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Temeljem zaklju¢ka suda od 10.studenog 2025. godine steéajni vierovnik Tomislav
Baus ocituje se na lzvjedce stedajne upraviteliice o tijeku ste€ajnog postupka i stanju
steajne mase objavljeno na mreZnoj stranici & —Oglasna ploda suda dana 10.11.2025.
godine, kako u nastavku slijedi:

1. Stecajna upraviteljica pisana izvje8¢a ¢ tljeku ste€ajnog postupka i stanju steCajne
mase nije podnosila najmanje jedanput u tri mjeseca, a $to je bila duZna sukladno
¢l.89.st.2. Stefajnog zakona /NN 71/15, 104717/, &ime je takvim postupanjem
vierovnicima nanijeta nenadoknadiva &teta.

2. Stefajna upraviteljica nije prediagala ni sazivanje Skupstine vjerovnika, jer se
Skupétina vierovnika nije odrZala ved viSe od 6 godina, a zakonom je predvideno da
vjerovnici na Skupétini doncse sve bitne odluke vezane za stedajni postupak, pa su
vierovnicima radom stecajne upraviteljice u koordinaciji sa steCajpim sudom- sucem
uskradena zakonom zajaméena prava.

3. U Izvje§cu o tijeku steajnog postupka i stanju steajne mase stedajna upraviteljica
navodi, da je priznata trazbina drudtva ADRIATIC ASSETS 18.293.243,86 EUR-a
(ex 137.830.449,86 kn), pored dokazane £injenice da se u poslovnim knjigama
ste&ajnog duZnika vode otvorenim obveze prema Banci u iznosu od 90.010.374,09

kn odnosno 11.846.429.63.EUR-a s naslova svih zakljuGenih ugovora i aneksa
ugovora o kreditu (8to ne znali da je dug i toliki, Jer Banci je plateno
63.887.461,37 kn}, pa stecajna upraviteljica mora obrazloZiti i pruZiti vierovnicima
dokaze, na temelju Cega i zadto e H-ABDUCU d.0.0. odnosno sada ADRIATIC
ASSETS d.o.0. priznala 47.820.075,71 kn i 6.346.814,74 EUR-a viSe nego 3to su

bile obveze po svim uqovorima o kreditu?7?




Da H-ABDUCO d.o.o. kao vjerovnik ustupljenih trazbina iz ugovora i aneksa
ugovora o kreditu zakljuéenih izmedu Hypo Alpe Adria Bank i ste¢ajnog duznika
ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split, nije dokazao visinu svog potrazivanja razvidno
je iz pravomoénih presuda Zupanijskog suda u Splitu, kojim presudama je sud dva
puta potvrdio da H-ABDUCO d.o.0. nije pruzio dokaze iz kojih bi bila razvidna
visina njegovog potrazivanja, s naslova zakljuéenih ugovora o kreditu izmedu
Hypo banke i ATRIUM SPALATUM d.o.0., s obzirom da su mu prenesena samo
nenamirena potrazivanja iz tih ugovora o kreditu koja nisu utvrdena, te da
ADRIATIC ASSETS d.o.0. ne moze stupiti na mjesto H-ABDUCO d.o.o. prije
nego li se utvrde sve relevantne é&injenice i okolnosti prijenosa traZbine,
odnosno prije nego li se utvrdi postojanost dugovanja prema H-ABDUCU
d.o.0. od strane ste¢ajnog duznika ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split._

ADRIATIC ASSETS d.0.0. na mjesto H-ABDUCOd.0.0. stupio je iskljuéivo uz
pismenu suglasnost ste€ajne upraviteljice, pa ste€ajna upraviteljica mora dati
odgovor i na pitanje, zasto je na mjesto vierovnika uvela ADRIATIC ASSETS
d.o.0. kad je pravomoénom odlukom suda u drugim predmetima ADRIATIC
ASSETS odbijen s tim prijedlogom, a ste€ajni sud-sudac mora dati odgovor
zasto pravomocne odluke sudova nisu postivane i zasto stecajnu
upraviteljicu hije zaustavio u nezakonitom postupanjull!

Stedajni sud u posjedu je svih navedenih javnih isprava Opéinskog i Zupanijskog
suda u Splitu.

. 1z lzvjed¢a steCajne upraviteljice razvidno je, da se ADRIATIC ASSETS d.o.o.
Zagreb iz prodaje garaze namirio za iznos od 2.302.077,11 EUR-a, ali iz IzvjeS¢a
ste€ajne upraviteljice hije razvidno, da je steé¢ajna upraviteljica u koordinaciji sa
stedajnim sudom-sucem drustvu ADRIATIC ASSETS d.o.0. ustupila besplatho
vlasniStvo nad 5.656,24 m2 podzemne garaze u stambenom objektu ,Firule-
Lazarica", a evo i podsjetnik kako:

Procjenu podzemne garaze u stambeno poslovnom objektu ,Firule-Lazarica® u
Splitu, koja je izgradena na &etiri i po etaZze, sa 341 parking mjestom, bruto
razvijene povrsine 13.338,00 m2, neto 9.629,03 m2, izvrSio je sudski vjestak Hrvoje
Balija iz Zagreba po nalogu ste€ajne upraviteljice, navodeci u svom nalazu, da se u
garaZi nalazi 341 parking garazno mjesto i 6 spremista, ukupne neto povrsine
3.972,79 m2, te da njihova vrijednost iznosi 28.850.000,00 kn ili 3.901.752,12
EUR-a ( 1EUR (kn 7,3941), dok ostala povrSina garaZze od 5.656,24 m2 da
predstavlja zajednicke dijelove zgrade i tu povr§inu vjestak NUJE
PROCIJENJIVAO NITI ODREDIO NJENU VRIJEDNOST.

Zakljutkom je sud odredio prodaju garaze kao samostalne uporabne cjeline
ukupne tlocrtne povrsine 9.629,03 m2, iako za takvu povrSinu garaZe procjenu
sud nije imao, s obzirom da je sud poklonio vjeru vjestaku Balija iz Zagreba, koji
nije procijenio 5.656,24 m2 garaze navodeéi da su to zalednicki dijelovi
zgrade.

Dakle, kako je sud kod odredivanja cijene garaZe poklonio vjeru vjestaku Balija da_
5.656,24 m2 garaze predstavlja zajednitke dijelove zgrade, a oéito je da
zajednicki dijelovi nisu, jer je sud odredio prodaju 9.629,03 m2, to je jasno da
ie steéaina upraviteljica i steéajni sud-sudac ustupio drustvu ADRIATIC
ASSETS d.o.0. 5.656,24 m2 garaze za 0,00 EUR-a, slikovitije da su im dali
iznos od 5.555.049,86 EUR-a /po cijenama vjestaka Balije 982,11/m2 iako su te
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cijene puno vise/, sredstava koja pripadaju ste€ajnim vjerovnicima, &ime su ih
direktno odstetili za taj iznos i zbog Cega stecajni vierovnici ne mogu naplatiti svoja
utvrdena i valjanim ispravama dokazana potraZivanija.

STECAJNA UPRAVITELJICA, STECAJNI SUD-SUDAC TREBAJU DATI
VJEROVNICIMA ODGOVORE NA OVA PITANJA, ODNOSNO TREBAJU DATI
ODGOVOR NA PITANJE ZASTO JE 5.656,24 M2 GARAZE USTUPLJENO
BESPLATNO ILI BOLJE RECENO, GDJE JE NOVAC STECAJNIH VJEROVNIKA
U IZNOSU 0D 5.555.049,86 EUR-a?77

. Da s procjenom, prodajom | ustupanjem garaze drudtvu ADRIATIC ATESST d.o.0.
iz Zagreba nedto debelo nije u redu, dovolino je pogledati izvjeSce steCajne
upraviteljice u kojem navodi, da knjigovodstvena vrijednost garaZe povrdine
9.629.03 m2 iznosi 7.303.089,71 EUR-a, da je procijenjena vrijednost garaze
3.829.053.02 EUR-a, a da je postignuta cijena garaze sa ADRIATIC ASSETS
d.0.0, 2,302,077,11 EUR-a.

Kad se uzmu u obzir naprijed navedene Cinjenice, posebno &injenica da je samo
procjenu garaZe vrsio vjestak iz Zagreba, dok su sve ostale nekretnine
ste€ajnog duznika procjenjivane po vieStaku iz Splita, kao i Cinjenica da je
viedtak iz Zagreba od ukupne povr§ine garaze 9.629,03 m2 procijenio samo

3.972,79 m2, te dginjenica da je samo garaZza od svibh drugih nekretnina

stecajnog duznika procijenjena manje od kniigovodstvene vrijednosti i da je
jedino garaza postigla manju cijenu od knjigovodstvene wvrijednosti i to

manju za vise od tri puta, pametnom dosta !l

Na sve istaknute Cinjenice | naprijed navedenc postoje dokazl u stecajnom spisu,
na koje dokaze je stecajni vjerovnik Tomislav Baus u vide navrata upuéivao sud, pa
je nedvojbenc da steCajna upraviteljica i ste€ajni sudac ne mogu pobjedi od
odgovora i odgovornosti prema ste¢ajnim vierovnicima.,

. 1z lzvje8éa stecCajne upraviteljice razvidno je, da je drudtvu ADRIATIC ASSETS d.o.o.
prodano pravo gradenja koje je u suvlasniStvu vlasnika stanova i poslovnih prostora
u objektu ,Firule-Lazarica”, te pravo gradenja na dvoru 705 m2 a koji dvor
predstavlja zaiednitke dilelove zgrade za cllenu od 42.694.67 EUR-2777

Pravo gradenja osnovano je na Cest. zem. B20/1, ZU 15816, KC Split, ukupne
povrSine 4335 m2, od ¢ega je zemljidte ispod zgrade ,Firule-Lazarica® upisane u ZU
15817, KO Spilit, povrSine 3630 m2, a neplodno, dvor povrSine 705 m2.

Svakom Kkupcu stana, poslovnog prostora, ureda, sa kupnjom nekretnine etaZnog
viasniStva pripao je i suviasniki udio prava gradenja u omjeru koji pripada toj
nekretnini, te za taj | takav udio suviasnidtva prava gradenja kupci su izvrili
uknjizbu u zemlji¥nim knjigama sada na svoje ime.

Dvor koji se nalazi uz zgradu povrdine 705 m2 predstavija zajednitki dio prava
gradenja -—nekretnine svih suvilasnika zgrade jer je dvor potreban za redovnu
upotrebu zgrade.

Na suviasni¢kim zajednickim dijelovima zgrade ne moZe se stedi viasnidtvo, pa je
nedvojbeno da je steajna upraviteljica, stedajni sud-sudac prodajuéi izgradeno
pravo gradenja nezakonito raspolagac sa suvlasniCkim dijelovima viasnika stanova,
poslovnih prostora, ureda i zajednickim dijelovima zgrade.

Sudski vjeStak Jure Malenica utvrdio je, trZisnu vrijednost prava gradenja u
Iznosu od 22.558.798,26 kn ili 2.994.067,20 EUR-a, a trziSnu vrijednost pravom
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gradenja optereéenog zemliiSta u iznosu od 428.085,23 kn ili 56.926,22 EUR-a,
pa se trazi odgovor na pitanje, za8to je stelajna upraviteljica, stecajni sud-sudac
praveo gradenja koje po vijeStaku vrijedi 2.994.067 EUR-a, prodali po utvrdenoj cijeni
pravom gradenja opterecenog zemljiSta na iznos od 56.926,22 EUR-a, odnosno za
postignutu ¢ljenu od 42.694,67 EUR-a???

Predmetno pravo gradenja nikada nije bilo optere¢eno zaloZnim pravom, niti je
pravo zaloga u bilo &iju korist bilo upisano.

ADRIATIC ASSETS d.0.0. nije razluéni vjerovnik na pravu gradenja, pa se traZi
odgovor zasto mu je | na osnovu €ega ufinjen i taj ustupak.

Na zajednitkom dijelu prava gradenja (dvor 705 m2) nalaze se Stekati raznoraznih
ugostitelja, koji mjese&ni najam od Stekata moze pokriti cijenu od 42.694,67 EUR-3,
za koju cijenu je sud prodao cjelokupno pravo gradenja osnovano na Cest.zem.
povriine 4335 m2!!

Pitanje, tko naplaéuie clienu od Stekata koii su postaviieni na zajedni¢kom

diielu zgrade i dijeli li se ta cilena suvlashicima dvora ili mozda nekom

treCem?77?

. 1z Tzvie3éa steajne upraviteljice | podneska drudtva ADRIATIC ASSETS d.o.0. od
20.06.2025. godine razvidno je, da je drustvo ADRIATIC ASSETS d.o.o. uprihodilo
1.266.965,54 EUR«a od tredth osoba &ije vlasnidtvo nekretnina e opteredenc
razluénim pravom ADRIATIC ASSETS d.o.o., ali ste€ajna upraviteljica i ADRIATIC
ASSETS d.o.0. ne navode o kojim vlasnicima nekretnina se radi i iznosu koji su §
viasnici nekretnina platili, radi navodno obveze Cuvanja tajnosti podataka???

Ste€ajni postupak je javan i freba biti fransparentan, pa uvid u potpune, tofne i
razumljive informacije moraju biti dostupne sudu, svakom vjerovniku, gradaninu, u
protivnom dolazi do opravdanih sumniji o nadinu uprihodenja sredstava kao §to je to
opravdano u konkretnom slucaju.

Prema skrivanim podacima ADRIATIC ASSETS d.0.0., koji nacin skrivanja steCajna
upraviteliica prihvaéa navodi se, da je drudtvo ADRIATIC ASSETS d.o.0. od tredih
osoba uprihodilo 1.266.865,54 EUR-a, pa se opravdano sumnja je su i to pravi
iznosi, jer mogli su uprihoditi i iznos od cca 7,000.000,00 EUR-a kolika je vrijednost
nekretnina za koje su izdali brisovna ocitovanja, kad se stavi u kontekst povrdina
nekretnine i cijena m2 koju je utvrdio vjedtak Malenica.

Nadalje, 3to je s nekretninama za koje je ADRIATIC ASSETS d.o.o. izdao brisovno
otitovanje ,bez uprihodenja sredstava®, jer ima nekreinina gdje su brisovna
o&itovanja izdana, a ADRIATIC ASSETS d.o.o. nije ih naveo u podnesku od
20.06.2025. godine.

Ocito je da tu ima puno posla za nadleZna drZavna odvjetnistva,

. Iz izvjeStéa steCajne upraviteljice na stranici 5 razvidno je, da ste&ajna upraviteljica
drustvu ARKADA priznaje frazbinu u iznosu od 303.579,39 EUR-a, iako ta trazbina
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ne postoji, odnosno iz poslovnih knjiga stedajnog duZnika nedvojbeno proiziazi, da
je ARKADA d.o.0. od ATRIUMA SPALATUM d.c.0. trazbinu naplatila zajedno sa
kamatama i to putem MINISTARSTVA FINANCIJA. POREZNE UPRAVE
VARAZDIN, prisilnim putem u svojstvu duZnikova duZnika.

Svi dokazi prileZe u spisu.

Iz lzvjeSéa steCajne upravileljice razvidno je, da je drudtvu VICTA d.o.0. priznata
trazbina u iznosu od 8.862,513,35 kuna odnosno 1.176.257,66 EUR-a, iako je
pravomoénim rjeSenjem VTS u Zagrebu 6.Pz2468/2018-2 utvrdena trazbina tog
vierovnika u iznosu od 11.200,000,00 kuna. Trgovadki sud namirio je trazbinu
VICTI d.o.o. u iznosu od 10.579.949,96 kuna {1.404.200.67 EUR-a), pa je jasno
da preostali dio traZbine koji nije namiren ne mozZe biti priznat od strane steCajne
upraviteljice u visini 1.176.257.66 EUR-alll

VICTA d.o.0. izdala je brisovno oéitovanje Marijanu Kegalj na etazi E-63, stan
boj 60 na VI katu, na kojem stanu je bilo zaloZno pravo u visini od 1.800,000,00
kuna (238.901,05 EUR-a), pa je za pretpostaviti da je VICTA d.o.0. i taj iznos sa
pripadajuéim kamatama uprihedila, éime joj fe priznato potraZivanje u stedaju |
po odluci VTS u Zagrebu preplaceno.

10.1zvjeste steCajne upravitelice ne sadrzava vrijednost poslovnog udjela drustva

1.

ATRIUM SPALATUM INZENJERING d.0.0., koje drudtvo je u viasnistvu stedajnog
duZnika, a koja vrijednost posiovnog udjela po izvjeSéu zakonskog zastupnika
Natalije Miadineo iznosi 1.500.000,00 EUR-a, a stefajni vjerovnik ne moZe da se ne
osvine na izvje$te steCajne upraviteljice o gospodarskom stanju poslovnog
subjekta prilikom prijedloga za otvaranje stedajnog postupka, po kojem izvjesdéu
vrijednost tog udjela je bila 20.000,00 kuna !

1z lzvieSca steCajne upraviteljice razvidno je, da priznata trazbina Republike
Hrvatske, Ministarstva financija iznosi 502.308,24 kune odnosno 66.667,76
EUR-a, na 3to je dopisom od 19. studenog 2025. godine reagirac zamjenik
Zupanijskog drzavnog odvjetnika navodedi da trazbina tog vierovnika iznosi
615.460,04 kune odnosno 81.685,55 EUR-a, 3to da je utvrdeno temeljem odluka
Trgovackog suda u Splitu i rjeSenja od 15.prosinca 2017. godine i 9. sijeCnja 2020.
godine, te da bi izvieSée stedajne upraviteljice trebalo biti u skladu s odiukama
suda barem za tog vjerovnika, uz prijedlog ste¢ajnoj upraviteljici da to ispravi
¢im prije, tim bolje.

Stedajni vierovnik se u potpunosti slaZe da steajna upraviteljica treba po$tivati
odluke suda, ali ne samo za tog vjerovnika, nego za sve vjerovnike, pa koristedi
inicijativu zamjenika Zupanijskog drzavnog odvjetnika stedajni vierovnik prediaze
Zupanijskom drzavnom odvjetnidtvu, da konadno napravi izvide i pokrene postupke
¢ svim osnovanim sumnjama, nepravilnostima | nezakeonitostima koje su ovim
podneskom navedene, kao | 0 svim osnovanim sumnjama, nepravilnostima i
nezakonitostima koje su drizavnom odvjetnistvu podnosene od 2015. godine pa sve
do danas i to da se izvidi naprave i pokrenu postupci ¢im prije to bolje.


http:1.176.257.66
http:1.404.200.67
http:10.579.949.96
http:8.862.513.35

12.1z ureda 20. u stambeno poslovnom objekiu ,Firule-Lazarica" u Splitu stedajnom
vierovniku Tomislavu Baus ukradena je, a po izjavama ocevidaca dijelom i uniStena
posiovna dokumentacija od njegove tri firme; ATRIUM SPALATUM d.o.c., ATRIUM
SPALATUM INZENJERING d.o.0. i ATRIUM PARKING d.0.0., te kugiste kompjutera
u kojem su pohranjene poslovne knjige-financiisko-knjigovodstvena dokumentacija
za navedene firme kao | druga relevantna dokumentaciia vezana za gradnju
stambeno poslovnog objekta Firule-Lazarica” u Splitu, o kojoj kradi-unistenju je
stedajni vjerovnik obavijestio nadlezna tijeia i izvrsio prijavu  Policijskoj postaji, pa
s& U uz ovaj podnesak dostavija ste€ajnom sudu na uvid i znanje: Potvrda
Ministarstva unutarnjih poslova, policijske postaje Vodice od 31.10.2025. godine,
Obavijest o$tedeniku kaznenog djela Policliske postaje Vodice od 22.10.2025.
godine, te pismena izjava odtecenika uz Zapisnik o prijavi-uni$tenju dokumentacije i
opreme iz koje izjave se dosta toga da islitati i povezati sa vodenjem ovog
stedajnog postupka.

13.1z svega naprijed havedenog i ve¢ ranije potkrijepliencg dokazima koji prileze u
spisu stecajni vjerovnik podrZava prijedlog Skupétine vjerovnika da se napravi
kombinirano gradevinsko-financiisko vjedtatenje na okolnosti svih uprihodenih
sredstava, placenih davanja u proracun Republike Hrvatske, kao i iskaze tih
vrijednosti u poslovnim knjigama ste€ajnog duZnika i knjigama vjerovnika.

Pirovac, 24.11..2025.

Stecajni vjerovnik
Tomislav Baus
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