OBSTINATIO d.o.0., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.
Miaden §komrlj, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
[ 350/2015, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade:

Oznaka elaborata:

22. sijenja 2020.

OE: 03/2020 - VJ

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE

Naruéitelj:

Namjena procjene:

Nekretnina:

Nadnevak ocevida:

Vrijedi do nadnevka:

VRIJEDOSTI NEKRETNINE

Stecajna masa iza INDRA d.o.0. u steaju
Matice hrvatske 10

21000 SPLIT

OIB 94177199898

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine za potrebe ste¢ajnog
postupka

Suvlasni€ki dio: 130/948 ETAZNO VLASNISTVO (E - 2)

Stambeni prostor oznafen kao STAN 1, u naravi jednosoban stan u
prizemlju koji se sastoji od: kuhinje, blagavaonice i ulaza, dnevnog
boravka, spavace sobe, kupaonice i ostave, ukupne Korisne neto povr§ine
46,03 m?%, s pripadajuéim sporednim dijelom; loda korisne neto povrSine
3,45 m? sveukupne povrsine 50,63 m?, odnosno korisne neto povriine
49,48 m* te parking mjestom br. 2 povrsine 11,25 m? i dvoriitem oznake
»A“ povriine 67,84 m2

17. sije¢nja 2020. god.

31. prosinca 2021. god., ukoliko se ne promijene odnosi na trzistu.

Tereti: Sukladno Izvatku iz zemljiSne knjige, ZU 3619, K.O. Donja Podstrana
od 21.01.2020.g.
OBSTINATIO d.o.0. SUDSKI VJESTAK:
Direktor:MLADEN SKOMRLJ,dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRLJ dipl.ing.grad.
IN J{)d.o.ox / // / //I’f'
rula 25, SPLT che o
Put Firula 29, SP /

l |
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1. RJESENJE O IMENOVANJU

1.1. RJESENJE O IMENOVANIJU — Obstinatio d.0.0.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovackog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjestaka u pravnim osobama, temeljem odredbe ¢lanka 31.
stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 i 82/15), te clanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RJESENIJE

1. OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao drustvo ovlaSteno za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlastenje se izdaje na vrijeme od 4 (etiri) godine, a nakon tog vremena
moze biti ponovno produzeno.

Obrazlozenje

OBSTINATIO d.o.o0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vjestacenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljace 2016. godine, rjeSenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupajuc¢i po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovadko drustvo
OBSTINATIO d.o.0. registrirano za obavljanje vjestacenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovackog drustva Tomislav Mijatovi¢ od strane ovog suda vec
imenovan * za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.



Temeljem naprl]ed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko vjeStaenje propisane u ¢lanku 4. Pravﬂmka o stalmm sudskim vje$tacima,
radi ¢ega je odlugeno kao u izreci. : :

2y B PREDSJ ICA S/éDA
Loy 24449

Franka Buzov

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe ¢lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe ¢lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



1.2. RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Mileti¢, temeljem odredbe ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 i 82/15), te odredbe ¢lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

I. Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad., iz Splita, Put Firula 17 , OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

I1. Imenovani je polozio prisegu dana 23. svibnja 2016. godine.

ObrazloZenje

Mladen Skomrlj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te je dostavio
odgovarajuce dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeS¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio stru¢nu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenog, odluceno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Mileti¢,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjesenja zalba nije dopustena.

DNA:
1. vjestaku
2 Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3. Op¢inskom sudu u Splitu
4. web.stranice suda-ovdje
5. u spis-ovdje it
Za toguost'otpravka = oylasteni sluzbenik

£

/'@  Katija Giljanovié




2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALJNA
IDENTIFIKACIJA

2.1. Zadatak procjenitelja izrada je procjene trziSne vrijednosti nekretnine, za potrebe stecajnog
postupka s nadnevkom od 17. sije¢nja 2020. godine.

Dan kakvoce je 17. sijecnja 2020. godine.

Dan vrednovanja je 17. sije¢nja 2020. godine.

2.2. Opis predmetne nekretnine:

Suvlasni¢ki dio: 130/948 ETAZNO VLASNISTVO (E — 2), dijela nekretnine oznaéene kao
kat.Cest.zem. 4365/2, k.o. Podstrana.

Stambeni prostor oznaen kao STAN 1, u naravi jednosoban stan u prizemlju koji se sastoji od:
kuhinje, blagavaonice i ulaza, dnevnog boravka, spavace sobe, kupaonice i ostave, ukupne korisne
neto povrine 46,03 m?, s pripadajuéim sporednim dijelom; loda korisne neto povrSine 3,45 m?,
sveukupne povrsine 50,63 m?, odnosno korisne neto povriine 49,48 m? te parking mjestom br. 2
povrsine 11,25 m? i dvoristem oznake ,,A* povr§ine 67,84 m?.

Neto korisna povrsina nekretnine:
- stan: 46,03 x 1,00 = 46,03 m?

- loda: 4,6 x 0,75 = 3,45 m?
- vanjsko parking mjesta: 11,25 m? x 0,20 = 2,25 m?
- dvoriste oznake ,,A“: 67,84 m? x 0,10 = 6,78 m?

- UKUPNA NETO KORISNA POVRSINA = 58,81 m?




2.3. Prostorna identifikacija prema polozaju

Predmet ove procjene je jednosobni stan u prizemlju zgrade, ukljucujuci i pripadajuée dijelove, loda
,parkirali$ni prostor te dvoriste, Koji se nalaze na adresi Sveti Martin 89, Donja Podstrana. Stambena
se zgrada nalazi na kat.Cest.zem 4365/2, ZK ulozak 3619 K.O. Donja Podstrana. Mikrolokaciju ¢ine
objekti iste ili slicne namjene.



http://www.nekretnine.mgipu.hr/

3. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Na kakvocu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeci parametri:

©CoNO~WNE

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljista za gradenje
Urbanisticka privlacnost polozaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
Trazenost podrucja

. Pristupacnost i moguénost pronalaska polozaja nekretnine
. Prikljucci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povr§ina zemljista

. Ponuda i potraznja na trzistu

. Poslovne moguénosti

. Imovinsko pravna dokumentacija



4. PROCJENA

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE - sve prema Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15).

Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih kljuc¢nih znacajki koje koriStena metoda ili metode mogu dati. U slucaju kada se koristi
viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze samo za potporu i/ili provjeru rezultata. Metoda
se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojece uobicajeno
postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog slucaja, a posebno u odnosu na
raspolozive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrSi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

Izracun se vrsi prema usporednim podacima za sli¢ne nekretnine. Pri izracunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,,baza podataka eNekretnine* s trziSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i usporedne lokacije.

ObrazloZenje za odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuca se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znacajkama i polozajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom poredbenom se metodom trZi$na vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Prilikom izrade ove procjene, koristio sam
Sest kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina.



4.1. Tehnicki opis

LOKACHA:
KATASTAR:

NAMJIENA:
INSTALACIJE VODE:
INSTALACIJA EL.
ENERGIJE:
INSTALACIJA
TELEFONA:
INSTALACIJA
KANALIZACIJE:
POMOCNI OBJEKTT:
GRADITELJSKE
POBOLJSICE:
POSEBNOSTI:

Konstrukcija i materijali:

TEMELIJI:

NOSIVA KONSTRUKCIJA:

MEDUKATNA
KONSTRUKCUA:
KROV | POKROV:
PROCELJE:
ZIDOVI:

LIMARUA:
PROZORI:
DIZALO:

Sveti Martin 89, Donja Podstrana
kat.Cest.zem. 4365/2, ZK ulozak 3619, K.O. Donja Podstrana

stambena

ima

ima

ima

ima na gradsku kanalizaciju

nema

Armirano - betonski
Armirano - betonska
Armirano - betonska

Kosi krov, crijep
Ozbukano i obojano

Armirano — betonski, ozbukani, obojani i djelomi¢no obloZeni

keramickim plocicama
Plastificirana

PVC, aluminijska profili
Nema

10



4.2. Usporedni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka ..eNekretnine*)

padea .~ =
| - zbirka jinih cij 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1063041
Datum pregleda 20.1.2020.
Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
IDPN (PU) 3988652
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povréina u prometu 122,20
Vrijednost nekretnine (KN) 1.692.489,84
Datum ugovora 16.11.2018
Status podatka PREUZETO OD PU
PODSTRANA - GRBAVAC,
Gjenovni blok PODSTRANA - GRLEVAC -
GRADEVINSKO
. s GP - CJELINA IZGRADENOG T
| PreteZita namjena gjenovnog bloka NEIZGRADENOG DIELA NASELIA - [0

Kupoprodajni ugovor sklopljen 16.11.2018. godine, za k.¢.z. 2507 K.O. Donja Podstrana. Ukupna
ugovorena cijena je 1.692.489,84 kn. Prosje¢na vrijednost neto povrsine stana iznosi 13.850,16 kn/m?.
Poredbena nekretnina udaljena je cca 1,70 km zapadno od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir protok
vremena koriste¢i indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 4Q2018. godine iznosi 113,50
prodajna cijena ove nekretnine iznosi 14.405,39 kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no
je prikazano pod to¢kom 4.3. ovog Elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedena
je statisticka obrada podataka i izracun (vidljivo pod tockom 4.4. ovog Elaborata) kojim se dobiva
konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od 14.405,39 kn/m?.

11



2.

== =
- zbirka jnih cij )|~
Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1047688
Datum pregleda 20.1.2020.
Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
ID PN (PU) 3581028
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povréina u prometu 69,00
Vrijednost nekretnine (KN) 960.974,60
Datum ugovora 12.05.2017
Status podatka PREUZETO 0D PU
y PODSTRANA - SITA, PODSTRANA
Cieoinl biok - ZMINJACA - GRABEVINSKO
GP - CJELINA IZGRADENOG
Preteita namjena cjenovnog bloka N R ADENORBRELA NaSFI

|

wR/ i

y i ity
Fax | oo r&‘—'&w‘@"

Kupoprodajni ugovor sklopljen 12.05.2017. godine, za k.¢.z. 1097/2 K.O. Donja Podstrana. Ukupna
ugovorena cijena je 969.974,60 kn. Prosje¢na vrijednost neto povrSine stana iznosi 14.057,60 kn/m?.
Poredbena nekretnina udaljena je cca 3,60 km zapadno od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir protok
vremena koristec¢i indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 2Q2017. godine iznosi 106,58
prodajna cijena ove nekretnine iznosi 15.570,46 kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no
je prikazano pod to¢kom 4.3. ovog Elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedena
je statisticka obrada podataka i izracun (vidljivo pod to¢kom 4.4. ovog Elaborata) kojim se dobiva
konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od 15.570,46 kn/m?.

12



Podaci o nekretnini

Naziv atributa
D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost atributa
1003972
20.1.2020.

ST - STAN/APARTMAN
3866906

KP - KUPOPRODAJA
49,12

665.470,26

Datum ugovora 09.05.2018

Status podatka PREUZETO OD PU
PODSTRANA - MILJEVAC,
PODSTRANA - STROZANAC

Cjenovni blok DONJI, PODSTRANA -
STROZANAC GORNJI -
GRABEVINSKO
GP - CJELINA IZGRADENOG I

Kupoprodajni ugovor sklopljen 09.05.2018. godine, za k.¢.z. 1416/1 K.O. Donja Podstrana. Ukupna
ugovorena cijena je 665.470,26 kn. Prosje¢na vrijednost neto povrsine stana iznosi 13.547,85 kn/m?,
Poredbena nekretnina udaljena je cca 3,20 km zapadno od procjenjivane. Uzimaju¢i u obzir protok
vremena koriste¢i indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 2Q2018. godine iznosi 109,33
prodajna cijena ove nekretnine iznosi 14.628,40 kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no
je prikazano pod tockom 4.3. ovog Elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedena
je statisticka obrada podataka i izraun (vidljivo pod to¢kom 4.4. ovog Elaborata) kojim se dobiva
konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od 14.628,40 kn/m?.

13



4.

Podaci o nekretnini
e ———
Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
| 1D 2 1056950
Datum pregleda 20,1.2020.
Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
| 10 PN (PU) 3982380
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Povrsina u prometu 76,17
Vrijednost nekretnine (KN) 961.470,25
| Datum ugovora 25.02.2019
| status podatka PREUZETO OD PU
PODSTRANA - SITA, PODSTRANA
J it biok - ZMINJACA - GRADEVINSKO
GP - CIELINA IZGRADENOG I
Pretefita namjena cjenovnog bloka N ADENGSRNEL: NASiIA

Kupoprodajni ugovor sklopljen 25.02.2019. godine, za k.¢.z. 1139/1 K.O. Donja Podstrana. Ukupna
ugovorena cijena je 961.470,25 kn. Prosje¢na vrijednost neto povrsine stana iznosi 12.622,69 kn/m?,
Poredbena nekretnina udaljena je cca 3,40 km zapadno od procjenjivane. Uzimaju¢i u obzir protok
vremena koriste¢i indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 1Q2019. godine iznosi 118,67
prodajna cijena ove nekretnine iznosi 12.556,74 kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no
je prikazano pod tockom 4.3. ovog Elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedena
je statisticka obrada podataka i izraun (vidljivo pod to¢kom 4.4. ovog Elaborata) kojim se dobiva
konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od 12.556,74 kn/m?.

14



5.

Podaci o nekretnini 28X
——
| Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena B e

Naziv atributa Vrijednost atributa

| 1D ZKC 1172371
| Datum pregleda 20.1.2020.
| Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN

D PN (PU) 4128627

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 50,00

Vrijednost nekretnine (KN) 592.000,00

Datum ugovora 30.09.2019

Status podatka PREUZETO OD PU

PODSTRANA - SITA, PODSTRANA
- ZMINJACA - GRADEVINSKO
GP - CJELINA IZGRADENOG I
NEIZGRADENOG DIJELA NASELJA|

Gjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Kupoprodajni ugovor sklopljen 30.09.2019. godine, za k.¢.z. 1149/3 K.O. Donja Podstrana. Ukupna
ugovorena cijena je 592.000,00 kn. Prosje¢na vrijednost neto povrSine stana iznosi 11.840,00 kn/m?.
Poredbena nekretnina udaljena je cca 3,40 km zapadno od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir protok
vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 3Q2019. godine iznosi 118,05
prodajna cijena ove nekretnine iznosi 11.840,00 kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no
je prikazano pod to¢kom 4.3. ovog Elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedena
je statisticka obrada podataka i izracun (vidljivo pod tockom 4.4. ovog Elaborata) kojim se dobiva
konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od 11.840,00 kn/m?.
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6.

Podaci o nekretnini

Naziv atributa Vrijednost atributa
D 2KC 1155864
Datum pregleda 20.1.2020.
‘ Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
| ID PN (PU) 4105843
 vrsts ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Povrzina u prometu 4441
| Vrijecnost nekretnine (kN) 576.921,93
Datum ugovora 05.09.2019
Status podatka PREUZETO OD PU
PODSTRANA - MILJEVAC,
PODSTRANA - STROZANAC
Genovni blok DONJL, PODSTRANA
STROZANAC GORNJ! -

Kupoprodajni ugovor sklopljen 05.09.2019. godine, za k.¢.z. 1195 K.O. Donja Podstrana. Ukupna
ugovorena cijena je 576.921,93 kn. Prosje¢na vrijednost neto povrsine stana iznosi 12.990,81kn/m?.
Poredbena nekretnina udaljena je cca 3,30 km zapadno od procjenjivane. Uzimajuéi u obzir protok
vremena koriste¢i indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 3Q2019. godine iznosi 118,05
prodajna cijena ove nekretnine iznosi 12.990,81 kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no
je prikazano pod to¢kom 4.3. ovog Elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedena
je statisticka obrada podataka i izracun (vidljivo pod tockom 4.4. ovog Elaborata) kojim se dobiva
konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od 12.990,81 kn/m?.
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4.3. Meduvremensko izjednacéenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

.. A Indeks na dan Meduvremen.
Ay ) Cijena Datum Bazni . Kor. faktor . . ..
R. broj Cest.zem. K.O. P (m?) (kn/ 2) Ugovora indeks* (A) vrednovanja (B/A) izjed. cijena
n/m
(B) (kn/m?)
Donja
1. k.¢.z. 2507 Podstrana 122,20 13.850,16  16.11.2018. 113,50 118,05 1,040 14.405,39
Donja
2. k.¢.z. 1097/2 Podstrana 69,00 14.057,60 12.05.2017. 106,58 118,05 1,108 15.570,46
Donja
3. k.¢.z. 1416/1 Podstrana 49,12 13.547,85  09.05.2018. 109,33 118,05 1,080 14.628,40
Donja
4, k.¢.z. 1139/1 Podstrana 76,17 12.622,69 25.2.2019. 118,67 118,05 0,995 12.556,74
Donja
5. k.¢.z. 1149/3 Podstrana 50,00 11.840,00 30.09.2019. 118,05 118,05 1,000 11.840,00
Donja
6. k.¢.z. 1195 Podstrana 44,41 12.990,81  05.09.2019. 118,05 118,05 1,000 12.990,81
*koristeni su podaci za 3. tromjesecje 2019.
4.4. Statisti¢ka obrada i izratun
Meduvremenski i
K " Meduvremen. . - . Odstupanje od .
i ) upop. cijena . .~ . interkvalitativno  Odstupanje od R Kvadrat odstupanja
R. broj Cest.zem. K.O. P (m°) 2 izjed. cijena . . “ - . prosjeka
(kn/m?) 2 izjednalena cijena prosjeka u % (apsolutno)
(kn/m?) 2 (apsolutno)
(kn/m?)
Donja
1. k.¢.z. 2507 Podstrana 122,20 13.850,16 14.405,39 14.405,39 5,42 740,09 547.729,52
Donja
2. k.€.z.1097/2  Podstrana 69,00 14.057,60 15.570,46 15.570,46 13,94 1.905,16 3.629.642,58
Donja
3. k.¢.z. 1195 Podstrana 49,12 13.547,85 14.628,40 14.628,40 7,05 963,10 927.565,59
Donja
4. k.¢.z.1139/1  Podstrana 76,17 12.622,69 12.556,74 12.556,74 -8,11 -1.108,56 1.228.906,15
Donja
5. k.€.z. 1149/3  Podstrana 50,00 11.840,00 11.840,00 11.840,00 -13,36 -1.825,30 3.331.726,01
Donja
6. k.¢.z. 1195 Podstrana 44,41 12.990,81 12.990,81 12.990,81 -4,94 -674,49 454.936,28
Prosjek: 13.665,30
Standardno
odstupanje
(#): 1.298,75
Pravilo dva-
sigma (1): 2.597,50
Trii$na vrijednost stana Tv,,,,, (kn/m’): 13.665,30

- Prema ovom izracunu, vrijednost stana (ukljucivo vrijednost pripadaju¢ih dijelova stana; lode,
vanjskog parking mjesta, te dvorista) na kat.cest.zem. 4365/2, ZU 3619 K.O. Donja Podstrana, ukupne
korisne netto povrsine 58,81 m?, iznosi:

13.665,30 kn/m? x 58,81 m? = 803.656,29 kn

ZaokruZeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika): 804.000,00 kn.
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5. ZAKLJUCAK:

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna trZi§na vrijednost stana (ukljucujuéi i
pripadajuée dijelove stana; lodu, vanjsko parkirno mjesto, te dvori§te) razumno predstavljena
iznosom od:

804.000.00 kn

Napomena:

Sukladno Cl. 68, st. 1, todka 12 Pravilnika cijena je izrazena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom Elaboratu.

Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine
iskazane su u kunama.

Procjena je otisnuta u dva (2) istovjetna primjerka od kojih jedan (1) dobiva Naruditelj, a jedan (1)
ostaje u pismohrani sudskog vjestaka.

U Splitu, 22. sijeénja 2020. godine.

SUDSKI V.!EéTAK:
MLADEN SKOMR?, dipLing.grad.

/A
/
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6. 1ZJAVA PROCJENITELJA:

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjeSéu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te
prikazani i uporabljeni u dobroj vjeri, pri ¢emu vjerujem u njihovu to¢nost;

su prikazane moje osobne rasclambe, misljenje i zakljucci, i da su ogranieni samo
pretpostavkama i ograni¢avaju¢im okolnostima opisanima u izvjescéu;

nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran
prema osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu
vrijednost predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji
moZe biti posljedica ras¢lambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjeséa;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio stru¢nu pomo¢ u izradi rasé¢lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje rasflambe izradene, mnijenja i zakljuéci sastavljeni, a izvjeS¢e izradeno
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili uklju¢en u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je naruditelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Stru¢na sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva
sudskih vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u
privitku elaborata.

Uz navedeno sam joS i ovlaSteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera

grad

iteljstva br. G 2595.
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7. KORISTENI PROPISI I IZVORI PODATAKA

Pri proracunu trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

HRN ISO 9836:2002 standard za obracunavanje povrsina objekata u koriStenju.

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske.

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju (NN, br. 150/14).

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, NN 39/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13,39/19)

Osnovni propisi iz podrucja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18)
Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku.

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,,eNekretnine* (APIS, MGIPU).
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8. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA
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9. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

vl

= NESLUZBENA KOPIJA

L]

r
REPUBLIKA HREVATSEA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLIISNOENJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 03.01.2019, 23:20 Venficiram ZE ulozzk
Katastarzka opéina: 336556, DONJA PODSTRANA Broj ZK uloika: 3619
Broj zadnjeg dnevnika: Z-43555/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2,11 (OSTALO KAO NEPOTREENO
IZOSTAVLJENO)

-FAZA4
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Bm.]_ Povriina
Rby, | 2emmliiita Omaka zemljista Primjedba
_Ceat. jutro| #hv | m?
festice)
1. [436572  [SVETIMARTIN 89 013
ZGRADA MIESOVITE UPORABE 207
DVORISTE 706
UKUPNO: 013

DEUGI ODJELJAK
Ebr. Sadr#aj upiza Primjedba
Pred. 9. listopada 2006. Z-13164/06

1.1 Ukonstkat fest 4365/2 uknpiuje se pravo stvame shifnosti prolaza 1 provoza bez prava zadiZzavama 1
parkiranja vozila, stavljanja prepreka ili ometanya na bilo kojl drug nadm, a na teret kat. fest. 707612, svena
temelm kupoprodajnos ugovera " U Splitu, 28.09 2006 z0d.”.

Pred. 23 travmja 2014 Z-4228/14

21  ZabaljeZuje se da je za gradevinu sagradenn na kat, fest. 43652 prilofeno pravomodno Fjefenje o izvedenom ZABILTEZEA
stanju Upravnog odjela za prostorno wedenye SDZ br klasa: UP/T 361-02/13-01/1061, whbroj; 2181/1-11-
00/15-13-0005 " U Splitw. 21.10.2013 gad ".

B

Vlastovnica
Ebr. Sadrzaj upisa Primjedba
L. Suvlaznicld dio: 65948 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
1. poslovnd prostor u prizemlju koji se saztoji od:tri prostorije, dva we-a, kuhinje, hodnilea i ostave, ukupne
korizne neto povriine 43,58 m2, s pripadajucom lodom korizne neto povriine 4,01 m2; sveukupne povriine
£3,93 m2, odnosno korisne neto povriine 51,59 m? i parking mjestom br. 1 povriine 11,25 m2.
INDEA D.0.O., OIB: 31236144098, SPLIT, KOPILICA £

2. Suvlaznichd dio: 130/948 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. Stambeni prostor oznaden kao STAN 1, u naravi jednosobnd stan u prizemlju koji se saztoji od:kuhinje,
blagavonice i ulaza, doevnog boravka, spavace sobe, kupaonice i ostave , ukupne korizne neto povriine 46,03
m2, s pripadajucim sporednim dijelom;loda korizne neto povriine 3,45 m2, sveukupne povriine 50,63 m2,
odnosno korine neto povriine 49,48 m? te parking mjestom br. 2 povriine 11,25 m? i dvoridtem ozmaks " A"
povriine 67,84 m2,

ZemnYjisnokmjimni izvadak (dahom i viteme izrade) 04.01. 2019, 10:30:04 Stramica- 1



IZVADAK IZ ZEMLITSNE KNJIGE Verificirani FE nlodak
Katastarzka opcina: 336556, DONJA PODSTREANA . . Broj ZK ulozka: 3619
ETAZNO VLASNISTVO 5 ODEEDENIM OMIERIAMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upiza Primjedba

INDEA D00, OIB: 31236144098, SPLIT, KOPILICA S

11. Suvlasnicki dio: $6/948 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

1. Stambeni prostor oznaden kao STAN 10, u naravi dvosobni stan na etadi potkrovlja koji se sastoji od:
predsoblja, dvije spavace sobe, kupaonice, we-a, kuhinje sa blagavaonicom i doevnim boravkom i ostavom,
ukupne korizne povriine 63,13 m2, : pripadajucim sporednim dijelom:terasom korizne neto povriine 1,61 m2,
sveukupne povriine 74,61 m2, odnosno korisne neto povriine 69,32 m2 i parking mjestima br. 11 povriine
11,25 m2.

INDREA DNO.0O., OTB: 31236144098, SPLIT, KOPILICA £

Ebr. Sadriaj upiza Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
21 Pred 21. svibma 2014. Z-3301/14 ZART TEFBA

Zabiljefuje se odbijanje prijedloga Trgovackog sudau Sphitu za upis fmjemce sklopljene predstedajne
nagodbe izmedn dufmka INDFA d.o.o. Split 1 vjerovnuika na nekretnim upisane) u lista A

C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Immnos Primjedba
£.Na slm-lasniiki dio: 2 (130/948) I I
51 Pred 10. sjeénja 2012 Z-235/12 640.596 37 K2

Ma teret pekretmine upisane u st A, a na temelju ugovora o pozajmict 53 sporasImMom o
osipmranju novéanog potrazvanja U Sphie, 09.01.2012. godine”, uknjifuje se zalomo
pravo u immosu od Sestofetrdesettisucapetstodevedesetiest 1 37/100 kuna, u korist:
PERKUSIC RADOMIE (OIB 97220010464), IMOTSKL, PODBABLJE, DEUM BB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 03.01.2019.

Zemljisnokmjimi izvadak (danm i vrijeme izrade) 04.01.2018. 1003904 Sramica- 2

23



