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POZGAJ d.o.0. u stedaju, Veliki Bukovec, Dravska 24,01B:97022429963, zastupano po steéajnoj upraviteljici Nensi
Matijevi¢ kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

MASSIVE PANELS d.o.o.Dravska 24, Veliki Bukovec OIB: 07775577984, zastupano po zakonskom zastupniku
Nikoli PoZgaju, kao zakupnik (u daljnjem tekstu:Zakupnik)

sklopili su sljedeéi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup radi obavljanja svoje djelatnosti poslovne i proizvodne prostore, koji
se nalaze na
¢ nekretninama upisanim u zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Sesvetama i to:
nekretninama upisanim u zk.ul 1622 k.o. Luzan &kbr.889/2 oranica Bregi u Rusg¢ici povrsine 152¢hv.-—-

e nekretninama upisanim u zkul.1624 k.o.LuZan ¢kbr.894 oranica Brijegi u Ruzéici povrsine 405 ¢hv.

o nekretninama upisanim u zk.ul.580 k.o. Luzan ¢kbr.886 kuéa br.2, gospodarska zgrada, dvoriste i voénjak

u Belovar Moravéu povrsine 1546 chv.

e nekretninama upisanim u zk.ul.558 k.o. Luzan ¢kbr.890/4 oranica i moévara povrsine 651 ¢hv; &kbr.891
moévara povrSine 75 ¢&hv;&kbr.895 oranica povrsine 346 c¢hv;Ekbr.914 oranica povrSine 862
&hv;Ekbr.915/1 DIO livada u Ruzgiéi povrsine 680 ¢hv, sveukupne povrsine 2614 ¢hv.-----—---eeemeemeee -

o nekretninama upisanim u zk.ul.1567 k.o. LuZzan ¢kbr.893/2 tri zgrade u Varazdinska ulica povrSine
1121m2, dvoriste u Varazdinska ulica povrSine 4339m2 ukupno 5460m2; ¢kbr.893/3 livada Varazdinska

ulica povrsine 2726m2; &kbr.893/4 put Varazdinska ulica povrsine 606m2;ckbr.893/5 livada Varazdinska

ulica povrsine 297m2, sveukupno 9089m2

Stranke su suglasne da ovaj Ugovor proizvodi pravne ucinke od 02.01.2025. godine.

Clanak 2.

Zakupodavac jamgi da je poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora njegovo viasnistvo.

Za vrijeme trajanja zakupnog odnosa, Zakupodavac moze poslovni prostor pokazivati svim zainteresiranim
subjektima, uz prethodnu najavu Zakupniku.

Clanak 3.
Ugovorne strane ugovor o zakupu zakljuuju na odredeno vrijeme, poéevsi od 02.01.2025. godine uz raskidni uvjet
u sluéaju prodaje nekretnina u steéajnom postupku, u kojem sluéaju se ugovor raskida s danom pravomoénosti
rieSenja o dosudi nekretnine kupcu, neovisno o ugovorenom otkaznom roku.

Po isteku Ugovora ili prodaji nekretnine, Zakupnik je duzan predati predmet zakupa Zakupodavcu u roku 8 dana.—

Zakupodavac ima pravo na otkaz ovog Ugovora i prije njegovog isteka ako Zakupnik poslovni prostor koristi
suprotno njegovim odredbama, uz otkazni rok od 15 dana od dana primitka otkaza, za koje vrijeme Zakupnik mora
iseliti iz poslovnog prostora te ga predati Zakupodavcu u stanju u kojem ga je preuzeo. Jednako trajanje i uvjeti
otkaznog roka vrijede i za otkaz od strane zakupnika.

Otkaz se moze dati u svako doba, bez primjene ograni¢enja da se otkaz daje 1. ili 15. u mjesecu.

Otkaz se uruéuje drugoj strani u pisanom obliku, preporuéenom posiljkom s povratnicom, na adresu registriranog
sjedista odnosno prebivalista stranke, s time da se dan predaje posti, smatra danom uru€enja drugoj strani.

Clanak 4.

Ugovorne strane ugovaraju mjeseénu zakupninu u iznosu od 3.318,00 € (ukljuuju¢i PDV)
Zakupninu ée Zakupnik plaéati mjese&no, najkasnije do 15. u mjesecu za tekuci mjesec, na temelju izdanog raéuna,
uplatom na Ziro raéun Zakupodavca otvoren kod OTP banke d.d.

Ukoliko Zakupnik ne podmiri dva dospjela raéuna na ime zakupnine, zadnjim danom u mjesecu za koji nije placena
zakupnina, smatra se da je ugovor raskinut, te je duZan predati predmet zakupa u roku 8 dana, ------=======m==v ———
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Clanak 5.

Zakupnik je duzan prilikom potpisa i solemnizacije ovog ugovora izdati potpisane i potvrdene 3 (tri) bjanko
zaduznice, svaka na iznos do 10.000,00 €, kao osiguranje za placanje zakupnine, eventualne Stete i dospjelih
nepodmirenih rezijskih troskova od strane Zakupnika.

Clanak 6.

Zakupnik potvrduje da je primio predmet zakupa u videnom stanju, te se iskljuéuje svaka odgovornost Zakupodavca
za nedostatke predmeta zakupa.

Zakupnik ¢e u poslovnom prostoru obavljati svoju djelatnost za koju je registriran.

Zakupnik se obvezuje zakupljeni prostor koristiti u skladu sa svojom djelatno$c¢u i brinuti se 0 njemu paznjom dobrog
gospodarstvenika, a Stetu nastalu zbog nepaznje ili nestruénog koriStenja duzan je u cijelosti nadoknaditi
Zakupodavcu ili je popraviti na svoj trosak.

Ugovorne strane suglasne su da Zakupnik u poslovnom prostoru ne smije obavljati drugu djelatnost bez izrigitog
pisanog pristanka Zakupodavca.

Zakupnik ne moze poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup.

Clanak 7.

Zakupnik je duZan redovito podmirivati sve troSkove rezija koji terete nekretnine

Ukoliko u razdoblju trajanja ovog ugovora Zakupodavac bude iz bilo kojeg razloga tereéen za rezijske troskove,
Zakupnik izri¢ito dopusta Zakupodavcu da bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja, moze te troskove namiriti
aktiviranjem bjanko zaduznice izdane od stranke Zakupnika.

Zakupnik je duzan sam o svome trosku, bez nadoknade od strane Zakupodavca, odrzavati i popravijati predmet
zakupa i otklanjati sve eventualne kvarove nastale koritenjem predmeta zakupa, te voditi brigo o &is¢enju i
odrzavanju okolisa.

Zakupnik je duZzan odmah obavijestiti Zakupodavca o uéinjenim popravcima predmeta zakupa.

Ugovorne strane suglasne su da obvezu ¢uvanja nekretnina 24/7 o svom trosku snosi zakupnik

Clanak 8.

Nakon prestanka Ugovora Zakupnik je obvezan predmet zakupa vratiti Zakupodavcu u stanju u kojem ga je preuzeo
te vratiti Zakupodavcu i svu dokumentaciju koju je primio, a koja se odnosi na predmet zakupa.

Zakupnik izjavljuje da u sluéaju prestanka ugovora iz bilo kakvog razloga nece potrazivati naknadu za eventualna
ulaganja u predmet zakupa.

Zakupnik se takoder bezuvjetno obvezuje odmah po prestanku zakupnog odnosa odjaviti djelatnost iz objekta
zakupa, a ako bi to iz bilo kojega razloga propustio uéiniti, Zakupnik je suglasan da to temeljem ovog ugovora uéini
Zakupodavac kao njegov punomocénik.

Vraéanje poslovnog i proizvodnog prostora vrSi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost
predstavnika Zakupodavca i Zakupnika. Ugovorne strane duZzne su utvrditi postoje |li oste¢enja koja nadilaze
redovito koristenje poslovnog prostora, $to sluzi kao osnova za eventualnu naknadu stete

Clanak 9.

Na prava i obveze ugovornih strana, koja nisu posebno uredena ovim ugovorom, primjenjuju se vazeée odredbe
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 10.

Izmjene ili dopune ovog ugovora obvezuju ugovorne stranke samo ako su sastavljene u pisanom obliku.--




Clanak 11.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se ovaj Ugovor, po njegovoj solemnizaciji kod javnog biljeznika, smatrati
ovrsnim javnobiljeznickim aktom u skladu s ¢lankom 54. Zakona o javnom biljeznistvu i imat ¢e ucinak ovrsne
isprave sukladno OvrSnom zakonu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je javni bilieznik na pisani zahtjev Zakupodavca u kojem Zakupodavac
potvrdi da Zakupnik nije podmirio bilo koju dospjelu obvezu temeljem ovog Ugovora, i tom zahtjevu prilozi dokaz o
istom, odnosno da je zakup istekao, bez ikakve druge suglasnosti ili odobrenja Zakupnika staviti klauzulu ovrsnosti
na ovaj Ugovor.

Zakupnik neopozivo izjavijuje da se ovaj Ugovor ima smatrati ovrSnom ispravom, te Zakupnik izri¢ito dopusta
Zakupodavcu da bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja neposredno na temelju ovog Ugovora moze provesti
prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed nekretnine slobodnih od stvari i osoba u slu¢aju da Zakupnik po isteku
Ugovora dobrovoljno ne preda u posjed nekretninu Zakupodavcu.

Isto tako, Zakupnik ovime neopozivo izjavljuje da se ovaj Ugovor ima smatrati ovrSnom ispravom radi naplate
potraZivanja Zakupodavca prema Zakupniku s osnova ovog Ugovora, a sve uveéano za pripadaju¢e zakonske
zatezne kamate, kao i troSkove postupka pred javnim biljeznikom i eventualne sudske troskove, te da moze
neposredno provesti ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini koja pripada Zakupniku.-----—---=---—--—--

Zakupnik je suglasan da Zakupodavac, u slu€aju prestanka ovog Ugovora moze ostvariti pravo pridrzaja na njegovo
imovini koja se nalazi u nekretnini sve do ispunjenja njegovih obveza.

JavnobiljeZnicke troskove, troskove upisa u Upisnik sudskih i javnobiljeznickih osiguranja trazbina zakupodavca na
pokretnim stvarima i pravima, kao i sve ostale troSkove u vezi sklapanja i ispunjenja obveza po ovom Ugovori, snosi
Zakupnik.

Clanak 12.

Ugovome strane su procitale ovaj Ugovor, iskazale da su ga razumijele te u znak da isti predstavlja pravilan izraz
njihovih pravih volja i rezultata pregovora, bez i jedne mane volje, u znak prihvata prava i obveza iz istog potpisuju
Ugovor po osobama ovlastenim za zastupanje.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih 1 (jedan) pripada Zakupniku, 2 (dva)
Zakupodavcu, a 1 ( jedan ) javnom biljezniku.

Veliki Bukovec, 02.01.2025.

Zakupodavac: Zakupnik:
Pozgaj d.o.o. u stecaju Massive Panels d.o.o.
Veliki Bukovec Veliki Bukovec
Ste&ajna upraviteljica Zakonski zastupnik
Nensi Ma\tijevié gaj
AN\~
MAS PANELS d.0.c
Dravska 24
- .o_“.\iﬁlg 231 Veliki Bukovec
PQzGN d'?x sk e OIB: 07775577984 |
m am.'q‘mﬂmg

s

Ve



REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Stjepan Trstenjak
Varazdin, Trg slobode 1

Poslovni broj: OV-976/2025
Ja, javni biljeznik Stjepan Trstenjak, Varazdin, Trg slobode 1, potvrdujem da je stranka:

MASSIVE PANELS d.o.0., MBS 070156738, OIB 07775577984, Veliki Bukovec (Op¢ina Veliki
Bukovec), DRAVSKA ULICA 24, zastupano po direktoru NIKOLA POZGAJ, OIB 46036775558,
VARAZDIN, ANINA ULICA 10, meni osobno poznat, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, kao zakupnik,

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od
02.01.2025. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrSnog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 19,91 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 191,00 eur uvecana za PDV u iznosu
od 47,75 eur.

Varazdin, 13.02.2025. godine

(/27 @75 Javni biljeznik
'@ Stjépan Trstenjak
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