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1ZVIESCE STECAINOGA UPRAVITELJA O TUEKU SFECATNOGAPORT VKA 1

STANJU STECAJNE MASE

PRIMLJENO:
NadleZni trgovadki sud: Trgovacki sud u Rijeci 26 -07- 2017
Poslovni broj spisa: Posl. br. 7 St—78/15- jlo SSE,‘E’;‘;';; =] ;:dano e
DuZnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / s >

riloga

Hotel Jadran-Bakar d.o.0. u ste¢aju , OIB 44931076499 / 51722"Bakar, Palada 32~ biliezina

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 01. travnja 2017. godine do
30. lipnja 2017. godine.

Navesti radnije koje je steéajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi
prikupljanja stefajne mase u skladu sa svojim duZnostima:

U izvjestajnom razdoblju poduzimane su radnje kako slijedi:

Nastavljena je prodaja imovina u nekretninama.

Sukladno RjeSenju Trgovatkog suda FINA je objavila treéi poziv za sudjelovanje u
elektroni¢noj javnoj drazbi nekretnine upisane u z.k. ul. 1091, k&.br. 2519. na adresi
Bakar, Palada 32 - hotel sa pripadaju¢om terasom ukupne povrine 861 m2, u katastarskoj
op¢ini Bakar.

Treca elektronitka javna drazba zavrSila je 31.01.2017.g. u 23:59:59 sati.Podetna cijena u
ovoj drazbi iznosila je 2.125.000,00 kn, odnosno 25% od vrijednosti iz procjene.

Nekretnina je dosudena kupcu MIKUS-PAG d.o.0. Zagreb, Trpinjska 5 za cijenu od
2.135.000,00 kn. Prodaja nekretnine nije okon&ana buduéi se drugi ponuda¢ Zalio na Rje3enje
o dosudi. Sukladno odluci VTS-a ponavlja se postupak trece elektronitke javne drazbe.
Postupak traje do 22.08.2017.g. u 23:59:59 sati.

Cetvrta elektroni¢ka javna drazba za nekretninu upisanu je u zk. ul. 1090, ké.br. 1895, -
samostojeca kuca, povrSine 162 m2 u Bakru, na adresi Senjska ulica br. 164 u katastarskoj
op¢ini Bakar zavrSena je 30.05. 2017. godine. Prodaja se vriila sukladno Rjesenju
Trgovatkog suda putem FINA-e po po&etnoj prodajnoj cijeni od 1 kn. Javilo se vide
potencijalnih kupaca. Nekretnina je po okonéanju drazbe dosudena kupcu Igoru Brleticu za
iznos od 155.001,00 kn. Na rjeSenje je uloZena Zalba. Ceka se odluka VTS-a.

Potencijalnim kupcima omoguceno je razgledavanje nekretnina koje su predmet prodaje, te
dostavljene traZene informacije, kao $to je procjena nekretnina i ostale informacije. Poduzete
su radnje na osiguranju imovine i duvanju imovine, te ostale potrebne radnje.

Popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u koiima ie sudjelovao:

1. Tuzitelj: Zvonko Tauzer , Viskovo, Mavri 67

TuZenik:Hotel Jadran Bakar d.o.o.
TS Rijeka P-973/2010
Presudom Trgovackoga suda u Rijeci gornjeg poslovnog broja od dana 16.12.2011.g. nalozeno je
tuzeniku Hotel Jadran isplatiti tuzitelju Zvonku Tauzeru iznos od 297.833.64 kn zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama od 2008.g. ime naknade &lana uprave te iznos od 155.391.48 kn na ime
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otpremnine sa zakonskim zateznim kamatama od 01.01.2008.g. kao i naknaditi prouzroceni parniéni
trosak u iznosu od 8.273,16 kn sa zakonskim zateznim kamatama od dana 01.01.2008.g. Protiv
navedene presude izjavljena je Zalba od strane vaSeg ranijeg punomoénika. Predali smo punomoc u
spis i zatrazili da nam se dostavj drugostupanjska odluka. RjeSenjem Trgovackoga suda u Rijeci
posl.br.: P-973/2010 od dana 14.04.2016.g. odreden je prekid postupka zbog otvaranja steCajnoga
postupka.

RjeSenjem Trgovackoga suda u Rijeci posl.br.: P-973/2010 od dana 09.09.201 6.g. odreden je nastavak
postupka.

Do dana pisanja izvjestaja drugostupanjska odluka Visokog trgovackog suda nije donesena.

2. Tutzitelj: Zvonko Tauzer
TuZenik:Hotel Jadran Bakar d.o.o.

TS Rijeka P-1338/2015
Tuzitelj ja podnio tuZbu kojom trazi da se utvrdi osnovanom njegova trazbina visega isplatnoga reda
prema tuzeniku u iznosu 956.490,11 kn sukladno prijavljenoj trazbini. Dana 08.01.2016.g. podnijeli
smo odgovor na tuzbu u kojem smo osporili osnov i visinu prijavljene trazbine koju tuZitelj dokazuje
nepravomo¢nom presudom. Rjesenjem Trgovatkoga suda u Rijeci posl.br: P-1338/2015 od dana
06.04.2016.g. odreden je prekid postupka do pravomoénoga okoncanja postupka P-973/10, odnosno
do donosenja odluke Visokog trgovackoga suda o zalbi tuzenika Hotel Jadran.

3. Okrivljenik: Goran Safar

Ostecenik: Hotel Jadran

ZS Rijeka, K-22/12,
Protiv Gorana Safara i dr. vodi se kazneni postupak radi kaznenog djela zloporabe polozaj i ovlasti iz
¢l. 337 KZ-a na pocinjenog Stetu odt. Hotela Jadran. U predmetu je donesena nepravomocéna presuda
kojom je Goran Safar proglasen krivim. Protiv navedene presude Goran Safar je izjavio Zalbu o kojoj
odlu¢uje VRSH.
Odluku o zalbi protiv osudujuée presude nismo zaprmili do dana sastavljanja izvjestaja.

4. Tuzitelj: Hotel Jadran

TuZenik: Goran Safar

TS Rijeka, posL.br: P-2520/11
Tuzitelj Hotel Jadran je protiv tuenika Gorana Safara podnio tuzbu radi naknade $tete prouzroSene
time $to nije vodio poslove tuZitelja sa paZnjom urednog i savjesnog gospodarstvenika prilikom
sklapanja poslovnih odnosa sa tvrtkom Tarsaticacorp d.o.o. (o &emu se vodi i kaznen; postupak) kojom
tuzbu potrazuje iznos od 463.039,00 kn sa zakonskim zateznima kamatama od 2009.g. U predmetu je
provedeno vjedtadenje kojim je utvrdeno da Je tuZitelj utuzeni iznos zaista i platio tuZeniku.
Posljednje rogiste je odr?ano dana 05 .03.2014.g. Rogiste je odgodeno, predmet je dodjeljen u rad
novoj sutkinji te je rjeSenjem Trgovadkoga suda u Rijeci odreden prekid postupka. Za nastavak
postupka svrsishodno je pri¢ekati pravomoéno okonéanje kaznenog postupka koji se vodi protiv okr.
Gorana Safara.

S. Tutzitelj: Goran Safar

Tuzenik: Hotel Jadran

TS Rijeka: Posl.Br: P-1419/09 5

Tuzitelj Goran Safar je podnio tuzbu radi utvrdenja niStavom odluke Nadozornog odbora tuzitelja broj:
6 NO/2009 od dana 10.09.2009.g. kojom je isti razrjeSen duznosti direktora te radi utvrdenja nistavim
i brisanja upisa Garija Ladi¢a kao direktora iz sudskog registra jer je odluka navodno donesena kada je
tuZenik bio na bolovanju kako ne bi pravovremeno mogao traZiti pravnu zastitu, radi toga $to navodno
nadzorni odbor koji je donio odluku ne postoji kao organ druitva, te radi toga 3to odluka nema
odgovarajuée obrazloZenje. RjeSenjem suda od dana | 1.02.2014.g. odreden je prekid postupka do
pravomo¢nog okonéanja postupka koji se vodi kod istoga suda pod brojem P-2512/13 gemu se raniji
punomocnik tuZenika nije protivio.

TS Rijeka: posl.br: P-2512/13;

U postupku P-2512/13 tuZitelj Goran Safar trazi da se utvrdi niStavom odluka skupstine Hotela Jadran
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broj: 2-SHJ/09 od 22.09.2009.g. temeljem koje je tuZitelj razrjesen duznosti direktora j izvr$en upis
Garija Ladica u sudski registar 3to predstavlja prethodno pitanje u ovome predmetu. Navedeni
postupak je okon¢an nepravomoénom presudom u korist Hotela Jadran na nagin da Je odbijen tuzbeni
zahtjev tuzitelja da se cit.odluka utvrdi nistavom te je istom ujedno naloZeno tuZitelju Goranu Safaru
platiti tuzeniku Hotelu Jadran na ime parni€nog troska iznos od 12.587,50 kn, dok je tuzeniku
naloZeno tuzitelju na ime parni¢nog troska platiti iznos od 1 -000,00 kn zbog toga $to je rociste
odgodeno krivnjom tuZenika. Protiv navedene presude tuZitelj Goran Safar Je izjavio zalbu. Zatrazeno
je da nam se dostavi drugostupanjska odluka Visokog trgovackog suda odmah po primitku. Rjesenjem
Trgovackoga suda od 14.04.2016.g. odreden je prekid postupka.

PredloZili smo nastavak postupka te da se spis ponovo dostavi Visokom trgovatkom sudu radi
odlucivanja o Zalbi.

6. Tuzitelj/Ovrhovoditelj: Goran Safar
TuZenik/Ovrienik:  Hotel Jadran Bakar d.o.o.
OS Rijeka; P-484/2009, Ovr-4434/2010, P-2866/2012, P-578/09
Predmet: P-484/2009; Pravomoénom presudom Opéinskog suda u Rijeci posl.broj P-484/09 od dana

Predmet: Ovr-4434/2010; Temeljem navedene presude, a povodom prijedloga ovrhovoditelja Gorana
Safara je doneseno rjesenje o ovrsi posl.br: Ovr-4434/2010 na koje je izjavljena zalba uz prijedlog za
odgodu ovrhe iz razloga $to se protiv ovrhovoditelja vodi kazneni postupak zbog zloporabe polozaja i

Predmet:P-2866/12; Tuzitelj Goran Safar Je podnio tuzbu protiv tuzenika Hotela Jadran radi isplate
neisplacenih plaéa u iznosu od 97.784,68 kn sa pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama.
Posljednje rogiste je odrzano dana 22.1 0.2013.¢.

Rodiste je odgodeno do pribavljanja spisa broj P-484/09. Rogiste Jje odrzano 17.02.201 5.g. na kojem je
tuZitelj zatraZio kraéi rok radi preciziranja postavljenog tuzbenog zahtjeva, a zatim je odreden prekid
postupka zbog otvaranja stetajnoga postupka.

Predmet P-578/2009; Tuzitelj Goran Safar je podnio tuzbu radi utvrdenja nedopustenosti otkaza i
isplate neisplaéenih plada za period od 22.09.2009.g.pa do vracanja ovrhovoditelja na rad. Rjesenjem
suda od dana 26.01.2010.g. postupak je prekinut do pravomocnog okonéanja postupka koji se vodi
kod Opéinskim sudom u Rijeci posl.br: P-484/09 te pred Trgovackim sudom u Rijeci posl.br: P-
1419/09 (odreden je prekid postupka) i P-1582/09 (sada P-2512/13 u kojem donijeta prvostupanjska
presuda, medutim jo$ uvijek nije pravomoc¢no okonéan).

7. TuZitelj Franjo Abramovié

Tuzenik:Hotel Jadran Bakar d.o.o.

OS Rijeka ; P 3488/10 ;
Tuzba radi nedopustenog otkaza i isplate placa. tuZbeni zahtjev je odbijen. UloZenu zalbu
drugostupanjski ZS Rijeka posl.br. 466/2012 odbijena je zalba tuZitelja; 23.07.2012. Podnesena
revizija tuzitelja. Parniéni trosak Je tuZitelj podmirio u ovr§nom postupku Ovr-1663/2013.
8. Ovrhovoditelj Hotel Jadran Bakar

Ovrienik: Vinko Matanovi¢
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OS Krk, Povrv 48/12 radi isplate
Protiv ovr$enika Vinka Matanoviéa podnesen je prijedlog za ovrhu na temelju vjerodostojne isprave
opcenito na imovini ovrienika radi isplate. Tuzbeni zahtjev preciziran Je naiznos od 132.000,00 kn sa
zakonskim zateznim kamatama.
Tuzenik se podneskom od dana 29.04.2015.g. usprotivio preciziranom tubenom zahtjevu u kojem je
naveo da se radi o preinaci tuzbe. RjeSenjem Op¢inskoga suda u Rijeci, Stalne Sluzbe u Krku od dana
16.03.2016.g. sud je odlu¢io da preinaka tuzbe nije dopustena protiv kojega rjeSenja smo dana
30.03.2016.g. izjavili zalbu .
Dana 29.04.2016.g. zaprimljen je odgovor na zalbu. Spis je proslijeden Zupanijskom sudu u Splitu.
Rjesenjem Zupanijskog suda u Splitu od 31. listopada 2016. godine predmet je vracen
prvostupanjskom sudu na ponovni postupak. Rogiste - glavna rasprava je zakazana i orana 23.
svibnja 2017. godine. NaloZeno je vjestatenje.

9. Tuiitelj:Hrvatsko drustvo skladatelja , Zagreb, Berislaviceva 9,

Tuzenik:Hotel Jadran Bakar d.o.o.

Trgovacki sud u Rijeci Posl. br. 5 P-1337/2015.
Tuzba radi utvrdivanja osporene trazbine prema prijavi u steajnom postupku u iznosu od 124.324,12
kn temeljem rjesenja TS Rijeka kojim je upuéen u parnicu. Dana 03.02.201 6.g. podnesen je odgovor
na tuzbu. Rociste u predmetu je zakazano za dan 25.1 0.2016.g. na kojem rocistu e se provesti dokaz
sasluSanjem svjedoka Katice Milovanovié i stecajne upraviteljice, te inspektora ZAMP-a koji su
provodili nadzor.
Odrzano rociste 25. listopada 2016. gdine. Presudom Trgovackog suda u Rijeci Poslovni broj 5 P —
1337/2015-10 od 09. prosinca 2016. godine utvrdeno je ,.da postoji trazbina tuzitelja HRVATSKO
DRUSTVO SKLADATELIJA, Zagreb, Berislavi¢eva 9, OIB: 56668956985, prema tuzeniku HOTEL
JADRAN-BAKAR d.0.0. u steCaju, Bakar, Palada 32, OIB: 44931076499, u iznosu od 124.324,12 kn
kao trazbina drugog viseg isplatnog reda“ te je ujedno tuzeniku Hotel Jadran d.o.0. nalozeno isplatiti
parniéni trosak u iznosu od 5.175,00 kn. Tuzba Je odbacena u odnosu na utvrdenje trazbine nizeg
isplatnoga reda koja se odnosi zakonsku zateznu kamatu nakon otvaranja ste¢ajnoga postupka. Na
presudu se nismo Zalili te je odluka dana 17.12.201 6.g. postala pravomoéna.
Parni¢ni trofak nismo podmirili buduéi nema nov¢anih sredstava.

U izvjeStajnom razdoblju zaprimljene su tri presude Prekr$ajnog suda u Rijeci Posl. broj16.
Pp G-50/15 od 13. lipnja 2017. zaprimljena 14. srpnja 2017; Posl. broj16. Pp G-48/15 od 13.
lipnja 2017. zaprimljena 18. srpnja 2017; Posl. broj16. Pp G-45/15 od 13. lipnja 2017.
zaprimljena 18. srpnja 2017. presudom Je izre¢ena novéana kazna pravnoj osobi Hotel
Jadran Bakar d.0.0. u iznosu 2.000,00 kn po presudi, dok su odgovorne osobe u pravnoj osobi
oslobodene kazne.

Popis radnika koji su nastavili s radom:

U razdoblju od 01.travnja 2016. godine do 30. lipnja 2016. godine, radni odsnos temeljem
ugovora o radu nije se viSe zasnivao nakon $to je prestao svim radnicima do zaklju¢no
konca 2015. godine.

Temeljem Ugovora o djelu koristi se za potrebne povremene poslove ranija zaposlenica na
administrativnim poslovima Katica Milovanovié .

Racunovodstvene poslove vodi , Kiel“ knjigovodstveni servis.

Dati podatak ima li duZnik izgleda za nastavak poslovanja i moguénost za izradu
steajnoga plana

Obavljena je analiza poslovanja razdoblja koje je prethodilo otvaranju steaja , izradena je
projekcija poslovanja za godinu dana.
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Iz poslovnih knjiga je utvrdeno da je hotel radio sa gubicima preko 6 godina. Analizom
poslovanja zadnjih dviju godina utvrdeno ja kako slijedi:

Hotel je prosje¢no godisnje ostvarivao 6.700 nocenja i prosje¢nu cijenu po noéenju 143,00 kn
IskoriStenost kapaciteta je bila 33%, odnosno 55 dana. Ukupni prihod hotela kretao se u
visini nesto vise od 1,5 mil kn odnosno prosje¢no mjese¢no 127.000,00 kn. Vanpansionske
usluge su u ukupnom prihodu uéestvovale sa 31,5%. Ukupni troSkovi hotela u 2014. godini
iznosili su preko 2,30 mil kn ne ratunajuéi trofak amortizacije, a u 2015. godini do otvaranja
stecaja, zna€i za 9,5 mjeseci, registrirani su ukupni tro$kovi 1,80 mil kn odnosno prosjecni
mjesecni troskovi iznosili su 189.000,00 kn. Pojedini troskovi hotela nisu podmirivani po
dospijeéu ratuna, ili uopée nisu podmiren; plade radnicima nisu uredno ispla¢ivane preko
dvije godine a dijelu radnika nisu uopée isplaéene. Poseban problem bila je i kvalifikacijska
struktura radnika. Tako hotel nije imao niti Jednog kvalificiranog kuhara, niti je bilo izgledno
da se takav radnik zaposli s obzirom na ¢injenicu da se place nisu isplaéivale.

Izgledi da se u kratkom roku poveca ukupni prihod nisu procjenjeni kao izgledni. Hotel je
ugoscavao uglavnom poslovne ljude, radnike i eventualno prolazne goste na jednu noé ili
grupe na proputovanju, $to je predodredeno i samom lokacijom hotela.

Pored toga je hotel izgubio i kategoriju. U skladu sa Zakonom objekti iz skupine Hoteli koji
su kategorizirani kategorijom koja se oznacava zvjezdicama, kategoriziraju se ponovno svake
tri godine. Postupak ponovne kategorizacije, sukladno Zakonu, po sluzbenoj duznosti provodi
Ministarstvo turizma.Prilikom inspekcijskog pregleda hotela izvrSenog 20. oZujka 2015.
godine naloZeni su radovi i popravci namjestaja koje je bilo potrebno obaviti kako bi hotel
zadrzao 2 **. Buduéi radovi nisu obavljeni zbog nedostatka sredstava Ministarstvo je
Rjedenjem od 16.prosinca 2015. ukinulo kategoriju te je i time je onemogucen nastavak
rada objekta pod nazivom hotel.

Iz svega navedenog i nenavedenog zaljueno Je danije bilo uvjeta za nastavak rada hotela.
Hotel je zatvoren u petak 27.11. u 14. sati.

Dati miljenje 0 moguénosti zakljudenja stefajnoga postupka, odnosno $to sprie¢ava
zakljudenje steCajnoga postupka

Postupak za unovéenje imovine ste¢ajng duznika u nekretninama je u tijeku. Na ro¢istu
odrZanom 18. veljage 2016. godine odredena je cijena pojedine nekretnine koja ¢e biti
predmet prodaje.

Prodaja nekretnina vrsi se putem FINA-¢. Postupak je pokrenut koncem travnja . U
izvjestajnom razdoblju okonéan je treéi poziv za prodaju hotela ( vidi naprijed) a u tijeku je
Cetvrti poziv za prodaju kuce.

Do daljnjeg nije moguce predvidjeti vrijeme zakljucenja stetajnog postupka.

II. STANJE STECAJNE MASE
1. Dati sustavan pregled predmeta stefajne mase s potetka razdoblja izvieséa
prema ¢lanku 223. Stefajnog zakona
Imovinu duznika ¢&ini:

1.1.Zgrada hotela i terasa hotela , k&. 94 zkul. 1796, k.o. Bakar, povriine 859 m?
upisane u Zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci
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Pocetna cijena hotela sada upisanog u zk. ul. 1796 k.o. Bakar na k.¢. 94 te stube i terasa
utvrdena je Zaklju¢kom suda u iznosu od 8.500,000,00 kn.

1.2.Kuca br. 378 na trgu u Bakru, u Zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci,
katastarska opéina Bakar ké&. 610 z.k.ul 1596.
U posjedu nekretnine je stanar Bagi¢ sa statusom zaSticenog najmoprimca, temeljem
Odluke o davanju stana na koristenje Zeljezere Sisak Koksar d.o.o. od 20. rujna 1994.
godine. Sa najmoprimeem je sklopljen Ugovor o najmu stana ( na Ugovoru nema datuma) a
zakupninu najmoprimac pla¢a po¢am od 01. studenog 2008. godine.

Potetna cijena kuce u Bakru upisana u z.k.ul. 1596 k.o. Bakar na k.&. 610 utvrdena je u
iznosu od 2.000,000,00 kn.

1.3.Nekretnina k.¢. 3028/34, neplodno gradiliSte povrsine 524 m? i k.&. 3028/41,
neplodno gradiliste povriine povrsine 2 m?, zk.ul. 1961, k.o. Bakar, upisane u
Zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci u naravi parkiraliste hotela.

Na nekretnini i k.¢. 3028/41 je zabiljeZen upravni spor s osnova Zakona o pomorskom dobru
1 morskim lukama.

1.4.0Ostala dugotrajna materijalna imovina iskazana Je popisom imovine ( predano u
spis) a ¢ine ju namje§taj soba i restorana, telefonija — centrala i aparati, oprema
kuhinje, oprema praone te ostala oprema u potpunosti je otpisana.

Imovina je u razdoblju od svibnja do konca listopada prodana. Cijene su odredene
sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 07. travnja 2016. godine u visini 5% od nabavne
vrijednosti, te je ukupan iznos tako procijenjene imovine iznosio 94.766,00kn sa ukljuéenim
PDV.

1.5.Dugotrajna nematerijalna imovina koju &ini ra¢unalni program za recepciju
otpisana.

1.6.Imovina u potrazivanja od duZnikovih duznika evidentirana u poslovnim knjigama na
dan otvaranja ste€ajnog postupka dijelom je otpisana buduéi su pravne osobe brisane
iz sudskog registra.

— Nad duznik Peni Prom d.o.0. iz Svete Nedjelje koji duguje iznos 15.754,00 kn
otvoren je i zakljuGen stedajni postupak Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu St
1063/16.

— Nad drutvom Mediana d.o.0. iz Novigrada koji duguje iznos od 9.401,50 kn
pokrenut je prethodni postupak Rjesenjem Trgovatkog suda u Pazinu St — 326/16.

— Radi naplate pokrenuta je ovrha nad udrugom za promicanje zdravlja, prevenciju
ovisnosti i pomo¢ ovisniku ,,Pro sanitas” iz Praputnjaka, koji duguje iznos od
14.750,00kn, te je i naplaéena.

2. Dati podatak koji su predmeti ste¢ajne mase unovéeni i u kojem iznosu

U razdoblju od 01.01. 2016. godine do konca 2016. godine naplaceno je od prodaje
pokretne imovine i usluga iznos od 158.247,24kn.

U razdoblju od pogetka godine do zakljuéno 30.06.2017. godine ostvareni su prihodi od
usluga iznajmljivanja, prodaje inventara i opreme, prefakturiranja troskova struje, naknade
Stete u iznosu 43,870,64 kn §to za cijelo razdoblje od otvaranja ste¢aja do konca lipnja 2017.
iznosi ukupno 202.117.88 kn.
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3. Dati podatak koji predmeti ste¢ajne mase nisu unové&eni i zbog kojeg_razloga

U postupku je unovéenje dugotrajne imovine u nekretninama putem FINA-e. U tijeku je treca
elektroni¢na javna drazba za hotel i Eetvrti ciklus elektonicke javne draZbe za kuéu.

Prema dosadaSnjem tijeku prodaje moZe se zakljuditi da je to mnogo duZi postupak nego
kad je prodaju obavljao Trgovacki sud. Pored toga FINA naplaéuje troskove , 3to je novi
teret ste¢ajnom postupku, za pla¢anje kojih u pojedinim slu¢ajevima nema sredstava. Isto
tako potencijalni kupci koji su sudjelovali u javnoj drazbi imaju primjedbi na Pravilnik
kojim je odredeno da se cijena moZe povecavati za najvise tri drazbena koraka (Pravilnik
¢1.21.122.) sve u odnosu na pocetnu cijenu, odnosno zadnju valjanu ponudu.

Takavo ogranidenje suprotno je i interesima stedajnih vjerovnika.

4. Dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no prave, ako ono postoji
Predmet razlu¢nog prava je imovina u nekretninama kako slijedi:

4.1.Zgrada hotela i terasa hotela , k&. 94 zkul. 1796, k.o. Bakar, povrsine 859 m?
upisane u Zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci
Nekretnina je predmet razluénog prava temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane
traZbine u iznosu 2.000.000,00 kn prijenosom vlasnidtva i javnobiljeznitkog akta OV-
28719/2013 od 13.11.2013. godine u korist Primorske banke d.d. Rijeka. Korisnik kredita je
Koksar d.o.o.

4.2.Kuca br. 378 na trgu u Bakru, u Zemljidnim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci,
katastarska op¢ina Bakar k&. 610 z.k.ul 1596.

Nekretnina je predmet razluénog prava temeljem Sporazuma o osiguranje nov&ane trazbine
osnivanjem zaloZnog prava te Ugovora o hipotekarnom kreditu od 2,000 mil kn -
OV-28719/2013 od 13. studenog 2013. godine - upisano zloZno pravo u korist Primorske
banke d.d. Rijeka . Korisnik kredita je Koksar d.o.0. U posjedu nekretnine je stanar Bagi¢
sa statusom zastienog najmoprimca, temeljem Odluke o davanju stana na koristenje
Zeljezere Sisak Koksar d.o.o. od 20. rujna 1994. godine. Sa najmoprimcem je sklopljen
Ugovor o najmu stana ( na Ugovoru nema datuma) a zakupninu najmoprimac plaéa podam od
01. studenog 2008. godine.

Zbog navedenog je prema drustvu Koksar d.o.o. u likvidaciji podnesen zahtjeva za
osiguranje placanja, sve ukoliko se iz prodaje nekretnina koja je pokrenuta bude namirio
razluéni vjerovnik.

5. Dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji

IzvrSen je povrat masine za kavu koju je hotel koristio temeljem ugovora sa dobavljaem
kave. Izvren je povrat hladnjaka za piée kojeg je Hotel koristio temeljem ugovora sa
dobavljacem mineralne vode Jamnica.

6. Dati podatak o vierovnicima stefajne mase i njihovom namirenju
U tijeku Ste¢ajnog postupka vjerovnici stetajne mase podmireni su djelomi¢no.

Od prihoda ostvarenih od usluga iznajmljivanja prodaje pokretne imovine namireni su u
najvec¢em dijelu dospjeli zaostali a nepodmireni troskovi - ostale obveze ste¢ajne mase.
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Dio obveza steajne mase prema knjigovodstvenoj evidenciji u iznosu -84.417,48kn nije
podmiren. Znacajnije stavke troSkova odnosile su se na troskove elektri¢ne energije ,
troSkove kmunalne naknade, vode i odvodnje troskovi usluga ( knjigovodstva, odvjetnika)
troskovi telefona i postarine troskovi drugog dohotka, troSkovi doprinosa i poreza ...

Nisu podmirene obveze za PDV-a, te troskovi steajnog postupka koji se odnose na troskove
ste¢ajnog upravitelja koji nisu ni obracunati buduéi nema sredstava za njihovo namirenje.
Ukupne nepodmirene obveze iznose vise od 100.000,00kn.

Vjerovnici ¢ije potrazivanje nismo bili u moguénosti podmiriti su obavijeSteni da ée nakon
unovéenja nekretnina prioritetno biti namirene obveze steajne mase.

7. Dati_podatak o isplatama pla¢a radnika ako su nastavili s radom nakon
otvaranja steajnoga postupka

U ste¢ajnom postupku podmirene su sve obveze prema radnicima ( radni odnos na odredeno i
neodredeno vrijeme) — netto place u iznosu 123.444,59 kn , kao i svi doprinosi iz osnova
pla¢a i na plac¢e u ukupnom iznosu od 60.496,79 kn, porezi i prirezi u iznosu 8.400,59 kn,
Sto sve ukupno iznosi 192.341,86 kn do zaklju¢no konca 2015. godine.

Budu¢i nema daljnjeg zapoSljavanja temeljem ugovora o radu nema nit obveza za place u
ste¢ajnom postupku.

8. Dati podatak o namirenju steajnih vjerovnika (diobe). - 0

9. Ostali podaci.
Posebno ispitno roc¢iste i skupstina vjerovnika odrzani su 07. travnja 2016. godine . Na
ro€istu su razmatrane naknadno pristigle prijave traZbina te izvje3¢e stedajne upraviteljice za
razdoblje od ispitnog i izvjestajnog rocista do konca veljage 2016. godine. Na rodistu je
pozvan vjerovnik Gorana Safara, OIB: 46842148234, Bosket 15/b, Rijeka da uredi svoju
prijavu 3to je u izvjeStajnom roci$tu udinjeno.

II1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U razdoblju od svibnja do konca srpnja 2017. godine ocekuje se okonéanje prodaje hotela te
naplata kupovnine. Isto tako se oCekuje rjeSenje Zalbe na rjeSenje o dosudi kuée. Slijedili bi
postupci vezano uz uredivanje diobenih popisa, namirenje obveza ste¢ajne mase koje nisu
namirene od otvaranja stefaja te eventualno namirenje ste¢ajnih vjerovnika, kao i ostali
poslovi sukladno tome.

M\
Mjesto i datum: Ste¢ajni upravitelj: |

U Bakru, 25. srpnja 2017.¢. Ombretta Beli¢ Ilijasi¢




