Stec¢ajna masa iza TINANTE d.o.o. u stecaju, Zagreb, (Grad Zagreb), Pavla Hatza 10, OIB:
49487334027, zastupana po steCajnom upravitelju Jelenko Lehki, a ona po punomocniku vi
Brki¢u, odvjetniku u Zadru, Siroka ulica 14., kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)-

NIKOLINA KLAMER, Zadar, Lovre Matagica 10, OIB:03502444787, kao vlasnik RAVISSANT,
obrt za trgovinu, Zadar, Nikole Matafara 2 A, 0OIB:03502444787, MBS:13010011616, broj reg.
ulogka: 11616, Ured drzavne uprave u Zadarskoj Zupaniji, Sluzba za gospodarstvo i imovinsko
pravne-poslove, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

zakljugili su u Zadru dana 31.10.2019. g (tridesetprvog listopada dvijetisuceidevetnaeste godine)
slijedeci:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

PREDMET ZAKUPA
Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Zadru, u sklopu trgovackog centra
_City galerija“, k.€.br. 4924/2, POSLOVNA ZGRADA | GOSPODARSKO DVORISTE upisana u
zk.ul. 13234, k.0. Zadar i to - suvlasnicki udio 115 (E-115) — poslovni prostor — na prvom katu
zgrade oznake broj 7, ukupne povrsine 27,74 m2.

KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 2.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora daje se u zakup isklju¢ivo radi obavljanja poslovne
djelatnosti Zakupnika — kupnja i prodaja robe, i skladistenje robe.
Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik, u prostoru iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora ne smije
obavljati druge djelatnosti.

TRAJANJE ZAKUPA )
Clanak 3.

Ovaj Ugovor zakljuuje se na odredeno vrijeme od 3 (tri) mjeseca pocevsi od dana 01.11.2019.
godine.
Zakup pocéinje te¢i od 01.11.2019. godine, kada pocinje te¢i i obveza pla¢anja zakupnine.----------

ZAKUPNINA )
Clanak 4.

Mjeseéna zakupnina za poslovni prostor iz &lanka 1. ovoga Ugovora iznosi 1.000,00 kn (slovima:
jednatisu¢akuna).
Prethodno potpisu ovog ugovora Zakupnik je duzan platiti Zakupodavcu 3.000,00 kn (slovima:
tritisucekuna) na ime zakupnine temeljem ovog ugovora.
Zakupninu ¢e Zakupnik platit u korist Ziro ratuna Zakupodavca, sa naznakom u opisu placanja
“Zakupnina za poslovni prostor Ste¢ajna masa iza TINANTE d.o.0.- u stecaju’.
Ziro radun Zakupodavca na koji ¢e  Zakupnik platit zakupninu glasi IBAN:
HR0223900011101033158, otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d.
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Osim ugovornog iznosa iz stavka 1. ovoga ¢lanka Zakupnik je u obvezi placati rezZijske trokove,
komunalnu i vodnu naknadu, kao i sve ostale obveze koji terete predmetni prostor, posebice
troskove upravljanja objektom za koje racun ispostavlja Trgovinski centar Zadar.

ODRZAVANJE | ULAGANJA
Clanak 6.

Za citavo vrijleme trajanja zakupa, Zakupnik je odgovoran za odrzavanje predmetnog poslovnog
prostora. Izvan radnog vremena Zakupnika, Zakupodavac ima pravo vrsiti povremene preglede
Poslovnog prostora, te u slucaju uo€avanja nedostataka u svezi odrzavanja istoga pisano zatraziti
od Zakupnika da iste otkloni u primjerenom roku koji ¢e mu biti ostavljen.
Troskovi odrzavanja poslovnog prostora iskljucivi su trosak Zakupnika, bez mogucénosti prebijanja
istih sa zakupninom (snizavanjem iste) ili trazenja njihove nadoknade od Zakupodavaca.--------------

- Clanak 7.

Zakupnik se odriCe prava potrazivanja za ulozena sredstva u predmetni poslovni prostor i to s bilo
koje osnove, bez obzira da li su sredstva ulozena sa ili bez znanja Zakupodavca.

Clanak 8.

Zakupnik je odgovoran za svu $tetu koja nastane koristenjem poslovnog prostora protivno ovom
ugovoru ili njegovoj namjeni, bez obzira na to je li poslovni prostor koristio on, ili neka osoba po
njegovom nalogu ili koja druga osoba kojoj je omogucio da se istom koristi.

Clanak 9.

Stranke iskljuCuju mogucnost da Zakupnik vrsi bilo kakve gradevinske ili bilo kakve druge radove u
poslovhom prostoru koji prelaze okvire teku¢eg odrzavanja (npr. ru$enje pregradnih zidova,
mijenjanje rasporeda prostorija i sl.), bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.------------------

OTKAZ UGOVORA i
Clanak 10.

Obavijest o otkazu ugovora smatra se dostavljenom istekom osmog dana od dana upuéivanja
pisane obavijesti Zakupniku preporu¢enom posiljkom s povratnicom.
U slucaju jednostranog otkaza ugovora, o ¢emu Zakupodavac dostavlja obavijest Zakupniku
preporucenim pismom s povratnicom na adresu Zakupnika, Zakupnik je duZan u roku 8 (osam)
dana, racunajuci od dana predaje preporu¢enog pisma posti, Poslovni prostor, slobodan od svih
osoba i svojih stvari, predati u samostalan i neposredan posjed Zakupodavca. U slugaju
bezuspjesnog proteka navedenog roka, Zakupodavac je ovlasten samostalno preuzeti posjed
Poslovnog prostora, a takvo preuzimanje posjeda nece se smatrati smetanjem posjeda
Zakupnika.

MATERIJALNI NEDOSTATCI )
Clanak 11.

Zakupnik je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora, pa se iskljutuje svaka odgovornost
Zakupodavaca za materijalne nedostatke istoga.
Stranke iskljuCuju pravo Zakupnika da otkaze ili raskine ovaj ugovor ili zahtjeva snizenje zakupnine
zbog materijalnih nedostataka Poslovnog prostora bilo koje vrste.
Zakupnik se obvezuje da ¢e za Citavo vrijeme trajanja zakupa otklanjati sve eventualne materijalne
nedostatke predmetnog poslovnog prostora o svom trosku, bez mogucnosti prebijanja istih sa
zakupninom (snizavanjem iste) ili trazenja njihove nadoknade od Zakupodavaca.




=0ODZAKUP 5
Clanak 12.

~govorne stranke iskljuCuju mogucénost podzakupa poslovnog prostora ili bilo kojeg njegovog
dijela.

PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 13.

Jgovor o zakupu prestaje otkazom. Zakupodavac je ovlasten jednostrano otkazati ovaj ugovor u
slucaju da (alternativno):
1. Zakupnik koristi Poslovni prostor suprotno &lanku 2. ovOg ugovora;

2. Poslovni prostor ili bilo koji njegov dio Zakupnik da u podzakup suprotno ¢lanku 12. ovog
ugovora;

3. Zakupnik pristupi izvodenju zahvata u Poslovnom prostoru suprotno ¢lanku 9. ovog
ugovora;

4. Zakupnik odlukom nadleznog tijela izgubi pravo na obavljanje djelatnosti;

5. i u drugim slucajevima ako na bilo koji nacin Zakupnik ne izvr§ava obveze iz ovog
ugovora.
Ugovorne strane suglasno utvrduju kako se radi o poslovnom prostoru koji ulazi u ste¢ajnu masu i
za kojeg je pokrenut postupak prodaje.
Zakupodavac u svakom slucaju ima pravo jednostrano otkazati ovaj ugovor o zakupu, uz otkazni
rok od 30 dana.

Clanak 14.

U slucaju prestanka ugovora, Zakupnik je duzan u roku 8 (osam) dana, racunajuc¢i od dana
prestanka ugovora o zakupu, poslovni prostor, slobodan od svih osoba i njegovih stvari, u stanju u
kakvom je on ili bio na dan prestanka ili na dan sklapanja ovog ugovora, predati u samostalan i
neposredan posjed Zakupodavca.

Clanak 15.

Zakupnik moze otkazati ovaj Ugovor bez navodenja razloga podno$enjem pisane obavijesti
preporucenom posilikom Zakupodavcu, uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, racunajuéi od dana
kad Zakupodavac zaprimi predmetnu obavijest.

PREDAJA POSJEDA ZAKUPNIKU
Clanak 16.

Predaja posjeda poslovnog prostora Zakupniku izvréit ée se dana 01.11.2019. godine, ako
Zakupnik prethodno ispuni svoju obvezu iz &lanka 6. stavak 1. ovog Ugovora.

OVRSNA KLAUZULA
Clanak 17.

Utvrduje se da je ovaj ugovor solemniziran (potvrden) od strane javnog biljeznika, te da ima snagu
ovrsnog akta.
Zakupnik ovlas¢uje Zakupodavca da na temelju ovog ugovora, a radi namirenja dospjelih, a
nepodmirenih troskova i rezija, ukljudujuéi i zakonske zatezne kamate, kao i radi ostvarenja
Sinidbe- predaje ispraznjelog prostora u posjed Zakupodavcu, moze provesti neposrednu prisilnu
ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnonovini Zakupnika.

4 B
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