QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-448/24

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - SAZETAK

NARUCITELJ: RENETEH OGULIN d.o.0. u stecaju
Otok Ostarijski 4E, Ogulin
OIB: 31296566610

PREDMET PROCJENE: Industrijski kompleks — Kogeneracijsko

postrojenje na drvnnu bio masu
LOKACIJA: k.C.br.89/3 k.0. 319384 Otok Ostarijski

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 15. ozujka 2024. godine iznosi:

3.550.000,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 43 stranice s prilozima. Izraden je u dva primjerka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjesStaka.

IZRADIO: Tonjislav_ Radman, dipl4

DIREKTOR: Tomislav Radman

U Velikoj Gorici, travanj 2024. godine

Quadriga Projekt d.o.o. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. D Pp-446/24
NARUGITELD: g;:leiaeh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,
‘ D D ‘ PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.

LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 2
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QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
(][] TD:  P-446/24

NARUCITEL]: g;:leiieh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,

D D PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu
LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 3

Datum: travanj 2024.

A. OPCI DIO
A.1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

REPUB
RGOT

Elektron:
BU Datum: 3

PN

=)

EUID:

ERSR.020E64740
TVRTKA
1 English Ltd. for civil engineering and
1 German GmbH. Fuir Bauwirtschaft und
1 English QUADRIGA PROJECT Ltd.
1 German QUADRIGA PROJEKT GmbH

2 infofguadriga-projekt.hr

PRAVNI OBLIK:

1 dru3tve = ogranifenom odgovorno3iu

PREDMET POSLOVANJA:

i prodaja robe

anje trgovackog posredovanja na domacem 2

nje pica i napitaka
usluga smjestaja

hrane za potroax
wEs

: na drugom mjestu =a
om sredstvu, na

ranom — catering
b § o - ostale turisticke usluge
b I - turisticke usluge koje ukljuduju Sportsko-rekreat

ili pustolovne aktivnosti




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELI: g;:lei;eh Ogulin d.o.o0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,
PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu

LOK{\CIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 4

TD:  P-446/24

Datum: travanj 2024.

8-S

Elektronicki zapis

Datum: 30.01.20 )2

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

1+ - skladistenje robe

1 o = djelatnost pakiranja

1 - djelatnost otpremnistva

b § - - projektiranje, gradenje, uporaba I uklanjanje
gradevina

1 o - nadszor nad gradnjom

= poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina

1 - posredovanje u prometu nekretnina

1 o - poslovanje nekretninama

1 = &i3cenje svih vrsta objekata

1 o - promidzba (reklama i propaganda)

1 - djelatnost nakladnika

1 o - izdavacka djelatnos=t

1 - usluge pripreme za tisak i1 objavljivanje

1 = - usluge informacijskog druscva

1 - djelatnost jawvnog informiranja

1 - tiskanje Casopisa i drugih periodicnih Casopisa,
knjiga i brosura, glasbenih djela i glasben:ih

rukopisa, karata i atlasa, plakata, igracih karata,
kataloga, prospekata i drugih tiskan:ih

oglasa, djelovodnika, albuma, dnewvnika, kalendara,
poslovnih obraszaca i drugih tiskanih trgovackih

stvari, papirne robe =z oscbne potrebe i drug:ih
tiskanih stvari, putem knjigotiska, ofseta,
fotogravure, fleksografije, s=itotiska i drug:ih
tiskarskih strojeva, strojeva za umnoZavanje,

racunalnih pisaca, fotokopiranja i termokopiranja

1 - gospodarenje Sumama

1 - proisvodnja Sumskog reprodukcijskog materijala

1 - proisvodnja, stavljanje na trZiSte ili uvos boZicnih
drvaca

1 - stavljanje na trZiSte Sumskog reprodukcijskog
materzjala

1 = djelatnost maloprodaje, veleprodaje, usgoja, prerade
i/ili skladiStenja ribe i drugih morskih organizama

1 - djelatnost usgoja riba I drugih morskih organizama

L . - djelatnost gospodarskog ribolova

1 o - proisvodnja metala

. - proisveodnja gotovih metalnih proizwvoda, osim strojeva
i opreme, djelatnost eksploatacije mineraln:ih
sirovina

1 - rezanje, oblikovanje i obrada kamena

1 * - proisvodnja vatrostalnih proizvoda

1 o - proisvodnja proizveoda od gline =a gradevinarstvo

1 * - proisvodnja cementa, vapna i gipsa




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELI: g;:lei;eh Ogulin d.o.o0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,
PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu

LOK{\CIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 5

TD:  P-446/24

Datum: travanj 2024.

0

REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki czapis
TREOVALKI 3UD U ZAGREEU Datum: 30.01.2023

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

'
o

roizvodnija proizveoda od betona, cementa i1 gipsa
rerada drva I preoizvoda od drva I pluta
roizvodnja proizvoda od slame i pletarskih

'
g

'
o

materzjala

1 » - proicswvodnja namjestaja

b - odrzavanje namjestaja

1 = - popravak namjestaja

b - proiswvodnja racunala, te elektronickih i optickih
proizvoda

b § o - organiziranje seminara, kongresa, tecajeva,
savjetovanja, koncerata, revija, izlosbi

jivanje strojeva i1 opreme, be:s rukovatelija i
eta =a osobnu uporabu i kudanstwvo
33

ivanje automobila, kamiona 2 motocikala

jmljivanje plovila

;| o - racunovodstveni poslovi

1 - djelatnost proiczwvodnje I stavljanje na triste
predmeta opie uporabe

1 - popravak predmeta za oscbnu uporabu

b B - otkup potra:s

factorin

wvanja = regrescm ili bes njega (engl.

1 o - usluge vezane us poslove kreditiranja: pri
podataka, izrada analiza I davanje Informa
kreditnoj sposcbnosti pravnih i £izickih oscba koje

kupljanje
zja o

samostalne obavljaju djelatnost

| w - posredovanje pri sklapanju poslova na novianom
trZissu
1 w - savijetovanje pravnih oscba glede strukture kapitala,

poslovne strategije i slidnih pitanja, te pruzanje

usluga koje se odnose na poslovna spajanja =
stjecanje dionica i poslovanih udjela u drugim

druscwvima
1 - dorada Sumskog reprodukcijskog materijala
1 o - djelatnos=t eralnih sirovina
2 o = vje3tacenje iz podrudja graditeljstwva i procjene
2 @ - ercificiranje, energetski pregled zgrade

energets=ko

redoviti pregled sustava grijanja I sustava
hladenja ili klimatisacije u s=gradl

0SNIVACI/CLANCOVI DRUSTVA:

3 TOMISLAV RADMAN, CIB: 85

Velika Gorica, ULICA K

1 - jedini osnivac d.o.o.
OSCBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
3 TOMISLAV RADMAN, CIB: B85€6€4169743
Velika Gorica, ULICA KRALJICE KATARINE 2

Izradeno:
Podac2 eod:




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITEL]: g;:leiieh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,
PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu

LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

TD:

Datum:

P-446/24

travanj 2024.

6

A
-8
REFUBLIFA HRVATEIFA Elektronicki

TRGOVACKI

AGREBU Datum: 30.01.2023

ADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSCBE OVLRA3TENE ZA ZASTUPANJE:
1 - direktor
1 - sastupa samostalno i pojedinacno

2.654,46 euro (£iksni tecaj konversije 7.52450
Napomena:
Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne

utjele na prava i obwveze dru3tva niti &lanowva drustva.

Drustva su u obvesi temeljni kapital uskladiti sukladno

nama Zakona o trgovackim dru3tvima ("Narodne nowvine" b

Osniwvacki akt:

=java o osniwvanju dru3Stva s ogranilenom odgovornoscu od

31.07.2012. godine.

]

Izjava o osnivanju od dana 21.07.2013. godine Odlukom &lanova
drustva od dana 18.06.2015. godine mijenja se u &l. 2 djelatnosti
drustva, te se donos:i potpuni tekst Drustvenog ugovora od
18.06.2015. godine koji =e dostavlja u sbirku isprava.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predanoc God Z2a raczdoblje
eu 25.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.21

VIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

4 = = djelatnosti upravljanja projektom gradnje
4 & - poslovi saStite na radu

L I - strucni poslovi zastite od buke

R - strucni poslowvi szasStite okolisa

Upise u glavnu kanjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv =uda

0001 Te-13/12 28.08.20123 Trgowvacki sud u Zagrebu
0002 Te-1 02 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Te—-16/30425-1 S Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Te-21/325423-2 0 Trgovacki sud u Zagrebu

elektronicki upis

n
o

wow oo
I=)

elektronicki upis

eu elektroni upis
eu elektroni upis
eu elektronicki upis
eu elektronicki upis

)0

Izradeno: DO
Stranica: 4 od

Podaci od:

o s



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

. v . T TD: P-446/24
NARUCITEL]: g;:leiieh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,
PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.

LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 7

Elektronicki czapis
Datum: 30.01.202

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu provelil su:

RBU Tt Naziv suda

=u elektroni

eu eleksron upis
eu eleksron upils
eu eleksroni upis

i sudskih
udskog regi

Izradeno: 2023-01-30 23:12:22 D004
Podaci ed: 2023-01-30 Stranica: S od S



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. ) !
D D Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, T P-446/24

NARUCITELJ: Ogulin
. D : j 2024.
‘ 10 ‘ PREDMET PROCJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu atum: - travanj
LOKACIIA: Na k.¢. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VJESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 8

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIJESTAKOM
— Tomislav Radman

%

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/283
URBROJ 514-03-03-02/05-23-07
Zagreb, 18. srpnja 2023

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16.. 67/18.,
21/22.116/23.), povodom zahtjeva Tomislava Radmana diplomirani inZenjer gradevinarstva iz
Velike Gorice, Ulica kraljice Katarine 2, OIB: 85664169743, u postupku imenovanja stalnog
sudskog vjestaka, donosi

RIESENIE

L Tomislav Radman, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice. Ulica
kraljice Katarine 2, OIB: 85664169743, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za
podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

Il Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva

ObrazloZenje

F'omislav Radman diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice, podnio
Je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina,

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
presliku osobne iskaznice. ovjerenu presliku diplome zavrienog Gradevinskog fakulteta
Sveucilista u Zagrebu, dokaz o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva,
dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa. elektronicki zapis o radnopravnom
statusu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, rjeSenje Zupanijskog suda u Velikoj
Gorici, broj: 4 Su-269/2019-5 od 11. lipnja 2019. 0 imenovanju stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, dokaz o skloplijenom ugovoru o osiguranju, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti, i popis predmeta u kojima je obavio vjeStalenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveudilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podru¢ju vijestatenja za koje se imenuje i

SWw7Z1ZmgOmeS3534g30moQ




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, T P-446/24

NARUCITELJ: Ogulin

. D : j 2024.
PREDMET PROCJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu atum: - travanj 20
LOK‘ACIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 9

Koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudiliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrSenog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, viada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene viasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrSila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka 1 ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosfi

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Velikoj Gorici

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126
Zakona o sudovima te je rijeseno Kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju Elanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjes$taka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rieSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstyu,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se alje postom, odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava.

}
}ll\/l\ TAR

dresc. l(‘nn'?\lulo:nicu
|
b
v

DOSTAVITI
I. Tomislav Radman, Velika Gorica, Ulica kraljice Katarine 2
2. Pismohrana-ovdje

Sww7Z1ZmgOimeS534q50m9Q




r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. : b-446/24
D D Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, ’ -446/

NARUCITELJ: Ogulin
D D PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.
L J LOKACIJA: Na k.¢. 89/3, k.o0. Otok Ostarijski _
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 10

Fotodokumentacija
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01 Kolna vaga

02 Vratarnica 02.1 Prostor za zaposlenike

02.1 Prostor za zaposlenike 02.1 Prostor za zaposlenike



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, T P-446/24

NARUCITELJ: Ogulin

PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.¢. 89/3, k.o0. Otok Ostarijski _

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 11

=

T
W

Y= A

05 Elevatorski toranj 05 Elevatorski toranj



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, T P-446/24

NARUCITELJ: Ogulin

PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.¢. 89/3, k.o0. Otok Ostarijski _

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 12
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08 Héla motora 08 Hala motora



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, T P-446/24

NARUCITELJ: Ogulin

PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.¢. 89/3, k.o0. Otok Ostarijski _

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 13

08 Hala motora

10

- Jy
(]

10 Cirkulacijska stanica 10 Cirkulacijska stanica



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, T P-446/24

NARUCITELJ: Ogulin

PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.¢. 89/3, k.o0. Otok Ostarijski _

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 14

11 Bazen za hladenje vode i sedimentaciju cade

L1 Bazen 22
JU0

~
®@9Qecvoce

.

v .‘

a investitora

12 Trafostanica investitora 12 Trafostanica investitora



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, T P-446/24
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16 Upravljacka prostorija za rasplinjavanje 16 Upravljacka prostorija za rasplinjavanje
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B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAPIVACU PROCIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:

Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koje u naravi
predstavlja Industrijski kompleks — kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu te se sastoji od vise
gradevina. Nekretnina se nalazi u mjestu Otok Ostarijski. Nekretnina je u naravi Cestica broj 89/3 k.o. Otok
Ostarijski ukupne povrsine 18.780,0 m2 na kojoj je izgraden navedeni kompleks Sto je i predmet procjene
ovog elaborata.

Zemljisni odjel Suda Ured za katastar i geodetske poslove

katastarska
opéina

katastarska

z.k. Cestica | zk. ulozak podulozak opis nekretnine povrsina /m2/ k. Cestica opéina

Otok Ostarijski
Bazen, uredeno
zemljiste,
gospodarsko
dvoriste, toranj,
hala susara,
pomocna zgrada,
industrijska zgrada
rasplinjac,
industrijska zgrada
vaga, pomocna
Otok zgrada vratarnica,
89/3 1242 - «. ... |industrijska zgrada | 18780,00 89/3

Ostarijski g
rasplinjac,
industrijska zgrada
upravljac,
industrijska zgrada
kompresor,
industrijska zgrada
rasplinjac,
spremnik,
spremnik, hala,
toranj, industrijska
zgrada rasplinjac,
trafostanica

UKUPNO: 18.780,00

posjedovni list

odgovara

Otok

Ostarijski 1242

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, T P-446/24

NARUCITELJ: Ogulin

PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.¢. 89/3, k.o0. Otok Ostarijski _

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 17

aja Ogulin

Sahljak Selo

Dujmic Selo

Ribaric

Desmerice

.

Slika 2.: PoloZaj u naselju Otok Ostarijski?

Slika 3.: PoloZaj u susjedstvu3

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/
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C. UTVRDIVANIE KAVKVO(’IE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narucitelja:

> IZVADAK IZ BZP-a — Nesluzbena kopija, stanje na dan 08. travnja 2024. godine
> 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA — Nesluzbena kopija, stanje na dan 08. travnja 2024. godine

> UPORABNA DOZVOLA — Izdana od Republike Hrvatske, Karlovacke zupanije, Upravnog odjela za
graditeljstvo i okoliS, Odsjeka za prostorno uredenje i graditeljstvo klasa: UP/I-361-05/19-01/000050,
Urbroj: 2133/1-07-02/01-20-0006 u Karlovcu 15.09.2020, pravomocna od 15.09.2020.

ZateCeno stanje:

Fotografije su snimljene tijekom ocevida dana 15. oZujka 2024. godine

Pristup nekretnini je izravno sa javne prometnice.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste te industrijski kompleks na k.C.br. 89/3 k.o. Otok Ostarijski.

Okolis i buka:
Na lokaciji nema ometajuceg utjecaja buke niti znacajnih izvora zagadenja zraka koji bi bilo opce poznati ili uocljivi

s obzirom na namjenu gradevine i lokaciju.

Stanje nekretnine:
Zemljiste je pravilnog oblika. Teren je ravan.
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C.4. GRADEVINA
C.4.1. Osnovni podaci o gradevini

TEHNICKI OPIS _ i} . :
Idustrijski kompleks - Kogeneracijsko postrojenje na drvnu bio masu

Godina gradnje: 2020.
Godina adaptacije: _
Katnost gradevine: PR
Namjena po etazama: Idustrijska
Uporaba gradevine: Gradevina je koristena vrlo malo, trenutno se ne koristi
Pripadak: 11

Konstrukcija zgrade

Temelji: Armirano betonski

Nosiva konstrukcija: Armirano betonska, zidana, ¢eliéna

Medukatna konstrukcija:

Kroviste: Eelieno
Pokrov: Trapezni lim

Pregradni zidovi: Prefabricirani panel

ProCelja: Prefabricirani panel
Limarija: pocinc¢ana

Vanjska stolarija: Metalna

Interijeri

Podovi: Armirani beton, PVC
Zidovi:

Stropovi:

Unutarnja stolarija: Drvena

Instalacije

Niskonaponska elektromreza: Da

Vodoopskrba: Da

Odvodnja: Interna

Plin: Ne

Toplovod: Ne

Telefon: Da

Klimatizacija: Ne

Protupozarni sustav Ne

Protuprovalni sustav: Ne
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C.4.2. Osnovna obiljezja gradevine

Prikaz povrsina gradevine:

Proizvodni kompleks GBP [m?] Volumen [m3]
01 Kolna vaga 73,70 73,70
02 Vratarnica 77,27 229,48
02.1 Prostori za zaposlenike 77,76 225,50
04 Hala susare 1.586,82 13.995,75
05 Elevatorski toranj 57,96 57,96
06 Postojenje za rasplinjavanije 794,64 794,64
07 Spremnici plina 101,74 101,74
08 Hala motora 1.497,34 g 13.865,33
09 Rashladni tornjevi s bazenom 214,74 214,74
10 Cirkulacijska stanica 110,57 4 556,14

11 Bazen za hladenje vode i

) oy 495,04 495,04
sedimentaciju cade
12 Trafostanica investitora 149,60 4 619,34
14 Cijevi |_§pusn|h plinova - 158,55 158,55
konstrukcija
16 Upravljacka prostorija za 34 88 104,47

rasplinjvanje

Sveukupno 5.430,60 31.492,38
Asfaltirane povrsine 9.211,00
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

D.5. UTVRDIVANJIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Izvori:

- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemijista u svrhu odredivanja trzisne vrijednosti nekretnine na na K.c.
89/3 k.o. Otok Ostarijski dostavijen od strane Upravnog odjela za graditeljstvo i okolis, Odsjeka za planske i opce
poslove, Karlovacke Zupanije. Izvadak je izraden dana 12.04.2024.

- Informacijski sustav trzista nekretnina eNekretnine za odabrana zemijista iz zbirke kupoprodajnih cijena

za identifikaciju zemijista (podaci o ID ZKC) u poredbenoj metodu.

VRSTA VRSTA POVREINA
RB | IDZKC ko. NEKRETNINE NEKRETNINE kota s | UKUPNA CDEMA | pnovna Lok | PATUM SKLAPANIA
(iz e- (u naravi- [€] UGOVORA
- nare PRODAJE
nekretnina) ocevid)
1 | 1735141 Vitunj CRESTEE CRLIITED 1.061,00 9.013,17 Ponikve - uma 14.06.22.
zemljiSte zemljiSte
2 | 1887606 Jasenak CEATIIELY CELIIED 38,00 500,00 Jasenak - fuma 09.05.23.
zemljiSte zemljiSte
3 | 2004215 Jasenak SieailEe EirazliEie 102,50 1.000,00 Jasenak - Suma 16.10.23.
zemljiSte zemljiSte
4 | 1875837 Sveti Petar ERIEIED ERESED 1.726,00 12.000,00  |Ogulin - gradevinsko 24.03.23.
zemljiste zemljiste

Nakon grubog ciséenja odabrana su poredbena zemljista koja su usporedivi s predmetnim.
Popis nekretnina iz zbirke kupoprodajnih i registriranih u Informacijskom sustavu trzista
nekretnina eNekretnine kao prodana zemljistat

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje®: 162,69

4 Izvor: Izvadak iz zbirke kupoproadajnih cijena, Informacijski sustav https.//nekretnine.magipu.hr
5 Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr
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Meduvremensko izjednacenije:

OPIS . Baznnal :::IG Bazni indeks na Meduvremenski
RB ID ZKC POVRSINA (m2) | CDENA (€/m2) : dan Korektivni faktor | izjednacena cijena
NEKRENTINE sklapanja :
vrednovanja (€/m2)
ugovora
1 | 1735141 Gradevinsko 1061,00 8,49 140,80 162,69 1,16 9,81
zemljiste
2 | 1887606 | Cradevinsko 38,00 13,16 165,78 162,69 0,98 12,91
zemljiste
3 | 2004215 | Cradevinsko 102,50 9,76 162,69 162,69 1,00 9,76
zemljiSte
4 | 1875837 | Gradevinsko 1726,00 6,95 154,22 162,69 1,05 7,33
zemljiste
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
Gradevinsko zemljiste
Otok Ostarijski 1735141 1887606 2004215 1875837
Povrsina (m2) 18.780,00 1.061,00 38,00 102,50 1.726,00
Cijena po m2 [€] 981 12,91 976 7,33
Indikator vrijednosti - €/m2 9,95 981 12,91 976 7,33
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -0,14 2,96 -0,19 -2,62
Odstupanje od prosjeka u postotku: -1% 30% -2% -26%
Kvadrat odstupanja. 0,02 879 0,04 6,86
gz’;fgf;:’, 1,98 20% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 396 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:
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D.5.2. Izracun vrijednosti zgrade troSkovhom metodom

Procjena vrijednosti gradevine na temelju troskova gradnje:

U troskovnoj metodi primijenjene su cijene gradnje iz dokumenta Pokazatelji troskova gradenja — 2022 koji je
izdala Hrvatska komora Arhitekata Klasa: 025-03/23-01/03 Urbroj: 251-505-01-23-3. Procjenjivane zgrade su
razliCitog stupnja opremljenosti u gradevinskom smislu te je stoga procijenjen udio u ukupnom trosku gradnje
za svaku pojedinu zgradu. Za procjenu su koristene cijene i udjeli iz tocke 19. - Industrijski proizvodni objekti
i tocke 24. - Asfaltirane povrsine cesta i parkiralista. Udjeli su djelomicno korigirani u odnosu na predlozene
obzirom da je procjenjivana nekretnina specificna i ne sastoji se od uobicajenih elemenata industrijskog
objekta.

Pokazatelji troSkova gradenja - 2022
Postolni udio grupa trodkova 2. razine u trodkovima grupe i ukupnim trodkovima gradenja zgrade
Klasa: 025-03/23-01/03

Urbroj: 251.505-01-23-3 A
a2\
Hrvatska komora
arhitekata
o S o~ ) =
- ~ o~ ~ o ~
— o
28 2 3 |
= @ = @ 5t =
= - 8 v @ 8 T = 0 o
[ © = o [ N X > =
= © 3 € .8 38 e | oF
Vrsta zgrada e o o § o® > 8 Q=
3 2 532 59 £5 25
=T = L @ ND > - s a
£ 3 523 8 £82 2 v £2
@ R 8 o=0®2 o5 -] e
3 N S =T ¥X= == 28 @ o
3 o 8> 5L g3 (1 %2
£ a o ¥58aD ¥ o0 X 8 < O
1 % yropi | uk yupl [ ukup
3D§|Zgrada - gradevinska konstrukcija
310|Gradevna jama 2.1 1 2 0.4
320|Temeljenje 25 18 5 18,2 16.8
330| Vanjski zidovi 27, 19 8| 6,7 15.4
340) Unutarnji zidovi 10,1 7.2 6,6 6.1
350] Stropovi 6.2 44 =
360|Krovov 23,4 16.7] 30,6 36.6
380]Gradevinske ugradnje - - -
390]Ostale gradevinske konstrukcije 4.5 3.3 7.7 7
Ukupneo] 1000] 71,5) 1000} 92,5
400)Instalacije
410]Odvodnja. vodoved. plin 7.4 21 4.3 3
420]Grijanje 9,4 2.7 -
430]Instalacije za obradu zraka 16.6 a7 94 5
440]Jaka struja 31,9 9.1 7 2
450] Telekomurikacijske | informacyske instalacije 3.7 1.1 0.6 0.0
460] Transportry ureGaji 7.3 21 4,0 0.3
470]|Posabna postrojenja za koristenje 19.8 58 = >
450 Automalika zgrade 3.5 1,0
490]Ostale instalacije 0.4 0.1 - -
Ukupno 100] 28,5] 100.0 7,5
[Avateka Troskovi gradenja kn (€)/m2 bruto kn € kn € kn £ kn E kn € kn
povrsine, procjena, bez PDV-a. Vanjsko od 5.805 403 712 493 121 B 0 ) 1085 140 214 55
uredenje obracunava s¢ po m2 uredence srednjil 8.876] 1.178] 4.600 610 565 75| 753 100§ 2.034 270 482 64
povrsine. do 13 368 1774 5 48 24| 374 130) & 1014 A0 550 73
1E=T,03450 kq, fosed'teCe) 31122022 Podaci mogu posluziti kao orijentacija prilikom proraéuna okvirnih treékova u ranim fazama projekta kad postoje

samo programski podaci o gradevini.
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NARUCITELJ:

PREDMET PROCJENE:
LOKACIIA:
VJESTAK:

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok OStarijski 4, '0- P -346/24

Ogulin

Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu
Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 25

Datum: travanj 2024.

01 Kolna vaga

KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 73,70 m?
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € /m?
Vrijednost komunalnog doprinosa: Vkd = 156,24 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 73,70 m?
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 8,84 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost priklju¢aka: 1.842,50 €
vrijed opreml zemljiéta ( ): 2.007,59 €

TEHNICKA DOKUMENTACDJA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehni¢ke dokumentacije i konzaltinga

Vrij tehnicke d acije:

10,00 € /m? NKP
737,00 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaziranje i razne naknade)

ostali troSkovi

5,00 € /m? NKP

Vrijednost ostalih troskova: 368,50 €
sveukupna vrijednost: 3.113,09 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Peep = 73,70 m*
troSkovi gradenja i opremanja 4 272,65 € /m? NKP
VRDEDNOST NOVOGRA DNJE 20.094,31 €
SMANJENJE VRIDEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrZzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 1.004,72 €
SADASNJIA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 19.089,59 €
zaokruZeno: 19.089,59 €

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost (zaokruzeno):

22.202,68 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrSine:

301,26 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok OStarijski 4, '0- P -346/24

NARUCITELJ: Ogulin
. s . Datum: travanj 2024.
PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu )
LOKACIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List. 26
02 Vratarnica |
KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 229,48 m?
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 486,50 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 229,48 m?
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 27,54 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 1.931,75 €
vrijed: [ Ino opremljenog zemljista (uk ): 2.445,79 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga

Vrij tehnicke acije:

10,00 € /m? NKP
772,70 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali troSkovi

5,00 € /m? NKP

Vrijednost ostalih troSkova: 386,35 €
sveukupna vrijednost: 3.604,84 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pesp = 77,27 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 693,50 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 53.586,75 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 2
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 2
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 46 godina 46 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 14 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,23 23%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 12.503,57 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 41.083,17 €
zaokruzeno: 41.083,17 €

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost (zaokruzeno):

44.688,01 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine:

578,34 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

00O

TD:  P-446/24

NARUCITEL]: g;:leiaeh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,
' . s . Datum: t nj 2024.
D D PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu au ravanj 20
LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List. 27
| 02.1 Prostori za zaposlenike |
KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 225,50 m?
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 478,06 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 225,50 m?
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 27,06 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 1.944,00 €
vrijed: [ Ino opremljenog zemljista (uk ): 2.449,12 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP

Vrij tehnicke acije: 777,60 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)
ostali troskovi

5,00 € /m? NKP

Vrijednost ostalih troSkova: 388,80 €
sveukupna vrijednost: 3.615,52 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pagp = 77,76 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 302,10 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 23.491,30 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 30 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koriStenja 26 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 3
C stanje zgrade 3
Odabrani FK 3
Rs relativna starost (G/OVK) 0,13 13%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 16 godina 16 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 14 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,47 47%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 10.962,60 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 12.528,69 €
zaokruzeno: 12.528,69 €

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost (zaokruzeno):

16.144,21 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine:

207,62 €




NARUCITELJ:

PREDMET PROCJENE:
LOKACIIA:
VJESTAK:

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok OStarijski 4, '0- P -346/24

Ogulin

Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu
Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 28

Datum: travanj 2024.

04 Hala susare |

KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 13.995,75 m?
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 29.671,00 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 13.995,75 m?
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 1.679,49 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 39.670,50 €
vrijed I Ino opremljenog zemljista (uk ): 71.020,99 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga

Vrij tehnicke acije:

10,00 € /m? NKP
15.868,20 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali troSkovi

5,00 € /m? NKP

Vrijednost ostalih troSkova: 7.934,10 €
sveukupna vrijednost: 94.823,29 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Peep = 1.586,82 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 581,40 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 922,577,15 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani FK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 46.128,86 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 876.448,29 €
zaokruzeno: 876.448,29 €

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost (zaokruzeno):

971.271,58 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine:

612,09 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

1 [ _— Reneteh Ogulin d.0.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, 0. P446/24
NARUCITELI: Ogulin .
D D ‘ PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 29
| 05 Elevatorski toranj |
KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 57,96 m*®
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12€ /m’
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 122,88 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 57,96 m®
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jekd = 0,12 € /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 6,96 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troSkovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 1.449,00 €
vrijed [ Ino opremljenog zemijiéta (uk ): 1.578,83 €
TEHNICKA DOKUMENTA CDJA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO
troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP
Vrijed tehnicke acije: 579,60 €
OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)
ostali troskovi 5,00 € /m? NKP
Vrijednost ostalih troSkova: 289,80 €
sveukupna vrijednost: 2.448,23 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pgep = 57,96 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 464,55 € /m* NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 26.925,32 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 1.346,27 €
SADASNJIA GRADEVINSKA VRDEDNOST [SGV]: 25.579,05 €
zaokruzeno: 25.579,05 €
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 28.027,28 €
jedinicna vrijednost po jedinici povrsine: 483,56 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

1 [ _— Reneteh Ogulin d.0.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, 0. P446/24
NARUCITELI: Ogulin .
D D ‘ PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 30
| 06 Postojenje za rasplinjavanje |
KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 794,64 m?
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12€ /m’
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 1.684,64 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 794,64 m>
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jekd = 0,12 € /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 95,36 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troSkovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 19.866,00 €
vrijed [ Ino opremljenog zemijiéta (uk ): 21.645,99 €
TEHNICKA DOKUMENTA CDJA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO
troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP
Vrijed tehnicke acije: 7.946,40 €
OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)
ostali troskovi 5,00 € /m? NKP
Vrijednost ostalih troSkova: 3.973,20 €
sveukupna vrijednost: 33.565,59 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pagp = 794,64 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 190,00 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 150.981,60 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 7.549,08 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 143.432,52 €
zaokruzeno: 143.432,52 €
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 176.998,11 €
jedinicna vrijednost po jedinici povrsine: 222,74 €




[:I D QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ:

D PREDMET PROCJENE:

LOKACIIA:
VJESTAK:

Reneteh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok OStarijski 4, '0- P -346/24

Ogulin

Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu
Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 31

Datum: travanj 2024.

07 Spremnici plina |

KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 101,74 m®
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 215,69 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 101,74 m®
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 12,21 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 2.543,50 €
vrijed I Ino opremljenog zemljista (uk ): 2.771,40 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga

Vrij tehnicke acije:

10,00 € /m? NKP
1.017,40 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali troSkovi

5,00 € /m? NKP

Vrijednost ostalih troSkova: 508,70 €
sveukupna vrijednost: 4.297,49 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pagp = 101,74 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 332,50 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 33.828,53 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani FK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 1.691,43 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 32.137,10 €
zaokruzeno: 32.137,10 €

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost (zaokruzeno):

36.434,59 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine:

358,11 €




NARUCITELJ:

PREDMET PROCJENE:
LOKACIIA:
VJESTAK:

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Reneteh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok OStarijski 4, '0- P -346/24

Ogulin

Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu
Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 32

Datum: travanj 2024.

08 Hala motora |

KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 13.865,33 m’
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 29.394,50 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 13.865,33 m’
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 1.663,84 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 37.433,40 €
vrijed I Ino opremljenog zemljista (uk ): 68.491,74 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga

Vrij tehnicke acije:

10,00 € /m? NKP
14.973,36 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali troSkovi

5,00 € /m? NKP

Vrijednost ostalih troSkova: 7.486,68 €
sveukupna vrijednost: 90.951,78 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pgep = 1.497,34 m?

troskovi gradenja i opremanja

643,15 € /m? NKP

VRDEDNOST NOVOGRA DNJE

963.011,65 €

SMANJENDE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTIL

GODINA PROCJENE:

2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koriStenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani FK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 48.150,58 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 914.861,07 €
zaokruzeno: 914.861,07 €

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost (zaokruzeno):

1.005.812,85 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine:

671,73 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
HEE TD:  P-446/24

NARUCITEL]: g;:leiaeh Ogulin d.o.o0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,
. s . Datum: t nj 2024.
D D ‘ PREDMET PROCJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu o ravanj 20
LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List. 33
| 09 Rashladni tornjevi s bazenom |
KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 214,74 m?
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 455,24 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 214,74 m?
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 25,77 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 5.368,38 €
vrijednost | Ino opremljenog zemijiSta (ukupno): 5.849,39 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP

Vrij tehnicke acije: 2.147,35 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali troskovi 5,00 € /m? NKP
Vrijednost ostalih troSkova: 1.073,68 €
sveukupna vrijednost: 9.070,41 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pagp = 214,74 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 190,00 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 40.799,69 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 2.039,98 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 38.759,70 €
zaokruzeno: 38.759,70 €
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 47.830,11 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine: 222,74 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
HEE TD:  P-446/24

NARUCITEL]: g;:Ieiieh Ogulin d.o.o0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,

D D ‘ PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum:  travanj 2024.
LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 34

| 10 Cirkulacijska stanica |

KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 556,14 m>
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 1.179,02 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 556,14 m>
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 66,74 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 2.764,13 €
vrijed I Ino opremljenog zemljista (uk ): 4.009,89 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP

Vrij tehnicke acije: 1.105,65 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali troskovi 5,00 € /m? NKP
Vrijednost ostalih troSkova: 552,83 €
sveukupna vrijednost: 5.668,37 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pesp = 110,57 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 604,20 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 66.803,49 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 3.340,17 €
SADASNJIA GRADEVINSKA VRDEDNOST [SGV]: 63.463,32 €
zaokruzeno: 63.463,32 €
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 69.131,69 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine: 625,26 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

1 [ _— Reneteh Ogulin d.0.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, 0. P446/24
NARUCITELI: Ogulin .
D D ‘ PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum: - travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 35
| 11 Bazen za hladenje vode i sedimentaciju éade |
KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 495,04 m*
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12€ /m’
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 1.049,48 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 495,04 m*
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jekd = 0,12 € /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 59,40 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troSkovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 12.376,00 €
vrijed [ Ino opremljenog zemijiéta (uk ): 13.484,89 €
TEHNICKA DOKUMENTA CDJA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO
troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP
Vrijed tehnicke acije: 4.950,40 €
OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)
ostali troskovi 5,00 € /m? NKP
Vrijednost ostalih troSkova: 2.475,20 €
sveukupna vrijednost: 20.910,49 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pagp = 495,04 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 378,10 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 187.174,62 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 9.358,73 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 177.815,89 €
zaokruzeno: 177.815,89 €
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 198.726,38 €
jedinicna vrijednost po jedinici povrsine: 401,43 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
HEE TD:  P-446/24

NARUCITEL]: g;:Ieiieh Ogulin d.o.o0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,

D D ‘ PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum:  travanj 2024.
LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 36

| 12 Trafostanica investitora |

KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 619,34 m?
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 1.313,01 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 619,34 m*
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 74,32 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 3.740,00 €
vrijed I Ino opremljenog zemljista (uk ): 5.127,33 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP

Vrij tehnicke acije: 1.496,00 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali troskovi 5,00 € /m? NKP
Vrijednost ostalih troSkova: 748,00 €
sveukupna vrijednost: 7.371,33 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pagp = 149,60 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 690,65 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 103.321,24 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 5.166,06 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 98.155,18 €
zaokruzeno: 98.155,18 €
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 105.526,51 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine: 705,39 €
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QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
Reneteh Ogulin d.o.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,

Ogulin

Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu

Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski

TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

TD:  P-446/24

Datum: travanj 2024.

List: 37

| 14 Cijevi ispusnih plinova - konstrukcija

KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 158,55 m*
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 336,13 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 158,55 m*
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 19,03 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 3.963,75 €
vrijed I Ino opremljenog zemljista (uk ): 4.318,90 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga

Vrij tehnicke acije:

10,00 € /m? NKP
1.585,50 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali troSkovi

5,00 € /m? NKP

Vrijednost ostalih troSkova: 792,75 €
sveukupna vrijednost: 6.697,15 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Peep = 158,55 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 137,75 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 21.840,26 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 1.092,01 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 20.748,25 €
zaokruzeno: 20.748,25 €

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost (zaokruzeno):

27.445,40 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine:

173,10 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
HEE TD:  P-446/24

NARUCITEL]: g;:Ieiieh Ogulin d.o.o0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,

D D ‘ PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum:  travanj 2024.
LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 38

| 16 Upravljacka prostorija za rasplinjvanje |

KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 104,47 m®
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 2,12 € Jm?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 221,47 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 104,47 m®
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,12 € /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 12,54 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 25,00 € /m?
Vrijednost prikljucaka: 872,00 €
vrijed I Ino opremljenog zemljista (uk ): 1.106,00 €

TEHNICKA DOKUMENTA CDA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 10,00 € /m? NKP

Vrij tehnicke acije: 348,80 €

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali troskovi 5,00 € /m? NKP
Vrijednost ostalih troSkova: 174,40 €
sveukupna vrijednost: 1.629,20 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pagp = 34,88 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 581,40 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 20.279,23 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 1.013,96 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 19.265,27 €
zaokruzeno: 19.265,27 €
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 20.894,47 €

jedinicna vrijednost po jedinici povrsine: 599,04 €




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

1 [ _— Reneteh Ogulin d.0.0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, 0. P446/24
NARUCITELI: Ogulin .
D D ‘ PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum:  travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 39
| Asfaltirane povrsine |
KOMUNA LNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 0,00 m®
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = /m?
Vrijednost komunainog doprinosa: Vkd = 0,00 €
'VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 0,00 m®
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = /m?
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 0,00 €
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu Jm?
Vrijednost prikljucaka: 0,00 €
vrijed [ Ino opremljenog zemijiéta (uk ): 0,00 €
TEHNICKA DOKUMENTA CDJA, TEHNICKI NADZOR, KONZA LTING I SLICNO
trodkovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 0,20 € /m* NKP
Vrijednost tehnicke acije: 1.842,20 €
OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)
ostali troskovi 0,20 € /m? NKP
Vrijednost ostalih troSkova: 1.842,20 €
sveukupna vrijednost: 3.684,40 €
GRADEVINSKA VRIDEDNOST ZGRADE
OBRACUNSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Pesp = 9.211,00 m?
troskovi gradenja i opremanja 4 67,00 € /m? NKP
VRIDEDNOST NOVOGRA DNJE 617.137,00 €
SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2024 godina
GODINA IZGRADNJE: 2020 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 4 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koriStenja 56 godina
FK odabrani faktor koriStenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziSte 1 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 1
C stanje zgrade 1
Odabrani KK 1
Rs relativna starost (G/OVK) 0,07 7%
OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade 57 godina 57 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 3 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,05 5%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR
Puke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 30.856,85 €
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 586.280,15 €
zaokruzeno: 586.280,15 €
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 589.964,55 €
jedinicna vrijednost po jedinici povrsine: 64,05 €




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. : p-446/24
NARUCITEL]: g;:leiﬁeh Ogulin d.o.o. u stecaju, Otok Ostarijski 4E,

‘ D D ‘ PREDMET PROCJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum:  travanj 2024.
LOKACIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 40

D.6.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moze postici na trzistu na dan vrednovania.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. gradevinskog zemljista s kompleksom industrijskih zgrada:

Metoda procjene iznos [€]
poredbena metoda - gradevinsko zemljiste 186.861,00 €
troSkovna metoda - 01 Kolna vaga 22.202,68 €
troskovna metoda - 02 Vratarnica 44.688,01 €
troékovn_a metoda - 02.1 Prostor za 16.144.21 €
zaposlenike !
troSkovna metoda - 04 Hala susare 971.271,58 €
troskovna metoda - 05 Elevatorski toranj 28.027,28 €
tro§k_ov_na me_:toda - 06 Postrojenje za 176.998,11 €
rasplinjavanje
troskovna metoda - 07 Spremnici plina 36.434,59 €

troskovna metoda - 08 Hala motora

1.005.812,85 €

troskovna metoda - 09 Rashladni tornjevi s

bazenom 47.830,11 €
trosl_(ovna metoda - 10 Cirkulacijska 69.131,69 €
stanica

troskovna metoda - 11 Bazen za hladenje

vode i sedimentaciju cade 198.726,38 €
troskovna metoda - 12 Trafostanica

investitora 105.526,51 €
tr(_)skovna metoda -_E|.4 Cijevi ispusnih 27.445,40 €
plinova - konstrukcija

troskov_lja metoda.- 1_6 Upravljacka 20.894,47 €
prostorija za rasplinjavanje

Asfaltne povrsine 589.964,55 €

procijenjena vrijednost: 3.547.959,42 €

trzisna vrijednost nekretnine

3.547.959,42 €




VIESTAK:

r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
NARUCITELJ:
‘ D D ‘ PREDMET PROCJENE:
LOKACIJA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski

Reneteh Ogulin d.0.0. u stetaju, Otok O3tarijski 4, 'O:  P446/24
Ogulin o . Datum: travanj 2024.
Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu

TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 41

Prema Uputi o nacinu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH
od Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-
2-1/1-23-310d 08.05.2023., vrijednosti vece od 1.000.000,00 € do 10.000.000,00 € zaokruzuju se na cijele
desettisucice pa se vrijednost zaokruzuje na: 3.550.000,00 €.

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne ukljucuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D0 p.ade/24
D D NARUCITELD: Reneteh Ogulin d.o.o0. u stecaju, Otok Ostarijski 4E, ' 446/

Ogulin . .
‘ D D ‘ PREDMET PROCIJENE: Kogeneracijsko postrojenje na drvnu biomasu Datum:  travanj 2024.
LOKACDIA: Na k.C. 89/3, k.o. Otok Ostarijski )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 42

E. ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretninu utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 15. ozujka 2024.
godine s ukupnom vrijednos¢u od

Nekretnina na k.c.br 89/3 k.o. Otok Ostarijski 3.550.000,00 €

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine"™ broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine™ broj 78/15) i to
poredbenom metodom za zemljiSte na temelju podataka iz Zbirke isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama
prodanih nekretnina. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine
nekretnine za koje podaci nisu dostupni, odnosno zemljista kojima je kupoprodajna cijena bila vise od 40% razliita
od prosjecne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Tomislav
stalni sudski vjeStak za podrucj
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H. SAZETAK

SAZETAK

Narucitelj procjene:

RENETEH OGULIN d.o0.0. u stecaju, OIB: 31296566610,
Otok Ostarijski 4E, Ogulin

Adresa nekretnine: Otok Ostarijski 41, Ogulin
Tip nekretnine: Industrijske nekretnine (proizvodnja)
Namjena nekretnine: Poslovna
ulozak zemljisne knjige: 1242
Zemljidne knjige poduloZzak: -
zk. Cestica, br.: 89/3
katastarska opéina: Otok Ostarijski
posjedovni list, br: 1242
Katastar k. Cestica, br.: 89/3
katastarska opéina: Otok Ostarijski
Katnost: -
Povrsina zemljista iz ZK [m?]: 18.780,00
Neto korisna povrsina zgrade [mz]: -
Legalitet zgrade: DA
Uskladenost zemljisnih knjiga i katastra DA

Tvrtka procjenitelja:

QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

Procjenitelj:

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.

TrziSna vrijednost nekretnine :

3.550.000,00 €




