Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2
Poslovni broj: 14 St-157/16-126

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu mr. sc. Tihomiru Kovacevicu, kao stecajnom sucu, u
steCajnom postupku nad stecajnim duznikom MALI SALAS d.o.0. za proizvodnju i trgovinu
u stecaju, Berak, Rudina staro selo 1, MBS: 030072371, OIB: 14757347011, dana 22. svibnja
2019.

rijesSioje

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb, Strossmayerov trg
9, OIB 26702280390, kao kupac nekretnine upisane u zk.ul.br. 1122, k.o. Berak,
ké.br. 1044/2, oranica Staro selo, povrsine 29321 m2 (Po zemljisnoknjiznom
izvatku oranica Staro selo na kojoj je izgradena farma muznih krava koja nije
uknjizena u zemljiSnim knjigama) duzan je podmiriti troskove unovcenja
predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 306.014,25 kn, te se istom nalaze uplata
predmetnog iznosa, u roku 30 dana od dana pravomoc¢nosti ovoga rjeSenja na ziro-
racun Trgovackog suda u Osijeku broj HR31 2390 0011 3000 0020 0 s pozivom
na broj HR05 272-157-16.

Obrazlozenje

Rjesenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovnog broja 66 Pz-
6913/2018-3 od 10.04.2019. uvazena je zalba razluénog vjerovnika Hrvatske banke za
obnovu i razvitak, Zagreb, te djelomi¢no preinaceno a djelomi¢no ukinuto rjeSenje ovoga
suda poslovnog broja St-157/16-113 od 31.10.2018.

U ponovljenom postupku prvostupanjski sud je utvrdio da je predmetna nekretnina
prodana u stecajnom postupku i to temeljem odredbe €l. 247. st. 4. — 7. Stecajnog zakona (NN
71/15 1 104/17, dalje: SZ) na provedenoj Cetvrtoj elektronickoj javnoj drazbi od 1.12.2017. do
21.02.2018. Hrvatskoj banki za obnovu i razvitak, Zagreb, kao prvom razlu¢nom vjerovniku u
prednosnom redu na predmetnoj nekretnini koja je pisanim podneskom zaprimljenim na sudu
dana 1.02.2018. izjavila je da kupuje predmetnu nekretninu i stavlja u prijeboj svoju trazbinu
iz Ugovor o kreditu broj GOVE-32/2005, GOVE-20/2008 i GOVE-13/2010 u iznosu od
5.041.544,37 kn s protutrazbinom duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine u iznosu od 3.068.685,34 kn.
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Stecajni upravitelj je naveo da ukupno trazbina predmetnog razlu¢nog vjerovnika po
navedenim ugovorima na dan 27.01.2018. iznosi 5.041.544,37 kn, te je sukladno odredbi Cl.
254. SZ dostavio sudu obracun troskova unovcéenja predmeta razlu¢nog prava, uz dokaz za
iste, a nakon zaprimanja rjeSenja Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovnog
broja 66 Pz-6913/2018-3 od 10.04.2019., svojim podneskom od 20.05.2019., te naveo da je
razlucni vjerovnik, Hrvatska banka za obnovu i razvitak Zagreb duzna sukladno ¢l. 254. SZ
podmiriti troSkove unovcenja predmeta razlu¢nog prava u ukupnom iznosu 306.014,25 kn.

U predmetnom steCajnom postupku unovfena predmetna nekretnina u odnosu na
ukupnu unovcenu imovinu iznosi 98,22 %.

Troskovi unovcenja za predmetnu nekretninu (¢l. 254 st 3.SZ) odreduju se u stvarnoj
visini s obzirom da su znatno visi od 5% od utrska, a Cine ih:

1.

Nagrada ste¢ajnom upravitelju (Trgovacki sud u Osijeku pravomoc¢nim rjeSenjem
broj 14 st-157/16-106 od 11.07.2018.g. odobrio nagradu) po Uredbi (bruto 11
263.168,58 kn) x 98,22% = 258.484,18 kn (rjesenje prilozeno);

Izrada elaborata o procjeni nekretnine od strane vjestaka Zvonimira Rogac (po
ra¢unu) 6.460,00 kn (racun prilozen, a isplata vidljiva iz izvatka prometa racuna).
Troskovi knjigovodstva (po Ugovoru — dostavljen u spis) 26.000,00 kn x
98,22%=25.537,20 kn (isplata vidljiva iz izvatka prometa ra¢una).

Specificirani stvarni troskovi steCajnog upravitelja (pravomoénim rjeSenjima
Trgovackog suda u Osijeku broj 14 st-157/16-53 od 20.12.2016.9. i broj 14 st-
157/16-71 od 12.01.2018.g. odobreni predmetni troskovi) ukupno 7.415,76 kn x
98,22%=7.283,76 kn. Troskove ¢ine putni troskovi i materijalni troskovi (izrada
pecata, postanski troskovi, pristojbe, uredski materijal). Specifikacija s dokazima
(racuni, putni nalozi i dr.) dostavljeni U spis sa zahtjevima za odobrenje troskova,
a isplata vidljiva iz izvadaka prometa racuna.

TroSak elektroni¢ne javne drazbe po racunu FIN-e 3.600,00 kn, racun ranije
dostavljen sudu, a isplata je vidljiva iz izvatka prometa rac¢una.

Naknada banci za vodenje ra¢una 970,86 kn x 98,22% = 953,58 kn, a isplata je
vidljiva iz izvadaka prometa racuna;

TroSak Fonda za namirenje troskova stecajnog postupka za isplacenu nagradu
privremenom stecajnom upravitelju 3.762,50 x 98,22% = 3.695,53 kn, a isplata
vidljiva iz izvatka prometa racuna.

Ukupno troskovi unovéenja za predmetnu nekretninu iznose 306.014,25 kn.

Predmetnu nekretninu ne terete porezi ni druge pristojbe, jer obveznik poreza na
promet nekretnina je kupac, ali je isti (Hrvatska banka za obnovu i razvitak), temeljem
Zakona o porez na promet nekretnina osloboden obveze placanja istog.

Stecajni upravitelj dostavio je u spis cjelokupnu prethodno navedenu dokumentaciju,
kao i Ugovor o zakupu nekretnina s Aneksom vezano za placanje zakupnine.

Iz izvadaka o prometu racuna je vidljivo da je u 2016.1 2017.g. Agencija za isplatu u
poljoprivredi isplatila zaostale iznose za poticaj za 2015.9.
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Uvidom u spis i dokumente u spisu sud je utvrdio da je steCajni upravitelj pravilno i
tocno obraCunao troSkove unovcenja predmeta razlu¢nog prava, te da ukupno unovcena
steCajna masa steajnog duznika iznosi 3.124.383,65 kn to:

1. nekretnina upisana u zk.ul.br. 1122, k.o. Berak, k¢.br. 1044/2, oranica staro selo

povrsine 29321 m2 (farma muznih krava) - 3.068.685,34 kn

2. pokretnine postrojenja i oprema: izmuziSte riblja kost 2x13 - kom. 1, muzni

uredaj ,,ANA®“ - kom. 1, laktofriz ,,KRYOS 2110“- kom. 1, termopojila — kom. -
4, ventilator sa sklopkom DF 1300, kom. 4, pojilica ,,termolac 75 kom 3, pojilica
termoizolirana ID80- kom. 1, samohrana vertikalna mikserica za ishranu stoke,
Tip POWER — kom 1 i laguna za teku¢i gnom — kom. 1 — 7.001,00 kn

3. zakupnina po Ugovoru o zakupu gore navedene nekretnine — 31.250,00 kn

4. zaostale subvencije od Agencije za plac¢anje u poljoprivredi — 22.410,09 kn

5. prihod od kamata — 37,22 kn.

Temeljem navedenoga to¢no je utvrden i postotak unovcene predmetne nekretnine
(3.068.685,34 kn) u odnosu na unovcéenu ukupnu imovinu stecajnog duznika (3.124.383,65
kn) u postotku od 98,22%, te je u tom postotku stecajni upravitelj tocno obracunao stvarno
nastale troskove unovcenja predmeta razlu¢nog prava.

Predmetna nekretnina dosudena je temeljem rjeSenja ovoga suda poslovnog broja St-
157/16-80 od 19.03.2018. Hrvatskoj banki za obnovu i razvitak, Zagreb, kao prvom
razluénom vjerovniku u prednosnom redu c¢ija je trazbina veca od postignute kupovnine i to
na temelju njegove izjave sukladno odredbi ¢l. 247. st. 7. SZ 1 isti nije duzan poloziti
kupovninu, jer ¢e se kupovnina prebiti s trazbinom kupca kao razlucnog vjerovnika na
predmetnoj nekretnini i to u iznosu od 2.762.671,09 kn $to predstavlja razliku kupovnine u
iznosu od 3.068.685,34 kn i tro§kova u iznosu od 306.014,25 kn.

Slijedom navedenoga sud je odlu¢io kao u izreci rjeSenja sukladno navodima iz
rjeSenja Visokog Trgovackog suda Republike Hrvatske poslovnog broja 66 Pz-6913/2018-3
od 10.04.2019., pravnog shvacanja sjednice Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske odrzane 18.03.2019., te odredbi €l. 247., 248. 1 254. SZ.

U Osijeku, 22. svibnja 2019.
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moze nezadovoljna stranka uloziti Zalbu Visokom trgovackom sudu
Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana pismeno u 3 primjerka putem ovog suda.
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