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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

34. St-1833/2021-49
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Marijani Luki¢ Grbavac, kao sucu pojedincu,
u ste€ajnom postupku nad duznikom SteCajna masa iza RESEDA d.o.o. u stecaju,
OIB: 29268590679, Zagreb, Andrije Hebranga 8, dana 25. sijeCnja 2024.,

zakljucio je

I. Predmet prodaje:

- nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, k. o. TreSnjevka nova, zk. ul. 8311, k&. br.
539/1, Zagorska ulica, koja u naravi predstavlja dvoriste povrSine 3431 m? i zgradu
Zagreb, Zagorska ulica 2, povrSine 1446 m?; ukupne povrsine 4877 m?:

1. Suvlasni¢ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Skladi$ni prostor u
podrumu zgrade povrSine 879,78 ¢m sa stubiStem povrSine 8,53 ¢m i nadstreSnicom
povrsine 24,50 ¢m;

2. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Poslovni prostor u
prizemlju desno povrsine 494,91 ¢m, utovarna rampa i stubiSte na jugu povrsine
58,80 ¢m, utovarna rampa i stubite na sjeveru povrsine 72,00 ¢m, prilazna rampa na
jugu povrsine 8,88 ¢m i nadstreSnica povrsine 25,66 ¢m,;

3. Suvlasni¢ki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Poslovni prostor u
prizemlju lijevo povrsine 407,06 ¢m, utovarna rampa i stubiSte na jugu povrsine 68,00
¢m, utovarna rampa i stubiSte na sjeveru povrsine 52,00 ¢m i stubiSte povrSine 1,28
ém;

4. Suvlasnicki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Poslovni prostor u
prizemlju i na katu desno, povrsine 509,97 ¢m, te vanjsko stubiSte povrsine 6,52 ¢m;

5. Suvlasni¢ki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Poslovni prostor u
prizemlju i na katu lijevo povrsine 575,11 ¢m, vanjsko stubiste povrSine 15,06 ¢m i
balkon povrSine 8,50 ¢m.

[I. Na nekretninama iz to€ke . izreke upisano je razlu¢no pravo u korist JAKOV
PROPERTY d.o.0., OIB: 83691386427, Zagreb, VarSavska ulica 10.

[1l. Nacin prodaje:
Prodaju nekretnina iz to€. I. izreke provodi Financijska agencija elektroni¢kom
javnom drazbom.
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IV. Cijena

1. utvrdena vrijednost nekretnina iznosi 5.185.239,00 EUR,

2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),

- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

- na drugoj drazbi ispod "2 utvrdene vrijednosti,

- na trecoj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti,

- na Cetvrtoj drazbi poCetna cijena iznosi 0,13 EUR/1,00 kn".

3. jamc€evina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

4. drazbeni korak iznosi 2.500,00 EUR,

5. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene kupac je duzan polozZiti u roku od 15 dana od pravomocnosti
rieSenja o dosudi,

6. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu,

7. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana
pravomocnosti rjieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. U tom slucaju
sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio
uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je
ponudio viSu cijenu.

Upozorenje: U slu€aju vise ponuditelja (€l. 103. st. 6. OvrSnog zakona —
.,Narodne novine“ broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24 —
dalje: OZ) jamcevina se nece odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu.
Jamcevina ¢e se vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon Sto rjeSenje o
dosudi stekne svojstvo pravomocnosti i nakon §to ponuditelj prema redoslijedu visine
ponudene cijene poloZi kupovninu.

V. Ostali uvjeti prodaje:

1. porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina pla¢a se u skladu
sa zakonom odnosno prema odluci nadlezne porezne uprave nakon $to sud donese
rieSenje o dosudi,

2. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa steajnim upraviteljem
razgledati predmetne nekretnine i dokumentaciju vezanu uz te nekretnine,

3. nekretnine su slobodne od osoba i stvari,

4. na nekretninama (etazne cjeline E-1, E-2, E-3, E-4, E-5) je upisana osobna
sluznost — pravo plodouzivanja u korist drustva Ables d.o.o., OIB: 49686904757,
Zagreb, Draskoviceva ulica 34.

VI. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji ha obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrsnom postupku (,Narodne novine“ broj 156/14, 1/19, 28/21, 9/23 —
dalje: Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku elektronickom
javnom drazbom sa podacima sukladno ovom zakljucku.

ObrazlozZenje

1. Prema odredbi €l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15,
104/17 i 36/22 — dalje: SZ) nekretnina na kojoj je upisano razlu¢no pravo prodaje

IFiksni tecaj konverzije 7,53450
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se u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnog upravitelja ili razluénog
vjerovnika, uz odgovarajuéu primjena pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini.

Steajnu masu, izmedu ostalog, Cine u izreci opisane nekretnine, koje su
opterecene razlu¢nim pravom.

Ste€ajni upravitelj podnio je sudu prijedlog za prodaju nekretnina, na kojima
postoji razlu¢no pravo, sukladno ¢l. 247. SZ-a. Pri tome navodi da je nakon
sklapanja ugovora o ustupu, doslo do ustupa trazbina s razlu¢nog vjerovnika JP
INTERNATIONAL HOLDING AG na drustvo JAKOV PROPERTY d.o.o. kao
novog razlu¢nog vjerovnika, da je predmetni ustup upisan u zemljiSnim knjigama
na nekretnini upisnoj u zk. ul. 8311, kao glavhom uloSku simultane hipoteke, te da
se isti proteze i na nekretninu upisanu u zk. ul. 8181, s obzirom da se radi o
sporednom uloSku zajedniCke hipoteke, sve sukladno ¢l. 157. Zakona o
zemljiSnim knjigama, slijedom €ega se drustvo JAKOV PROPERTY d.o.o0. smatra
novim razlu¢nim vjerovnikom u odnosu na predmetne nekretnine.

Sud je pravomocénim rieSenjem od 27. veljaCe 2023. odredio prodaju u ste€¢ajnom
postupku nekretnine u vlasnidtvu stecajnog duznika opisane u tocki I. ovog
zaklju€ka sukladno odredbi €l. 247. st. 1.1 2. SZ-a.

Odredbom €l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud utvrduje
vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

Vrijednost nekretnina utvrdena je na temelju procjene trZiSne vrijednosti
nekretnine od 14. lipnja 2023. godine koju je izradila Lana Cengija, dipl. ing.
grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina, a s kojim se
suglasio i razlu¢ni vjerovnik JAKOV PROPERTY d.o.0. podneskom od 26.
listopada 2023.

U procjembenom elaboratu je navedeno: "Za izgradeni objekt (poslovna zgrada s
5 etaznih cjelina upisana u zk.ul.br. 8311) je napravljen izraCun vrijednosti
prihodovnom metodom kao kontrolnom, iz ¢ega je vidljivo da propustena Korist tj.
vrijednost zemljiSta na kojem se objekt nalazi premasuje vrijednost gradevine".
Sliiedom navedenog, odluka iz tocke lll. zakljucka donesena je sukladno odredbi
Cl. 247. st. 4. SZ-a i €l. 97. st. 1.-5. OZ-a, odluka iz toCke IV.2. zakljuCka sukladno
odredbi ¢€l. 247. st. 5. i 6. SZ-a, odluka iz tocke IV.3. sukladno odredbi ¢l. 247. st.
7. SZ-a, odluka iz to¢ke 1V.5. sukladno odredbi €l. 20. st. 2. Pravilnika, a odluka iz
toCke IV.7. sukladno odredbi €l. 98. st. 3. OZ-a.

Prema navodima steCajnog upravitelja nekretnine su slobodne od osoba i stvari.

10.StecCajni upravitelj je tijelo ste€ajnog postupka sa zadac¢om unov€enja imovine

ste€ajnog duznika (¢l. 89. st. 1. to€. 9. SZ-a), te u smislu ¢l. 2. Pravilnika
predstavlja "nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju
i ostala pismena radi prodaje nekretnina steCajnog duznika (tocka VI. zakljucka).

U Zagrebu, 25. sije¢nja 2024.
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zaklju¢ka nije dopusten pravni lijek (¢l. 19. st. 7. SZ-a).
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DNA:

1. steCajnom upravitelju

2. razlu¢nom vjerovniku JAKOV PROPERTY d.o.0. — po pun. Josipu Marohnicu,
odvjetniku iz OdvjetniCkog drustva Marohni¢, Tomek & Gjoi¢ d.o.o.

3. e-Oglasna ploca

IFiksni tecaj konverzije 7,53450
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