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Predmet: Podnesak stecajnog upravitelja — iznajmljivanje duznikovih nekretnina

Analiza postojeceg stanja iznajmljivanja poslovnih prostora duznika
Duznik ima zaklju¢ene ugovore o najmu nekretnina kako slijedi

1. Ugovor o najmu montazne zgrade kojeg su sklopili dana 15. svibnja 2017. godine
duznik kao najmodavac i Silotehnika Delnice, Supilova 339 kao najmoprimac,
mjesecni najam iznosi 2.500,00 kn uve¢ano za PDV

2. Ugovor o najmu proizvodne hale kojeg su sklopili dana 15. svibnja 2017. godine
duznik kao najmodavac i Silotehnika Delnice, Supilova 339 kao najmoprimac,
mjesecni najam iznosi 8.000,00 kn uvecano za PDV

3. Ugovor o zakupu poslovnog prostora kojeg su zakljucili dana 2. sije¢nja 2013. godine
duznik kao zakupodavac i Komodel Delnice kao zakupac, mjesecni najam iznosi
1.000,00 kn uvecano za PDV

Silotehnika prema Ugovoru o najmu montazne zgrade koristi montaznu zgradu u cijelosti.
Podna povrsina montaZzne zgrade iznosi 124,48 m2 i isto toliko iznosi i korisna vrijednost
prostora. Visina prostora iznosi 2,72 m. Objekat je prizemna montazna zgrada koja se
sastoji od ulaza, predprostora, spremista, sanitarnog ¢vora i uredskih kancelarija.

Silotehnika prema Ugovoru o najmu proizvodne hale koristi dvije hale i to staru halu i novu
halu. Podna povrdina stare hale iznosi 1.268,14 m2 sto je ujedno i korisna vrijednost
prostora. Podna povrsina nove hale ujedno je i korisna vrijednost toga prostora i iznosi
1.483,60 m2. Ukupna podna povrSina obadvije hale iznosi 2.751,74 m2 i to je ujedno i
korisna vrijednost tih hala.

Komodel je zakljuéno s 31. prosinca 2017. godine imao u najmu dio prvog kata poslovne
zgrade i najam prostora od 80 m2 smjestenog uz staru halu. U poslovnoj zgradi koja se
nalazi na k€. br. 12062/6 zk. ul. 1502 k.o. Delnice Il koristio je dio prvog kata zgrade i to
uredski prostor, prostor za arhivu, sanitarni ¢vor i kuhinju, hodnik i predprostor, ukupno
60m2. Od 1. sijecnja 2018. godine Komodel viSe ne koristi prostor u toj poslovnoj zgradi.
Komodel od 1. sije¢nja 2018. godine nadalje koristi 80 m2 natkrivenog prostora uz staru
halu. Ukupna povrsina natkrivenog prostora dodatak uz staru halu iznosi 160 m2, Komodel
je zainteresiran za kupovinu toga prostora. Ugovor s Komodelom nije raskinut nakon sto je
prestao koristiti kancelarijski prostor, te ¢e po toj cijeni koristiti prostor do donosenja odluke
vjerovnika o najmu prostora.
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Prikaz fiksnih troskova
Dosada su mjesecni fiksni troskovi za navedene nekretnine iznosili kako slijedi:

- 7.166,88 kn komunalna naknada
- 3.195,93 kn vodoprivredna naknada
- 10.362,81 kn ukupno komunalna i vodoprivredna naknada

Sastanak duznika s Gradom Delnice

Dana 29. sije¢nja 2018. godine odrzala sam sastanak s gradonacelnikom grada Delnice
na temu visine komunalne naknade koju zara¢unavaju duzniku. Pritom sam zatraZila od
gradonacelnika da razmotri moguénost smanjenja komunalne naknade duzniku, budu¢i da
duznik nece modi iz tekucih prihoda, pod uvjetom da nastavi iznajmljivati poslovni prostor uz
dosadasnje ugovorne uvjete, namirivati sve obveze steCajne mase. Grad Delnice zasada ne
iznalazi takve moguénosti da bi duzniku umanjio iznos komunalne naknade. U slugaju da se
nekretnine vise ne bi iznajmljivale Grad Delnice bi komunalnu naknadu umanjio za 50%, s
tim u vezi uslijedilo bi i umanjenje vodoprivredne naknade, i to $est mjeseci nakon prestanka
obavljanja djelatnosti.

Pregled prihoda i rashoda

Rashodi koje sacinjavaju fiksni trogkovi ovisno o iznajmljenosti odnosno neiznajmljenosti
nekretnina stecajnog duznika

U situaciji iznajmljenosti duznikovih nekretnina fiksni trogkovi iznosili bi 10.362,81 kn, dok bi
u slucaju neiznajmljenosti iznosili upola manje i to 5.181,41 kn, sve na mjesecnoj razini.

Prihodi od najma duznikovih nekretnina prema postojecim ugovorima iznose 11.500,00 kn.
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Stecajni upravitelj: Lilijana Augustin, dipl. oec,//-‘/ Ta S
‘ TRNOVEC, Gospodarska 1

U Matuljima, dana 31. sije¢nja 2018. godine
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