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1 uvobp
1.1 SAZETAK PROCJENE

PODACI O PROCJENI

Narucitelj procjene:

DALMOSTAN d.o.o.

Adresa nekretnine:

Sibenik , RaZine , Zaboricka 3 A

Tip nekretnine, namjena:

Ind. Gradevina , skladiste — gradevinsko
zemljiste

Zemljisno knjizni ulozak:

9763 ,14643

ZemljisSno knjizna Cestica:

477716 ., 477719 ., 4775/2

Sibenik
Katastarska opéina:
15534
Zemljisno knjizni vlozak:
ZemljisSno knjizna Cestica: 219172
Katastarska opéina: Donje polje

Povrsina nekretnine ( m?):

Zemljiste : 4.081,00 m2
BP gradevine : 1.044,40 m2

Trzisna vrijednost nekretnine:

1.091.203,33 €
(Zaokruzena vrijednost 1.091.000,00 €)

Ime procjenitelja,

broj sudskog ovlastenja:
(stalni sudski vjestak)

Kamel Shihabi , d.i.a.,
stalni sudski viestak-procjenitelj
Broj: 4Su -238/2021-3 od 28.06.2021.g




1.2. IZJAVA PROCJENITELJA:

Ja, potpisani Kamel Shihabi , dipl.ing.arh ., stalni sudski vjestak i procjenitelj po svom najboljem
uvjerenju izjavljujem da:

a) Usluga pruZena od strane sudskog vjestaka - procjenitelja prema narucitelju Dalmostan d.o.o. je
izradena sukladno Zakonu o procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama
procjene nekretnina (NN 105/2015) i prema priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima
(MSov),

b) Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc u tijeku izrade ove procjene,

c) Procjena je izradena od moje strane kao sudskog vjestaka i nepristranog
procjenitelja uz koristenje svih dostupnih podataka,

d) Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene,

e) Naknada za obavljeno koristenje niti na koji nacin ne zavisi od zakljucka
procjene,

f) Procjena je izradena sukladno sa etickim kodeksom koji sam prihvatio
kod prvog imenovanja za vjestaka,

g) Ispunjavam u potpunosti sve uvjete za obavljanje usluge procjene, sto je vidljivo iz
priloZenih rjeSenja o imenovanju.

U Sibeniku, 15.05.2026.g. Kamel Shihabi, dipl.ing.arh.
stalni sudski vjesStak za podrucja
gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina




1.3. RJESENJA O IMENOVANJU

o

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/1-710-03/25-01/522
URBROJ:  514-03-04/01-25-06

Zagreb, 2. rujna 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju Elanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Kamcla Shihabija,
diplomiranog inZenjera arhitekture iz Pokrovnika, Ulica Sv. Mihovila 7, OIB: 73087634439, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJIE

I Kamel Shihabi, diplomirani inZenjer arhitekture iz Pokrovnika, Ulica Sv. Mihovila
7, OIB: 73087634439, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 2. rujna 2025.

Il Danom izvrSnosti ovog rjesenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Kamel Shihabi, diplomirani inZenjer arhitekture iz Pokrovnika, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrdenom studiju, dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroniéki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
zdravstvenoj sposobnosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, dokaz o sklopljenom
ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje opéinskog suda
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po
sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestadenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjeStaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave Elanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveugilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski strucni studij odgovarajuéi podrudju vieStadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveudiliSnog studija ili integriranog
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preddiplomskog i diplomskog sveudilid3nog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najimanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
sveudilidnog studija ili preddiplomskog strutnog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, viada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavijanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vijeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duZnosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin

Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak

kreée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
ibeniku.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Danom izvrinosti ovog rjiesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vje$taka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom hijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se-3alje poStom, STIO

DOSTAVITE
1. Kamel Shihabi, Pokrovnik, Ulica Sv. Mihovila 7
2. Pismohrana-ovdje,

S14UPITI003250152216



1.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | KORISTENE STRUCNE LITERATURE

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)
Zakon o gradniji (NN 155/25)

Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakon o zemljisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Uredba o visini vodnog doprinosa:
(NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Zakon o komunalnom gospodarstvu RH

(NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09,
49/11, 84/11,90/11, 144/12,94/13, 153/13)

Odluka o komunalnom doprinosu (Sl.glasnik grada Zg 17/2013 od 24.07.2013.g.)

Zakon o izvlastenju:
( procisceni tekst zakona NN 9/94, 35/94, 112/00, 114/01, 79/06, 45/11, 34/12)
Propisi iz zemalja ¢lanica EU koji se sukladno odredbama ¢lanka 42. Uredbe o procjeni vrijednosti

nekretnina primjenjuju u ovoj procjeni:

WERT R 2006 Wertermittlungsrichtlinien ( Banz NR 108a/2006 )
(Banz NR 121/2006 )

BetrkV Betriebskostenverordnung ( BGBI /2003 )
Sprengnetter/Kurpjuhn : STRUCNI RAD

Vermarktungszeitraume und Preisnachlasse bei
Immobilienverkaufen ( WFA 1/98S.29 )



1.5. ZADATAK PROCJENE

Temeljem zahtjeva Dalmostan d.o.o. Sibenik , izradilo sam procjenu trZigne vrijednosti nekretnine —
ind. Zgrade , skladisne zgrade i grad. zemljista , ukupne povrsine 4.081,00 m2, koje je upisan u
zemljigne knjige za k.¢.4777/6 k.o.Sibenik zk.ul. 9763 kao RaZine, skladiste povrsine 663,00 m2 , za
k.€.4777/9 k.o.Sibenik zk.ul. 9763 kao Razine ,ind. zgrada i dvor povriine 438,00 m2 ; za k.¢.4775/2
k.0.Sibenik zk.ul. 14643 kao RaZine, dvor povriine 1.370,00 m2 ; za k.¢.2191/2 k.o.Donje polje
zk.ul. 15534 kao RaZine, neplodno povrsine 1.610,00 m2

s upisom vlasnistva na ime JADRANSKA BANKA d.d. , Sibenik A.Staréeviéa 4 uz primjedbu
FIDUCIJARNO VLASNISTVO SA IMENA DALMOSTAN d.o.o. , Sibenik, vlasnik dio 1/1 .

Vlasnistvo i posjed u svemu prema dostavljenoj dokumentaciji i na temelju ocevida na licu mjesta.
Ocevid na licu mjesta obavljen je 11.05.2026.g

Dan vrednovanja : 11.05.2026. g

Dan kakvoce : 11.05.2026.g

Adresa nekretnine: Sibenik , Razine , Zaboriéka 3A

Povrsina procjenjivanog zemljista: 4.081,00 m?

Povrsina korisnih vrijednosti povrsina (Tabela Il Pravilnika) 1.044,40 m2

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda dostavljene
dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnine na dan 11.05.2026. godine .

Ocevid obavljen dana 11.05.2026. godine s pocetkom u 13.00 h.

Na ocevidu prisutni : Kamel Shihabi —sudski vjestak i procjenitelj , Davor Kulusi¢, — za narucitelja .
Elaborat procjene sluziti ¢e Narucitelju u dokumentaciji za utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine u
svrhu stec¢ajnog postupka .

Legalnost nekretnine

Za predmetne gradevine ishodena je POTVRDA GLAVNOG PROJEKTA KLASA: UP/I-361-03/10-01/10

0D 24.06.2010. god.
Podaci preuzeti s portala ISPU.MGIPU.HR.
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2 IDENTIFIKACIJA 1 PRAVNI STATUS NEKRETNINE

2.1. STANJE NEKRETNINE U OPCINSKOM SUDU SIBENIKU,
Zemljisno knijizni odjel Sibenik , ZK 9763 k.o.Sibenik



e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Opéinski sud u Sibeniki
ZEMLJISNOKNJEZENI ODUJEL SIBENIK
Stanje na dan: 15.05.2026. 12:58

Katastarska optina: 330264, SIBENIK Broj ZK uledka: 9763
Broj zadnjeg dnewnikallpravneg fedenja: Z-12448/2025
Aklivae plambe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Braj Adresa katastarshe EesticeiNadin uporabe
Rbr. | katastarske B"tj D | katastarsie éasticaMatin uporabe syrade, naziv P“;;M FPR
gestice | Zgrade, kuéni broj zgrade
] 4TTTIE 45  |RAZINE [TX]
|SKLADISTE, RAZFINE 663
F3 4TI 45  |RAFINE 438,
|IND. ZGRADA | DVOR 438,
|ukuPNO: 1101

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadraj upisa |Primjesba
Pred. 17. svibnja 2006. Z 2915/06

iz A Il dijeta U 7571 prencsi as slijsded upis:
11 Pred. 10. alujka 2003, g. 7 2550/04

Ma temelju ugovera o diobi ad 6. 3. 2004, ov 152704 J. bif. | Ludey, uknjituje se na korist fest. be.
ATTTIG | TTTID kan gospodujuten dobea prave dulnasti protazs i kelnika, 1& vlovars | prelovara
robe do Sifine od desel melars na terel Sesl be. 4702022 U T356 kao posiulneg dobra.

B
Viastovnica

Rbr. Sadraj upisa |Primjesia
1. Vlasnicki dio: 11

JADRANSKA BANKA D.D., SIBENIK

FIDLICLLARRDY
VLASNIETWD &

DALMOSTAN Dul.
0.

21 zabiljeduje se da je prijencs viasniltva obavijen radi osigurania novEans tralbine u iznosy ed
3.000.000,00 kn Uz kamaby po stopi od 6.5% godSnje koja je promijenjia.

3.1  zashiljishije se da proliviik esiqurania nife odadben ber pristanka predlagatelja osiguranja
navesany neknelning opleretili higabeku.

{5pts iz BZP-a (alum | vrijame Zrads) 5052026, 150238 Etranica: 1



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 130264, SIBENIK

Teretownica

Broj ZK uledka: 9763

mbr. |

Sadriaj upisa

lznos

[Prirmjedba

11

Pred. 27 gvibnja 2008., Z - 3425008

Ma temedju &. 111 ZZK zabiljefije se da je prjediog pod 7 - 3425008 za brisanje
zaloknog prava odbijen.

21

Zaprirnljens 10.06. 2010, brej Z-442210

Ma temelju Dodatka br. 1 Sporazuma radi osiguranja noveane irakhine
prijenosom viasniftva potvrdenog dana 10. ipnja 2008. godine kod javnog
bifjelrika lgora Lufeva, mﬂglujzsz da se prijencs viasnidha ea prolivaika
asigurang Dalmostan dous, Sibenik, DIB: 44121008088 na predlagatslja
osiguranga Jadranska banka d.d. Sibenik, OIE:1ZA00404784 probeie | za
osiguranje nove noviane raZbine lemelfjem Dodatka Il Ugovora o okvimom
kratkonnom revalving kreditu br. 4208 od 01.06. 2010, kojim & mijenja
Omngami Ligover, b se povedava iznos kredia za 1.000.000,00 kn, odrosng
Banka odobrava, & korisnik kredita privada okvimi kratkorofni revelving kredit za
likvidmost u iznosy od 4.0000000,00 (shvima: Eatiimijunakunal, uF kamaly po
stopi od B,5% godisnje koja je promjenjiva, le lemeljem svih dodataka Ugovarnu o
akvirmom kratoorofnom revolving kreditu br. 42008 koje && pradiagatelj osiguranja
| profiviik osiguranja zakljulili do ubvwdenog iznoss od 4.000,000,00 ki wwetans
uhrnm:.uldnqe pripadajute sporedne takbine, e evenbualne roSkove prisilne
naplate

Zapﬁ'fd]enn 10.06. 110, briy Z-44Z2110

FabiljeFuje se da prativrik osiguranja Dalmostan d.0.6. Sibenik nije eviadien bez
prislanka predagatela mlmrarp Jadranske banke 4.6, Sheni, nekrelninu iz a
lista aplemdt hizolekom

3t

Zapeimljena 17.05.2011. broj Z-3478M11

Ma terneljy Sporazura makljulencg izmedu Jadranske banke G0 Sibenik kao
prediagatsla asigurana | DALMOSTAN d.o.6. Sheni kao Proliviika osiguranga
10. svibaja 2011.5., ovierenog dana 13. svibaja 201 1.g. br. OV-
378711 po javnom bilfe2niky Igon Lufev u Sibenio, zabiljeluje se da se
prijenos prava viasnistva odmos | na osiguranje nove novEane irakhine
Prediagalelj asiguranja prema prativaiky osiguranga lemeljem Uigovera o
akvirmonm kiatkorotnom revalving kreditu Be. 1311 od 29, 04 2011, godine, u
iznesy od 5.000.000,00 kn (petmiijunkisna), proluvrijednost od 680.511,45 EUR,
obratunabe po srednjem tedaju HNE, koji j& ugoworan wE valulnu Mauzuk vezanu
uz EUR, ur kamatu na skorSieni znas kredita po siopi od 8,6% godisnje,
pramjenlfiva, manipulativee rodkove, Faterne kamale na dospiel glavaicu
kredita, b uz druge pripadajuds naknade, roskove | sporedne rafbine sve
prema odredbama predmelnog ugovora, keo i ue evenbualne Hodkove prisilne
naglale te lemeljern syvih dodatka Ugovora o okvimom kratkeroEnom revalving
kreditu br. 1311 od Z9.04 2011 godine, koje & Prediagabelj osigurang | Profiviik
osigurans rakljufili u rardoblju od dana zakduienis sporarena do 31. prosinea
2020.g9. , do utvrdanog iznosa od 5.000.000,00 kn, uvedana 28 kamatu i druge
prigacajute naknadse, rodkove | sponedne irakbine, be sveniualne rodkove
prisine naplae.
Zabilpefuje se da protiviik osiguranga nije oviadien bez pristanka prediagatefa
asigurang naveden nekrening oplenetli hipolekonm.

{506 iz BZP-a (Salum | wrigame rade) 1505 2028, 130239

11



lzvadak iz BZP-a

Katastarska optina: 330264, SIBENIK

»
Teretovnica

Broj ZK ulodka: 9783

Rbr. I

Sadriaj upisa

lzros

|Primjesba

4.1

Zaprimijena 04.05_2012. brej Z-357412

Ma temnelju Sporazuma zakljulenog izmedu Jadranske banke &.d. Shenik kao
prediagalelja osiguranja | DALMOSTAN do.o. Sibenik kao Protivnika osiguranga
potyrdenog-aolemniz dana 04. avibnja 2012.g. br. OV-ZT6TMZ po jawnom
bifjedniku gomn Ludevu u Shenilo, rabiljefuje s da se prijenos prava vasnigha
odnosi | na osigurangs nove novEane irafhine Predlagatelja osiguranja prema
prativnio osigurana u iznosu od 6.000.000,00 kn (Skevima: Sestmiljunakuna),
protuvrijednast od 79E.535,71 EUR, obratunato po srednjem tedaju HME za 1
EUR, na dan 27.04 201 2., ur valutnu kMauruls veranu za EUR, kamatnu siopu od
8.6 % godidnje, promjenliva, nberkalamu kamati, manipulativie todkove, 1& Uz
druge pripadajiete naknade, inodkove | sporedne irakhine, kao | eveniualne
radkove prisine naplale, sve prema odredbama predmetnog Ligovara o
dugorodnom kreditu br. 4712 od 27. 0d4. 2012, godine | navedendg Sporazuma.
ZabilpaFuje s da protivhik osigurania nije oviadien bez pristanka prediagatefa
asigurang naveden nekrelning oplenstl hipolekonm.

6.0000.000,00 KM

51

53

Zapsirnljens 2400 2013, brej Z-T4EBN3

Ma temelju Dodatia | Sporazuma potvrdenog 4. svibna 2012, . kod J. b, |
Lufey pod av-2TETM2 skloplen dana 13, ryna 2013, g., be salemnizieacn dana
23. rujia 2013, g. pod posl. be. av-B012M3 kod vriitelja dutnast J. Bilj. V. Bukita
ukrjihuje 28 prave 2aloga na lerel nekrelrine u a =l u iznesy od 6.000. 000,00
KM, 2o je probuvrijednost od T86.535,71 EUR, uz kamainu siopu kojs imosi
EB‘!‘.godw koja e provvjeniiva, interkalamu kamaty, manipalativie rogkove,
zalezne kamals, le Sruge pripadajute naknade, Todkeve | sporedne trashine,
beu:uueuﬂm iz naprijed navedenny Dodalka | Sporazurma na kot

Zaprimijens 22.00 2017 .g. pod brajem Z-11698/2017

ZABILJEZBA, ODBUEMNI PRIJEDLOG, za uknjithu promjens zalofnog vierovhika
prediagalelia SPY 2a sanaciju d.0.0.
Zapeimijene 10.05.2023 5. pod brojem Z-927712023

UKKJIZBA, USTUPAKIE ZALOZNOG PRAVA, BGOVOR O USTUPU
POTRAZIVANIA UZ HAKNADU | PRIJENDS INSTRUMENATA OSIGURANIA
PO USTUPLJENIM TRAZEINAMA OV-1089017 17.07.2017

SPV ZA SANACIIU D00, U LIKVIDACLI, DIE: 3TOEES02433, SAVEKA
CESTA 1444, 10000 ZAGREB

6.0000.000,00 KM

na 5.1

na 5.1

&1

Zaprimljena 24.00.201 3. broj Z-T469M3

Temeljern Sporazuma o zasnivanju Zalaknog prava od 18 rjna 2013. g

i palvrdenag (solemniziranog) kod viditelfa dulnost javeog bifelnika
Vinka Bukita iz Sibenika (br. OV-501313 e 23. rujra 2013.) uknjiluje se
raloZmo pravo radi osiguranga traZbine zalodnog vierovnika i prediagatela
osigurani Jadranske banke d.d. u iznosu od 6.750.000,00 kn (slovima:
Saabrrilijunasedarmslopedesstissta kuna) o je proluvrijednost ad 1.000.610,85
CHF-a, uz kamatiu stopu koja izrosi 5.6% (slovima: pelcijeihsest pueunj.
gedignje koja e provmjenjiva, inlealan kamaby, ur manpulatime roskons,
ratezne kamate, uz druge pripadajute naknade, m&mlmﬂmun&me
kan | evertualne tredkeve prisine naplate, sve prema edredbama predmatnog
Ugtvesa & dugarednam kreditu br. 5313 ad 04.09.2013. g. i navedanes
Sporaruma, za korist
ZabiljaZuje se 8 jo rk. ul. T590 ko, Sbenik odreden kao glavni ulokak, be da su
2. uil. 7750 k.o, Sibenik, 2k ul E580 Domje Palje, 2k ul T571 Slbenil, 2k, ul.
5183 Sbenik | zk. ul. 4073 Sibenik odredeni kao sporedni ul.

{5pts iz BZP-a (alum | vrjme Zrade) TEDE202%. 15:02:38

6.750.000,00 KN SPOREDN| LILOWRAK

12



lzvadak iz BZP-a
Katastarska optina: 330264, SIBENIK

Cc
Teretovnica

Broj ZK uledka: 9763

Rbe. | Sadrkaj upisa lenes

[Primjedba

B.5 Zapeimljena 10.05.2023.9. pod brojem Z-9277/2023

UKNJEZRA, USTUPAMIE ZALOZNGE PRAVA, BEOVOR O USTUPU
POTRAZIVAMIA UZ NAKNADU | PRUENDS INSTRUMENATA OSIGURAMIA
PO USTUPLJENIM TRAZEIMAMA OV-10890V17 17.07.2017

SPV ZA SANACIIU D.O.D. U LIKVIDACILI, DIB: 3TDEG202433, SAVEKA
CESTA 1444, 10000 ZAGREB

na 6.1

Paotvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju baze zemljidnih podataka na datem 15.05 2026,

lspis iz BIP-a (datum | wigma i2rade) ASDEI0E. 13:03:39
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2.2. STANJE NEKRETNINE U OPCINSKOM SUDU SIBENIKU,
Zemljisno knjizni odjel Sibenik , ZK 14643 k.o.Sibenik

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Optinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 15.05.2026. 12:58

Hatastarska opéina: 330264, SIBENIK Broj ZK ulodka: 14643
Bro| zadnjeg dnevnikalUpravnog rfedenja: 2-12464/2025
Akdivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

o, | ke | 87910 | ot e e ooz [Povttinal]  pp
testice rgrade, kistnl broj pgrade
1. 47752 45 |RAZINE 1370
ODVOR 1370
UKUPNO: 1370

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadriaj uplsa |Primjedha
Pred. 10. olujka 2003, god. 2-2550/04

49 Matemelju ugovora o dicki od 06.03_2004.god. Brog:OW-152704 javnog biljednika lgora Luéey,
© uknjifuje se na korst est. br. 47752 kao gospodujuteg dobra pravo sludnost prolaza | kolnika te
uiovara | pretovara robe do Sirine od deset metara na teret &est. br. 4T92022 Z 1. 7366 kao

posiuinog dobra
B
Viastovnica

Rbr. Sadriaj upisa IFrlln]udbﬂ
2. Viasnitki dio: 111

FEDLNCLARMD
JADRANSKA BANKA D.D. SIBENIK i

IMENA

DLMOSTAN DU,
o.

21 Zaprimijeno 05.03.2008. broj Z-1345/08

Zabiljeduje se da jo prijenos prava vissniétva izvrden radi osiguranja novéane radbine u Enosu
o BO0.000,00 kn.

c
Teretovnica
Rbr. Sadrkaj upisa I lznos IFrlmjudba
1

1.1  Zaprimljeno 05.03.2006. broj Z-1345/08

Na temelju sporazuma radl osiguranja novCane trazabine od 4. obujea 2008. OV-
JBROTI0E. J.B. |.Luteva zabiljedule se da protivnik osiguranja nige oviadten bez
pristanka prediagaatelja cslguranga nekretninu iz A lista opteretiti hipotekom.

Ispis iz EZP-a [datum | wijemse irada) 15052036 13:04:12 Stranica 1



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 330264, SIBENIK

c
Teretovnica

Broj 2K wlodka: 14643

Risr. |

Sadrkaj upisa

lznas

|Primjedba

21

2.2

Zaprimljgno 11.06.2008. broj 2-3807108

Ma temelju Sporazuma radl osiguranja novtane trazbine prijenosom viasnidtva

od 10. lipnga 2008 god. OV-8564/08 kod [awnog bijednika Igor Lubey, zabiljeduje
@& da ge priganos viasniitva odnosl | na osiguranje noviane tradbine u (znosu od

{trimilijuna kuna) uz kamatu po stopl od 6,9% godidnje koja je promijenjiva, a
utvrduje se aktima Banke, uvetano za kamatu | druge prpadajude naknade,

trofkove | sporedne traibine, te eventusine trodkove prisiline naplate.
Zaprimljeno 11.06.2008. broj Z-3807/06

zabiljeduje se da protivil osigurana nije oviasten bez pristanka prediagatelja
oslguranga navedenu nekretninu opleretitl hipotekom.

3.000.000.,00 KN

31

32

Zaprimlianc 10.062040. bro] Z-4422410

Ma temelju Dodatka br. 1 Sporazuma radl osiguranga noveane rakbine
prgenosom viasniitea potvrdenog dana 10. lipnja 2008. godine kod jawnog
bapednika Igora Lubeva, zabiljedupe se da se prijencs viasnidtva sa protivnika
oslgurarga Dalmostan d.ouo. , OIB: 44121008088 na prediagatelja
oslgurania Jadranska banka d.d. Sibenik, CIB:02809494 784 protede | za
aslgurange nove noveans tradbine ternelem Dodatiea Nl Ugovora o okovimom
kratkorofnom revolving kredibu br. 42008 od 01.06.3010., kojim s mijenja
Canovnl Ugovor, te e povedava iznos kredita za 1.000.000,00 kn, odnosmo
Banka odobrava, a korsnik kredita prinvada obkvimi kratkorodnl revolving kredit za
cvidnost u lznosu od 4.000.000.00 (slovima: Satinmilljunakuna), uz kamatu po
shopd od 8,5% godiinje koja je promjenjiva, te termeljem svih dodataka Ugovon o
okvimom kratkorodnom revolving kreditu be. 4208 kope &e prediagatel] oskguranja
| protivnik oslguranga zakljulitl do utvrdenog znosa od 4.000,000,00 kn uvedano
za kamatu | druge prpadajude sporedne tadhine, te eventualne trodkove prisiing
nagplate.

Zaprimljeno 10.06.2010. broj Z-4422/10

Zabiljeduje se da prothmnik osiguranga Dalmostan d.o.o. Sibenik nije oviadten bez
pristanka prediagatelja csiguranga Jadranske banke d.d. Sibenik, nekretninu iz a

lsta opteretitl hipotekom.

4.1

Zaprimlianc 17.05.2041. bro 2-347811

Ma temelju Sporazuma zakljudenog lzmedu Jadranske banke d.d. Sibenik kao
prediagatelia osiguranja | DALMOSTAN d.o.o. Sibenik kao Prothnika oskgyuran|a
akdopljenog 10. svibnja 201 1.g.. ovjerenog dana 13. svibnja 2011.g. br. OV-
3TETH1 po javnom bilfedniky Igoru Ludevy u Sibeniku, zabiljeduje 5o da se
pegenos prava viasniSiva odnosd | na osiguranje nove novians raZbine
Prediagatelya osiguranja prema protivniku osiguranga temeljem Ugovora o
odvimom kratkorodnom revolving kreditu be. 1311 od 290 04. 2011, godine, u
znosu od 5.000.000,00 kn (petmiljunkuna), protusnigednost od 660.511,45 EUR,
obrafunato po srednjem tetaju HNE, kofl je ugovoren uz walutnu klauzulu vezanu
uz EUR, uz kamatu na iskoriteni [znos kredita po stopd od 8.6% godiinje,
promijenigva, manipulativne trodkove, zatezne kamate na dospedu glavnicu
kredita, te uz druge pripadajute naknade, rodkove | sporedne tra2bine ave
prema odredbama predmetnog wgovora, kao | uz eventualne trofkove prisiine

te termeljem swvih dodatka Ugovora o ckvimom kratkorodnom resobving
kreditu br. 13711 od 29,04 2011 godine, koge &e Prediagatel] osiguranja | Protivnik
oslguranga zakljulid u razdoblu od dana zakljudenia sporazuma do 31. prosinca
0., do utvrdenog znosa od 5.000.000,00 kn, weiano za kamatu | dosge
pripadajude naknade, trodkove | sporedne traZbine, te eventualne trofkove

peisiine naplate.

Ispis iz BZP-a {datum | vrijerms irade) 15053006 13:04:12
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Katastarska opéina: 330264, SIBENIK

lzvadak iz BZP-a

C
Teretovnica

Broj ZK ulodka: 14643

Risr. |

Sadrkaj upisa | lznos

|Primjedba

42

Zabiljeiuje se da protivnik ossguran@a nige oviadten bez pristanka prediegatelja
oalgurania navedenu nekretninu oplereti hipotekom_

5.1

52

Zaprimljeno 04.05 2012, bro) Z-3574012 £.000.000,00 KN

Ha temelju Sporazuma zakljubenog lzrmedu Jadranske banke d d. Sibenik kao
prediagatela osiguranja | DALMOSTAN d.o.o Sibenik kao Prothmika ossguran|a
pohvrdenog-sobermnizi dana (4. svibnja 2012.g. be. OV-2TETH2 po javnom
balgeniku Igoru Ludsvu u Sibeniku, zabiljedupe se da se prijencs prava viasniftva
odingal | na oskguranje nove nowiane traXbine Predlagatelia osiguranja prema
protivnilou osiguranja u lznosu od 6.000.000,00 kn (slovima: Sestmilljunakunal,
profuvrijednost od 796.535,71 EUR, obrafunalo po srednjem tetajs HNB za 1
EUR, na dan 2704 2012, uz valubnu klauzulu vezanu za EUR, kamatnu siopu od
8,6 % godidnje, promjenljiva, interkalarnu kamatu, manipulativie trodkove, te uz
dinuge pripadapude naknade, trodkove | sporedne traZbine, kao | eventusine
trodkove prisiineg naplate, sve prema odredbama predmetnog Ugovora o
dugoroénom kreditu br. 4712 od 27. 04. 2012. godine | navedenog Sporazuma.
Zabiljeiuje se da prothvnik ossgurania nige oviadten bez pristanka prediagatelja
oalgurania navedenu nekretninu opieretit hipotekom_

6.1

6.4

Zaprimljeno 24.00 2013, bro) Z-T46813 £.000.000,00 KN

Ma temelju Dodatka | Sporazuma potvrdenog 4. svibnja 2012_ g. kod . bil]. 1.
Luwdev pod ov-2T67M 2 skiopljen dana 18. rujna 201 3. g., te solemniziragn dana
3. rujna 2013, g. pod posl. be. ov-601213 kod vriitelia dusnostl J. Bil. V. Bukita
uknjifuje se pravo zaloga na teret nekretning u a listu v lznosw od G.000. 000,00
KM, 8to je protuvrijednost od T96.535,71 EUR, uz kamatnu stopu koja iznosi
6,6% godidnge, koja e promjengiva, Interkalamu kamatu, manipulatine rosSkove,
uz zatezne kamate, te druge pripadajude naknade, irofkove | sporedne tradbine,
te uz ostale wijete iz nagrijed navedenog Dodatka | Sporazuma na kost:

Zaprimlleno 10.05.2023.9. pad brojern 2-8277/2023

UKNJIZEA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, LGOVOR O USTUPL
FOTRAZIVANJA UZ NAKNADU | PRIJENDS INSTRUMENATA OSIGURANJA
PO USTUPLJEMIM TRAZBINAMA OV-10B00MT 17.07 2017

SPY ZA SANACLIU D.0.0. U LIKVIDACII, OIB: 3T066802433, SAVSIKA
CESTA 1444, 10000 ZAGREB

na gl

T

72

Zaprimljeno 24.08.2013. bro) Z-T46913 6.750.000,00 KN

Temeljem Sporazuma o zasnivanju zalodnog prava od 18. ngna 2013. g.,
ovjerenog | potvrdenog (solemniziranog) kod vriitelja duinosti javnog bilje2nika
Vinka Bukita iz Sibenika (br. OV-801 313 od 23. rujna 2013.) uknjituje s
zalodno pravo radl osiguranja tradbine zalodnog vierovnika | prediagatelja
oalgurania Jadranske banke d.d. u lznosu od 6.750.000,00 kn (slovima:
Sesimiljunassdamsiopedesetisuta kuna) Sto je probuvrijednost od 1.099.619,86

CHF-a, uz kamatnu siopu koga [znosl 5,6% (slovima: petcijelindest posta)
godiinje koja j@ promgengiva, interkalamu kamatu, uz manipuatime trodkove,
zatezne kamate, uz druge pripadajute naknade, trodkove | sporedne froskove,
kao | eveniualne trofkove prisiine naplate, sve prema odredbama predmetmog
Ugovora o dugoroénom krediu br. 534 3 od 04.09:2013. g. | navedenog
Sporazuma, za korst:

Zabiljefuje se da je 2. ul. 7590 ko, Skenik odreden kao glavni ulodak, te da su
zk. ul. 7750 k.o. Slbenik, zk. ul. 6588 Donje Polle, zk. ul. 7571 Skbenlk, zk. ul.
5183 Sibenik | zk. ul. 4973 Sibenik odreden| kao sporednl ul.

SPOREDNI ULOEAK

Ispis iz BEZP-a (datum | vrijemss izrada ) 15,0508 13:04:12
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 330264, SIBENIK Broj ZK ulodka: 14643
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | znes  |Primjedba
7.3 Zaprimljeno 22.009.2017.g pod brojem Z-11698/2017 na 7.4
ZABILJEZBA, ODBLIENI PRIJEDLOG, 28 uknjibu promjens zalodnog vierownika
predlagatelja SPV za sanaciju d.o.o.
74 Zaprimljeno 10005.2023.g pod brojermn Z-927772023 na .1

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOINGG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
POTRAZIVANJA UZ HAKNADU | PRIJENOS INSTRUMENATA OSIGURANJA
PO USTUPLJEMIM TRAZBINAMA OV-10B00M T 17.07 2017

SPY ZA SANACIIU D.0.0. U LIKVIDACI, OIB: 3T066802433, SAVSKA
CESTA 1444, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju baze remijiinih podataka na datum 15.05.2026.

Ispis i EZP-a [datum | vrijsmss izrade) 150537006 13:04:12
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2.3. STANJE NEKRETNINE U OPCINSKOM SUDU SIBENIKU,
Zemljisno knijizni odjel Sibenik , ZK 15534 k.o.Donje polje

i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sibeniku

ZEMLJIENOKNJEZNI ODUJEL SIBENIK
Stanje na dan: 15.05.2026. 12:58

Katastarska optina: 328975, DOMJE POLJE Broj ZK ulodka: 15534
Eoj zadnjeg dnevnikallpravnog fedenja: Z-17556/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske EesticefNadin uparabe N
Rbr. | katastarske | 5210 | katastarshe cesticeiatin uporabe zgrade, naziv |t PPR
E—
1. 219112 10 |RAZINE 1610
NEPLODNO 1610
|uKuPNOD: 1610
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa [Primjedba
2. Viasnieki die: 11
[JADRANSKA BANKA D.D., OIB: 02899494784, SIBENIK, ANTE STARCEVICA 4 FIDLUCLIARND
WLAS, BA IMEMA
DALASDETAN Dul.
0. BIBEMIK
21 Zaphimiens 17.05.2011. beaj Z-347RM 1
Zabiljeduje s& da je prijenos viasniStva izvrSan radi osiguranga tradhine lemeljam ugcrm a
okvirmom kratkorodnom revalving kreditu be. 13711 od 28, 04. 2011. godine, u iZnosu od
5.000.000,00 kn {petmilijunkuna), profuvijednost od GB0U511,45 EUR. obratunato po smednjem
felajii HME, ki je ugowenen w2 valulmu Mauzulu vezam uz EUR, uz kamatu na iskoftien zne
kredila po shopi od 8,6% godisnje, promjenliiva, manipulalivie roSkove, Zalermne kamale na
dospjelu glavnicy kredita, le 1= duge pripadajude naknade, iredkove | sporedne iraZbine sve
prema odredbama predmetnog egovora, kao i uz eventualne nodkove prisine naplate &
femaljem svih dodalia Ugovara o okvimam kratkarodnom revalving kreditu br. 1311 od
20.04 3011 godine, koje ée Pradiagsel] asiquranis | Protivaik asiguranjs zakljus u razdsbiu ad
dana rakduienja sporariema do 31. prosinca 2020.g. , do ubvrdenog iznoss od 5.000.000,00 kn,
uvedans za kamaty | druge pripadajete raknade, rodkove | sporedne radbine, be sveniualne
trosiove prisiing naplate.
c
Teretovnica
Rbe. | Saciriaj upiss v |Primjedbs
1.
1.1 Zaprimljeno 17.05.2011. broj Z-34T8M1
Ma temeljy Sperazuma zakljubenog izmedu Jadranske banke &4 Shenil ks
predigatelja esiguranja | DALMOSTAN d.o.o. Sibenik kao Profivnika esiguranja
10. svibnja 2011.g., ovjerenog dana 13. evibnja 201 1.g. br. OV-
37T8TH 1 po javnom bilje2niky lgom Lubew u Sibeniu, zabiljeluje se da protivhik
osigurani nije eviadien bez pristanka predagatelia osiguranga nekrenine u A Bty
opterelili hipolekom.
lspis iz BIP-a (daluimn | wigame 2rade) 1505302, 1500454 B 1
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Izvadak iz BZP-a
Hatastarska opiina: 320075, DOMJE POLJE

C
Teretovnica

Broj ZK ulodka: 15534

Rbr. | Sadriaj upisa

lznes  |Primjedba

2.

21 Zapeirnljens 04.05.2012. brey Z-3574M2

Ma temelj Sporazuma zakljulenog izmedu Jadranshe banke d.d Sibenik kao
prediagalelja osiguranja | DALMOSTAN do.o. Sbenil kao Protivika osigurania
potyrdernig-aolesmniz dana 04. gvibaja 2012.g. br. OV-ZTETM 2 po jawnam
bilpeZniku gon Lufevu u Sihenilio, zabilpefuje s& da se prijenos prava dasnisha
oEnas | Na osiguraNs Aove novians irafhine Predlsgabelja esigurania prema
protiviiku osigurania u iZnosy od 6.000.000,00 kn (Skvima: Sestmilijunakunal,
jjednast od TH6.535,71 ELWR, obratunalo po srednjem bedaju HME za 1

EUR, na dan 27.04 201 2., uz valuinu Mauruls versnu =5 EUR, kamatnu siopu od
8.6 % godiSnje, promjentjiva, nterkalamu kamatu, manipulativie inodkove, 18 uz
druge pripadajude naknade, ireSkove | sporedne iradbine, kao | eventuslne
rodkove prisine naplale, sve prema odredbama predmetnog Ugovora o
dugoroénom kreditu br. 4712 od 27. 0d4. 2012, godine | navedandg Sporaruma.

237 Zabiljeluje se da proliviik osigurania nije oviadien bez pristarka predisgat=fa
osigurana navedenu nekretninu opleretili hipolekom.

6.0000.000,00 KN

31 Zapeimljens 24 000201 3. brej Z-74E81M3

Ma temelju Dodatka | Sporazuma pobvrdenog 4. svibnga 2012, g. kod J. b, 1.
Listev pod av-2TE7/12 sklopen dana 18. ngra 2013, g., b solemnizicagn dana
23, i 2013, g. pod posl. br. av-B012M 3 kod velilelja dulnasti J. Bil]. V. Bukita
ukriuje e prave Ealbga na lenel nekrelring u a i o iznesy od 6.000. DO0,DD
KM, &0 je protuvrijednost od TO6.535,71 EUR, uz kamatnu stepu koja imosi
Emagndw koja jie prosojeniiva, inerkalamu kamalu, manipulativee roskave,
zalerne kamale, ke druge pripadajuée naknade, iodkove i Sporedne ralbine,
beuuueuﬂm iz naprijed navedenag Dodatka | Spetazuma na korsl:

32 Tapeimljeno 22 00.2017.5. pod brajern Z-11698/2017

ZABILJEZRA, ODBLENI PRIJEDLOG, 2a uknjidhu promjens Zaladnog viesovhika
predlagalelia SPV 2a sanaci d.0.6.
3.3 Zapeimljeng 10.05.2023.5. pod brojem Z-9277/2023

UKHJIZBEA, USTUPAKIE ZALOZMNOG PRAVA, BEOVOR O USTUPU
ANJA UZ HAKNADU | PRIJENDS INSTRUMENATA OSIGLURANIA
PO USTUPLJENIM TRAZEINAMA OV-1089017 17.07.2017

SPV ZA SANACIIU D00, U LIKVIDACLI, DIE: 3TDEE802433, SAVIEKA
CESTA 1444, 10000 ZAGREB

na 3.1

na 3.1

4.1 Zapeienljeno 24 0002013, broj Z-T46913

Temeljern Sporaruma o zasnivanju zakdnog prava od 18 ngna 2013, g,
avjerenog i pabardenag (solemniziranog) kod vrditela dulnosti javnog bifeinika
Vinka Bukita iz Sibenika (br. OV-6013M13 od 23, rujra 2013.) ulnjiluje se
zalodng pravo radi osiguranga iralbine zalalnog vierovnika i prediagatelja
osigurang Jadranske banke d.d. U Znesu od B.750.000,00 kn (slovima:
e sbmilijunassdamsiopedessiiiseta kuna) 8o je proluvrijednest od 1.099.619,85
CHF-a, uz kamatnu stopu kaja iznosi 5,6% (slovima: pelcijelihdest posio)
gam.we Koja e prommjenjiva, intesakarny kamaty, u manipulaime roskove,
tezne kamale, uz drege pripadajute naknade, rokove | sporedne roSkove,

hau | eventualne rodkove przine naplale, sve prema odredbama predimelnog
Ugovera o dugoronam kreditu br. 5313 od 04.09.2013. q. | navedanog
Sporaruma, 2a korist

4.7 Zabiljalije se da je rk. ul. 7590 ko, Sbenik odreden kao glavni ulokak, be da su
2 ul. 7750 k.o, Sibenik, 2k ol 6580 Donge Polje, 2k ul. 7571 Sibenil, 2. ul.
5183 Siveni i zk. ul. 4973 Sibenik adredeni kao spacedni ul.

6.7500000,00 KN EPDREDN | LILO2AK

150t iz BZP-a (aalum | srjame Zrade) TEDE 2026, 15:04:54

19



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 320975, DONJE POLJE Broj ZK ulodka: 15534
c
Teretovnica
mbe. | Sadriaj upisa lznes | Primjedba
4.5 Zapeimijeno 10.05.2023.9. pod brojem Z-927 712023 i

UKNJZEA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, BGOVOR O USTUPU
POTRAZIVANIA UZ HAKNADU | PRIIENDS INSTRUMENATA OSIGURANIA
PO USTUPLJENIM TRAFEINAMA OV-10890M17 17.07.2017

SPV ZA SANACIIU D00, U LIKVIDACLI, DIB: 3TDEE20.2433, SAVEKA
CESTA 1444, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da owaj izvadak odgovara stanju baze remljidnih podataka na datum 15.05.2026.

lapis iz BZP-a jdatum | wrigame [rada) ASDEINRE. 13004:54 Emnica: 3



2.4. STANJE NEKRETNINE U DRZAVNOJ GEODETSKOJ UPRAVI ( E-IZVADAK )

ol

e

REPUBLIKA HRVATSEA NESLUZBENA KOPLIA
DREAVNA GEODETSKA UPRAYA K.o. SIBENIK
k.tlbr: 47770

PODRUCNT URED ZA KATASTAR
SIBENIK

Stamje na dan: 15052026,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 121000
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&

REFUBLIKA HREVATSKA NESLUZBENA KOFLIA

DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo, SIBENIK
FODRUCNI URED ZA KATASTAR kb 47752
SIBENIK

Stanje na dam: 150520026,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Lrvorno mgerilo. 11000
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i

REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo, DONIE POLIE
FODRUCNE URED Z4 KATASTAR k.t br: 21912

SIBENIK

Stamje no dam: 15052006,
LEVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 121000
vomo mjerilo 1:2%904

Izvod iz katastra,
Izvor: katastar.hr
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2.5. DISPOIZICIJA NEKRETNINE NA KATASTARSKOM PLANU

lzvor: ispu

2.6. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
Adresa nekretnine: Sibenik , Razine , Zabori¢ka 3A
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Ilzvor: google earth

2.7. LOKACIJA NEKRETNINE

Predmetni ind. i skladi$ni objekt koji je izgraden na zemljistu k.¢. 4777/9 k.. 4777/6 k.o. Sibenik
nalazi se u jugo istoénom dijelu grada Sibenika , na podruéju industrijske zone RaZine , ulica
Zaboritka . Lokacija je u gospodarsko-trgovackoj zoni prosjeéna. Gospodarski kompleks unutar kojeg
se nalazi viSe korisnika razli¢itih djelatnosti , ureden okolis i komunalno opremljen . Parking je ureden i
prilagoden potrebama kupaca kao i za dostavna vozila.

2.8. PROMETNA POVEZANOST

Predmetni objekt ima pristup na gradsku ulicu .Prometna povezanost je moguca, tj. ima pristup
vozilima do parcele preko internih prometnice unutar gospodarskog kompleksa . Objekt je udaljen
cca 8 km od spoja na autocestu Al , u neposrednoj blizini je Zeljeznicke stanice .

Otok Ziarin

lzvor: google maps
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2.9. FOTODOKUMENTACIA (s ocevida dana 11.05.2026.)
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3. REZULTATI OCEVIDA | OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

3.1. OPIS NEKRETNINE

Na océevidu smo zatekli ind. objekt ( k.. 4777/6 k.o. Sibenik ) i skladidni objekt (k.&. 4777/9k.o.
Sibenik) sa gradevinskim zemljistem dvori$te, prometne povriine , parkiralite (k.C.br. 4775/2 k.o.
Sibenik , k.¢. 2191/2 k.o. donje polje )

Ind. i skladisni objekt izgraden je na parceli na dvojni nacin dio je gradevinsko-tehnicke cjeline
kompleks hala podijeljen na vise cjelina i vlasnika . Ind. i skladi$ni objekt koji je predmet procjene je u
naravi radionica ,uredske prostorije sanitarni ¢vor skladisni prostor, katnosti je prizemlje istaknutih
dimenzija 28,00 m x 15,80 m.+ 28,00 x 21,50 m

Nosiva konstrukcija se sastoji od Celicnih stupovi na koju je polozena celicna krovna konstrukcija .
Vanjski zidovi hale ¢ine betonski blokovi . zidovi su oZbukani i bojani . Pokrov je od valovitog
aluminijskog lima . Podovi su izvedeni od betona na koje su u sanitarnom ¢voru poloZene plocice a u
uredima laminat . Dio ind. hale ima izgradenu galeriju kao skladi$ni prostor.

Skladi$ni dio je u funkciji skladistenja trgovacke robe . Objekti su priklju¢eni na javnu elektro mrezu
, vodovodnu mreZu i javnu odvodnju . Objekti imaju gromobransku instalaciju , hidrantsku mrezu i
vatrodojavu .

Parcele nisu definirane vec su dio kompleksa koji je ogradena ab zidom sa metalnom ogradom
dvoriste i skladisni vanjski prostor te parkirni prostor su asfaltirane povrsine .

Gradevinsko zemljiSte su katastarske Cestice .

OPIS LOKACIJE

Okolne gradevine Poslovne
Dostupnost Cestovna
Javni prijevoz da
Infrastruktura Da
Zagadenost nema
Buka nema
Osuncanost da

Nagib parcele ravan
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POVRSINA NEKRETNINE - poslovno-skladisni objekt na k.. 4777/6 k.o. Sibenik

Obracun bruto povrsina gradevine :
BGP -28,00x21,50 =

602,00 m2

Obracun obujma gradevine :
Visina gradevine 6,00 m
Volumen objekta : cca 3.612,00 m3

POVRSINA NEKRETNINE - poslovno - skladisni objekt na k.. 4777/9 k.o. Sibenik

Obracun bruto povrsina gradevine :
BGP —-28,00x15,80 =

442,40 m2

Obracun obujma gradevine :
Visina gradevine 6,00 m
Volumen objekta : cca 2.654,40 m3

PLOSTINE POVRSINE,
1SO 9836:2011.

PREMA HRN

Cca 992,18 M2

BRUTO povrsina

1.044,40 M2

UKUPNI VOLUMEN OBJEKTA:

6.266,40 M3

POVRSINA ZEMUISTA(Podaci preuzeti
iz vlasnicke dokumentacije k.¢. 4777/6
.4777/9 , 4775/2 k.o. Sibenik , 2191/2

K.o. Donje polje ) :

Ukupno: 4.081,00 m?

3.2. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

OPCENITO Namjena Poslovna —skladiSna
Godina izgradnje | Cca 1986 god.
Katnost Pr
Promeina veza cestovna
Parkiranje Na parceli
KONSTRUKCIJA Temelji Armirano betonski
Nosiva k. Betonski blok , Celi¢na konstrukcija
Medukatna k. Celic¢na konstrukcija
Pregradni zidovi Montazni
Krovna k. kosa CeliCna konstrukcija  pokrov AL valovifi lim
Hidroizolacija Nepozanto
ZAVRSNA OBRADA Zidovi Zbukano i bojani
Podovi PloCice , drveni pod , betonski pod
Stropovi Drvena obloga , kosa krovna celicna konstrukcija
Procelje Zbukana , AL konstrukcija
STOLARIJA vrata - vanjska Al profila
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vrata - unutarnja Drvena, pvc

prozori Metalnih profila

LIMARIJA oluci Al limarija

SANITARIJE Ugradeno

INSTALACIJE Elekiricne Spojeno na javnu elekiro mrezu
Vodovod Spojeno na javnu vodovodnu mrezu
Kanadlizacija Spojeno na javnu kanalizacijsku mrezu
Plin nedostupno
Telefon Nepoznato
Grijanje , hladenje | klima uredajima —lokalno

VANJSKO UREDENJE Uredeno sukladno namijeni

oPCI DOJAM

Objekti su izgradeni kao jedinstvena funkcionalna cjelina
podijeliena na vise ulaza . Nekretnina je stara preko 40
godina, prostor je odrzavan , primjeren za skladiste .
Materijali koristena za izgradnju objekta su u dobrom
stanju . U oba objekta se nalaze skladisni prostori s
napomenom da je dio objekta je ureden i opremlien kao
uredski prostor a skladisni dio je na nizem stupnju
opremljenosti i uredenosti sukladno namjeni.

3.4. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA | NAMJENA LOKACIJE

Prostorno planska dokumentacija za analizirano podrucje na snazi je :

GUP grada Sibenika

Sibenika", broj 6/08., 4/14., 2/16., 8/16., 1/17-ispravak.

Informacija iz prostorno planske dokumentacije grada Sibenika :

)

HERENEE GRANICA OBUHVATA PLANA

® STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA

M1 - preteZito stambena, M2 - preteZito poslovna, M3 - preteZito stambena s turistickim kapacitetima

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
D1 - upravna, D2 - socijalna, D3 - zdravstvena, D4 - pred3kolska,
D5 - skolska, D6 - visokoSkolska, D7 - kulturna, D8 - vjerska, D9 - civilna zaStita-vatrogastvo

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

K1 - poslovna, K2 - trgovacka, K3 - komunalna

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA

T1 - hotel, T2 - turisticko naselje, T3 - kamp, Tz - zabavni centar

g LUCKO PODRUCJE - kopneni dio / morski dio
(5, L1- luka medunarodnog prometa, Lv - vojna luka, Lo - luka otvorena za javni promet, Lb - brodogradiliste, Ln - luka
posebne namjene, Ls - sportska luka Lp - privezista u funkciji JUZZPP, Lt - luka u funkciji turistickih kapaciteta

3 ( Sluzbeni vjiesnik opéina Drni§, Knin i Sibenik", broj 14/88., "Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske zupanije", broj 8/99., 1/01., 5/02. i 5/06. i "Sluzbeni glasnik Grada
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Sadasnje korisStenje i razvojni potencijal zemljista

Predmet procijene zemljista koje se prema GUP grada Sibenika : k.&. 4777/6 , 4777/9 ,
4775/2 k.o. Sibenik i k.6. 2191/2 k.o. Donje polie u gradevinskom podruéju naselja
poslovne namjene ,K“ . Pretpostavka ove procijene je da se nece mijenjati namjena
zemljista.

3.5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
Vrsta i mjera gradevinskog koristenja

Prema CI.11 Pravilnika o metodama procjene nekretnine odredeno je da u slu€aju da
dopustena mijera koristenja okolnog zemljista redovito odstupa u odnosu na
procjenjivanu katastarsku Cesticu, mjerodavno je ono koristenje koje se stvarno moze
posti¢i na katastarskoj Cestici.

Pri utvrdivanju mjere gradevinskog koristenja u pravilu se uzima najvec¢a dopustena
iskoristivost ako je ona u okolisu stvarno moguca. Ukoliko mijera gradevinskog
koristenja nije propisana u prostornom planu, mjerodavna je gradevinska iskoristivost u
neposrednom susjedstvu (interpolacija).

La potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz
svih izvora koji su nam bili dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih
ugovora eNekretnina, podatke sa sluzbenih stranica jedinica lokalne samouprave . .
La potrebe procjene trazen je sluzbeni izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
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sukladno ¢&l. 58.st.3 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina  od Sibensko-kninske
Zupanije .

U procjeni se ne navode podaci koji bi onemogucili zastitu osobnih podataka i
poslovne tajne.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u Cetvrtom
tromjesecju 2025. u odnosu na trece tromjesecje 2025. u prosjeku su vise za 3,4%. U
odnosu na cCetvrto fromjesecje 2024. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 16,1%,
dok su u godisnjem prosjeku vise za 14,1%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2025. u prosjeku su
vise za 3,5%, a u odnosu na Cetvrto tromjeseCje 2024. za 14,7%. Cijene postojecih
stambenih objekata u odnosu na frece tromjesecje 2025. u prosjeku su vise za 3,4%, a
u odnosu na Cetvrto fromjesecje 2024. za 16,4%.

Cijene stambenih objekata u cCefvrtom fromjesecCju 2025. u odnosu na frecCe
tromjesecje 2025. u prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 1,2%, za Jadran, za 4,9%, i za
Ostalo, za 5,2%. Cijene stambenih objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2024. (na
godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 14,9%, za Jadran za 14,5%, a za
Ostalo za 23,3%.

izvor: https://www.dzs.hr/

Na cijene dobivene iz podataka eNekretnina izvriSena je korekcija meduvremensko
iziednacenje radi protoka vremena , na temelju podataka Drzavnog zavoda za statistiku . pri
tfom je koristen posliednji objavljeni indeks ( 3.04.2026) za Cetvrti kvartal 2025. god. koji iznosi
223,91.

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesecjima po Kategorije, Indikatori i Tromjesecje

et 008, « Y00

IZVOD IZ BAZE KUPOPRODAJNIH CIJENA

(TEMELJEM ZAKONA O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA- gradevinska zemljista )
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Procjenjivana nekretnina k.&. 4777/6 , 4777/9 , 4775/2 k.o. Sibenik , 2191/2 k.o.

Donje polje

ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA s procjenivanim nekretninama

S1EnaK

Vista nekieteine
GRABEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

GRABEVINSKD ZEMUISTE (2)

Datum ugovera *

Vrednodt nekaeinine (FUR)  Povrdina u prometu  Status podatia

471635 ER
73:500,00 B8

Vrgednost nekretrne (EUR)

4LSIME PREUZETO 00 FU
450,004 EVALUACTIA U TIEKY
450,508 PREUZETO 0D PU
450,53 PREVZETO 0D PU
S4,00M7 PROVEDENA EVALIAC
53,00MF PROVEDENA EVALIAC
22680805 PREIZETO 00 PU
22680842 PAEIZETO 00 PU

Kategoria sesits Kima Clenowi blok
RAZINE SIBEMIK - STAMBENO 3

" RAZINE GOWE SIBENIK - STAMBENO) |

RAZINE SIBENIK - FROIZVOONO
RATINE SIECMIK - PROIZVOONO
RAZINE SiEENaK - FROIZVOTHO
RAZINE SIBENIK - PROIZVODND
RAZINE DOMIE SIBENIX - STAMBENO
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NAPOMENA: 22
eovisno o tome podifeZe I promet njegoves naplati.
Promet podijete placanjs POV-2

Datum prvog evidentranga ugovera u KC4
Povrina u promets
Vriednont nebretnine (00

290759

15.5.2026
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
5526704

w-
11042025
64,00

102000
17012024
NAPOMENA: 23 zemigita ffechost nelrstnine bez POV-3,
Deavisno o tome podijade b promet njegovoj naplat.

Promet podijete. POV
Stapa POV-a (%)

POV ukdjulen u prikazano] clens
Optiranye

Status podatia
Clenovni blok.
Pretelita namjena lenovmog bloka




- Gradevinsho remiyiéte (G7) - Thurka kupoprodagnih cjens

WNaziv atributa Vrijednost atributa
o 2KC 1846165

8] vrsta nessetnine GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
. 1D PN (P 4954507
TR v wovers P - KUPOPRODAIA
= Datum prvog evidentranja ugovora u ZKCu 16.03.2023
Povrtins u promety 200,00
7114,

Vriednost nebzetnine (EUR) 492600
B Oatum ugovera 0112202

g NAPOMENA: 23 kupoprodase svh vrsta zemiysta u tskazano) Cpen prikazana Je VTjednost mekretnine bez POV-3,
N} neovsno o tame padijete § promet njegoval napian.

= Promet podigete plalangs POV-3
POV-a (%)

INAPOMENA: 23 upaprodaje svh wrsta zemiyéta u iskazano) Cjen prikazana Je vrjednost nelaetnine bez POV-3,
neovisno o tome podilede § promet negOva) N0

= Promet podigete plalangu POV-3 ne

* Stopa POV (% ]

* POV ukdyulen u prikazanc) chens b3
Optrange

MINIMALNI BROJ poredbenih nekretnina kod koristenja poredbene metode, iznosi tri
nekretnine (CL. 24. st.1., ZPVN)

Pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja znacajno prekoracuju vecinu iznosa
poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih podataka na usporedivim podrucjima i prije
izjednacenja (€l.4. st.3., Pravilnik)

VREMENSKO RAZDOBLJE - pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri
godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja (€l.7. st.1., Pravilnik)

NEUOBICAJENE OKOLNOSTI - odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (€l.4. st.1., Pravilnik)

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE — poredbeni faktori zgrade i prihoda dokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti
koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne
vrijednosti (€1.19., Pravilnik)
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Lokacija Datum Kupopro | Odstupa
prodaje dajna od
cijena prosjeka (
€/m2 +30% )
1. | k.¢. 2193/2 21.2.2025 14,98 -
k.o. Donje
polje
2. | k.¢.2193/3 21.2.2025 14,98 -
k.o. Donje
polje
3. | k.C.4787/15 | 17.1.2024 15,94 -
k.o. Sibenik
4. | k.Cc.2191/3 1.6.2023 55,36 DA
k.o. Donje
polje
5. | k.c.4776/1 1.12.2022 24,63 -
k.o. Sibenik
6. | k.c.4775/1 1.12.2022 24,63 -
k.o. Sibenik

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih
cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom
cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinaéne nekretnine. Analizirajuci
predmetne nekretnine iz zbirke kupoprodajnih cijena vidljivo je da zemljiSte 4 odstupa vise
od +30% , te se izuzimaju u daljnjih obrauna .

Lokacija Datum Kupopro | Odstupa
prodaje dajna od
cijena prosjeka (
€/m2 +30%)
1. | k.¢. 2193/2 21.2.2025 14,98 -
k.o. Donje
polje
2. | k.¢. 2193/3 21.2.2025 14,98 -
k.o. Donje
polje
3. | k.C. 4787/15 | 17.1.2024 15,94 -
k.o. Sibenik
5. | k.c.4776/1 1.12.2022 24,63 -
k.o. Sibenik
6. | k.c.4775/1 1.12.2022 24,63 -
k.o. Sibenik
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U sljedecoj tablici prikazane su nekretnine nakon provodenja meduvremenskog izjednadenja

Lokacija Datum Kupopro | Bazni*ind | Bazni* | Kor | Meduvre
prodaje dajna exnadan | indekx | ekci mensko
cijena sklapanja | na jski izjednace
€/m2 ugovora dan fakt | nacijena
(A) procje | or = (€)
ne (B) | B/A
1. | k.¢.2193/2 | 21.2.2025 14,98 195,50 223,91 | 1,14 17,80
k.o. Donje
polje
2. | k.¢.2193/3 | 21.2.2025. 14,98 195,50 223,91 | 1,14 17,80
k.o. Donje
polje

3. | k.¢.4787/15 | 17.1.2024 15,94 195,35 22391 | 1,15 18,33
k.o. Sibenik

5. | k.&.4776/1 | 1.12.2022. | 24,63 184,54 223,91 | 1,21 29,80
k.o. Sibenik

6. | k.c.4775/1k. | 1.12.2022. 24,63 184,54 223,91 | 1,21 29,80

o. Sibenik
PROSJEK : 22,71
(%30%) 15,90
30,65

Analizirajuci predmetni izvadak iz e-Nekretnina kupoprodajnih cijena vidljivo je da nekretnine
ne odstupaju od ostalih cijena u nacrtu izvatka za £30% , te ¢e se sukladno ¢&l. 4. Pravilnika
o utvrdivanju trziSne vrijednosti nekretnina koristi u postupka utvrdivanja trziSne vrijednosti

4 ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. POJMOVNIK
DEFINICIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

TrziSna vrijednost odredene nekretnine je ona vrijednost koju je nekretnina postize na slobodnom
trziStu nekretnina. Samo je ona procjena trZisne vrijednosti realna, koja svoju potvrdu sa manjim
odstupanjem i u kra¢em vremenskom razdoblju potvrdi uspjeSnom prodajom.
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Treba naglasiti da sve vjerodostojne procjene trzisSne vrijednosti polaze od pretpostavke da je
nekretnina vlasnicki Cista, uredno provedena u zemljiSnim knjigama i da je vlasnik u urednom posjedu
nekretnine. Svaka pravna zapreka u tom smislu bitno umanjuje trenutnu vrijednost nekretnine.

DEFINICIJA KOMPARATIVNE/POREDBENE METODE PROCJENJIVANJA NEKRETNINE

Poredbena metoda (The Sales Comparison Approach), komparativha metoda, metoda trziSnoga
usporedivanja, metoda usporedivanja vrijednosti) podrazumijeva usporedbu procijenjene vrijednosti
nekretnine s postignutom cijenom pri kupoprodaji slicne nekretnine u relativno bliskom razdoblju. Ta
se metoda moZe primjenjivati vrlo uspjesno u uvjetima razvijenoga trzista nekretninama na kojem
dolazi do Cestih transakcija i uz uvjet dostupnosti podataka o sklopljenim kupoprodajnim ugovorima.

Procjenitelj treba uzeti u obzir razlike koje postoje izmedu nedavno prodane nekretnine i one za koju
je potrebno izvrsiti procjenu. Te razlike povecavaju ili umanjuju odnos izmedu cijene prodane
nekretnine i procijenjene vrijednosti druge nekretnine. Da bi se ova metoda uspjesno primijenila,
potrebno je da izmedu usporedivanih nekretnina ima vise slicnosti nego razlika.

Usporedive nekretnine su takve nekretnine koje se vezano uz okolnosti od utjecaja na vrijednost
nekretnine u velikoj mjeri preklapaju. Odstupajuée znacajke nekretnine i promjene u trziSnim
okolnostima uzimaju se u obzir prema velicini utjecaja na vrijednost pomo¢u dodataka ili odbitaka.

Za usporedbu sluze kupovne cijene koje su postignute u poslovnim transakcijama u vremenskoj blizini
datuma vrednovanja u usporedivim podrucjima. Ako su ugovorene prije ili nakon datuma vrednovanja,
odstupanja se u poslovnim transakcijama u doti¢nim podrucjima uzimaju u obzir pomoc¢u dodataka i
odbitaka.

Kupovne cijene za koje se moZe pretpostaviti da su na njih utjecale neobicne okolnosti ili osobne
okolnosti ugovornih stranaka, mogu se za usporedbu koristiti samo ako se utjecaj tih okolnosti moze
izraziti u vrijednosti i ako se kupovne cijene mogu korigirati za odgovarajuée iznose.

Da bi usporedna metoda bila Sto ucinkovitija, dobro je, ako je to ikako moguée, imati uvid u Sto vise
usporednih, slicnih nekretnina odnosno u ostvarenu cijenu i uvjete kupoprodaje. Poteskocu u primjeni
ove metode moze predstavljati nedostatak podataka o ostvarenim kupoprodajama nekretnina jer kod
nas jos nema pravih burza nekretnina. Ipak i kod nas ve¢ postoje odredene asocijacije koje okupljaju
na primjer posrednike u kupoprodaji nekretnina te objavljuju kretanje cijena stanova primjerice u
pojedinim gradovima, podrucjima i slicno, a odredenu ulogu u tome pravcu imaju i sredstva javnoga
priopéavanja, poglavito dnevni tiskani mediji.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, polu ugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trzisSna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Iz Pravilnika:

Clanak 35.
(1) Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno ¢lanku 19. ovoga

Pravilnika.

(2) Ako se na podrucju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz
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drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja.

Clanak 19.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske cCestice ako razlike u vrijednosti
koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti

4.2. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENJIVANJA NEKRETNINE

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajudéi u obzir postojeée obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu sukladno ¢lanku 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Kod procjene ove nekretnine ¢emo se sluZiti sa dostupnim podacima o prodanim gradevinskim
zemljistima na slicnim/bliskim lokacijama, preuzetim iz baze eNekretnina.

S obzirom na sve navedeno kao glavnhu metodu koristili smo poredbenu metodu sukladno
odredbama Zakona i Pravilnika.

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima — prodajnim cijenama .
Ostale poznate prednosti — nedostaci nekretnine odstupanje od kakvodée zemljista nisu poznate .

5 PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA PREMA
POREDBENIM TRANSAKCIJAMA

5.1.Kategorija zemljista

Prema €l.10, tocka 1. Pravilnika o metodama procjene nekretnine predmetno gradevinsko zemljiste je
prve kategorije zemljista koja obuhvacda katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

5.2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE | ODSTUPANJA U KAKVOCI

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica svojim obiljeZjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljeZjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 30 % izlazne vrijednosti.

Sukladno Pravilniku o metodama procjena vrijednosti nekretnina
S obzirom da ne znamo posebna obiljeZja poredbenih nekretnina pretpostavlja se da na
poredbenoj nekretnini nema tereta
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Usporedne nekretnine :

1. | Ista kategorija zemljiSta | kategorija
kao i procijenjivana

2. | Istavrstai mjera Utvrduje se  proporcionalno  povrSini
gradevinskog koristenja nekretnine
(' sukladno prostornim planovima)

3. | Upisana prava i tereti Nema upisanih ni stvarnih tereta

4. | Polozajna obiljezja Nedostataka i posebnih  obiljezja

zagadenost tla/ poredbene nekretnine ili
zemljista u njenom okruZenju izrazite
depresije zemljista ili drugih prirodnih
obiljeZja koja bitno ograni¢avaju moguénost
gradenja

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA IZRACUNATA JE POREDBENOM METODOM
NA TEMELJU ANALOGNIH TRZISNIH CIJENA ZA PREDMETNO PODRUCJE
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Nekretnine

procjenjivana

Poredbena 1.

Poredbena 2.

Poredbena 3.

Poredbena 5.

Poredbena 6.

LOKACIJA Sibenik Sibenik Sibenik Sibenik Sibenik Sibenik
k.&. 4777/6 ,4777/9 2193/2 2193/3 4787/15 4776/1 4775/1
4775/2 ,2191/2

k.o. Sibenik / donje Donje polje Donje polje Sibenik Sibenik Sibenik

polje
Meduvremensko
izjednacena Jed. cijena €/m2 17,80 17,80 18,33 29,80 29,80

22,71
Povrsina 4.081,00 450,50 450,50 64,00 200,00 612,00
Prilagodba - 1,30 1,30 1,80 1,30 1,20
Prilagodena prodajna cijena

30,75 23,14 23,14 32,99 38,74 35,76
Lokacija dobra slicna slicna Slicna ista Ista
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena

30,75 23,14 23,14 32,99 38,74 35,76
Zona prema Planu GP —Poslovna | GP —Poslovna GP — Poslovna GP- GP- GP-

RaZine RaZine Razine Poslovna Razine | Poslovna Razine Poslovna Razine

-- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Prilagodba
Prilagodena prodajna cijena 30,75 23,14 23,14 32,99 38,74 35,76
Koef. Iskoristivosti 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena

30,75 23,14 23,14 32,99 36,18 33,40
Indikator vrijednosti 30,75 € 23,14 23,14 32,99 36,18 33,40
Odstupanje od prosjeka 24,75 % 24,75% -7,28 % -17,66 % -8,62 %
Koregirana  vrijednost po Srednja
m2 vrijednost 30,75

€
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STATISTICKA OBRADA PODATAKA KONTROLA

Pojedinacno
Konac¢no Apsolutno Relativno Apsolut Prav odsﬁggzrgs eOd
Pored | iziednaden | odstupanje [odstupanje | na Kvadrat ilo 2- kugoprjoda- ine
bena acijena od od prosjecne | vrijednos | apsolutnog sigm cijene (dl. 4. st
broj (€Im?) prosjecne cijene t odstupanja a 1 ST
cijene apsolutn (¢l. 4. st. o
og 5 Pravilnika)
odstupan Pravilnik
ja a)
1 23,14 7,61 24,75 % 7,61 57,9121 DA zadovoljava
2 23,14 7,61 24,75 % 7,61 57,9121 DA zadovoljava
3 32,99 -2,24 -7,28 % 2,24 5,0176 DA Zadovoljova
5 36,18 -5,43 -17,66% 5,43 29,4849 DA Zadovoljova
6 33,40 -2,65 -8,62% 2,65 7,0225 DA Zadovoljova

Prosje¢na kupoprodajna cijena : 30,75 €/m?

Standardna devijacija : 5,11

Dvostruka standardna devijacija : 5,61

ProsjeCno apsolutno odstupanje 16,61 %

Predmet utvrdivanja trziSne vrijednosti je nekretnina oznacene kao k.C. 4777/6 , 4777/9 ,
4775/2 k.o.Sibenik i 2191/2 k.o. Donje polje , ukupne povrSine P= 4.081,00 m2, koje u

naravi predstavljaju izgradeno gradevinsko zemljiSte.

ProsjeCna vrijednost — prosje€na cijena usporedivih nekretnina iznosi 30,75 €/m2.

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA IZRACUNATA JE POREDBENOM METODOM
NA TEMELJU ANALOGNIH TRZISNIH CIJENA ZA PREDMETNO PODRUCJE

Predmet procjene k.¢. 4777/6,
4777/9,4775/2 k.o.Sibenik i
2191/2 k.o. Donje polje u povrsini | 4.081,00

/m2/
Prosjecna vrijednost (€/m2) 30,75
Vrijednost nekretnine (€) 125.490,75
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6.0 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — ZGRADE
TROSKOVNOM METODOM

Troskovna metoda

U troSkovnoj metodi utvrduje se troSkove vrijednosti gradevina i vrijednosti zemljiSta. OpCi
vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno primjenom koeficijenta

za prilagodbu troSkovne vrijednosti.

Sukladno ¢lanku 56. Pravilnika stavak 1. za procjenu vrijednosti gradevine koriste se

normalni troSkovi gradnje koji bi za gradnju novih gradevina nastali na dan vrednovanja.

Za troSkovnu metodu koristili su se podaci iz Tablice pokazatelja troSkova gradnje Ciji su
podaci bazirani na podacima iz knjige !Baukosten 2016" , Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern, Stutgart. Podaci za Hrvatsku procijenjeni su uvazavajuéi
karakteristike trziSta gradevinskih usluga (Pokazatelji troSkova gradenja 2024). TroSkovi
gradenja su strukturirani prema vrsti zgrada, a jedini¢na cijena odnosi se na troSkove gradenja
po m2 povrsine zgrade.

6.1. UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI OBJEKTA

FK matrica

Faktor
koristenja
zgrade
(FK)

A-lokacija/trziste B-zgrada C- stanje
opéenito zgrade
vrlo dobra tnema
. ostecenja
. _— infrastruktura
. eoptimalna lokacija *puUNa
Uporabivost u . .- evrlo dobro .
Al evelika potraznja za . . stabilnost
potpunosti i . oblikovanje
v vrstom objekta *puna
dugorocno edobra prostorna .
. *skoro nema/nema R uporabivost
dana/osigurana organizacija -
ponude . *daljnje
* visoka koristenje nije
fleksibilnost >Nje ni
smanjeno
*mala
vrlo dobra ostecenja
infrastruktura *puna
Uporabivost edobra lokacija* edobro oblikovanje stabilnost
dovoljnai eredovita pofraznja e dobra prostorna ¢jos dobra
dugorocénije za vrstom objekta organizacija uporabivost
dana/osigurana *mala ponuda edovoljna edaljnje
fleksibilnost koristenje
jedva
smanjeno
dovoljna ejasna
infrastruktura ostecenja
Uporabivost esrednja lokacija* *prosiecno *smanjena
. " s - o oblikovanje stabilnost
smanjena, ali *joS postoji potraznja . S
s . eprosjecna eprosiecna
srednjorocno za vrstom objekta .
X . prostorna uporabivost
dana/osigurana edovoljna ponuda R -
organizacija edaljnje
eumjerena koristenje
fleksibilnost smanjeno
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* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

Prema: Seiser F. J., Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, I, Seiser+Seiser Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 529.

6.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

PODATAK O ETALONSKOJ VRIJEDNOSTI gradenja dana je pokazateljima troskova
gradenja za 2024 godinu te se odabire srednja
- zazgrade skladista etalonska cijena po m2 iznosi: 1.094 ,00 eura

Pokazatelji troSkova gradenja — 2024. godina

Klasa: 025-03/25-01/07

Urbraj: 251-505-01-25-3
U Zagrebu, 22. srpnja 2025. g. 'A‘
Hrvatska kamara - - - -
arhitekata @ hd n @« = =
3
- 2
@ & s
e | f I
a T 2 E °
52 3 % 3 3 3
Vrsta zgrada 3 5 2 = o 5
2R ] L] = = L]
% % 8 8 8 2
B8 =] ° = 2 g
[ -] e e £ L.}
£ B S5 o =] o x
Bl = . I B 4]
| .J“:I erupl Uk u grasl ukupna u grupl Rz u grap ukupna u grugl uiazno u gnapl ukuEng
300[Zgrada - gradevinska konstrukcija
310|Gradevna jama 0.8 0.4 2.1 2 2.4 1 1.0 7| 3.4
320[Temeljenje 14,2 5.8 18 14,6 10, 28,1 * 23,1
330] ?anjski zidovi 38,0 19 30 34,8 25, 28.2 200 32,4
340[Unutamiji zadovi 16.6] i 15.4] 8,7} 12,6 14,8 151 108 5,1
350(Stropovi 12,6 7,6 12.7] 5.4 6.7] 6.0 - 1,59
GOk i 14 8.1 0 316 1B, 1.5 27.2) iE 2 28,1
80[Gradevinske ugradnje 0 0.2 0.7] 8 2.7] 0.1 1 :
00[Osiale gradevinske konsirukcije 5 30 ) 3.0 4.8 2.3 i b 5
Ukupnof 100, 37,7 69.2] 100.0 0 859 1000 J"ﬁ 101
400|Instalacije 1
410|Odvodnia, vedovod, plin [Al 31 16,2 4.9 28,6 40 13,5 1,54 146 20,1 1.3
420|Grijanje 11,3 4.9 0.0] 2.7] 18,5 3.8 10.7] 2.6 226 160 2.5
430|Instalacije za obradu zraka 39.4 16.4 16.5 5.1 13.4 3.0 10.9) 2.2 17.9 Hi 2.5 0.9
440lJaka struja 17.4] 7.1 36,8 11.3 38.5 74 a7 33 30.8 7 53,6 5.6
450/ Tekekomunikacijske i informaciiske instalacije 5.5) 2.4 10,9 3.3 3.2 0.8 .5 1.6 2.0 4.7] [ |
460|Transportni wedaji 0.5} 0.2 K] 200 - 1.6} 04 - - 0.1 0.1
470|Posebna postrojenja za koristenye 13.5] 18 0.7] 01 0.1 53 1.3 121 E § 2.7 0.4
4B0|Automatika zgrade 4.6} 2.1 0.7] 1,6} 0.4 2.5 [ IE -1 0.7} 0.3
480|0stale instalacie 0.7} 0.2 0.4 0.1 0.1 0.1 1.3 0.3 - [ | 0. 0
Ukupnof  100.0) 42.3) 1000 308  100.0 19,6 00,0 142 100.0 = | G 12.4)
Troskovi gradenja iskazani u €/m2 brut i = £ £ i i
roskovi gradenja iskazani u ruto
Republika | povriine, bez PDV-a. Vanjsko uredenje od 25683 1.880 1883 2.307 1.220 578
Hrvatska iskazano u €m32, Iae_z PDV-a uredene sreingl 3373 2429 2313 3477 1.558 1.094
pavrine. oo 4408 2022 2556 1592 7.008 1556
Povrdina kaja se koristi u tablici odnesi se na etalonske cijene gradenja (GBP), odnosne korisnu pevrding prema pravilnike o naginu izraguna gradevinske (biute) pavriine zgrad
(NN 8317} Moguéa odstupanja u povrdinama gradevinskih elemenata, koja nisu ukljutena u iskez GBF-a, pokrivaju se rasponom etalonskih cijena gradegja od minimalnih d
maksimalnih vrijednosti.
Etalonske cijene gradenja za 2024, godinu predstavijaju osnovu za izragun cijena projekiiranja i temelje se na prosjecnim cijenama gradenja ostvarenim ndl podrutju Republike
Hrvatska tijekom 2024, godine,
Prilikom procjens troskova gradnje, koji se kalkuliraju i prikazuju u sastavu glavnoeg projekta, projektanti koriste etalonske cijene gradenja te ih, po potrebi, jju koaficijemntims

uvakavajuéi lokalne i druge specificne uvjets,
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Nova vrijednost
objekta poslovno —skladi$ne zgrade
BP= “ i ' 1.044,40 m2 Cizg=| 1.094,00 | €/m2BGP NV= 1.142.573.60 €
Koeficijent dovrSenosti/kvalitete = 1,00 1.094,00 | €/m2BGP
Godina Trajnost

Godina procjene 2026 izgradnje 1986 Starost (G) = 40 OVK= 60
FK matrica A — lokacija/trziste B — zgrada opcenito C - stanje zgrade
Opis Optimalna lokacija Vrlo dobra infrastrukture Nema ostecenja
Faktor koristenja zgrade (FK) 2 2 1

Predvidivi

ostatak
Relativna starost (G/OVK) = 67 % || Odabrani FK= 15| OVKu % 58%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) 34,80
Zamjenska starost zgrade (god.) 25,20
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 0,42
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 662.692,69 €

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

U umanjenju od 42 % vrednovano je stanje gradevine na dan pregleda iste.

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagadenja tla, buka ili drugih okolnosti koje
obezvrjeduju nekretninu, nisu poznate u trenutku procjenjivanja. Nisu izvrSene kemijske niti fizicke
analize gradevinskog podrucja.

Povrsine koje se odnose na objekt su pregledane (pristupni put ) Informacije dostavljene od strane
vlasnika gradevine na ocevidu uzete su u obzir u procjeni.

Izgradnja i stanje objekta su navedeni i klasificirani po zahtjevu za pregledom

nekretnine kod utvrdivanja Cinjenica od strane strucnjaka. Detaljniji pregledi nisu bili

predmet ovog elaborata!

Troskovi izgradnje sa svim nedostacima Itd. te opaZanjima uklju¢eni su u postotak umanjenja.

A) PROCJENA TROSKOVA KOMUNALNOG DOPRINOSA

Sukladno odluci grada Sibenika cijene komunalnog doprinosa ovisno o namjeni objekta : trgovackih
centri, trgovine ulzoni 135,00 kn/m3 =17,92 eura.

Ukupan obujam zgrade : 6.266,40 m3

za poslovne objekte : 6.266,40 m3 x 17,92 €/m*® =112.293,89 €

B) PROCJENA TROSKOVA IZVEDENIH PRIKLJUCAKA

PRIKLJUCCI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Prema saznanjima s ocevida objekt je prikljucen na elektro mrezu .

PrikljuCivanje objekta i uredaje za opskrbu pitkom vodom i prikljucivanju na objekte i uredaje za
odvodnju otpadnih i oborinskih voda nema saznanja . Prikljuak na elektroenergetsku mrezu naselja,
placa se prema tarifama trgovackih drustava koja isporucuju usluge.

45




Gradevina je priklju¢ena na elektromrezu.

| VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA |

PROCIJENA TROSKOVA 1ZVEDENIH PRIKLJUCAKA
Gradevina je prikljuéena na elektro mrezu ,vodovodnu mrezu , kanalizacijsku mrezu .

priklju€¢ak na komunainu

infrastrukturu Elektro priklju¢ak Ukupno : €

1.000,00 2.000,00 3.000,00

C) PROCJENA TROSKOVA VANJSKOG UREDENJA

PODATAK O ETALONSKOJ VRIJEDNOSTI gradenja dana je pokazateljima troskova gradenja za 2024
godinu za krajobrazno uredenje okolisa zgrada asfaltirane povrsine , prometnice i parkiralista,
etalonska cijena po m2 iznosi : 92,00 eura, s obzirom na uredenost uzima se 50% etalonske cijene
46,00 eura.

Pokazatelji troskova gradenja — 2024. godina

Klasa: 025-03/25-01/07
Urbroj: 251-505-01-25-3

U Zagrebu, 22. srpnja 2025. g. .ﬁ‘
Hrvatska komara - - - -
arhitekata o Q - o9 a =X
- I}
<8 g . H
R =N =
B €5 z E S
— s 5 F S5 5 i
= @ = o5 2 W
X o~ e g =1 @ i
2 il EEw Sa Ny a3
Vrsta zgrada ) E S E£EZ 33 =& 2
0o -] o E om > =
z = . [y £ = o E R
£ =] ]
sy E o= BN TE EF
Te E - S - o EE
Ba 8 8<8 = - =3
ER] ] =5 = 5P '
a0 2 L =] o3 = n
s = = 2a s = e
= o o x5 o X 0 x =<
[ % rupl | ukusne o [ukupno
300[Zgrada - gradevinska konstrukcij
310|Gradevna ama 11,21 10,5
jenj 81 176
6,5 15,6
5.9 5.4]
30,8 36,
300|Ostale gradevinske konstrukcie 77 7.0
Ukupmnof 00, 32.7]
A00[Instalacije
410|Odvednja, vodovad, plin 47 3] 2.5
420|Grijanje - -
430|Instalacije za obradu zraka 204 2.0
440|Jaka struja 317 2.7
i ke instalacije 0.8 0.1
460|Transportni uredaji
470|Posebna postrojenja za koristen
4B0[Automatika zgrade
480|0stale instalacy - -
Ukupmof 1000 7.3
TroSkovi gradenja iskazani u €m2 brut i £ £ £ i £
roskovi gradenja iskazani u ruto =
Republika | povriine, bez PDV-a. Vanjskeo uredenje od 1309 736 76 6 197 L
Hrvatska iskazano u €/m2. bez PDV-a uredene sredn] 1707 912 104 129 282 92
ovriine.
P dol 2571 1.088 132 222 587 107
Powrdina koja se koristi u tablici odnosi se na etalonske cijene gradenja (GBP), sdnosns korsnu povrdinu prema pravilniku o naging izratuna gradevinskll (Brute) povrsine zgrade
(NN 9317} Maguéa odstupanja u povrsinama gradevinskih elemanata, koja nisu ukljutena u iskaz GBP-a, pokrivaju se rasponom stalonskih cijena gridenja od minimalaih do
maksimalnih vrijednasti.

———
Etalonske cijene gradenja za 2024, godinu predstavijaju osnovu za izradun cijena projekiiranja i termelje se na prosjeénim cijenama gradenja estvarenim na pedrudju Republike
Hrvatske tljekom 2024, godine.
Prilikom procjens troskova gradnje, koji se kalkuliraju i prikazuju u sastavu glavnog projekta, projektanti koriste etalonske cijene gradenja te ih, po potrebi, korigiraju koeficijentima
uvakavajuéi lokalne i druge specifigne uvjete,
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| VRIJEDNOST VANJSKOG UREDENJA |

Povrsina m2 Jed cijena /m2 €
4.081,00 46,00 187.726,00
REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE
ELEMENTI VRIJEDNOSTI NEKRETNINE VRIJEDNOST €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 125.490,75
VRIJEDNOST OBJEKTA — 662.692,69
VRIJEDNOST DOPRINOSA 112.293,89
VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA 3.000,00
VRIJEDNOST VANJSKOG UREDENJA 187.726,00
UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 1.091.203,33

6.3. POLOZAJNA OBILJEZJA PRI UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINE

Polozaj zgrade uzima se u obzir prema svojoj svrsi, a posebice prema namjeni kao i mogucih buke i
zagadenja, mogucnostima koristenja objekata za stanovanje u neposrednoj okolini, stanju opskrbe
nuZnim Zivotnim potrepstinama, komunalnoj opremljenosti i zna€enju koje lokalna zajednica pridaje
tom polozaju (tzv. dobra adresa).

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni vrijednosti

nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuje , a to su koeficijenti za
prilagodbu . Na temelju poznatih odnosa na trzistu nekretnina uz dugogodisnje iskustvo u pracenju

prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljeZja procjenjivane nekretnine, koristit ¢e se
procjenitelju poznati trZiSni pokazatelji .
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TrZisna vrijednost nekretnine utvrduje se:

KORISTENA METODA UKUPNO
PORED..BVENA 125.490,75
(zemljiste )
TROSKOVNA
(objekii ) 662.692,69
TROSKOVNA
( doprinos , prikljuéci, vanjsko 303.019,89

uredenje )

UKUPNO 1.091.203,33 €

7 ZAKLJUGAK

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine, ind. Zgrade , skladisne zgrade i grad.
zemljista , ukupne povrsine 4.081,00 m2, koje je upisan u zemljisSne knjige za k.C.4777/6
k.oSibenik zk.ul. 9763, za k.&.4777/9 k.o.Sibenik zk.ul. 9763 ; za k.&.4775/2 k.o Sibenik
zk.Ul. 14643 ;  za k.€.2191/2 k.o.Donje polie zk.ul. 15534 koji se nalazi u Sibeniku

,Razine procijenjena je na vrijednost :

UKUPNO 1.091.203,33 €

Analizom dobivenih podataka, sa svim ograni¢avajuéim uvjetima prije svega postojecim
trziSnim uvjetima, s pretpostavkama koje su uzete u obzir u navedenoj poredbenoj metodi, s
napomenom da prema Pravilniku o metodi procjene nekretnine (NN 105/15) Iskazivanje
procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem:

Sukladno izdanoj Uputi o nacinu zaokruzZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH izdano od MPUGDI klasa: 364-04/21-01/2 , Urbr: 531-04-1-2-1/1-23-31 od
08.05.2023. godine iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem
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a) vrijednosti do 1.000,00 EUR na cijele brojeve,

b) vrijednosti vede od 1.000,00 EUR do 10.000,00 EUR na cijele desetice,

¢) vrijednosti vefe od 10.000,00 EUR do 100.000,00 EUR. na cijele stotice,

d) vrijednosti vede od 100.000,00 EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisuice,

&) vrijednosti vefe od 1.000.000,00 EUR do 10.000.000,00 EUR na cijele deset tisucice,
f) veijednosti veée od 10.000,000,00 EUR na cijele sto tisuéice.

pa procjenjujemo da je trziSna vrijednost nekretnine, stambenog objekta s zemljistem na dan
15.05.2026.9. iznosi

1.091.000,00 €

Obvezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljueni u procjenu vrijednosti .

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutho moguce
posti¢i na trziStu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza
na promet nekretnine ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Nekretnina je utrziva u odredenom razdoblju.

U slucaju novonastalih €injenica ili okolnosti, struCnjak zadrZzava pravo izmijeniti ili nadopuniti
procjenu. U tom smislu obavezno je u slu¢aju postojanja novih informacija ili dokumenata,
nadopuniti procjenu.

Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trziSta, polozajnoj pogodnosti
lokacije, a temeljeno na predocenoj dokumentaciji od strane narucitelja i ne podrazumijeva
provjeru vlasniStva na danasnji dan izrade elaborata.

Napomena: Svi radni materijali, file-ovi i dokumentacija izradeni za vrijeme trajanja zadatka
su imovina sudskog vjeStaka i Cuvati ¢e se jo$ jednu (1)godinu.

Procjena vrijedi za navedenu svrhu, te je bilo koje koriStenje ili pozivanje na nju od strane
narucitelja ili treih lica — nevazecée. Procjena se moze Koristiti za tre¢e zainteresirane strane
izvan tvrtke narucitelja procjene samo uz suglasnost narucitelja procjene.

Smatrati éemo povjerljivom svu dokumentaciju, nase radno izvjeS¢e i konverzaciju koju smo
izmjenijivali. Ovi se uvjeti mogu izmjenjivati sSamo uz pisanu suglasnost obiju strana.

U Sibeniku , 15.05.2026.g. Izradio:
Kamel Shihabi d.i.a.
stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina
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Ovo je zadnja stranica
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