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PREDMET: Prijedlog za raspodjelu kupovine dobivenog prodajom imovine opterecene
razluénim pravom; te prijedloga za zakazivanje rocista za utvrdivanje troskova i diobu

kupovine

Trgovacki sud u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku, po sucu tog suda Katarini Frankovié
kao sucu pojedincu u ste¢ajnom postupku nad duZznikom DALMI d.o0.0. u stecaju, Put Pridvorja
10, Zvekovica, OIB: 62673060651, zastupano po ste¢ajnom upravitelju Dinka Trumbié, izvan
roCista dana 04. sijeénja 2018. godine donio je rjeSenje pod poslovnim brojem 18 St-
1887/2016-65 dosuduje se nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duZnika za iznos kupovine od
1.508.203,74 kuna ponuditelju BEST HOSPITALITY d.o.o., Split, Gundulié¢eva 20. OIB:

540365083707 i to:

odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine Cest. zgr. 957/15 - kuca, povrSine 594 m2
upisane kod Op¢inskog suda u Splitu u z.ul. 15036, ETAZA 6 (E-6) za k.o. Split, $to u
naravi predstavlja stan na lll (tre¢em) katu, oznacena br. 11. povrsine 81,00 m2, koji se
sastoji od tri sobe, dnevnog boravka, kuhinje, blagovaonice, izbe, kupaonice, nuZnika i
hodnika;

vrsta predmeta prodaje: pojedinacni predmet prodaje (nekretnina),
identifikator predmeta prodaje: 3464, oznaka elektronicke javne drazbe: prva

Na predmetnoj nekretnini postoji upisano pravo prvokupa u korist REPUBLIKA
HRVATSKA (upis pod Z7955/13 pred. 17. srpnja 2013.), te razluéno pravo hipoteka u korist
Erste&Steiermararkische bank d.d. Rijeka (upis pod Z-12906/08 od 03. listopada 2008.g. za
iznos od 300.000,00 EUR) , te hipoteka u korist 2299275 ONTARIO INC:, OIB: 79054863240,
200 Bay street, Suuuite 3800. ROYAL BANK PLAZA, South tower, Toronto Ontario M5J 2Z4sada
tvrtka 360 VOX CROATIA INC. Kanada ( upis pod ZZ-11389/2011 od 28. listopada 2011.g. za
iznos 465.960,00 EUR, i upis zabiljezbe da ¢est. zgr. 957/15 ima svojstvo kulturnog dobra (Z-
962/13 od 25. sije¢nja 2013.g.).



Na dan otvaranja steCajnog postupka 24. sije¢nja 2017. godine razluéni vjerovnici koji u
ovom stecajnom postupku imaju razluéno pravo radi namirenja novéane trazbine upisani su
na gore navedenoj nekretnini pod rednim brojem:

1. Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, za ukupan iznos 448.119,37

kuna

2. 2299275 ONTARIO INC., OIB: 79054863240, 200 Bay street, Suite 3800, ROYAL BANK
PLAZA, South tower, Toronto Ontario M5J 2Z4 (sada tvrtke 360 VOX CROATIA INC.
Kanada) 3.544.250,38 kn

Sukladno rjeSenjem o prodaji posl. br. St-1887/2016-37 od 15. svibnja 2017. godine
odredena je prodaja imovine i to:

odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine ¢est. zgr. 957/15 — kuca, povriine 594 m2
upisane kod Opcinskog suda u Splitu u z.ul. 15036, ETAZA 6 (E-6) za k.o. Split, §to u
naravi predstavlja stan na lll (tre¢em) katu, oznacena br. 11. povrsine 81,00 m2, koji se
sastoji od tri sobe, dnevnog boravka, kuhinje, blagovaonice, izbe, kupaonice, nuznika i
hodnika;

u ovom stecajnom postupku, a zakljuckom posl. br, St-1887/2016-52 od 31. kolovoza 2017.
godine utvrdena je pocetna vrijednost, te uvjeti prodaje i dostavljen je zahtjev Financijskoj
agenciji za prodaju nekretnine. Navedeni zakljufak i rjeSenje kao i poziv na rodiste za
utvrdivanje vrijednosti nekretnine su dostavljeni i ovlasteniku prava prvokupa.

Prema izvjeS¢u Financijske agencije o provedenoj elektronickoj drazbi , drazba je pocela
21. rujna 2017. godine u 15:00:00 sati, te zavr3ila 12.prosinca 2017. godine u 23:59:59 sati i
uplacena je jamcevina evidentirana u iznosu 150.820,37 kuna od strane BEST HOSPITALITY
d.o.0., Split, Gunduli¢eva 20, OIB: 54036508307 dana 17. studenog 2017.g. na elektronickoj
javnoj drazbi zavrienoj 12. prosinca 2017. godine u 23:59:59 sati najvisi iznos valjane ponude
u iznosu od 1.508.203,74 kuna stavio je BEST HOSPITALITY d.o.o0., Split, Gunduli¢eva 20, OIB:
54036508307 dana 10. prosinca 2017.g. u 16:27:15 sati.

S obzirom da se REPUBLIKA HRVATSKA nije oitovala da po uvjetima javne drazbe
preuzima nekretninu te je ovaj sud donio rjesenje pod posl. br. 18 5t-1887/2016-65 o dosudi
koju predmetnu nekretninu dosuduje BEST HOSPITALITY d.o.o, Split, Gunduli¢eva 20, OIB:

54036508307.

Temeljem ¢l. 254. Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17 dalje u tekstu: SZ) stedajni
upravitelj je duZan dostaviti sudu obracun tro3kova utvrdivanja predmeta razluénog prava i
troSkova njegova unovéenja . TroSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava odreduju se u
pau3alnom iznosu od 5 % od utrska. TroSkovi unovéenja predmeta razluénog prava odreduju
se pausalno u iznosu od 5 % od utrska. Ako su stvarni nastali troskovi unovéenja znatno niZi ili
visi, odredit ¢e se u stvarnoj visi. Ako je zbog unovienja ste¢ajna masa optereéena porezom,



iznos toga poreza pridodaje se paulalu troSkova unovéenja odnosno stvarno nastalim

troSkovima unovcenja.

Slijedom navedenog sud ¢e prema ¢l. 248 SZ e iz iznosa ostvarenog prodajom:

— namiriti troSkove unovéenja iz ¢lanka 254. ovoga Zakona

— namiriti traZbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenim pravilima ovrinog

postupka

— preostali iznos uplatiti na racun ste¢ajnog duznika

PRUEDLOG ZA RASPODIJELU KUPOVINE

Imovina ste¢ajnog duZnika opterecena razlu¢nim pravom

TABELA | Imovina stecajnog duZnika opterecena razlucnim pravom

Nekretnina ¢est. zgrd. 957/15 stan 2.010.938,32 kn | 77,60 % | Po procjeni sudskog vjestaka

Motorna jahta Dalmi poziv.znaka 9AA8124 481.000,00 kn | 18,56 % | Po procjeni sudskog vjestaka

Uredski namjestaj

34.150,00 kn | 1.32 % | Po procjeni sudskog vjestaka

Umjetnicke slike

65.300,00 kn | 2,52 % | Po procjeni sudskog vjestaka

UKUPNO

2.591.388,32 kn 100 %

Stecajni upravitelj sukladno navedenom ¢lanku , predlaZe raspodjelu postignute kupovine u
ste¢ajnu masu unese iznos za naknadu trodkova utvrdenja i unov&enja prodane imovine, a prema
¢lanku 254. Stecajnog zakona.

TABELA Il  Utvrdeni troskovi za raspodjelu kupovine

a. 75.410,19 kn

Trosak utvrdenja u iznosu od 5% od utrika 1.508.203,74 kn = 75.410,19 kn

193.664,18 kn

Troskovi unovCenja - stvarni troskovi koji terete prodanu nekretninu u
cijelosti ( obrazloZeni u nastavku podneska)

c. | 13.199,42 kn

Troskovi unovéenja stvarni- koji razmjerno terete prodanu nekretninu 77,60
% od 17.009,57

d. 10.000,00 kn

Troskovi unovienja stvarni koje je potrebno rezervirati za demontaZu
opreme, odvoz uredskog namjestaja, skladistenja, ¢is¢enje stana

e. 4.662,39 kn

Tro3kovi unovéenja stvarni koje je potrebno rezervirati (upuceni sudu na
odobravanje 24.10.2017.g.)

f. 2.685,84 kn

Troskovi unov€enja koje je potrebno rezervirati za putni troSak stecajnog
upravitelja na rociste za diobu + materijalni troskovi stecajnog upravitelja

g. 646,38 kn | TroSak unovtenja koji je potreban rezervirati za komunalna naknadu za
1/2018 ( uplatnice jos$ nisu stigle pa stecajni upravitelj nije izvrsio placanje)
300.268,40 kn Ukupni troskovi

.
e,




Porez na promet nekretnine u iznosu od 4 % od utrika nekretnine $to &ini iznos od
60.328,15 kn ne tereti stecajnu masu u skladu sa ¢lankom 6. stavak 1. Zakona o porezu na
promet nekretnina (NN 115/2016) obvezu placanja poreza na promet nekretnina snosi kupac.

Nastavno na sve navedeno stecajni upravitelj predlaze da se sukladno ¢lanku 254,
Stecajnog zakona u steCajnu masu kao iznos potreban za naknadu tro$kova utvrdenja i
unovcenja prodane imovine unese iznos od 300.268,40 kn.

Iz gore navedenog proizlazi da vrijednost prodane nekretnine optereéene razluénim
pravom u ukupnoj imovini opterecena razluénim pravom sudjeluje 77.60 % pa se taj postotak

primijenio na dio stvarnih troskova.

Stvarni troskovi:

TABALA 11

Direktni troskovi koji terete prodanu nekretninu u cijelosti

a) koji terete prodanu nekretninu u cijelosti

Iznos kn Opis Datum
placanja

3.125,00 | Agencija Roko Mijanovi¢ (procjembeni elaborat o trZinoj | 22.05.2017.

vrijednosti nekretnine)

1.292,76 | Grad Split komunalna naknada za 02 i 03/2017. 27.04.2017.
646,38 | Grad Split komunalna naknada za 10/2017. 08.11.2017.
646,38 | Grad Split komunalna naknada za 11/2017. 22.11.2017.
646,38 | Grad Split komunalna naknada za 12/2017. 28.12.2017.
646,38 | Grad Split komunalna naknada za 1/2018 31.01.2018.

25,77 | Hep Elektra 07.10.2016. do 05.04.2017. 27.04.2017.
104,04 | Hep Elektra pladanje po obracunu 22.11.2017.

1.027,41 | Hep Elektra 12/2017 28.12.2017.

1.027,41 | Hep Elektra placanje za 01/2018 31.01.2018.
320,00 | HRT pristojba za 02 i 03/2017. 27.04.2017.

3.600,00 | Fina predujam za elektronicku drazbu 20.09.2017.
655,58 | Stano- uprava d.o.o. pricuva za 02 i 03/2017 04.10.2017.
325,79 | Stano-uprava d.o.o. pri¢uva za 10/2017 25.10.2017.
325,79 | Stano-uprava d.o.o. pri¢uva za 11/2017 22.11.2017.
325,79 | Stano-uprava d.o.o. pricuva za 12/2017 28.12.2017,
325,79 | Stano- uprava d.o.o. pri¢uva za 1/2018 31.01.2018.

2.250,00 | Lama d.o.0. za 02 i 03/2017. usluga odrZavanja 27.04.2017.

176.347,53 | Nagrada ste¢ajnom upravitelju u ukupnom iznosu je 176.347,53
kune (obracun nagrade u privitku)
193.664,18 Ukupni stvarni troskovi




TABELA IV  Troskovi koji indirektno terete prodanu nekretninu

b) koji razmjerno (s 77,60 % vrijednosti) terete prodanu nekretninu u odnosu na ukupnu
procijenjenu vrijednost imovine koja je opterecena razluénim pravom

Flznos kn Opis Datum
plaéanja
70,00 | Trosak otvaranja rac¢una izvod br. 2 HPB-e 14.04.2017.
52,35 | Trosak platnog prometa izvod br. 6 HPB-e 16.05.2017.
55,20 | Tro3ak platnog prometa izvod br. 13 HPB-e 14.06.2017.
51,60 | Tro3ak platnog prometa izvod br. 17 HPB-e 17.07.2017.
31,70 | Trodak platnog prometa izvod br. 22 HPB-e 17.08.2017.
51,80 | Tro3ak platnog prometa izvod br. 28 HPB-e 15.09.2017.
54,10 | Tro3ak platnog prometa izvod br. 35 HPB-e 12.10.2017.
54,10 | Tro3ak platnog prometa izvod br. 36 HPB-e 13.10.2017.
109,40 | Trosak platnog prometa izvod br. 41 HPB-e 15.11.2017.
65,90 | Tro3ak platnog prometa izvod br. 46 HPB-e 15.12.2017
100,00 | Fin-aizvod br. 7 HPB-e 19.05.2017.
230,00 | Fin-a javna objava GFIl 2016. 30.06.2017.
3.000,00 | Vadis d.o.o. za knjig. usluge 02,03,04/2017 19.05.2017.
1.000,00 | Vadis d.o.0. za knjig. usluge 05/2017 29.06.2017.
1.000,00 | Vadis d.o0.0. za knjig. usluge 06/2017 01.08.2017
1.000,00 | Vadis d.o0.0. za knjig. usluge 07/2017 31.08.2017.
1.000,00 | Vadis d.o.0. za knjig. usluge 08/2017 02.10.2017.
1.150,00 | Vadis d.o.0. za knjig. usluge 09/2017 22.11.2017.
2.000,00 | Vadis d.o.o. za knjig. usluge 10,11/2017 16.01.2018.
2.000,00 | Vadis d.o.0. za knjig. usluge 12,01/2018 05.02.2018.
274,00 | Doprinos za zdravstveno osiguranje steCajnog upravitelja po| 14.09.2017.
rieSenju 8 St-1887/2016-47
2.424,00 | Isplata troSkova stecajnog upravitelja po rjeSenju 8 St- 14.09.2017.
1887/2016-47
869,48 | Porez i prirez na dohodak po rjeSenju 8 St-1887/2016-47 14.09.2017.
365,94 | MIO | stupanj po rjeSenju 8 St-1887/2016-47 14.09.2017.
17.009,57 Ukupni razmjerni troskovi

TroSkovi unovéenja stvarni troskovi koji razmjerno terete prodanu nekretninu u odnosu
na procijenjenu vrijednost imovine koja je opterecena razluénim pravom iznose 13.199,42
kuna odnosno 77,60 % od 17.199,42 kuna.



Stecajni upravitelj je izvriio obracun ukupnih troskova u iznosu od 300.268,40 kuna koji
se imaju razluénim vjerovnicima sustegnuti pri obracunu kupovine.

Ukupan utrzak od prodaje nekretnine 1.508.203,74 kn
Ukupni troskovi 300.268,40 kn
Ostatak za isplatu razluénim vjerovnicima 1.207.935,34 kn

Nagla3ava se da se iz utrska dobivenog od prodaje nekretnine/predmeta razluénog prava
razlucni vjerovnika Erste&Srteiermararkische bank d.d. Rijeka u cijelosti namiriti, a razluéni
vjerovnik 2299275 ONTARIO INC., OIB: 79054863240, 200 Bay street, Suite 3800, ROYAL BANK
PLAZA, South tower, Toronto Ontario M5J 2Z4 (sada tvrtke 360 VOX CROATIA INC. Kanada) ¢e

se djelomi¢no namiriti.

Sukladno navedenom, stecajni upravitelj predlaze da se odrZi rociste na kojem bi se
donijela odluka o diobi kupovine. Stecajni upravitelj predlaZe da se gore navedeni trosak
ustegne od postignutog iznosa kupovine, te da se iznos od 300.268,40 kuna uplati na raéun
steajnog duinika HR2223900011100996035, a da se preostali dio isplati razluénim
vjerovnicima.

U Splitu, 5. veljace 2018. godine

Stecajni upravitelj:

“Dinka Trumbic¢
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Privitak:

— Obracun nagrade stecajnog upravitelja i izracun ukupnog troska
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PREDMET: Podnesak stedajnog upravitelja za obradun nagrade ste¢ajnom upravitelj

OSNOVICA ZA NAGRADU 2.591.388,32 kn

Osnovica za nagradu 2.591388,32 kn Nagrada u % Iznos u kn

do 100.000,00 16 16.000,00

na razliku od | 100.000,01 do 300.000,00 12 24.000,00

na razliku od | 300.000,01 do 500.000,00 10 20.000,00

na razliku od | 500.000,01 do 1.000.000,00 8 40.000,00

na razliku od | 1.000.000,01 | do 2.591.388,32 7 111.397,18
UKUPNO 211.397,18 kn

U ovom steCajnom postupku nagrada steCajnom upravitelju se izraunava razmjerno
vrijednosti nekretnine u odnosu na ostalu imovinu ste¢ajnog duZnika 3to znaci 77,60 % od
211.397,18 kuna odnosno bruto nagrada stecajnog upravitelja iznosi 164.044,21 kuna.

Sukladno Zakonu o porezu na dohodak (NN 115/16) koji je stupio na snagu 1. sijeénja 2017.
godine, obveze isplatitelja, u ovom slucaju stecajnog duZnika, odnosi se i na isplatu doprinosa
koji se obradunavaju NA bruto osnovicu 164.044,21 kuna (doprinos za zdravstvo 7,5 % u iznosu
od 12.303,32 kuna ), pa ukupan trosak isplatitelja (stecajnog duznika) iznosi‘m

U Splitu 5. veljae 2018. godine

Stecajni upravitelj:

Dinka Trumbié
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