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SAM PRIJEVOZ d.o.o. u stecaju sa sjediStem u Sisku, Ante Star¢evi¢a 29, OIB: 10393093507,
zastupano po stecajnoj upraviteljici Martini Smole iz Zagreba, Srednjopoljski put 3, OIB:
15702493535
Kao ZAKUPODAVAC s jedne strane
i
GERMANIA SPORT d.o.o0. sa sjedistem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 34/A, OIB: 75632766837,
zastupano po &lanu uprave MATEJU MILOS iz Zagreba, Andrije Zaje 60, OIB: 87727081972~

Kao ZAKUPNIK s druge strane

sklopili su u Zagrebu,
dana 01.10.2020.g. (slovima: prvoglistopadadvijetisu¢edvadesete godine) sljededi

UGOVOR O ZAKUPU NEKRETNINE

UVODNE ODREDBE
Clanak 01.
Ugovaratelji suglasno utvrduju:
- da je ZAKUPODAVAC zemljiSnoknjizni vlasnik nekretnine upisane kod Opéinskog suda u
Sisku, ZK odjel Sisak u zk.ul. 2500, kat.¢est. 1426/1, k.o. Novi Sisak, 3. Suvlasniéki dio: 1/16
ETAZNO VLASNISTVO (E-3), stambena zgrada od 298 m2, Antuna Gustava Mato$a 23, s

kojom je povezan posebni dio POSLOVNI PROSTOR Ill - od 62,83 m2 s jugozapadne strane
zgrade, koji se sastoji od 2 poslovne prostorije, sanitarnog ¢vora i spremista u podrumu s
ulazom iz poslovnog prostora

- da je stvarna volja i namjera ZAKUPODAVCA dati u zakup, a ZAKUPNIKA primiti u zakup
gore navedenu nekretninu

- da je ZAKUPNIK upoznat s ¢injenicom da gore navedena nekretnina predstavija stecajnu
masu trgovackog drustva SAM PRIJEVOZ d.o.0. u ste¢aju, ovdje ZAKUPODAVCA, te je
predmetom prodaje u ste¢ajnom postupku radi ¢ega prihvaca poslovni rizik da mu ovaj Ugovor

bude otkazan bilo kada tijekom koristenja predmeta zakupa

PREDMET ZAKUPA
Clanak 02.
SAM PRIJEVOZ d.o.0. u ste¢aju (ZAKUPODAVAC) daje u zakup, a GERMANIA SPORT d.o.o.
(ZAKUPNIK) prima u zakup nekretninu upisanu kod Opéinskog suda u Sisku, ZK odjel Sisak u zk.ul.
2500, kat.Cest. 1426/1, k.o. Novi Sisak, 3. Suvlasnicki dio: 1/16 ETAZNO VLASNISTVO (E-3),
stambena zgrada od 298 m2, Antuna Gustava MatoSa 23, s kojom je povezan posebni dio
POSLOVNI PROSTOR Il - od 62,83 m2 s jugozapadne strane zgrade, koji se sastoji od 2 poslovne
prostorije, sanitarnog ¢vora i spremista u podrumu s ulazom iz poslovnog prostora.

Clanak 03.
Ugovaratelji ugovaraju mjesecnu zakupninu za gore navedenu nekretninu u iznosu od 1.890,00 kn
(slovima: tisucuosamstodevedeset kuna) uvecano za odgovarajuéu stopu poreza na dodanu

vrijednost koja je na snazi u trenutku dospijeca iznosa mjesetne zakupnine za taj mjesec.---—-------- K )
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ZAKUPNINA dospijeva najkasnije do 8. (slovima: osmog) dana u mjesecu za tekuéi mjesec, a prema .
valuti iskazanoj u raunu ZAKUPODAVCA. s

TROSKOVI ZAKUPLJENE STVARI
Clanak 04.
Ugovorne su strane suglasne da ¢e ZAKUPNIK, pored zakupnine iz ¢lanka 03. ovog Ugovora, plaéati
po dospijecu sve troskove vezane uz koriStenje nekretnine i to: elektricna energija, vodoopskrba i
odvodnja, grijanje, odvoz otpada, pricuva, komunalna naknada, naknada za uredenje voda.-----------
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PODZAKUP
Clanak 05.
ZAKUPODAVAC izriCito zabranjuje ZAKUPNIKU da predmet zakupa opisan u ¢&lanku 02. ovog
Ugovora daje u podzakup, bilo putem ugovora o podzakupu, ugovora o poslovno - tehnigkoj suradnji
ili bilo kojeg drugog pravnog posla kojim se izravno ili neizravno prikriva odnos podzakupa ili sliénog
odnosa koji ima elemente podzakupa.

TRAJANJE UGOVORA
Clanak 06.
Zakup nekretnine po ovom Ugovoru pocinje te¢i od 01.10.2020.g. (slovima:
prvoglistopadadvijetisu¢edvadesete godine) i traje najkasnije do donosenja rieSenja o dosudi
nekretnine nakon provedene prodaje u ste¢ajnom postupku, odnosno dok ga jedna od stranaka ne
otkaze.

Ovaj Ugovor prestaje istekom otkaznog roka od 30 (slovima: trideset) dana od dana predaje
preporucene posiljke posti kojom se isti otkazuije.

OTKAZ UGOVORA | OTKAZNI ROK
Clanak 07.
Svaki od ugovaratelja moze otkazati ovaj Ugovor te nije duzan navoditi razloge niti davati bilo kakvo
obrazlozenje tog otkaza, uz otkazni rok od 30 (slovima: trideset) dana.

Otkaz se dostavlja postom preporuceno s povratnicom.

Otkazni rok pocinje te¢i danom predaje pismena na postu te tee od dana predaje pismena neovisno
o tome je li i kad je druga strana zaprimila pismeno.

Istek otkaznog roka pri otkazu izjavljenom od strane ZAKUPODAVCA, a radi ishodenja potvrde
ovr$nosti na ovom Ugovoru, dokazivat ¢e se javno ovjerovijenom izjavom ZAKUPODAVCA koja ée
sadrzavati datum isteka otkaznog roka.

VRACANJE STVARI | PREDAJA U POSJED
Clanak 08.
Otkazom ugovora ZAKUPNIK je duZan predati ZAKUPODAVCU predmet zakupa opisan u ¢lanku
02. ovog Ugovora, slobodan od svojih stvari i osoba, i to najkasnije prvog idu¢eg radnog dana nakon
prestanka ovog Ugovora (Ugovor prestaje istekom otkaznog roka).

Ukoliko ZAKUPNIK ne postupi po st. 1. ovog &lanka, duzan je na ime ugovorne kazne isplatiti
ZAKUPODAVCU iznos od 20.000,00 kn (slovima: dvadesettisu¢a kuna).

Ugovorna kazna dospijeva drugi radni dan nakon prestanka ovog Ugovora.

Na iznos nepravodobno pla¢ene ugovorne kazne teku zakonske zatezne kamate.

NENOVACANA TRAZBINA ZAKUPODAVCA
Clanak 09.
ZAKUPNIK je suglasan da ZAKUPODAVAC moze neposredno na temelju ovog Ugovora s potvrdom
ovrénosti izdanom sukladno ¢lanku 11. ovog Ugovora, a radi ostvarenja svoje nenov&ane trazbine, u
slucaju otkaza ovog Ugovora, pokrenuti i provesti neposrednu i prisilnu ovrhu radi predaje predmeta
zakupa u posjed ZAKUPODAVCA odnosno predaje nekretnine u posjed ZAKUPODAVCA slobodne
od stvari i osoha glede nekretnine.

Nenovcana trazbina ZAKUPODAVCA temeljem ovog Ugovora postat ¢e ovréna kada javni biljeznik
na njega stavi potvrdu ovrs$nosti sukladno ovr§nom zakonu, a na temelju Izjave ZAKUPODAVCA iz
¢lanka 11. ovog Ugovora iz koje je vidljivo da ZAKUPNIK po isteku otkaznog roka nije postupio
sukladno ¢lanku 08. ovog Ugovora.
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DOSPJELOST CIJELOKUPNE TRAZBINE
Clanak 10.
Ugovaratelji su suglasni da ¢e ZAKUPODAVAC biti ovlasten odmah proglasiti dospjelim cjelokupno
potrazivanje svih nov¢anih i nenovéanih obveza ZAKUPNIKA iz ovog Ugovora, zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama (koje proizlaze u slu¢aju zakasnjenja isplate pojedinih dospjelih iznosa, te
zahtijevati namirenje iz cjelokupne njegove imovine i to ako ZAKUPNIK ne ispostuje svoje obveze na
nacin i prema rokovima iz ¢lanka 03., ¢lanka 04. i ¢lanka 08. ovog Ugovora.

Stranke suglasno utvrduju da dospjelost cjelokupnog potrazivanja ZAKUPODAVCA iz ovog Ugovora,
njegova dijela, ugovorne kazne, zakonskih zateznih kamata i nenovCane trazbine iz clanka 09.
ZAKUPODAVAC dokazuje Izjavom iz koje je vidljiv to¢an iznos neizvrdenih nov€anih obveza od
strane ZAKUPNIKA kao i datum njihovog dospijeca, te iz koje je vidljiva okolnost postupanja ili
nepostupanja ZAKUPNIKA sukladno €lanku 08. ovog Ugovora.

Navedena lzjava sadrzavat ¢e i datum isteka otkaznog roka sukladno ¢lanku 07. ovog Ugovora, te
izjasnjenje ZAKUPODAVCA o postojanju ili nepostojanju njegove nenovcane trazbine sukladno
¢lanku 08. i ¢lanku 09. ovog Ugovora.

OVRSNOST ISPRAVE
Clanak 11.
Ugovaratelji ovime izri¢ito i neopozivo ovladéuju javnog biljeznika da potvrdi da je ovaj Ugovor o
zakupu postao ovrsan (odnosno na isti stavi potvrdu ovrnosti) i to nakon sto ZAKUPODAVAC
javnom biljezniku preda Izjavu iz koje je vidljiv to¢an iznos neizvrsenih novcanih obveza od strane
ZAKUPNIKA kao i datum njihovog dospijeca te iz koje je vidljiva okolnost postupanja ili nepostupanja
ZAKUPNIKA sukladno &lanku 08. ovog Ugovora, odnosno da isti nakon prestanka ovog Ugovora nije
predao u posjed ZAKUPODAVCU predmet zakupa.

Clanak 12. -
ZAKUPNIK ovime izrigito i neopozivo pristaje, te je suglasan da ¢e u sluc¢aju provodenja ovrénog
postupka pokrenutog protiv ZAKUPNIKA javnobiljezni¢ka isprava koja sadrzi Izjavu ZAKUPODAVCA
iz koje je vidljiv toan iznos neizvr§enih novéanih obveza od strane ZAKUPNIKA kao i datum njihovog
dospijeéa, te iz koje je vidljiva okolnost postupanja ili nepostupanja ZAKUPNIKA sukladno clanku 08.
ovog Ugovora predstavljati valjanu ispravu iz ¢l. 54 st. 4 Zakona o javnom biljeznistvu (NN 78/93,
29/94, 16/07, 75/09) kojom se dokazuje da je ispunjen uvjet za prisilno namirenje trazbina
ZAKUPODAVCA, te da je protekao rok za dobrovoljno ispunjenje ugovornih obveza ZAKUPNIKA .-

CLAUSULA EXEQUENDI
Clanak 13.
ZAKUPNIK ovime izrigito i neopozivo pristaje, te je suglasan da se radi naplate trazbina iz ovog
Ugovora ZAKUPODAVCA (vjerovnika), nakon njihove dospjelosti, temeljem ovog Ugovora i potvrde
javnog bilieznika da je ovaj Ugovor postao ovrSan, moze neposredno provesti prisilna ovrha na
cjelokupnoj imovini ZAKUPNIKA koja sukladno Ovrsnom zakonu moze biti predmetom ovrhe.--------

REDOSLIJED NAMIRENJA ZAKUPODAVCEVIH TRAZBINA
Clanak 14.
Svi iznosi koje ZAKUPODAVAC naplati provedbom ovrhe na imovini ZAKUPNIKA upotrijebit ce se
najprije za namirenje naknada svih tro$kova (javnobiljeznickih, odvjetnickih, sudskih troskova, drugih
davanja) koje je ZAKUPODAVAC morao snositi uslijed prisilne naplate trazbina iz ovog Ugovora, a
potom za namirenje trazbina iz ovog Ugovora i to zakonskih zateznih kamata i naposljetku glavnice.

ISKLJUCENJE PROMIJENJENIH OKOLNOSTI
Clanak 15.
Ugovaratelji su suglasni da sklapanjem (i solemnizacijom) ovog Ugovora iskljuCuju odredene
promijenjene okolnosti zbog kojih bi ispunjenje obveza iz ovog Ugovora ZAKUPNIKU postalo
nemoguée ili znatno otezano sve sukladno odredbi ¢l. 372. Zakona o obveznim odnosima.-------------




EVENTUALNA NISTETNOST POJEDINIH ODREDBI
Clanak 16.
Eventualna nistetnost (nistavnost) neke od odredbi ovog Ugovora ne povlaci za sobom i nistetnost
Citavog Ugovora, ve¢ se ugovaratelji nistetnu (niStavnu) odredbu obvezuju zamijeniti valjanom na
nacin koji bi u najvecoj mjeri odgovarao cilju koji su ugovaratelji htjeli posti¢i nistetnom (nidtavnom)
odredbom.

gODATNO OSIGURANJE ZAKUPODAVCEVIH TRAZBINA
lanak 17.
Kao dodatno osiguranje ZAKUPODAVCEVIH trazbina po ovom Ugovoru, ZAKUPNIK predaje
ZAKUPODAVCU jednu bjanko zaduZnicu na iznos do 10.000,00 kn (slovima: desettisu¢a kuna).-----

SOLEMNIZACIJA
Clanak 18.
Stranke su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja javnobiljezni¢ku solemniziranu privatnu ispravu i da
nakon odgovarajuce potvrde od strane javnog biljeZznika ima snagu ovrsnog javnobiljeznic¢kog akta,
sve u smislu odgovarajucih odredaba Zakona o javnom biljeznistvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07,
75/09) i OvrSnog zakona (NN 57/96, 29/99, 173/03, 194/03, 151/04, 88/05, 67/08, 139/10, 154/11,
12/12).

TROSKOVI SKLAPANJA UGOVORA
Clanak 19.
Trodkove sastava ovog Ugovora snosi ZAKUPODAVAC, a troSkove njegove javnobiljeznicke
solemnizacije ZAKUPNIK.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 20.
Stranke suglasno potvrduju da su ovaj Ugovor u cijelosti pro€itale i razumjele, da je isti rezultat
uspjesno okonéanih pregovora te da u cijelosti predstavlja njihovu stvarnu volju, radi ¢ega isti u znak
prihvac¢anja prava i obveza koji iz istog proizlaze, isti potpisuju te podnose na solemnizaciju javnom
biljezniku.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka od kojih ¢e nakon njegova zaklju¢enja 2
(dva) primjerka zadrzati ZAKUPODAVAC, 1 (jedan) primjerak ZAKUPNIK i 1 (jedan) primjerak javni
biljeznik.

ZAKUPODAVAC:

[

SAM PRIJEVOZ d.o.0. u ste€aju, OIB: 10393093507
zastupano po ste€ajnoj upraviteljici
Martini Smole, OIB: 15702493535

ZAKUPNIK:

bt

GERMANIA SPORT d.0.0., OIB: 75632766837
zastupano po ¢lanu uprave
Mateju Milo$, OIB: 87727081972




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Kristian Hukelj

Zagreb, Mrazovi¢eva ulica 6

Poslovni broj: OV-10900/2020
Ja, javni biljeznik Kristian Hukelj, Zagreb, Mrazovi¢eva ulica 6, potvrdujem da je stranka:

GERMANIA SPORT d.o.0., MBS 060145417, OIB 75632766837, Zagreb, Radnitka 34/A,
zastupano po ¢lanu uprave MATEJ MILOS, OIB 87727081972, ZAGREB, ULICA ANDRIJE
ZAJE 60, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113594878 PU Zagrebacka,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji dan, u
svojstvu Zakupnika

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU NEKRETNINE od 01.10.2020. (prvog
listopada dvijetisu¢edvadesete) godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Temeljem ¢l 58 Zakona o javnom biljeZniStvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07,75/09 i 120/16),
stranka je upozorena kako nema valjani dokaz o pravu vlasniStva nekretnine koja se daje u zakup, no
unato& upozorenju ustraje na potvrdi ove privatne isprave.

Stranci izdana 3 (tri) solemnizirana primjerka ugovora.

Javnobiljezni¢ka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. JavnobiljeZnika
nagrada naplaéena po &l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-au iznosu od 375,00 kn_uveéana za PDV u iznosu
od 93,75 kn.

Zagreb, 26.10.2020.
Javni biljeZnik

OG BILJEZNIKA
TIANA HUKELJA
$ NIKOLINA GAZ1G:




