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Poslovni broj: 2 $t-212/2018-149

TRGOVACKOM SUDU U VARAZDINU
Za

VISOKI TRGOVACKI SUD REPUBLIKE HRVATSKE

pravna stvar:

VIEROVNIK: Suvlasnici objekta Trgovinskog centra Zadar, Murvigka 1, 23000 Zadar, zastupani po
Upravitelju: d. Trgovinski centar Zadar d.o.o., OIB: 14842988057,

DUZNIK:  INDUSTROGRADNIA d.d., Varaidin, Augusta $enoe 4-6, OIB: 03714155365, zastupano
po punomocnicima iz Odvjetnickog drutva Brleti¢ & partneri iz Varaidina, Optujska
ulica 25/1, Varazdin

radi: prijava potrazivanja u predsteajnom postupku TRGOVAEKI SUD

U VARAZDING

21 03. 2019
PRIMLIEND

4x

ZALBA
AP |
vjerovnika na rjeSenje Trgovatkog suda u VaraZdinu posl. broj: 2 5t-212/2018-149 od 15.0Zujka

2019. godine

Trgovacki sud u VaraZdinu u predmetu posl. broj: 2 $t-212/2018-149 od 15. ozujka 2019.g. rijegio je
da traZbina Vjerovnika u iznosu 1.539,750,32 kune nije potkrijepljena dokazima.

Prije svega Zelimo naglasiti da DuZnik nije osporavao predmetnu trazbinu koja se temelji na Zakonu o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, Meduvlasnitkom ugovoru kojeg je pored ostalih vlasnika
potpisao Duznik, Ugovoru o hprav!janju Trgovinskim centrom Zadar od 18. oZujka 2002.g. i Odluci
suvlasnika Trgovinskog centra Zadar o visini akontacije zajednickih sredstava od 18. travnja 2002.g.,
kojom su suvlasnici regulirali visinu akontacije naknade za zajednicke tro3kove centra, koju su
obvezni placati svi suvlas_nici poslovnih prostora u Trgovinskom centru Zadar.

Takoder Zelimo naglasiti da smo od strane Trgovackog suda u Varazdinu zamoljeni da se dostavi
Meduvlasniki ugovor, $to smo i uinili, smatrajuéi da naslovni sud raspolaZe dovoljnim dokazima da
se prihvati trazbina. '

Kako iz predmetnog rjeenja proizlazi da trazbina nije potkrijepljena dokazima, u otvorenom
zakonskom roku za Zalbu dostavijamo jo§ siijedece dokaze koji ¢e nadu trazbinu uéiniti nespornom:




- Ugovor o upravijanju Trgovinskim centrom Zadar od 18. oZujka 2002. godine.-
- Odluku o visini akontacije zajednickih sredstava koju su obvezni placati svi suvlasnici
poslovnih prostora u Trgovinskom centru Zadar od 18. travnja 2002. godine.

Obzirom da iz dostavljenih &injenica nedvosmisleno proiziazi da je predmetna traibina nesporna,
Vjerovnik

predlaize

da drugostupanjski sud uvaZi Zalbu i preinadi prvostupanjsko rieSenje tako $to ce rijesiti daje
trazbina Vjerovnika u iznosu 1.539.750,32 kune prema DuZzniku nesporna.

U Zadru, 20. oZujka 2019.8.

VJEROVNIK zastupan po:
Trgovinski centar Zadar d.o.o.
Zdravko Kamber, direktor




“Trgovinski Centar Zadar”d.o.o. (u dalj_nj em tekstu Upravitelj)
zastupan po z.z. direktoru Mladenu Mi¥koviéu

i

Suvlasnici Trgovinskog centra Zadar (u daljnjem tekstu suvlasnici),
zastupani po z.z. “Adria centra”d.o.0. g. Darku Longareviéu, zakljuili su
dana 18. oZujka 2002. godine, shjedem

UGOVOR O UPRAVLIANIU
TRGOVINSKIM CENTROM ZADAR

Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasmc1 zgrade TRGOVINSKI CENTAR ZADAR u
Zadru, Murvika 1(u daljnjem tekstu suvlasnici), koja je sagradena na
kC.br. 4924/2 k.o. Zadar, poslove upravljanja zgradom povierili tvrtki
“TRGOVINSKI CENTAR ZADAR”d.0.0.(u daljnjem tekstu Uprav1telj)
koja je registrirana za obavljanje tih poslova.

- Clanak 2.

Suvlasnici ovla$éuju Uprawtelja da u ime i za ra¢un suvlasnika obavlja

slijedece poslove:

- sve poslove iz domene uprave TRGOVINSKOG CENTRA ZADAR

- poslove Cicenja i sigurnosti TRGOVINSKOG CENTRA ZADAR

- orgamzira odrZzavanje uredaja i.postrojenja

- organizira naplatu ugovornih obveza suvlasnika, ukljucujum 1
prinudnu naplatu

- organizira sklapanje ugovora o osiguranju TRGOVINSKOG
CENTRA ZADAR

- organizira 1 vr8i reklamiranje TRGOVINSKOG CENTRA ZADAR

- organizira pravno pracenje TRGOVINSKOG CENTRA ZADAR

- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokriée trogkova
odrZavanja zgrade ,

- vodenje knjigovodstva TRGOVINSKOG CENTRA ZADAR i
podnoSenje godiSnjeg izvjestaja o financijskom poslovanju -

. - Zzastupa suvlasnike pred tijelima drZavne vlasti u postupcima. kOJl |

proizlaze iz upravljanja




Clanak 3.

Ugovome strane suglasno ugovaraju da su obveze suvlasnika slijedede:

- plaéanje pogonskih tro§kova koji se sastoje od trofkova odrzavanja
opreme i uredaja, ¢iS¢enja zajednickih prostora, troSkova grijanja,
klimatizacije i ventilacije, trofkova odrZavanja liftova, opskrbe toplom
i hladnom vodom zajednic¢kih prostora, troSkova pranja stakia u
za]edmcknn prostorima, trodkova odvoZenja smeéa i otpada, troskova
komunalija i ostalih tro§kova koji se placaju prema postojefim
propisima, tro¥kova osiguranja TRGOVINSKOG CENTRA ZADAR,

~ troSkova sluzbe sigurnosti te trofkova naknada za rad Upravitelja,
troSkova marketinga u funkciji TRGOVINSKOG CENTRA ZADAR,
kao i svih ostalih troskova koji mogu proizaci iz rada
TRGOVINSKOG CENTRA ZADAR, te na sve navedene troSkove
pripadajuée poreze i ostala zakonom utvrdena davanja. -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se naknada za troSkove iz

prethodnog stavka ovog ¢lanka Ugovora, plaati prema stvarnim

troSkovima.

Za zakanjela pladanja korisnici su duZni placatt zakonske zatezne

- kamate.

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da su obveze suvlasnika slijedece:

- u svojem lokalu, na svoj tro$ak odrZavati ¢istocu na nacin kako to
odreduju vazeci sanitarni propisi

- u svojem Jokalu vr§iti popravke na interijeru i uredajima uz suglasnost
Upravitelja

_ - odlaganje smeca vr$iti samo u za to predviden prostor 1 u vrijeme koje
odredi Upravitelj

- glomazan otpad duZan je odvesti o svom trosku i u svojoj organizaciji

- duZan je koristiti lokal na na¢in da ne prouzroci smetnju, kao niti da
prouzrodi ili dozvoli iz svog lokala uznemirujuéu buku i vibracije ili
neugodne mirise koji bi ometali rad drugih lokala, a sve po odredenyu
Upravitelja

- prodaju robe vrsiti iskljuivo unutar lokala, a obvezuje se da nece drzati
niti izlagati robu izvan lokala, niti ¢e koristiti bilo koji dio zajednickih
prostora za izlaganje svoje robe ili reklama osim kada TRGOVINSKI
CENTAR ZADAR ima zajedni¢ku promocuu

- duZan je koristiti lokal za odredenu namjenu

- duZan je pridrZavati se radnog vremena kojeg odredi Upravitelj

- duZan je Upravitelju dozvoliti ulaz u lokal radi pregleda

- duZan je lokal drZati u skladu sa protupoZarnim i drugim propisima




Clanak 5.

Upravitelj ée obavljati i poslove izvanrednog odrZavanja zgrade.
Korisnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo
ime i za njihov ratun obavi i druge poslove vezane za njihova vlasnicka
prava na zgradi.

Upravitelj se obvezuje za poslove iz stavka 1. ovog ¢lanka prikupiti
najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih posiova sklopiti sa
najpovoljnijim ponudacem.

Clanak 6.

Obavljanje poslova odrZavanja Upravitelj je ovlasten putem ugovora
povjeriti tre¢im osobama registriranim za obavljanje takvih poslova, a
sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.

Clanak 7.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati sa
paZnjom dobrog gospodara, §to znadi Cuvati interese svih korisnika
zgrade koja je povjerena na upravljanje, upozoriti na poslove koji se
moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove Cija obveza
proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te
predvidjeti trofkove odrzavanja.

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

- prijedlog programa rada koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i
plan potrebnih sredstava za narednu godinu, najkasnije do 30. studenog
tekuce godine

- za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine izraditi
troSkovnik, voditi tehni¢ki nadzor i preuzimati radove

- podnositi izvje$ée o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja
tekuce godme

- zavr$ni radun za prethodnu godinu na]kasm]e do roka utvrdenog
posebnim propisima

- evidenciju korisnika




- Prijedlog programa Upravitelj ¢e preko ovlaStenog predstavnika dostaviti

suvlasnicima na usvajanje, a suvlasnici se obvezuju najkasnije do 31.
prosinca tekuce godine dostaviti utvrdeni program rada za narednu
godiny.

Izvjedée o radu Upravitelj je obvezan dostaviti ovliastenom predstavniku
suvlasnika, koji ée suvlasnike na prikladan na€in upoznati sa sadrZajem
1stog.

Clanak 9.

Strane sporazumno utvrduju da za pokriée izvanrednih tro¥kova
upravljanja suvlasnici placaju doprinos zajednitkoj pri€uvi u visini
zakonom utvrdenih kriterija.

Naknadu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, suvlasnici su duZni placati do
6. u mjesecu za tekudi mjesec, a u slu¢aju zakas$njenja obvezni su placati
zakonske zatezne kamate.

Iznos naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka uskladivat e se poCetkom svake
godine, ovisno o usvojenom programu rada za tu godinu.

Clanak 10.

Sredstva za otplatu zajma uzetog radi osiguranja dodatnih sredstava za
pokriée troskova odrZavanja zgrade, osigurat ¢e se povecanjem dopnnosa
za zajednicku pricuvu.

Upravitelj se obvezuje zajam otpladivati iz zajednicke pricuve, sukladno

ugovoru o zajmu i prije isplate ostalih trofkova.

Clanak 11.

Svaki viasnik prostora duZan je za svoj lokal, te njemu namjenjene
uredaje kao i sve druge pripatke brinuti i tako th odrZavati 1 koristiti da
drugim vlasnicima prostora ne nastane nikakva Steta., a u protivnom
odgovara drugima za nastalu Stefu.

Clanak 12.
Suvlasnik koji otudi svoj lokal , duzan je o tome odmah obavjestiti

Upravitelja i nema pravo traZiti povrat svojeg doprinosa u zajednicku
pri¢uvu, nego ona ostaje kao doprinos tog etaznog dijela.
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Clanak 13.

Suvlasnik je duZan dozvoliti izvodenje radova u svojem lokalu radi
otklanjanja kvarova koji uzrokuju $tetu na zajednitkim dijelovima
zgrade 1 imovini ostalih viasnika i korisnika. :

Clanak 14. -
Za Stetu nastalu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora, ugovome strane
odgovaraju po opéim propisima o naknadi $tete,

Clanak 15.
Za sve $to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom primjenjuju se
odredbe Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima, kao i drugih
zakonskih propisa koji reguliraju ovu materiju.

Clanak 16.
Eventualne sporove nastale realizacijom ovog Ugovora ugovorne ¢e
strane nastojati razrijesiti dogovorom, a u protivnom ugovaraju
nadleZnost suda u Zadru.

Clanak 17..
Ovaj je Ugovor zakljuden na neodredeno vrijeme i njegove odredbe imaju
u¢inak i prema onim suvlasnicima koji pravo vlasnistva steknu nakon
sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 18.

Ovaj je Ugovor sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, po 1 (jedan) za
svaku ugovornu stranu. .

Za “Trgovinski centar Zadar”: Za Suvlasnike Tr ovinskog centra Zadar:
ademMiSkovié
»TRGOVINSKi CENTAR-ZADARK

trgovina i usluge d.o.o.
ZADAR, Murvidka 1




Ja, Jjavni biljezZnik DARIJA GRIGILLO RAML,JAK, ZADAR,
Dalmatinskog sabora 5, potvrdujem da je:

MLADEN MISKOVI{ iz Zadra, Miroslava KrleZe 3 C, kao
&lan uprave-direktor TRGOVINSKOG CENTRA ZADAR d.o0.0.
Zadar, sa sjediStem u Zadru, Murvidka 1 <¢ija
istovijetnost mi je osobno poznata, u mojoj nazodnosti
viastoru&no potpisaoc pismeno. :
Potpis na pismenu je istinit.

JavnobiljeZnidka pristojba za ovjeru po tar.br. 11.
st. 4. ZJP u iznosu od 10,00 kn, naplaéena 1 poniltena

na primjerku koji ostaje za arhivu.

JavnobiljeZni&ka nagrada zaracunata po tar.br. 19. st.
1. PPJT u iznosu od 30,00 kn + 6,60 kn PDV.

Broj:4689/02

U zadru, 24. svibnja 2002. Ja&n bi?_,j

Ja, javni bilje#nik DARIJA GRIGILLO RAMLJAK iz
zadra, Dalmatinskog sabora 5, potvrdujem da je
DARKO LONCAREVIC iz 2Zagreba, Mohorovidiéeva
10, kao punomoénik =zz ADRIA CENTAR d.c.o0., sa
sjedistem u Zagrebu, Vodovodna 20A, ¢iju sam
istovjetnost i ovladtenje utvrdila prilikom
deponiranja potpisa u ovom JjavnobiljeZnilkom
uredu pod posl.br. 0U-460/01-1, potpisao ovu
ispravu.

Potpis na pismenu je istinit.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru napladena
po tbr. 11. st. 4. ZJP u iznosu od 10,00 kn.
JavncbiljeZnitka nagrada zarafunata po ¢l. 19.
st. 1. PPJ? u iznosu od 30,00 kn + 6,60 kn
PDV.

Broij: 0OV-4689/02
U zZadru, 24. svibnja 2002. godine




TRGOVINSKI CENTAR ZADAR
trgovina i usluge d.o.o |

Zadar, 18.04.2002.
Ur.br. 38/2002.

PREDMET: odluka o visini akontacije zajednicCkih sredstava, koju su
obvezni plaéati svi suvlasnici poslovnih prostora u
Trgovinskom centru Zadar

Na sastanku suvlasnika Trgovinskog centra Zadar odrZzanom 17.04.2002.
godine, suvlasnici Trgovinskog centra Zadar donijeli su odluku, da su od -
01.0Zujka 2002. godine svi suvlasnici poslovnih prostora, bez obzira bili
njihovi prostori otvoreni ili ne, duZni placati akontacije zajednickih mjesetnih
troSkova Trgovinskog centra Zadar, kako slijedi:

za poslovne prostore 37,00 k1_1/1m2 prostoré u vlasnistvu
za kancelarijski prostor 27,75 kn/Im2 prostora u vlasniStvu
za skladini prostor 18,50 kn/lm2 prostora u viasniStvu

Zajedni&ki trogkovi odnose se na plaéanje pogonskih troskova koji se
sastoje od troskova odrZavanja opreme i uredaja, ¢iS¢enja zajednickih prostora,
troskova grijanja, klimatizacije i ventilacije, troSkova odrzavanja liftova,
opskrbe vodom i elektri¢nom energijom u zajedni¢kim prostorima, trofkova
pranja stakala u zajedni¢kim prostorima, tro§kova odvoZzenja smeca i-otpada,
trofkova komunalija i ostalih tro§kova koji se placaju prema postojeéim
propisiia, tro§kova osiguranja Trgovinskog centra Zadar, trofkova sluzbe
sigurnosti, naknade za rad Upravitelja, tro§kova marketinga u funkeiji
Treovinskog centra Zadar, tro§kove pravnog praenja trgovinskog centra Zadar
kao i svih ostalih tro§kova koji mogu proizaéi iz rada Trgovinskog centra Zadar
te na sve navedene troskove pripadajuce poreze i ostala zakonom utvrdena
davanja.

Za zakaSnjela plac¢anja korisnici su duZni placati zakonske zatezne kamate.

PREDSTAVNIK SUVLASNIKA  «TRGOVINSKI CENTAR ZADAR»
FTREOVINGK CEHTAR ZADARYy

revic trgovina i usluge d.o.c.
/& ZADAR, Murwcka i

Dark 18kovié, direktor

O

23000 Zadar, Murvicka 1, Republika Hrvatska
Tel: ++385 23 3191 82, fax ++385 23 21 31 11, e-mail: tr00v1nsk1-centar@zd hinet. hr
Ziro ratun: 2407000- 1100017788




