Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA

POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Zagreb

Poslovni broj spisa: St- 280/ 14

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte):

ANKA RUBELJ, vl. obrta ,RUBELJ GRILL“ u stec¢aju, Dolac 2, Zagreb

OIB: 36740284586

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA od 06.12.2022. godine do 06.03.2023.
godine

Fina je zakazala I. elektronicku javnu drazbu za nekretninu opisanu pod
tockom II.A.1.1.1. ovog IzvjeSca koja traje do 17.05.2023. godine.

Fina je zakazala I. elektronicku javnu drazbu za nekretninu opisanu
pod tockom II.A1.1.4. ovog IzvjeSca koja traje do 17.05.2023. godine.

Objavila sam oglas za prodaju nekretnine opisane pod tockom II.A.2.2.1.
po pocetnoj cijeni od 13.046,65 eura koja se prodaje prikupljanjem
pisanih ponuda. Oglas je objavljen na web stranici www. njuskalo,
Hrvatske gospodarske komore i stranicama VTS-a, a obavijest o prodaji
poslan je i u FINA-u.

Sud je dana 16. veljace 202. godine donio rjeSenje St-280/14 kojim je
izvr§io brisnaje zabiljezbe otvaranja steCajnog postupka sukladno
Odluci Skupstine vjerovnika od dana 06. prosinca 2022. godine na
kojoj je odluceno da se izuzima iz prodaje nekretnina stambeni prostor
na 1. katu stambeno poslovne zgrade br.2 i 2A, Teslicka i dvoripte, zk.¢.
br. 2986/56 k.o. GraneSina, zk.ul. 3022, ukupne povrsSine 751m?2 i to
suvlasnicki dio: 817 /10000, ETAZNO VLASNISTVO (E-5), trosobni stan
S-2 na 1. katu, ukupne povrSine 94,81 ¢m NKP, u etaznom elaboratu
oznaceno oker, u vlasniStvu RUBELJ ANKA, OIB: 36740284586,
Teslicka br.2, Zagreb, a koji prostor je u vlasnistvu Anke Rubelj, OIB:
36740284586, Teslicka br. 2. Zagreb.



II. STANJE STECAJNE MASE
A. NEKRETNINE
1. VLASNISTVO UPISANO U ZEMLJISNE KNJIGE

1.1. Lokacija Spansko
Zk.ul. 10331 k.o. Vrapce Novo, z.k.¢. 5299/1

Stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 635¢m i dvoriSte u
Zagrebu, Spansko br. 31 i to:

30. Suvlasnicki dio: 15/1000 etazno vlasnistvo (E-30)
Poslovni prostor-lokal ,L2“ u prizemlju, obojan Zzutom bojom, Sto ga
u naravi sacCinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne
povrSine 29,75m2 i pripadka poslovhom prostoru: 1/5 dijela
parkiraliSnih mjesta na parceli oznacenih P1,P2 i P3 povrSine 7,228
m2.

31.Suvlasnicki dio: 17/1000 etazno vlasniStvo (E-31)
Poslovni prostor-lokal ,L3“ u prizemlju, obojan zelenom bojom, §to
ga u naravi sacCinjavaju prostor bez utvrdene namjene ukupne
povrSine 32,85m2 i pripadka poslovhom prostoru 1/5 dijela
parkiraliSnih mjesta na parcelama oznacenim P1, P2 i P3 povrSine
7.228m?2.

32. Suvlasnicki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32)

Poslovni prostor-lokal ,L4“ u prizemlju, obojan plavom bojom, Sto
ga u naravi sacinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne
povrSine 34,64m2 i pripadka poslovhom prostoru: 1/5 dijela
parkiraliSnih mjesta na parcelama oznacenim P1, P2 i P3 povrSine
7.228 m2

33. Suvlasnicki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33)

Poslovni prostor-lokal ,L5“ u prizemlju, obojan tamno plavom
bojom, Sto ga u naravi sacinjavaju:

Prostor bez utvrdene namjene ukupne povrsine 34,57m2 i pripadka
poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih mjesta na parceli
oznacenih P1, P2 i P3 povrSine 7,228m2

34.Suvlasnicki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34)

Poslovni prostor-lokal ,L6“ u prizemlju, obojan lila bojom, §to ga u
naravi saCinjavaju: prostor bez utvrdene namjene ukupne povrsine
31,21 m2 i pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiraliSnih
mjesta na parcelama oznacenim P1, P2 i P3 povrSine 7.228m?2.
Teretovnica
Na svim suvlasnickim dijelovima upisano je zalozno pravo u korist
DDM INVEST III AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE
1, 6300 ZUG, SVICARSKA



Napomena: Ovih 5 etaza u naravi ¢ine jedan poslovni prostor -

1.2

1.3.

1.4.

restoran koji je trenutno u najmu.

. Lokacija Samobor
Zk.ul. 3197 k.o. Samobor k¢. br. 1807 /2

1. Kuca br. 22 Livadiceva ulica i dvoriSte
Kuca 170m?2 i dvoriste 65m2, ukupno 235m?2

Teretovnica

Na nekretnini je upisano zalozno pravo u korist

DDM INVEST III AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE
1, 6300 ZUG, SVICARSKA.

Lokacija Dubrava - Teslicka ulica 2 i 2A

Zk.ul. 3022, k.o. GranesSina, zk.¢. 2986/56

Stambeno-poslovna zgrada br. 2 i 2A, Teslicka i dvorisSte

1. Suvlasnicki dio: 3010/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Poslovni prostor P-1 u podrumu, ukupne povrsine 349,31 ¢m
NKP, u etaznom elaboratu oznaceno sivo,

2. Suvlasnicki dio: 618/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Poslovni prostor P-2 u prizemlju, ukupne povrsine 71,70 ¢m
NKP, u etaznom elaboratu oznaceno crveno,

3. Suvlasnicki dio: 3485/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Poslovni prostor P-3 u prizemlju, ukupne povrsine 404,46 ¢m
NKP, u etaznom elaboratu oznaceno zeleno,

4. Suvlasnicki dio: 1243/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Cetverosobni stan S-1 u 1. katu i potkrovlju, ukupne povrsine
144,24 ¢m NKP, u etaznom elaboratu oznaceno ljubicasto

5. Suvlasnicki dio: 827/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
Trosobni stan S-3 u potkrovlju, ukupne povrsine 96,16 ¢m
NKP, u etaznom elaboratu oznaceno plavo.

Teretovnica

Na suvlasnicki dio 2 i 3 upisano je zalozno pravo za korist
Zagrebacka banka d.d., Paromlinska br. 2, Zagreb (Ugovor o
prijenosu na DDM Invest).

Zabiljezba da je z.k. ul. 3197 k.o. Samobor Opcinski sud u
Samoboru odreden kao glavna hipoteka.

Kuca Sesvete — Varazdinska ulica 21

Zk.ul. 843 k.o. Sesvete zk.¢. 42/6

Kuca br. 21 Varazdinska ulica, dvoriSte Varazdinska ulica
ukupne povrSine 287 m2.



Teretovnica

Upisano je zalozno pravo za korist

DDM INVEST III AG, OIB: 42497989050, landis + gyrstrasse 1, 6300
zug, Svicarska, Svicarska.

2. NEKRETNINE SUVLASNISTVO

1.2,

1.3.

1.4.

1.1. Zk.ul. 386. k.o. Banjol, Rab

Zk. odjel Rab, zk.ul. 386 k.o. Banjol, k.¢. 638/2 — pasSnjak
povrSine 221 m2 i pasSnjak 639/4 m?2 povrSine 579m?2.

Suvlasnicki dio: 1/12

Tereta nema.

Izvanknjizno vlasniStvo %2 restorana povrSine 245,50 m2
1/12 obiteljske kuce izgradene na k.c.br. 638/2 i 639/4
k.o. Banjol koja se sastoji od stana u prizemlju neto
korisne povrsSine 59,64 m2 i stana na katu neto povrSine
54,57m2 po vjeStackom  nalazu iz  izvanparnickog
predmeta R1-50/94.

Opcinski sud Rab (Ing. Zarko Spanjol)

Zk.ul. 13037 k.o. GraneSina

k.¢. 539/5 Oranica BliznecNovaki 312m?2 — suvlasnicki dio
Yo

Teretovnica: Temeljem urudzbene isprave od 10.03.1914.
godine br. 0s.50/913 uknjizuje se pravo dosmrtnog
uzdrzavanja % dijela nekretnina u A za korist:

Cindek Jagica udv.Gran.Novaki br.2.

Zk.ul. 5063 k.o. GranesSina

k.c. 539/8 Kuca i dvoriSte u GraneSini, Novaki br. 9.
povrSine 324m?2

Suvlasnicki dio Y.

Tereta nema

Zk.ul. 10862 k.o. Granesina

k.c.539/1 Oranica povrSine 302 chv
539/2 Livada povrSine 88m?2



UKUPNO: 390m?2
Suvlasnicki dio Y.
Tereta nema

2. Vanknjizno vlasniStvo

2.1 GARAZA TRESNJEVKA br. 168 - Zvornicka ulica, Zagreb,
povrSine 17,80 m2

2.2 POSLOVNI PROSTOR Slavonski Brod, Andrije Stampara bb.,
lokal povrSine 12m?2.

B. POKRETNINE

- Stanje preostalih pokretnina jo§ nije utvrdeno s obzirom da se
neke nalaze u prostorima koji se daju u zakup, a neke su
izmjeStene iz prodanih prostora i smjeStene u prostor u Teslickoj.

- Obilaskom smo utvrdili da se uglavnom radi o namjeStaju i
ugostiteljskoj opremi, te uredskom namjeStaju koji je zbog
proteka vremena uglavnom uniSten ili nije u funkciji.

- Imenovala sam povjerenstvo koje je sacinilo popis nekretnina te je
u tijeku izrada procjena po stalnom sudskom vjeStaku.

III. POSTUPCI U TIJEKU

U niZze opisanim postupcima stecajnog duznika zastupalo je Odvjetnicko
drustvo PRADEGAN & SPICIJARIC pa se u nastavku prenosi njihovo Izvjesée:

1. U postupku koji se vodi kod Opcinskog radnog suda u Zagrebu, broj Pr-
9045/ 14, u predmetu Ljubinka Milovac, Zagreb c/a Anka Rubelj, vl.
RUBELJ GRILL UGOSTITELJSTVO t.p., Zagreb, Dolac 2, u stecaju,
radi utvrdivanja nedopustenosti otkaza, te isplate;

Sud je donio presudu kojom djelomic¢no usvaja tuzbeni zahtjev na nacin
da utvrduje kao nedopustene odluke o otkazu i povodom zahtjeva za
zastitu prava od 26.03.2014. godine i 14.04.2014. godine te nadalje
utvrduje postojanje trazbine Ljubinke Milovac kao stecajnog vjerovnika.

Na predmetnu presudu pravovremeno smo ulozili zalbu. Zupanijski sud
je dana 08.09.2021. godine (zaprimljena 17.11.2021. godine) donio
presudu i rjeSenje, broj Gz R-104/21-2, kojim odbija kao djelomicno
neosnovane zalbe tuzenika i umjeSaca na strani tuzenika te ukida



predmetnu presudu pod tockama III i IV (isplata), ali u dijelu isplate
vraca predmet na ponovno sudenje. Poziv za raspravu u ponovljenom
postupku joS nismo zaprimili.

Napomena — postupak je od pokretanja postupka do preinake tuzbenog
zahtjeva (30.05.2016.g.) bio pod rezimom jednokratne naknade, a od
tada je v.p.s. 119.134,91 Kn.

2. U predmetu koji se vodi kod Trgovackog suda u Zagrebu, broj P-95/20,
u predmetu Ljubinka Milovac, Zagreb c/a Anka Rubelj, vl. RUBELJ
GRILL UGOSTITELJSTVO t.p., Zagreb, Dolac 2, u stecaju, radi
isplate.

Tuzbeni zahtjev tuzitelja odbijen je u cijelosti, na koji je tuzitelj ulozio
zalbu. RjeSenjem Viskokog trgovackog suda od 11. listopada 2022.
godine broj Pz-2123/2021 ukinuta je presuda i predmet vracen na
ponovni postupak.

3.U predmetu koji se vodi kod Opcinskog radnog suda u Zagrebu, broj

Pr-6844/21, u predmetu tuziteljice Ljubinke Milovac, Zagreb c/a
tuzenika Anka Rubelj, vl. RUBELJ GRILL UGOSTITELJSTVO t.p.,
Zagreb, Dolac 2, u stec¢aju, radi isplate, pokrenutom tuzbom od
01.02.2021 godine.

Prema suglasnom prijedlogu sud je odredio prekid ovog postupka do
pravomocnog okoncanja postupka koji se pred ovim sudom vodi pod
brojem Pr-9045/2014 (naprijed opisan).

IV. ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
Potpisani su sljedeci ugovori o zakupu:

1. Ugovor o zakupu sklopljen 15. svibnja 2022. godine izmedu
ADASTRA PORTFOLIO d.o.o., Sveti Kriz Zacretje, Trg Julija
Lembergera 2 i Anka Rubeljvl. RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ
UGOSTITELJSTVO, tp. u stecaju, Zagreb, Dolac 2

Predmet zakupa: %2 restorana povrsine 245,50 m2 koji se nalazi
u Rabu, Banjol 217

Mjesecna zakupnina: 1.125,00 EUR uvecano za PDV (najamnina

se naplacuje za sezonu od lipnja do rujna za vrijeme dok objekt

radi).

Restoran je u zakupu vec Citav niz godina , no kako je Ugovor
istekao potpisan je novi na rok od 6 mjeseci.



Rezijske troskove snosi zakupoprimac.

. Ugovor o zakupu sklopljen 03. kolovoza 2020. godine izmedu
GASTRO FANTASIA d.o.o., Sesvete, Varazdinska 21 i RUBELJ
GRILL, ANKA RUBELJ UGOSTITELJSTVO, tp. u stecaju, Zagreb,
Dolac 2

Predmet zakupa: Lokal u Sesvetama, Varazdinska ulica 21, i to:
Lokal povrSine 43m?2,
Terasa povrSine 28m?2
Skladiste povrsine 129m2

Mjesecna zakupnina: 900,00 EUR uvecano za PDV.

Rezijske troSkove snosi zakupoprimac.

Uskladuje se stanje dugovanja za neplacene zakupnine.

. Ugovor o zakupu sklopljen 26. studenog 2018. godine izmedu EL
DORADO MAROMA j.d.o.o., Dugo Selo (Grad Dugo Selo),
Zagrebacka wulica 52, i RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ
UGOSTITELJSTVO, tp. u stecaju, Zagreb, Dolac 2

Predmet zakupa: Lokal u Zagrebu, Spansko 31, povrsine
163,20m2

Mjesecna zakupnina: 733,50 EUR uvecano za PDV.

Rezijske troskove snosi zakupoprimac.

. Ugovor o zakupu sklopljen O1. kolovoza 2014. godine izmedu

UGOSTITELJSKI OBRT STARA KOLA VL. Vesna Andeli¢, Zrinska

98, Slavonski Brod i RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ

UGOSTITELJSTVO, tp. u stecaju, Zagreb, Dolac 2

Predmet zakupa: Lokal u Slavonskom Brodu povrSine 12m?2

Mjesecna zakupnina: 1.200,00 kuna uvecano za PDV.

Rezijske troSkove snosi zakupoprimac.



V. IZVJESCE O OSTVARENIM TROSKOVIMA

Nastawno tome dajemo pregled priljeva i odljeva sredstava sa Ziro-raCuna ste¢ajnog duznika
u razdoblju od 06.12.2022.godine do 06.03.2023.godine.

EUR KUNA
1. STANJE NA DAN 06.12.2022. GODINE 8.629,65 65.020,11
STANJE NA ZIRO RACUNU 8.566,88 64.547,16
STANJE BLAGAJINE 62,77 472,95
2. PRILJEV SREDSTAVA 5.800,00 43.700,10
HPB-kamate 0,02 0,16
Priliv od kupaca prije steCaja 0,00 0,00
Priliv od najma 5.799,98 43.699,94
3.  KONTROLNI ZBROJ (1+2) 14.429,65 108.720,21
4. ODLJEV SREDSTAVA 5.666,86 42.696,95
troSkovi objave oglasa za prodaju imovine 447,80 3.373,95
troSkovi (materijalni) 83,18 626,75
troSkovi poStarine 577 43,50
troSkovi elekt.energije 2.332,19 17.571,88
troSkovi kopiranja 0,00 0,00
troskowi plina 0,00 0,00
troSkovi vodoopskrbe i odvodnje, CistoCe 31,90 240,36
troSkovi biljega, sudski troSkovi, odvjetnicki i javnobiljeznicki 12,50 94,18
troSkovi FINE i statistike 51,29 386,44
PDV 991,16 7.467,89
komunalna i vodna naknada, priCuva 587,78 4.428,62
troSkovi place 0,00 0,00
troSkovi odrzavanja nekretnine 0,00 0,00
troSkovi knjigovodstva 1.123,28 8.463,38
TroSkovi po owrhama 0,00 0,00
5. STANJE NA RACUNU NA DAN 06.03.2023.GODINE 8.762,79 66.023,26
STANJE NA Ziro RACUNU 8.705,79 65.593,81
STANJE BLAGAJINE 57,00 429,45
KONTROLNI ZBROJ (4+5) 14.429,65 108.720,21

VI. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI

- Nastaviti ¢e se sa prodajom nekretnina i pokretnina stecajnog duznika.
S postovanjem,

Stecajna upraviteljica
Davorka Huljev

Digitalno potpisao: Davorka Huljev
DN: c=HR, 0=HRVATSKA
a VO r ODVJETNICKA KOMORA,
2.5.4.97=VATHR-97760500066,
ou=Signature, sn=Huljev,
° givenName=Davorka,
a H u I eV serialNumber=PNOHR-3474301437
7, cn=Davorka Huljev

Datum: 2023.03.07 16:56:48 +01'00'



		2023-03-07T16:56:48+0100
	Davorka Huljev




