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TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUŽBA U KARLOVCU
Trg hrvatskih branitelja 1/II
Karlovac

Poslovni broj: St-2218/2022

IZVJEŠĆE
STEČAJNOG UPRAVITELJA O GOSPODARSKOM POLOŽAJU DUŽNIKA

GOROŽUP-BIN d.o.o. u stečaju
Zagreb, Vinogradska cesta 12/1

OIB: 21345435631
I NJEGOVIM UZROCIMA

U Zagrebu, 07. siječnja 2024.
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Sukladno odredbi članka 227. Stečajnog zakona (Narodne novine 71/15, 104/17, 36/22; dalje u tekstu:
SZ), u nastavku podnosim izvješće o gospodarskom položaju stečajnog dužnika i njegovim uzrocima i
to za društvo GOROŽUP-BIN d.o.o. u stečaju, Zagreb, Vinogradska cesta 12/1, OIB 21345435631
.

I. UVOD

Financijska agencija, Zagreb, Ulica grada Vukovara, OIB: 85821130368, podnijela je 25. srpnja 2022.
prijedlog vjerovnika za otvaranje stečajnog postupka nad dužnikom. Budući da je tijekom prethodnog
postupka sud od nadležnih institucija dobio očitovanje da je dužnik vlasnik motornog vozila nepoznate
vrijednosti, to je Rješenjem Naslovnog suda, broj St-2218/2022-13 od 26. listopada 2022. postavljen
privremeni stečajni upravitelj sa zadatkom da utvrdi stanje imovine i njenu vrijednost.

Nakon održanog ročišta radi rasprave o pretpostavkama za otvaranje stečaja 28. rujna 2023., a
temeljem izvješća privremenog stečajnog upravitelja, Rješenjem Naslovnog suda, broj St-2218/2022-37
od 28. rujna 2023. otvoren je stečajni postupak nad dužnikom, imenovan ovdje navedeni stečajni
upravitelj te su pozvani vjerovnici na prijavu svojih tražbina i podnošenje obavijesti o razlučnim /
izlučnim pravima. Ispitno i izvještajno ročište zakazano je za dan 23. siječnja 2024.

II. OSNOVNI PODACI O STEČAJNOM DUŽNIKU

UPIS IZ SUDSKOG REGISTRA

MBS

080843235

OIB

21345435631

Naziv

GOROŽUP - BIN društvo s ograničenom odgovornošću za ugostiteljstvo u stečaju

GOROŽUP - BIN d.o.o. u stečaju

Sjedište/adresa

Zagreb, Vinogradska cesta 12/1
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Pravni oblik

društvo s ograničenom odgovornošću

Upravitelji/likvidatori

Anita Cvetko, OIB: 07436679400

Zagreb, Gajeva ulica 57

- stečajni upravitelj

Pravni odnosi

Ugovor o osnivanju društva s ograničenom odgovornošću od 08. travnja 2013. Naknadne izmjene
društvenog ugovora odnosile su se na poslovne udjele, povećanje temeljnog kapitala i promjenu
osobe ovlaštene za zastupanje.

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, broj Tt-23/37584-2 od 03. listopada 2023. proveden je upis
sudskog imenovanja stečajnog upravitelja i odluka suda o otvaranju stečajnog postupka.

ZAPOSLENICI

Prema podacima Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, na dan otvaranja stečajnog postupka
stečajni dužnik nije imao zaposlenih.

UZROCI GOSPODARSKOG POLOŽAJA

Društvo je osnovano 2013. i registrirano za obavljanje djelatnosti pripremanja hrane i pružanja usluga
prehrane.

Financijska agencija podnijela je prijedlog za otvaranje stečajnog postupka budući da je na dan 22.
srpnja 2022. dužnik u Očevidniku redoslijeda osnova za plaćanje imao evidentirane neizvršene osnove
za plaćanje u neprekinutom razdoblju od 120 dana u ukupnom iznosu od 68.002,25 kuna (9.025,44
EUR).

Drugim riječima, ostvaren je stečajni razlog nesposobnosti za plaćanje iz čl. 6. SZ-a (blokada računa u
razdoblju duljem od 60 dana, koja je na dan 28. rujna 2023. iznosila 27.482,87 EUR.

III. TIJEK STEČAJNOG POSTUPKA OD 28. RUJNA 2023. DO 07. SIJEČNJA 2024.
U razdoblju od stupanja na dužnost stečajnog upravitelja do dana pisanja ovog izvješća, obavila sam
sljedeće radnje:

1. Preuzela sam dužnost stečajnog upravitelja nakon imenovanja rješenjem Trgovačkog suda u
Zagrebu pod poslovnim brojem St-2218/2022-37 od 28. rujna 2023.
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2. Zatražila sam dostavu relevantne dokumentacije od bivše direktorice dužnika i
računovodstvenog servisa, osobito dokumentacije koja se odnosi na radnike. Do trenutka
izrade ovog Izvješća nije zaprimljena nikakva dodatna dokumentacija, osim one koja je
stečajnom upravitelju dostavljena već ranije, tijekom prethodnog postupka radi utvrđivanja
pretpostavki za otvaranje stečaja.

3. Za obavljanje računovodstvenih usluga angažirano je društvo SAVJETOVANJE FIDELITAS
d.o.o., Zagreb, Budmanijeva 1, OIB: 34333013056

4. Izrađen je pečat za stečajnog dužnika

5. Stečajni dužnik je financijsko poslovanje obavljao preko računa:

HR1324840081106493665 kod Raiffeisenbank Austria d.d.

Račun je zatvoren i nema podataka o eventualnom postojanju drugih računa.
Pribavljen je promet po navedenom računu od dana otvaranja do dana zatvaranja.

6. Izvršen je uvid u javno dostupna financijska izvješća te je analizirana raspoloživa
dokumentacija

7. Od HZMO-a su pribavljeni podaci o radnicima prijavljenima kod stečajnog dužnika kao
poslodavca – na dan otvaranja stečaja dužnik NIJE imao zaposlenih

8. Obiđena je Pizzeria Oliva Grill na adresi u Zagrebu, Vinogradska cesta 17 koja je poslovala u
sklopu društva GOROŽUP-BIN d.o.o., a naknadno je poslovanje prebačeno na novo društvo
GOROŽUP USLUGE d.o.o.

9. Kao stečajni upravitelj sastavila sam prijave tražbina radnika i dostavila ih radnicima na potpis
te zaprimila prijave tražbina vjerovnika

IV. IMOVINA

1) VOZILA I OPREMA

a) Dužnik je vlasnik vozila KYMCO AGILITY 50 CARRY, godina proizvodnje 2018., reg. oznake
ZG9286HM.
Prema informaciji dobivenoj od Dužnika, vozilo nije u voznom stanju, a iznos potrebnih popravaka
stečajni upravitelj ne može procijeniti. Cijena takvih vozila na Njuškalu i dr. portalima kreće se između
700,00 EUR i 1.000,00 EUR, stoga stečajni upravitelj smatra da isto vozilo, sve i da je u voznom stanju,
ne bi bilo dostatno za namirenje troškova postupka.
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b) Vezano za ostale pokretnine u vlasništvu Dužnika, na popisu „Dugotrajne imovine u upotrebi 31.
prosinca 2022.“ navedeno je 50-ak predmeta, uglavnom ugostiteljska oprema, umjetničke slike,
računala, telefoni, itd.

Bivša uprava nikada nije izričito odgovorila na pitanje gdje se nalazi ta imovina, već samo da „inventar
ne pripada Gorožup bin“, da je „inventar bio dotrajao, otpisan je, bio je u vrijednosti cca. 105.000 kn…“ te
je dostavljena Odluka o otpisu dotrajalog sitnog inventara od 30. prosinca 2022.

Navedenu odluku stečajni upravitelj smatra irelevantnom budući da se radi isključivo o
računovodstvenoj kategoriji koja nema nikakvog utjecaja na tržišnu vrijednost imovine.

Štoviše, prilikom osobnog odlaska u Pizzeriju Oliva Grill, koja je donedavno poslovala u sklopu društva
GOROŽUP-BIN d.o.o., da bi potom poslovanje bilo prebačeno na društvo GOROŽUP USLUGE d.o.o.,
OIB:49340739593 (čiji je osnivač i direktor g. Urim Binaj, suprug bivše direktorice stečajnog dužnika),
utvrđeno je da pizzerija i dalje radi te se u istoj nalazi određena ugostiteljska oprema koja odgovara
onoj navedenoj na popisu „Dugotrajne imovine u upotrebi 31. prosinca 2022.“ (između ostalog, šank
pizzerije, krušna peć, radni stolovi, rashladni stolovi, stolovi i stolice – u naravi masivni, od punog drva).

Iako to nije moguće tvrditi sa 100%-tnom sigurnošću, sasvim je izvjesno da se za rad pizzerije koristi
upravo ona ugostiteljska oprema navedena na popisu dugotrajne imovine, slijedom čega ta oprema
ima i određenu tržišnu vrijednost.

Drugim riječima, evidentno je da imovinu stečajnog dužnika koristi drugo, povezano društvo za svoje
redovno poslovanje, bez ikakvog pravnog osnova i bez naknade, što je uostalom potvrdila i bivša
direktorica dužnika u svom očitovanju („Nismo nikakav prijenos vršili ni za što, nismo dobili nikakvu
naknadu, a nismo imali temeljem čega, inventar naš je bio dotrajao, otpisan je….“).

2) NEKRETNINE

Kao što je navedeno u izvješću privremenog stečajnog upravitelja od 05. prosinca 2022., dužnik, prema
javno dostupnim podacima, nije evidentiran kao vlasnik nekretnina.

Dužnik je, međutim, bio vlasnik dvije nekretnine koje su tijekom 2020. i 2021. temeljem ugovora o
kupoprodaji prešle u vlasništvo bivše direktorice Jetese Binaj.
Radi se o:

- 6. suvlasničkom dijelu s neodređenim omjerom nekretnine upisane u zemljišne knjige
Općinskog građanskog suda u Zagrebu, k.o. Grad Zagreb, u zk.ul. 165 kat.čest. 499/1 ZGRADA
MJEŠOVITE UPORABE BR. 17, VINOGRADSKA CESTA I DVORIŠTE ukupne površine 384 m2 s
kojim je neodvojivo povezano vlasništvo posebnog dijela nekretnine – 6. ETAŽA - poslovni
prostor u uličnom prizemlju zgrade, površine 81,39 m2, i to vlasništvo Dužnika u ½ dijela – na
navedenoj se adresi nalazi Pizzeria Oliva Grill

- 6. suvlasničkom dijelu s neodređenim omjerom nekretnine upisane u zemljišne knjige
Općinskog građanskog suda u Zagrebu, k.o. Grad Zagreb, u zk.ul. 15665 kat.čest. 800/1
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Vinogradska cesta ukupne površine 406 m2 (DVORIŠTE 91 m2, STAMBENA ZGRADA, Zagreb,
Vinogradska cesta 18/1 114 m2, STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Vinogradska cesta 18 172 m2,
POMOĆNA ZGRADA 10 m2, POMOĆNA ZGRADA 9 m2, POMOĆNA ZGRADA 10 m2) i kat. čest. 800/3
VINOGRADSKA CESTA (DVORIŠTE površine 53 m2), s kojim je neodvojivo povezano vlasništvo
posebnog dijela nekretnine – 6. ETAŽA - poslovni prostor-hostel u prizemlju koji se sastoji od:
halla, sobe s čajnom kuhinjom, tri sobe, četiri tuša s WC-om, WC-a i dva spremišta, ukupne
površine 89,57 m2, zgrada na adresi Vinogradska cesta br. 18. u Zagrebu, posebni dio,
neodvojivo povezan sa suvlasničkim dijelom nekretnine koji je jednako velik kao i ostali
suvlasnički dijelovi

Iz očitovanja gđe. Binaj i dostavljene dokumentacije proizlazi da je gđa. Binaj svoje obveze plaćanja
kupoprodajne cijene podmirivala time što je kao jamac plaćala rate kredita čiji je korisnik bio stečajni
dužnik. Iz dostavljenih potvrda Raiffeisenbank Austria d.d. proizlazi da je gđa. Binaj doista na račun
stečajnog dužnika u razdoblju od 02./2018. do 11./2022. uplatila određene novčane iznose koji u svom
zbroju odgovaraju ukupnom iznosu kupoprodajnih cijena (450.000,00 HRK + 752.053,20 HRK). Za dio tih
uplata izričito je navedeno da se radi o plaćanju rate kredita, dok za preostali dio nije specificirana
osnova izvršenih uplata.

Međutim, čak i pod pretpostavkom da su kupoprodajne cijene uplaćene u cijelosti, ostaje činjenica da
su predmetne nekretnine prodane gđi. Binaj znatno ispod tadašnje tržišne vrijednosti.

Tako je ½ dijela poslovnog prostora u Vinogradskoj cesti 17, površine 81,39 m2 (gdje posluje Pizzeria
Oliva Grill) stečajni dužnik kupio 2018. za 85.000,00 EUR. Ista je nekretnina 2021. prodana direktorici
dužnika za iznos od 450.000,00 HRK odnosno 60.000,00 EUR. Dakle, nekretnina je nakon tri godine
prodana za 25.000,00 EUR manje, unatoč sveprisutnom trendu rasta cijena nekretnina (indeks cijena
stambenih nekretnina u 2021. je oko 140, u odnosu na 2018. kada je bio oko 110).

Druga nekretnina, poslovni prostor na adresi Vinogradska cesta br. 18., u naravi hostel u prizemlju
zgrade, ukupne površine 89,57 m2, kupljen je 2015. za 102.500,00 EUR te prodan gđi. Binaj 2020. za
100.000,00 EUR. Osim općeg trenda rasta cijena nekretnina (oko 40% u odnosu na 2015.), važno je
napomenuti da su u prostoru, po svemu sudeći, izvršena i određena ulaganja jer je u zemljišnim
knjigama dana 21.02.2020., pod brojem Z-9728/2020 izvršen upis promjene opisa predmetnog
posebnog dijela nekretnine temeljem dozvole za promjenu namjene i uporabu građevine izdane od
strane nadležnog gradskog ureda, na način da je, umjesto „stana u prizemlju koji se sastoji od 2,5 sobe i
ostalih prostorija u površini od 89,57 čm“, sada upisan „poslovni prostor-hostel u prizemlju koji se sastoji
od: halla, sobe s čajnom kuhinjom, tri sobe, četiri tuša s WC-om, WC-a i dva spremišta, ukupne površine
89,57 m2“. Ova promjena je provedena šest mjeseci prije sklapanja kupoprodajnog ugovora s gđom.
Binaj i svakako je povećala vrijednost nekretnine.

Obje nekretnine su trenutno bez upisanih tereta.

S obzirom na navedeno, stečajni upravitelj smatra da postoji osnova za pobijanje dužnikovih pravnih
radnji, iz razloga kako slijedi.
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- Radnje su poduzete 03. kolovoza 2020. i 20. listopada 2021., tj. dvije odnosno jednu godinu prije
podnošenja prijedloga za otvaranje stečaja (Financijska agencija je podnijela prijedlog 25.
srpnja 2022.).

- Nekretnine su prodane gđi. Binaj ispod tržišne vrijednosti i za iznos manji od onoga za koji su
kupljene, unatoč stalnom trendu rasta cijena nekretnina

- Ugovori o kupoprodaji nekretnina sklopljeni su između povezanih osoba (gđa. Binaj kao kupac
je u to vrijeme bila direktorica društva GOROŽUP-BIN d.o.o. kao prodavatelja)

- Obje nekretnine se gospodarski koriste – jedna za rad Pizzerije Oliva Grill koja posluje u sklopu
društva GOROŽUP USLUGE d.o.o. (u vlasništvu supruga gđe. Binaj), a druga u naravi predstavlja
hostel. Prihodi iz takvih aranžmana vjerojatno odlaze novom vlasniku nekretnine ili eventualno
nekom trećem po njegovom nalogu, umjesto u stečajnu masu gdje bi se isti mogli iskoristiti za
namirenje vjerovnika, čime su vjerovnici izravno oštećeni.

V. SUDSKI POSTUPCI
Prema podacima dostupnima na e-komunikaciji, u odnosu na stečajnog dužnika aktivan je slijedeći
sudski postupak, i to:

1. Trgovački sud u Zagrebu, Povrv-556/2022, radi isplate
Tužitelj: Inter Alfa d.o.o., OIB 34289709091
Tuženik: GOROŽUP-BIN d.o.o.
VPS: 1.769,00 EUR spp
Prekid postupka zbog otvaranja stečaja

VI. PREDRAČUN TROŠKOVA ZA NAREDNO ŠESTOMJESEČNO RAZDOBLJE OD
07. SIJEČNJA 2024. DO 07. SRPNJA 2024.
U skladu sa člankom 89. Stečajnog zakona, predračun troškova stečajnog postupka za šestomjesečno
razdoblje slijede iznosi:

Mjesečno /
jedinično (EUR)

količina EUR

Troškovi računovodstva 66,36 6 mjeseci 398,16

Bankarski troškovi 13,28 6 mjeseci 79,68

Materijalni troškovi (poštarina,
uredski materijal, biljezi)

6,63 6 mjeseci 39,78

Troškovi procjene imovine 150,00 1 150,00

Bruto nagrada stečajnog upravitelja Po odluci suda

UKUPNO 667,62
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*Napomena:
U predračunu nije sadržana bruto nagrada stečajnog upravitelja, koja će ovisiti o vrijednosti unovčene
stečajne mase te eventualni porez na dobit odnosno porez na dodanu vrijednost ukoliko će teretiti
stečajnu masu.

VII. PRIJEDLOG ODLUKA
I. Utvrđuje se da je stečajni dužnik prestao s radom i više ne posluje.
II. Predlaže se usvojiti izvješće stečajnog upravitelja i odobriti predračun troškova.
III. Predlaže se utvrditi vrijednost pokretnina – vozila po ovlaštenom sudskom vještaku te

unovčiti iste neposrednom pogodbom ili prikupljanjem pisanih ponuda.

Stečajni upravitelj Anita Cvetko

mailto:st.up.acvetko@gmail.com
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