MBM VRTNI CENTAR d.o.0. za usluge
Koprivnica

Ulica stari Brezanec 10

OIB: 19462674595

TRGOVACKI SUD U BJELOVARU
Setaliste dr.I.Lebovica 42
Bjelovar

U Virovitici, 12.01.2022.

Na broj: 4 St-311/2021

PREDMET: Izvjesée stecajne upraviteljice

Trgovacki sud u Bjelovaru, po sutkinji Zlati Basek Skrba, rijeSio je da se otvara stecajni
postupak nad duznikom MBM VRTNI CENTAR d.o.0. za usluge, Koprivnica, Ulica stari
Brezanec 10, OIB: 19462674595, dana 18.listopada 2021.godine.

RADNJE KOJE SU PROVEDENE OD DANA OTVARANIJA STECAJNOG POSTUPKA:

1.

2.

Obavijesten je bivsi zakonski zastupnik drustva da zatvori poslovne knjige duznika sa
danom koji prethodi danu otvaranja steCajnog postupka (posljednja financijska
izvjesca predana su u 2019.godini za prethodnu godinu).

Otvorene su poslovne knjige s danom otvaranja stecajnog postupka 1 vode se kod
knjigovodstvenog servisa Info plus d.o.0. Virovitica po cijeni 750,00 kn mjesecno.

Ustanovljeno je da td. MBM VRTNI CENTAR d.o.0. vise nema prijavljenih
zaposlenika u HZMO, otkaz ugovora o radu izjavljen je posljednjoj radnici sa danom
26.10.2021.godine, a radnica odjavljena s danom 26.11.2021.

Ustanovljeno je da tvrtka ima ugovor o zakupu poslovnog prostora za nekretnine

steCajnog duznika koje se nalaze u Lu¢kom, na adresi Dolenica 6A, a sastoje se od:

- Oranica ukupne veli¢ine 3608 m2, upisano u k.o. Lucko, k¢br.86/8, ZK 696

- Kuca broj 6A, zgrada, dvoriSte 1 oranica ukupne veli¢ine 479 ¢hv u k.o. Lucko,
kcbr.86/19, ZK ulozak 684

S obzirom da je ugovor o zakupu sklopljen 01.05.2021. na 6 godina s obracunom
zakupnine jednom godisnje po cijeni godiSnjeg zakupa je 60.000,00 kn, a u ugovoru
stoji da troSkove el. energije, vode, naknade za odvoz smeca, naknade za odrZzavanjem
stambenog prostora i1 slicne troSkove koji su povezani sa koriStenjem stambeno-



poslovnog prostora snosi zakupac, nisam otkazala ugovor budu¢i da prodajom
poslovnog prostora takvi ugovori o zakupu prestaju po samom zakonu.

Ukoliko vjerovnici odlu¢e da se ugovor otkaze prije prodaje objekta u ste¢ajnom
postupku, ugovor ¢e se otkazati.

Dana 17.studenog 2021. pokrenut je predstecajni postupak nad zakupcem IRIS MBM
d.o.o0. i zbog toga sam izdala racun za ,,pro-ratu” godi$njeg najma za period od
01.05.2021. do 17.11.2021.godine i trazbinu u iznosu od 33.041,10 kn prijavila kao
trazbinu stecajnog duznika u predstecajnom postupku zakupca, a s obzirom da ugovor
o zakupu ne prestaje zbog pokretanja predsteCajnog postupka razlika racuna do
godiSnjeg obracuna izdati ¢e se sa 30.04.2022. godine jer zakupac Koristi zakupljene
nekretnine za cijelo vrijeme trajanja postupka.

. Procjene vrijednosti nekretnina stecajnog duznika dostavili su mi razlu¢ni vjerovnici:
razluéni vjerovnik ERSTE&STEIERMARKISHE BANK D.D. Rijeka, razlu¢ni
vjerovnik, DDM INVEST III AG, Svicarska i razluéni vjerovhika PODRAVSKA
BANKA d.d. Koprivnica.

. U periodu od otvaranja steCajnog postupka do izvjeStajnog rociSta rjeSavala sam
probleme koji su nastali zbog toga Sto je MBM VRTNI CENTAR d.o.o. imao
ugovorni odnos sa tvrtkom Al d.o.0. i svi telefonski i mobitelski ra¢uni za prikljucke
koje je koristila tvrtka IRIS MBM d.o.o. fakturirani su na ste€ajnog duznika. Ti racuni
su prefakturirani stvarnom duzniku IRIS MBM d.o.0. i te obveze su placene, a ugovor
sa Al d.o.o. prenesen je na tvrtku IRIS MBM d.o.o0.

. Isto tako nastali su problemi oko koriStenja struje jer se duznik MBM VRTNI
CENTAR d.o.o. vodio kao ugovaratelj u odnosu na koriStenje mreze 1 distribuciju
struje pa su slijedili brojni mailovi i ispunjavanje obrazaca za prijenos na druge
obveznike (IRIS MBM d.o.0. i VAGROS d.0.0.) jer su ti obveznici bili poslovno i
imovinski povezani sa duZnikom 1 prijenosom objekata na nove vlasnike nisu
obavljeni prijenosi tih ugovora. Za te okolnosti saznala sam nakon prijava trazbina
vjerovnika u kojima sam vidjela da su mjesta troskova u vlasniStvu drugih pravnih
osoba, a ne stecajnog duznika.

. Sa GSKG Zagreb provedene su radnje za prijenos komunalne naknade na vlasnike ZK
uloZaka na koje se komunalne naknade odnose.

. Angaziran je odvjetnik za pravno savjetovanje vezano uz sva pravna pitanja koja su se
pojavila ili ¢e se eventualno pojaviti tijekom vodenja ovog stecajnog postupka pri
¢emu je s odvjetnikom dogovorena cijena pravnog savjetovanja u visini 400,00 kn +
PDV (bruto 500,00 kn) po satu pravnog savjetovanja (ovime su obuhvaéena pisana i
usmena pravna misljenja, ali ne 1 zastupanje u eventualnim sudskim ili upravnim
postupcima). Za sada nema potrebe za angazmanom odvjetnika vezano uz sudske i/ili
upravne postupke.

Od odvjetnika je do sada traZzeno:



-identifikacija eventualno povezanih drustava te procjena eventualne pobojnosti
pojedinih ugovora koje je prije otvaranja ste¢ajnog postupka sklopio stecajni duznik
-pravne konzultacije vezano uz terete na nekretninama duznika

-pravne konzultacije vezano uz pokrenute parni¢ne postupke u kojima je duznik
stranka, a za saznanje o kojima se doslo do podnosenje ovog izvjesca

-pravne konzultacije vezano uz sporove i imovinu prije davanja Izvjeséa privremene
steCajne upraviteljice od dana 20. rujna 2021. godine, u prethodnom postupku

-pravne konzultacije vezano uz predlaganje mjere osiguranja, kasnije odredene
rjesenjem Ts Bj, broj 4 St-311/2021-9, od dana 21. rujna 2021. godine

-sudjelovanje u otkazivanju ugovora o radu radnici Vesni Cosi¢ Hleb s pripremom
dokumentacije za otkaz

-pravne konzultacije vezane uz upravni spor pri Us Zg, broj Usl-769/20-13

-pravne konzultacije vezane uz ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen izmedu
steCajnog duznika i t.d. IRIS MBM d.o.0. (davanje pisanog pravnog misljenja)

-pravne konzultacije vezano uz ugovor za telefonske i mobilne usluge sklopljen
izmedu ste€ajnog duznika i t.d. Al HRVATSKA d.o.o. te prijenos spomenutih
ugovora na t.d. IRIS MBM d.o.o.

-pravne konzultacije vezano uz izlu¢na prava

Do sada je od odvjetnika trazeno neSto vise od 20 sati pravnih konzultacija, uz
procjenu da do kraja stecajnog postupka ne bi trebalo biti viSe od sveukupno 40 sati
pravnih konzultacija (prema ovoj procjeni izraden je 1 okvirni predracun odvjetnickih
troskova).

Tvrtka MBM VRTNI CENTAR d.0.0. u steCaju ne obavlja gospodarsku djelatnost, nema
zaposlenika i nema uvjeta za nastavak rada.

IMOVINA:
a) Popis dugotrajne materijalne imovine drustva:
Tvrtka posjeduje nekretnine:

1. ZK 684, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiZni odjel Novi Zagreb,
Katastarska op¢ina: Lucko, kat.Cest. 86/169, KUCA BROJ 6 A, ZGRADA,
DVORISTE I ORANICA, povrsine 479 ¢vh

- upisano zalozno pravo u korist ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.na
400.000,00 EUR-a i na 5.000.000,00 kn i pokrenuta je ovrha pod brojem Ovr-
2140/2018 kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu (utvrdena vrijednost nekretnine u
pokrenutom ovrSnom postupku je 757.260,00 kn)

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kn i na
55.614,15 kn, te na 10.035.084,64 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2863/2018



. ZK 696, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb,
Katastarska op¢ina: Lucko, kat.Cest. 86/8,ORANICA, povrSine 1003 ¢vh
(3608mM2)

- upisano zalozno pravo u korist ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.na
400.000,00 EUR-a i na 5.000.000,00 kn i pokrenuta je ovrha pod brojem Ovr-
2140/2018 kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu (utvrdena vrijednost nekretnine u
pokrenutom ovrsnom postupku je 137.104,00 kn)

- upisano =zalozno pravo u korist HRVATSKE AGENCIJE ZA MALO
GOSPODARSTVO I INVESTICIJE na 1.327.216,10 kn

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kn i na
55.614,15 kn, te na 10.035.084,64 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2863/2018

e Za nekretnine iz ZK ULOZAKA 684 i 696 procjenu vrijednosti dostavila je
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. i to jedinstveno za oba ZK uloska
koji se trebaju prodavati kao cjelina buduéi da pristup do ZK uloska 696 nije
mogu¢ nesmetano nego samo preko uloska 684

e Prema dostavljenoj procjeni vrijednosti koja je izradena 11.02.2021, a izradio ju je
sudski vjestak Natko Gaberc, procijenjena vrijednost je 894.400,00 kn

. ZK 495, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiZni odjel Jastrebarsko,
Katastarska opcina: Kupinec, kat ¢est. 981,0RANICA BOKI, povrsine 21.698
m2

- upisano zalozno pravo u korist DDM INVEST na 5.000.000,00 kn

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kni na
10.035.084,64 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2050/2018 i P-
2863/2018

. ZK 1819, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko,
Katastarska opéina: Kupinec, kat.cest.982, ORANICA BOKI, povriine 11614
m2

- upisano zalozno pravo u korist DDM INVEST na 5.000.000,00 kn

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kni na
10.035.084,64 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2050/2018 i P-
2863/2018

e Za nekretnine iz ZK ULOZAKA 495 i 1819 procjenu vrijednosti dostavio je
razluéni vjerovnik DDM INVEST

e Procjena je izradena jedinstveno za oba ZK uloska pa ih tako predlazem prodavati,
procjena je izradena 02.11.2021, a izradila ju je sudska vjeStakinja Andrea
Zadravec Vrban, procijenjena vrijednost je 376.000,00 kn

. ZK 4897, Op¢inski sud u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka, Katastarska
op¢ina: Cernik-Cavle, kat.cest. 1289/188 pasnjak, povrsina 1894m2



- upisano zalozno pravo u korist PODRAVSKA BANKA d.d. Koprivnica na
3.526.643,49 kn, zatim 2.200.000,00 kn i 1.000.000,00 kn

- upisano zalozno pravo u korist REPUBLIKA HRVATSKA na 2.080.247,21 kn

- upisana zabiljezba tuzbe za pobijanje pravnih radnji duznika P-2050/2018 i P-
2863/2018

e Zanavedenu nekretninu procjenu vrijednosti dostavila je Podravska banka d.d.
e Procjena je iz 2017.godine, procjenu je izradio sudski vjeStak Tihomir Bori¢, a
procijenjena vrijednost je 986.709,74 kn
b) Popis kratkotrajne materijalne imovine drustva:
-nema - zadnje knjigovodstveno izvjesc¢e izradeno i predano za 2018.godinu

c) Popis financijske imovine drustva:

-nema - zadnje knjigovodstveno izvjescée izradeno i predano za 2018.godinu

VRIJEDNOST IMOVINE:

1. NEKRETNINE — prema procijeni vrijednosti:
za Lucko: 894.400,00 kn
za Kupinovec:  376.000,00 kn
za Cernik-Cavle: 986.709,74 kn
UKUPNO: 2.257.109,74 kn

2. POKRETNINE - 0,00 kn

3. FINANCISKA IMOVINA - 0,00 kn

OBVEZE DUZNIKA:
1. PRVIVISIISPLATNIRED ...ooooviiiieeieiiai, 1.428.452,04 kn
2 DRUGI VISIISPLATNIRED ..o, 42.872.733,75 kn
UKUPNO: 44.301.185,79 kn
RAZLUCNA PRAVA:

Vjerovnik ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A prijavio je razlu¢no pravo u iznosu od 10.236.882,52 kn.

Vjerovnik DDM INVEST III AG, Svicarska prijavio je trazbinu od 5.173.824,84 kn.
Vjerovnik PODRAVSKA BANKA d.d. Koprivnica prijavila je trazbinu od 14.970.229,11 kn.



Vjerovnik RH, Min.financija prijavio je trazbinu od 12.519.413,85 kn.

Vjerovnik Addico bank d.d. prijavio je trazbinu od 14.502.021,74 kn medutim nekretnine
steCajnog duznika na kojima je to pravo bilo zasnovano u meduvremenu su promijenile
vlasnika.

IZLUCNA PRAVA:

IzIu¢ni vjerovnik Mercedes Benz Leasing potrazivalo je od steajnog duznika dva motorna
vozila, a koja u trenutku otvaranja steCajnog postupka nisu zateCena u posjedu steCajnog
duznika. Budu¢i da motorna vozila nisu bila vracena, vjerovnik potrazuje cjelokupnu
vrijednost dospjele i nedospjele trazbine. Vjerovnik ¢e obavijestiti steCajnog duznika 0
vrijednosti svoje trazbine nakon odbitka spasenog dijela vozila.

Radi se o motornim vozilima: Mercedes-Benz E 220d (3asija: WDD2130041A068633)i
Mercedes-Benz V250d (Sasija: WDF447813613477691).

U meduvremenu pronadena su i vraéena oba vozila. Obra¢un iz Mercedes Benz Leasinga
slijedi u roku od 6 mjeseci.

SUDSKI POSTUPCI U THEKU:
1. St-3255/2021, Trgovacki sud u Zagrebu

Za zakupca IRIS MBM d.o.o. pokrenut je predstecajni postupak i prijavljena je trazbina u
postupak u iznosu od 33.041,10 kn po osnovi zakupa

2. Usl-769/2020, Upravni sud

Upravni sud pozvao me 28.listopada 2021. na o€itovanje hocu li nastaviti voditi upravni spor
ili povla¢im tuzbu. Izjasnila sam se da ¢u nakon izvjeStajnog rocista/skupstine vjerovnika
obavijestiti Upravni sud na koji nacin ¢e se postaviti stecajni duznik u ovom postupku.

U ovom sporu je MBM VRTNI CENTAR d.o.o. tuzitelj protiv RH, Min.financija, Porezna
uprava. U tom postupku tuzitelj predlaze poniStavanje rjeSenja Porezne uprave kojom je
odreden Porez na promet nekretnina. Prema mojem znanju iz podrucja poreza i temeljem
savjetovanja sa odvjetnikom smatram da ova tuZzba nema smisla i neosnovana je 1 predlazem
da se tuzba povuée (dokumenti o ovom prijedlogu nalaze se u prilogu).

Nastavak postupka ne bi pridonio povecanju ste€ajne mase jer se radi o utvrdivanju visine
trazbine Porezne uprave kao vjerovnika II viSeg isplatnog reda, vodenje postupka bi
prouzrocilo troskove, a ne bi se bitno poremetio odnos u namirenju vjerovnika II viseg
isplatnog reda ukoliko do takvog namirenja uopc¢e dode.

Osim toga, nastavak tog postupka potencijalno bio bi u koliziji s ¢injenicom priznanja
trazbine Poreznoj upravi.



3. Povrv-1461/20, Trgovacki sud u Zagrebu

Radi se o sporu radi isplate tuzitelja EWALS CARGO CARE ADRIA protiv tuzenika. U
ovom predmetu glavna rasprava zakljuCena je prije pokretanja steCajnog postupka nad
steCajnim duznikom MBM VRTNI CENTAR d.o.o., a presuda je donesena 28.listopada
2021., dakle nakon otvaranja steCajnog postupka.

Podnijela sam zalbu na ovu presudu jer je postupak trebao biti prekinut, a stecajni upravitelj je
nakon toga eventualno trebao biti pozvan da preuzme postupak. Radi se o trazbini koja se
inace treba prijaviti u ste¢ajni postupak.

EWALS CARGO CARE ADRIA d.0.0. naknadno je trazbinu koja je predmetom tog postupka
prijavio kao steCajni vjerovnik i tu sam trazbinu uvrstila u tablicu vjerovnika II viSeg
isplatnog reda i priznala sam je.

U meduvremenu 13. sije¢nja 2022. godine doneseno je rjeSenje TS u Zagrebu o prekidu
postupka zbog otvaranja ste¢ajnog postupka. Ukoliko trazbina ne bude osporena od strane
nekog od stecajnih vjerovnika i kao takva postane pravomoéno priznata, ovaj postupak se
nikada nece nastaviti, a ako se 1 nastavi smatrati ¢e se da je tuzba povucena.

4. Ovr-21/2021, Trgovacki sud u Bjelovaru

U ovom postupku odluceno je da ¢e se postupak ovrhe na nekretninama ovr$enika nastaviti u
ovom ste¢ajnom postupku.

5. P-2863/2018, Trgovacki sud u Zagrebu

Radi se o tuzbi radi pobijanja pravnih radnji tuzitelja Republika Hrvatska protiv tuzenika
PREPOZ d.o.o. i steCajnog duznika. Zabiljezba vodenja ovog postupka upisana je na
nekretninama ste¢ajnog duznika. Prema stavu odvjetnika ovdje se radi o tzv. ,paulijanskoj
tuzbi te eventualni uspjeh tuZzitelja u tom postupku ne bi ni na koji naéin implicirao promjenu
vlasni$tva nekretnina vezano uz koje se taj postupak vodi. Postupak je trenutno u prekidu.

6. P-2050/2018, Trgovacki sud u Zagrebu

Radi se o tuzbi radi pobijanja pravnih radnji tuzitelja VIVAI PIANTE INNOCENTI
VIRGILO S.S. protiv tuzenika PREPOZ d.o.o., steCajnog duznika i Maria BlaZevica.
Zabiljezba vodenja ovog postupka upisana je na nekretninama steCajnog duznika. Prema
stavu odvjetnika ovdje se radi o tzv. ,,paulijanskoj tuzbi“ te eventualni uspjeh tuzitelja u tom
postupku ne bi ni na koji nacin implicirao promjenu vlasniStva nekretnina vezano uz koje se
taj postupak vodi. Postupak je trenutno u prekidu.



PRIJEDLOG ZAKLJUCAKA:

1. Da skupstina vjerovnika prihvati izvjesce stecajne upraviteljice.

2. Da skupstina vjerovnika odluci o potrebi osnivanju odbora vjerovnika.

3. Da skupstina vjerovnika donese odluku o prodaji nekretnina ste¢ajnog duznika putem

5.

6.

FINE, a da se kao vrijednost nekretnine uzme procijenjena trziSna vrijednost
nekretnina prema procjenama sudskih vjestaka i to:

ZK 684, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb,
Katastarska opc¢ina: Lucko, kat.Cest. 86/169, KUCA BROJ 6 A, ZGRADA,
DVORISTE I ORANICA, povrsine 479 &vh i ZK 696, Opéinski sud u Novom
Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, Katastarska op¢ina: Lucko, kat.Cest.
86/8,0RANICA, povrsine 1003 ¢vh (3608m2) — procjena vrijednosti 894.400,00 kn

ZK 495, Opcinski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko,
Katastarska op¢ina: Kupinec, kat ¢est. 981,ORANICA BOKI, povrsSine 21.698 m2 i
ZK 1819, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Jastrebarsko,
Katastarska op¢ina: Kupinec, kat.¢est.982, ORANICA BOKI, povrSine 11614 m2 —
procjena vrijednosti 376.000,00 kn

ZK 4897, Op¢inski sud u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka, Katastarska opcina:
Cernik-Cavle, kat.Cest. 1289/188 pasnjak, povrSina 1894m2 — procjena vrijednosti
986.709,74 kn

Da se stecajnoj upraviteljici odobri da povuce tuzbu u upravnom sporu koji se vodi pri
Upravnom sudu u Zagrebu, pod brojem Usl-769/20-13.

Da se stecajnoj upraviteljici odobri nastavak ugovora o zakupu sklopljenog izmedu
steCajnog duznika kao zakupodavca 1 zakupnika IRIS MBM d.o.0., od dana
01.05.2021. godine (¢l. 230. st. 2. t. 5. Stecajnog zakona).

Da se prihvati okvirni predracun troSkova stecajnog postupka.

Stecajna upraviteljica
Vanda Kovacevi¢ Gelencer

VAN DA Digitglno
KOVACEVI foes ot

C GELENCER

Datum: 2022.01.12

GELENCER 17:57:46 +0100
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