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Utvrdivanje prometne vrijednosti 3 Narucitelj: MN Tehnograd d.o.o
nekretnine u zk. ul. br. 22780 Vlasnik: MN Tehnograd d.o.0.
K. 0. Remete

Uuvob

Na poziv stranake MN TEHNOGRAD d. 0. 0. u ste€aju iz Zagreba, Drinska br. 25,, zatrazen
sam u svojstvu stalnog sudskog graditeljskog vjestaka, utvrditi prometne vrijednosti zemlji$no-
knjiznih €estica u gradskoj &etvrti Bukovac Gorniji.

Dana 05. listopada (10) 2024. godine obavijen je oCevid na licu mjesta bez prisustva ste€ajne
upraviteljice kao narugiteljice procjene za viasnika nekretnina na Bukoveuy. Nakon pregleda parc-
ela i uzetih potrebnih podataka koji su potrebni za izradu nalaza i procjenu vrijednosti nekretnina
daje se slijededi:

1.) NALAZ
1.2) ZEMLJISTE

Predmet Predmet procjendbenog elaborata, su gradevinska zemljista k. &. br. 381/3 (1626/103),
K. €. br. 381/2 (1626/22) i k. &. br. 382 (1626/106) sve K. 0. Remete koje se lokacijski
nalaze u Il gradevinskoj zoni grada Zagreba. Predmet ove procjene nije imovinsko-
pravna provjera, ni provjera s upravno-pravnog naslova. Takoder, ovo nije niti predmet
uskladivanja nove izmjere DKP-a iz Posjedovnbog lista s oznakama kat. Sestica iz
zemljiSno-knjiznih uloZaka K. 0. Remete.

Lokacija i

veliCina : Zemljista su nepravilnog oblika trokutnog i pravokutnog oblika koje su prolazno opre-
mijene komunalnom infrastrukturom, a pristup do istih je s katastarske Eestice koja je
u naravi tzv. nerazvrstana Ulica Mogilska (k. &. br. 5162/1) i Ul. Kosa (k. €. br. 5156/2).
Rang sluZnosti postoji za k. &. br. 380 i 381/1 obje K. o. Maksimir.
Na njoj postoji poplo&enje betonskom galanterijom kao pristupna prometnica kojima
se dolazi do promatranih katastar. Sestica te kao dio parkiraliSnih mjesta (dvije estice).
treca Cestica je u naravi nogostup poploéen kamenim ploama (1,00 m2).
Veli¢ina promatranih gradevinskih destica iznosi 12 m2, 9 m2i 1 m2.

1.) g.z Teren je u nagibu (blagom), a pov. k .&. br. 382 je: 12 m2 ( 3.34 chv)
2.) g.z. Teren je u nagibu (blagom), a pov. k .&. br. 381/2 je: 9 m2 ( 250 chv)
3.) g.z. Teren je u nagibu (blagom), a pov. k .&. br. 381/3 je: 1 m2 ( 028 chv)
> 22 m2ili 6.12 chv
Dan vre-
dnovanja: Dan izrade elaborata je i dan kakvoée (stanje nekretnine).
Viasnik

parcela: MN TEHNOGRAD d. 0. 0. u stedaju iz Zagreba, Drinska ul. br. 25, u 1/1 dijela.

Adresa (lokacija) nekretnine:
Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac K. €. br. 1626/1086, 1626/22

10 000 Zagreb 1626/103 K. 0. Remete
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 4 Narucitelj: MN Tehnograd d.o.o

nekretnine u zk. ul. br. 22780 Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete
Dosadasnje stanje: Katastarska opéina Remete.
l. K. o. Remete, z. k. ul. br. 22780
1.) katastarska &. br. 382 Oranica Mogilska povrsini od 12 m2
-3 12 m2
3.34 chv
2.) katastarska €. br. 381/2 Oranica Mogilska povrsini od 9 m2
¥ g m2
2.50 chv
3.) katastarska ¢. br. 381/3 Oranica Kosa ulica povrsini od 1 m2
b3 1 m2
0.28 chv

Viasnik 1.) MN TEHNOGRAD d. 0. 0. u steéaju iz Zagreba, Drinska ul. br. 25, u 11 dijela

13.)_PLANOVI

Zemljiste :
Prema PPUGZ i GUP-u Grada Zagreba radi se o gradevinskom dijelu zemljista u 1l
zoni gradevinskog podrucja grada Zagreba. Zemijista se nalaze u sjevernocistoénom
dijelu grada Zagreba (zona Bukovac Gorniji) sjeverno od &etvrti Maksimira (to€nije iz-
medu Maksimira i GraCana-Remeta).

Plan namjene

povrsine. ZKk. €. pod brojevima 1626/106, 1626/22 i 1626/103, K. 0. Remete (u Posjedovnom
listu i na DKP-u oznacene pod brojevima 382, 381/2 i 381/3 K. o. Maksimir) nalaze se
u zoni pod oznakom "S". To je povrSina stambene namjene. Ovdije je predvidena indi-
vidualna izgradnja. To znadi najvise tri nadzemne etaze i najvise tri stambene jedinice.

Mogucnosti:
U zoni "S" vrijede urbana pravila prema oznaci 2.3. Zastita, uredenje i dogradnja zapa-
dnog i isto€nog dijela podsliemenskog podruéja - povijesna urbana cjelina i kontaktno
podrucje. Prema ovim urbanim pravilima dozvoljeno je najmanja grad. €. od 600 m2 za
samostaojece i 450 m2 za poluugradene gradevine. 600 m2 GBP za samostojece i
450 GDP za poluugradene objekte. Koef. iskoristivosti grad. &estice (Ki) je 1,00 a2 30%
povrsine Eestice iskljucivo u funkciji prirodnog terena kao zastite zelenila, padina terena
i sl. Najmanje 2 PGM po jednom stanu i to 50% tih povrSina u osnovnoj ili drugoj zgradi.
Sve ostalo prema detaljnim urbanim pravilima za ovu zonu.
Oblik, veli¢ina, specifiénost i sadrzaj na promatranim k. Sesticama bitno odudaraju od
ovih propisanih urbanih pravila.

Adresa (lokacija) nekretnine:
Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac k. €. br. 1626/108, 1626/22 i

10 000 Zagreb 1626/103 K. 0. Remete
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 5 Narucitelj: MN Tehnograd d.o.o

nekretnine u zk. ul. br. 22780 Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete

14)_STANJE

Zk. €. pod brojevima 1626/106 (382), 1626/22 (381/2) i 1626/103 (381/3) K. 0. Remete
su cjelokupne bez objekata osim infrastrukturnih sustava (vodovod, odvodnja, el. energija,
optika, kolnik i nogostup). Pristup vozilima s javne povrsine do kat. Cestica br. 380 i 381/1
nije moguc¢ bez sluznosti prolaza i provoza na k. €. br. 1626/106 (382) i 1626/22 (381/2) K. o.
Remete. Ove k. Cestice sadrze interventni (uzak, nekvalitetan) asfalni pristup bez posebnog
nogostupa, bez odvodnje oborinskih voda, bez drenaze i sa svom ostalom nabrojanom infra-
strukturom koja opskrbljuje (za sada) kucne br. 2e i 2d u Kosoj ulici (imaju grad. dozvolu).
Ove parcele nisu ogradene vlastitom ogradom. Parcele su u blagom nagibu smjer sjever-jug,
odnosno skoro gotovo ravne. Ove tri nabrojane zk. Gestice ne posjeduju niti stabla voéaka ni
zimzelenih ili listopadnih stablasica.

15) MISLJENJE

Sve nabrojane k. &. (njih dvije sa stambenim zgradama) u zoni "S” i s urbanim pravilom
2.3. su izgradene s individualnim objektima premda postoji zaloZno pravo i stedajni postupak
na k. &. br. 1626/106, 1626/22 i 1626/103 sve K. 0. Remete.

Ove kat. estice su opremljene nuZno potrebnom komunalnom infrastrukturom s javne
povrsine (Mogilska i Ulica Kosa) $to je prema Zakonu potrebno za izdavanje gradevne/
uporabne dozvole.

Na promatranim k. €. br. 1626/106, 1626/22 i 1626/103 ne moze se graditi u potpunosti
niSta osim revizije/obnove infrastrukturnih sustava koji prolaze za gradevine u susjedstvu.

Imajuci sve ove nabrojane nedostatke i manjkavosti gradevnih parcela smatram da je
jediniéna cijena ispod 10 eura po m2 reaina. U poredbenoj metodi uzimala su se zemljista
koja nisu direkino vezana uz javnu povrsinu ili su vezana na uske ulice bez sve potrebne infr-
astrukture ili su u zemljinoj depresiji bez moguénosti normainog pristupa. Najveéa vrijednost
promatranih kat. Cestica je neopterecenost prostora prometnom bukom i zagadenjem.
Nedostatak ovih parcela je Sto je potrebno skidanje tereta u teretovnici, pismeno ishodenje
sluZznosti prometa i infrastrukturnih vodova, vrio mala povrsina, uski pristupni put te nepostoja-
nje kvalitetnijih biljinih jedinki.

Zauzetost (izgradenost) prometne infrastrukture (kolnik i nogostup) iznosi ukupno 100 %
sveukupne povrsine promatranih triju kat. Cestica.

2)PROCJENA VRIJEDNOST! ZEMLJISTA

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, prikazuju se statisti-
¢ki podaci o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci preuzeti s web stranice: http:/www burza-nekretnina.com

Adresa (lokacija) nekretnine:

Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac k. & br. 1626/106, 1626/22 i

10 000 Zagreb 1626/103 K. 0. Remete
5/20



Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 22780
K. 0. Remete

Narugitelj: MN Tehnograd d.o.o
Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.

METODA

Primjenom vrijedeceg Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika

© metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), obzirom na vrstu, veliGinu i
lokaciju nekretnine, te raspoloZive podatke za sliéne nekretnine u registru eNekretnina
(dostupno na webu http://nekretnine.mgipu.hr/) odabrana je poredbena metoda za pro-
cienu trZiSne vrijednosti gradevinskog, poljoprivrednog, Sumskog (negradev.) zemljista.
- Registar prometa nekretnina e-nekretnine (izvor: https://ispu.mgipu.hr/)

2) ZEMLJISTE

Za procjenu trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine koriten je lzvadak iz e-nemretnina
Sve promatrane jedinine cijene kupoprodaje su postignute u neposrednoj blizini predmetne
nekretnine 100-1800 metara zraéne linije). Sva ova zemljiSta su priblizno jednake kakvoée vri-
jednosti zemljista, jednake opremljenosti i udaljenosti od infrastrukturalnih koridora, od prom-
etnih koridora, brezuljkastih konfiguracija tla i uglavnom &etverokutnih i vigekutnih (nepravilnih)
oblika. PreteZno (gotovo uvijek) se radi o gradevinskim zemljistima.

2.1 Tablica podataka o katastarskim &esticama i ostvarenim kupoprodajnim cijenama zemljista

r.1z. k. | vrsta | namj- \ukupno| povrsina \Ukupna| datum | Kat. Namjena Detaljna |Gradska| urba-
C. br. | nekre- | ena | povr- | koja se | ciiena | skia- opcina po  |namjena| Cetvrt | na
ID | tnine |nekre-| $ina | prodaje | €/kn panja prostorn. o prost{ mjesni | zona

br.lZKC tnine m2 m2 ugovora planu _Jjor. plany odbor

1] 260 |gradev. | stano-| 1425 | 1425 | 500 | 04.06. |Remete|Stambenal S B~
386 |zemljiste| vanje £ 2012 namjena

2| 500 |gradev.| stano-| 415 415 3000 | 12.03. |Remete|Stambena] S Bukovad -
910 |zemijiste| vanje € 2014 namiena

3| 951 | gradev. | stano-| 508 508 5017 | 06.05. |Remete|Stambena] S BisEa  ©
701 |zemljigte| vanje € 2016 namijena

4| 263 |gradev. | stano-| 159 | 159 | 0.13 | 19.02. |Maksim|Stambena| S |Dotrséin| -
124 |zemijiste| vanje 3 2012 ir namjena a

5| 842 |gradev. | stano-| 155.8 | 155.8 | 0.13 | 23.01. |[Maksim|Stambenal S |Dotrgéin| -
897 |zemijigte! vanje € 2012 ir namiena a

6| 260 | gradev.| stano-| 213 213 1990 | 20.06. |[Maksim|Stambena| S |Dotr$éin| -
394 |zemijiste| vanje < 2012 ir namiena a

7 | 903 | gradev. | stano-| 180 180 | 1305 | 29.12. |Remete|Stambenal S |Remete| -
545 |zemljiste| vanje € 2014 namijena

8 | 2108 | gradev. | stano-| 762 762 1991 | 14.11. |Remete|Stambenal S |Remete| -
575 |zemijiste| vanje € 2022 namjena

Adresa (lokacija) nekretnine:

Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac
10 000 Zagreb
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 7 Narucitelj: MN Tehnograd d.c.o
nekretnine u zk. ul. br. 22780 Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete

Transakcije pod rednim br. 3, 6 i 7 imaju veéu jediniénu cijenu za realno vedu povrsinu te se
one odbacuju iz daljne analize.

Kupoprodaje pod rednim brojevima 4 i 5 imaju vrlo malu jediniénu cijenu (simboli€énog karak-
tera) a povrsine su usporedive, ali se one uklanjaju iz razmatranja bas zbog simboli¢ne cijene.

U daljnja razmatranja idu transakcije pod rednim br. 1, 21 8.

2. 2. Tablica prihvacenih uzoraka kupoprodaje za daljnji izradun.

r. |k & br| vrsta |namjena }JOV. pro. {pov. pro. | cijena z €

br. {/IDZKC | nekre. |nekretnin{ chv m2 €m?2 isplaceno

1 260 |gradev.| stano- | 40 |142.50| 3.51 500.00
386 |zemljiste] vanje

2 500 |gradev.| stano- | 115 415 123 3,000.00
910 |zemljiste| vanje

= 8 2108 |gradev.| stano- | 212 762 2.61 1,991.00

575 |zemijiste| vanje

Kako su transakcije obavijene unatrag 12 godina, potrebno je napriviti meduvremensko izjed-
nacenje kupoprodajnih cijena usporedbenih nekretnina te ih svesti na dan vrednovanja. Meduvr-
emensko izjednagenje usporednih nekretnina provodimo putem indeksnih nizova.

2. 3. Tablica meduvremenskog izjednacenja cijena usporedbenih nekretnina

k. katasta Katas- |UkupnapovrSina| Z ciiena [ediniéna| Datum | Bazni Bazni | Korek- | Meduv. |Odstu.
Cestica| tarska |povrSingkoja se| zemlj- | ciiena |skiapanja| indeks indeks cioni |izjednac. |od pro-
br.| broj | opéina prodaje| iSta |zemljista|ugovora| na dan |na danvr-| faktor cijena | sjeka
k.C.br. m2 m2 (€ (€/m2) ski. ug. |ednovanja tkn/m2) | %
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10=9/8 | 11=6x10| 12
SE)
1] 260 | Remet | 142.5 | kao 500 3.51 |14.06.12| 11041| 210.30 | 1.0 | 6.68 |17.28
— 386 e pod 3 €
ista
2| 500 [Remet| 415 | kao 3000 7.23 |12.03.14| 103.26| 210.30 | 2.04 | 14.72 |-82.22
910 e pod 3 €
IstE
312108 | Maksi | 762 | kao 1981 | 261 [14.11.22] 193.94| 210.30 | 1.08 | 2.83 |64.93
mir pod 3 €

Prosjek: 8.08 €/m2

Nakon meduvremenskog izjednacéenja, procjenjena jediniéna cijena promatranih zemljista iznosi:
8.08 €/m2.

Ry
U Velikoj Gorici, 07. 10. 2024.

5 IGonk
His

Adresa (lokacija) nekretnine: 3):("/!{‘“‘ ff: 2y
Kosa ulica 2e i 2d, Bukovae L N ki doricd626/108, 1626/22 i
10 000 Zagreb \-_‘_ 7. 1626/103 K. 0. Remete
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 8
nekretnine u zk. ul. br. 22780
K. 0. Remete

Narucitelji: MN Tehnograd d.o.o
Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.

2.4) ZAKLJUCAK

Procjenjena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina na k.

¢. br. 1626/106 (382), 1626/22

(381/2) 1 1626/103 (381/3) K. o. Remete a u skladu s Uredbom o procjeni vrijednosti nekretnina
i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina iznosi:

IZRACUN 1:
1. *PovrSina zemljista 12 m2
* Jedinicna cijena 8.08 €/m2
* Procjenjena vrijednost g. z. 12 m2 x 8.08 €/ m2 = 96.96
UKUPNQO GRABEVINSKO ZEMLJISTE : 96.96 €
IZRACUN 2:
1. *PovrSinazemljiista 8 m2
* Jedini€na cijena 8.08 €/m2
* Procjenjena vrijednost p. z. 9 m2 x 8.08€/m2 = 7272 €
UKUPNQO GRADPEVINSKO ZEMLJISTE : 72,12 €
IZRACUN 3:
1. *PovrSinazemijista 1 m2
* Jedinicna cijena 3.08 €/m2
* Procjenjena vrijednost p. z. 1 m2 x 8.08€/m2 = 8.08 €
UKUPNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE : 8.08 £
2.5) REKAPITULACIJA
l. K o. Remete, z. k. ul. br. 22780
1.) katastarska €. br. 382 Oranica Mogilska ..........ccccoeveeicieciniininnen. 96.96 £
2) katastarska €. br. 381/2 (#1715 o 010 e - R — 72.72 £
3) katastarska €. br. 381/3 Orantca Kosa BHEE ....ccmmmrisisssssmsmsinmis 8.08 €
UKUPNQO ZEMLJISTA : 177.75 €
Konacna procjenjena vrijednost nekretnina se iskazuje zaokruZivanjem na dan vrednovanja:
177.75 € = 180.00 €
Slovima: stoosamdeset eura. J'ﬁ

U Velikoj Gorici, 07. 10. 2024.

Adresa (lokacija) nekretnine:
Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac
10 000 Zagreb
8/20
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Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br, 22780
K. 0. Remete

0 ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentirenja ugovora u ZKC-u
" Povrding u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je viijednost nekretnine bez PDV-a,

neavisno ¢ tome podlijeZe i promet njegovoj naplat.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)
= PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
s Optiranje

Status podatka

Cjenovnj biok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vriiednost nekretnine (KN)
- Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupopradaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiiieZe i promet njegoveoj naplati.

Promet: podlijeZe placamju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukdjuten u prikazanaj cijeni
Optiranje

* Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenavnog bloka

ID ZKC

| Datum pregleds

Vrsta nekretnine
r]D PN (PU)
'Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednast nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovera

POREZI:

NAPOMENA: 72 kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazano ciieni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podiijeze i promet njegovai naplati,

= Promet podiijeZe plaéanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)
= PDV ukljuéen u prikazanaj cijent
= Optiranje
Adresg.fokagiia) nekretnine:
Kosa glwandesi 2d, Bukovac

10 00 ZEREpien2 denownog bioka

<]
260386
15.6.2024,
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
2658527

KP - KUPOPRODAJA

142,50
3,785,35
500,00
04.06.2012

PREUZETO OD PU
BUKOVAC

S - STAMBENA NAMIENA

500810

15.6.2024.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3186712

KP - KUPCPRODAJA

415,00
22,958,00
3.000,00
12.03.2014

25

PREUZETO OD PU
BUKOVAC
S - STAMBENA NAMIENA

951701
15,6.2024,

GRADEVINSKQ ZEMLIISTE (GZ)
3265295

KP - KUPOPRODAIA

508,00
38.000,00
5.017,41
06,05.2015

EVALUACIIA U THIEKU
BUKQVAC
$ - STAMBENA NAMJENA

9/20

Narugitelj: MN Tehnograd d.o.0
Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.

Wisika 2
241D ZKC 500910

1626/106, 1626/22 i
26/103 K. 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti

10 Narugitelj: MN Tehnograd d.o.o
nekretnine u zk. ul. br. 22780

Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

K. 0. Remete
ID ZKC 263124
Datum pregleda 15.6.2024,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (62)
ID PN (PU) 2562141
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Povr3ina u prometu 159,00

: Vrijednost nekretnine (KN) 1,00

| Vrijednost nekretnine (EUR) 0,13

| Datum ugevera 19.01.2012
| POREZE:

| NAPOMENA: za kupcprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prilazana je vrijednost nekretrine bez PDV-a,

| neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovaj naplati.

} = Promet podlijeZe placanju PDV-a

i = Stopa PDV-a (%) 25

I = PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

-~ = Optirarje

| Status podatka PREUZETO OD PU
Cienavni blok DOTRSGINA

Pretefita namjena cjenovnog bloka

S - STAMBENA NAMIENA

1D ZKC

842897
Datum pregleda 15.6.2024,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G6Z)
ID PN (PU) 2562137
-Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKG-u
PovrSina u prometu

155,80 "
Vrijednost nekrétnine (KN) 1,00 olika 5
- Vrijednost nekretnine (EUR) 0,13 ) ZKC 842897
- Datum ugovora 23,01.2012
' POREZI:

NAPOMENA: z3 kupopmdaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a

- neovisno ¢ ome podiiieZe i promet njegovaj naplati.

l » Promet podiijeZe placanju POV-a

= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuéen u prikazanej cijeni
= Optrarje
Status podatka PREUZETO OD PU
Clenovni Slok DOTRSCINA
|Pretefita namjena cjenovnog bloka 5 - STAMBENA NAMIENA
1D ZKC 260394
' Datum pregieda 15,5.2024,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
D BN (PU) 2583852
Vrsta ugovara KP - KUPOPRODAJA

Datmn prvag evidentiranja ugovora u ZKC-u

| Povrding u prometu

. 0. Maksimir

213,00 Slika 6

Vrijednast nekretnine (KN) 15,000,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 1.989,56 ~ ID ZKC 260394
Datum ugovora 20.06,2012 ?

sk o. Maksimir

» Promet podlijeZe pladanju PDV-a

Kosac@% 281,24, Buk

enacje

11 e e ek e N

'NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prixazana je vrijadnost nekretnine bez PDV-a,
neavisno o tome podiijeZe I promet njegovej naplati.

= Stopa PDV-a (%) _ 25
* PDV ukljufen u prikazano] cjeni
= Optiranje
Adreé&“éfﬁﬂiéﬁa) nekretmne ol g

S - STAMBENA NAMIENA

10/20

. 1626/108, 1626/22 i
©26/103 K. 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 22780
K. 0. Remete

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugoveors

Datumn prvog evidentirania ugovora u ZKC-u
Povriina u promety
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretrine {EUR)
Datum ugovara

POREZI:

NAPOMENA: za kupeprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni pnkazana je vrijednost nekremine bez PDV-g,

neovisno o tome podifjeZe li promet niegovej naplati.

« Promet podfjeZe pladanju PDV-a

= Stopa PDV-z (%)

« PDV ukijucen u prikazanoj cijeni
= QOpliranje

Status podatka

Cjenovni blok

‘Pretezita namjena cenovnog bloka

1D ZKC

Datumn pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datumn prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u promety
Vrijednost nekretnine (KN)  _
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupopradaie svih vrsta zemijista u iskezanoj cijeni prkazana je vrijednest neleetning bez PDV-3,

neovisno o tome podiijeZe fi promet njegove; naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

e PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= ranje

Status podatka
Cjenovni blok
 PreteZita namjena cjenovnog bioka

U Velikoj Gorici, 07. 10. 2024.

Adresa (lokacija) nekretnine:
Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac
10 000 Zagreb

11 Narucitelj: MN Tehnograd d.o.o
Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.
903545
15.6.2024,
GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3330976

KP - KUPOPRODAIA

179,83

10.000,00 .

s Slika 7
29.12.2014 i) ZKC 903545

LK. 0. Remete

PREUZETO 0D PU
GRACANI - REMETE
S - STAMBENA NAMIENA

2108575
15,6.2024.

GRADEVINSKO ZEMLTISTE (GZ)
5127670

KP - KUPOPRODAJA

29.04.2024

762,00

15,000,00

1,990,84

09.09.2022

Slika 8
b ZKC 2108575
K.o. Remete

NE
25
NE
NE
PREUZETO OD PU

GRACANI - REMETE
S - STAMBENA NAMIENA

k. . br. 1626/108, 1626/22 i
1626/103 K. 0. Remete

11/20



Utvrdivanje prometne vrijednosti 12 Narucitelj: MN Tehnograd d.o.o
nekretnine u zk. ul. br. 22780 Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata
Bazni indeksi, 2015. = 100°

. N Novi Postojeci
e e Ukupno  stambeni stambjeni G Jadran Ostalo Ukupno
obiekti objekti  229reP
2002. 62,10 68,83 52,47 70,14
2003. 72,70 79,27 64,09 78,55
2004. 83,49 91,95 74,08 85,20
2005. 94,32 103,31 84 59 95,57
2006. 107,79 116,34 98,562 108,56
2007. 122,72 133,42 113,69 117,96
2008. 124,14 123,13 125,90 132,71 118,35 117,44
2009. 117,93 120,63 117,31 123,47 114,37 113,62
2010. 110,47 111,08 111,17 112,53 109,39 109,09
2011. 110,66 113,05 110,08 112,11 110,70 108,55
2012. 108,93 T12.78 107,29 109,92 108,74 108,04
2013. 104,63 108,86 102,74 103,51 105,52 103,61
2014. 102,98 106,55 101,43 102,18 103,37 102,80
2015. 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
2016. 100,89 96,60 101,81 100,72 101,32 99,18
2017. 104,75 96,52 106,45 105,08 105,74 99,73
2018. 111,14 99,95 113,44 116,37 111,39 100,26
2019. 121,10 108,28 123,73 13175 119,08 104,11
2020. 130,38 109,63 134,29 142,47 126,55 114,50
2021. 139,91 119,36 143,93 152,73 136,96 121,22
2022. 160,69 140,24 164,80 180,00 153,87 139,74
2023. 179,88 152,84 185,23 201,00 171,26 162,47
2002. 1.tr. 60,83 66,97 51,86 68,96
2. 1r. 60,12 66,26 50,92 68,93 -1,2
3.1r. 63,53 71,08 53,38 70,17 5,7
4. 1ir. 63,92 71,02 53,70 72,49 0,6
2003. 1.tr. 69,58 76,02 60,00 78,82 8,9
2.1r. 71,59 77,65 63,78 76,83 29
3. e 72,34 78,31 64,84 76,94 1,0
4. tr. 77,28 85,11 67,74 81,60 6,8
2004. 1.tr. 78,78 87,02 69,32 81,35 1,9
2.1r. 81,40 89,67 72,82 81,04 33
3.1r. 84,28 93,16 74,24 86,55 3.5
4. 1r. 89,49 97,94 79,92 91,86 6,2
2005. 1.tr. 89,52 97,98 80,97 88,86 0,0
2.1r. 93,28 102,29 83,94 93,36 42
3. I 94 84 105,55 83,44 96,84 1.7
4. tr. 99,65 107,43 90,02 103,21 5,1
2006. 1.tr. 103,64 114,87 92,46 102,83 4.0
2.1r. 105,08 111,43 97,11 107,86 1.4
% fr. 107,59 114,15 99,45 110,27 24
4. tr. 114,85 124,90 105,05 113,26 6,7
Adresa (I@21a) ndkristnine: 118,32 129,49 107,92 115,45 3,0
Kosa ulica 2e i 2d, Burovac 123,02 134,66 113,87 k. €. 1.61886/106, 162&/ZR i
10000 Zagreb 3 fr, 125,08 13513 116,83 1885103 K. o. Remgte

4tr, 12447 12300 “#%653 13438 11615 11992 0,5




Utvrdivanje prometne vrijednosti

: 13 Narugiteli; MN Tehnograd d.o.o
E.eiér.e;nel:;eﬂ-:. ul. br. 22780 Vlasnik: MN Tehnoggrad d.o.o.
2020. 1.tr. 128,25 107,69 13242 140,79 125,39 109,31 2,7
2.1r. 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90 1,8
3.1r. 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35 -0,6
4. tr. 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45 25
2021. 1.t 134,19 11337 138,20 145,43 132,80 11671 0,9
2.1r. 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17 3.6
3. i 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62 1.7
4.1r. 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37 2,5
2022. 1.tr. 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32 50
2.1r. 157,94 137,66 162,01 175,12 151,562 140,80 3.7
2 i 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65 2,8
4. tr. 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19 4.7
2023. 1.t 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22 2,0
2.1r. 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78 3.5
a.r. 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69 0,3
4. tr. 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17 34
2024. 1.tr. 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84 14

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
1) Indeksi (od 1. tromjesje&ja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih
nekretnina jest 2015. = 100.)

2) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije pret-
hodno objavljenih stopa promjene zbog toga $to se stope promjene izracunane iz serijr
2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izra¢unanih iz serije 2010.= 100 zbog
zaokruzivanja.

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske
narodne banke, izraunata je produliena tromjese¢na serija indeksa od prvog
tromjesedja '02., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva finan-
cija za kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo

Izvor: Drzavni zavod za statistiku

Adresa (lokacija) nekretnine:

Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac C i
A8 Brtage s k. & br. 1626/108, 1626/22 i

1626/103 K. 0.
13/20 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti

. 14 Naruditelj: MN Tehnograd d.o.o
k
E:-eorle;w;nee:ezk. ul. br. 22780 Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.
B NESLUZBENA KOPIJA

| ]
E
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 24.04.2024. 22:41 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 335355, REMETE Broj ZK uloska: 22780

Broj zadnjeg dnevnika: Z-49748/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

~ A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

B’F_'j' Povrsina
Rbr. | 2emiiista Oznaka zemljista . Primjedba
5 (kat. jutro | chv m2
i | cestice)

1. 1626/22 |ORANICA MOGILSKA . 9
2.  |1626/103 [ORANICA KOSA ULICA 1
3. 1626/106 |ORANICA MOGILSKA 12

UKUPNO: 22

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

~|1. Vlasnicki dio: 111
MN TEHNOGRAD D.0.0. U STECAJU, OIB: 79695708977, DRINSKA ULICA 25, 10000 ZAGREB

1.3 Zaprimljeno 19.10.2023.g. pod brojem Z-49748/2023 "

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL.BR.36 ST-1686/23-14 19.10.2023

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal!
|

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.04.2024.

Adresa (lokacija) nekretnine:

Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac 3 i
10600 P K. €. br. 1626/1086, 1626/22 i

1626/103 K. 0. Remete
14/20
|
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nekrefnine u zk. ul. br. 22780 E W B

K. 0. Remete ” .

15 Narugitelj: MN Tehnograd d.o.o
: Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorigj _
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-529/2021-5
Velika Gorica, 6. rujna 2021.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici. Nikola Ramuséak, odludujuéi u
povodu zahtjeva Gordana Andela, dipling.arh., za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom, sukladno odredbi &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne
novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19 i 130/20 — dalje u tekstu:
Zakon) u vezi s odredbom &l. 2., 12. i 12.a Pravilnika o stalnim sudskim viestacima
("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 6.
rujna 2021. :

rijesioje

Gordan Andel, dipling.arh., OIB: 97417371929, iz Velike Gorice, Matije
Slatinskog 2, imenuje se stalnim sudskim viestakom za GRADITELJSTVO |
PROCJENU NEKRETNINA, na vrileme od Cetiri godine. :

Obrazlozenje

Podnositel] zahtjeva Gordan Andel, dipl. ing. arhitekture, podnio je 13.
kolovoza 2021. iupanijskom sudu u Velikoj Gorici zahtjev za ponovno Imenovanje
stalnim sudskim vjeStakom. Uz zahtjev priloZio je rjeSenje iz prethodnog mandata,
uvjerenje da se protiv podnositelia ne vodi kazneni postupak, presliku diplome
Sveucilista u Zagrebu Arhitektonski fakultet o stedenom stru&nom nazivu diplomiranj
inZenjer arhitekture, policu osiguranja od odgovornosti, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, popis
viestacenja iz prethodnog mandata, presliku osobne iskaznice i izvie§ée Hrvatske
strukovne udruge eksperata i sudskih vjestaka o obavljenoj strudnoj obuci od 15.
studenoga 2005. poslovni broj O1-BB/MK-XI-18/05.

Zahtjev je osnovan.

§ Budu¢i da podnositelj zahtieva ima prebivaliSte na podrugju nadleznosti
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi €l. 5. st. 1. Pravilnika, o
njegovom zahtjevu odluduje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Adresa (lokacija) nekretnine:

Kosa ulica 2¢ | 2d, ByiRIgEINo odredbi &. 2. st 3. Pravilnika, od Ministarstva praddsuthea/ @pra6es/22 i

10000 Zagishic|a kaznene evidencije, zatraZeni sy podaci iz kaznene evidencije FRB3BMBsheRemete
zahtjeva, iz kojih podataka je vidljivo dze? nema zaprjeka koje bi sprieavale da se
podnositelja zahtjeva imenuje za stalnog sudskog vjestaka.
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 16 Narugitelj: MN Tehnograd d.o.o0

;elgelg;ee?eﬂb%&)éﬁﬂt?opriloienu dokumentaciju utvrdeno je da je podnfiffj hhgEpgrad d.o.o.
~ Tlesenjem Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-464/17-4 od 10. kolovoza
2017. ponovno imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina na vrijeme od &etiri godine. Ima zaklju¢enu policu osiguranja od
odgovornosti za sudskog vjestaka i dostavio je uvjierenje o radnoj sposobnosti
radnika.

Buduci da je podnositelj Gordan Andel, dipl. ing. arhitekture, veé bio imenovan
stalnim sudskim vjestakom, sukladno &l. 12.a Pravilnika nije duZan polagati provjeru
znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene vlasti, drzavne uprave i pravnog nazivija,
obaviti struénu obuku niti dati prisegu.

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositel] zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢&l. 2. 12. i 12.a Pravilnika, stoga je valjalo
prihvatiti njegov zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i &. 10. st 2.
Pravilnika, odlugiti kao u izreci ovog riegenja.

Dokument je ?Iek{raniéki potpisan: | OV

C=HR
NIKOLA RAMUSCAK O=2UPANISKI SUD U VELIXOJ GORICI

Vrijeme potpisivanja: i Preds;ednik suda
:“;'?;":gz 3 S=RAMUSEAK g '
e G=NIKOLA - ]
CNeNIKOLA RAMUSCAR Nikola Ramuscak

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dostave rjeSenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem
poste, Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici (&. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Gordan Andel ~
2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. Pismohrana

Broj zapisa: eb2ff-49e12
Kontrolni broj: 02fe3-68712-8be72

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronigki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sliedecoj web adresi:
. bitps:/lusluge.pravosudije.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Adresd] n;neProvjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slucaja
Kosa ultgegss wkovac prikazati izvornik ovog dokumenta. k. & br. 1626/108, 1626/22 i
10 ooq- Loy 1626/103 K. 0. Remete

Ukoliko je ovaj dokumentd@@ntican prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 18 Narugitelj: MN Tehnograd d.o.o
nekretnine u zk. ul. br. 22780 Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete

Slika 1 Pogled s k. €. br. 381/1 na promatranu malu k. €. br. 381/3. Cjelokupna
Cestica je poplo€ena kamenim plo€ama kao nogostup u 100 % povrsine.

U Velikoj Gorici, 07. 10. 2024.

fsiatl
\  Velika torica
AN,

= o

Adresa (lokacija) nekretnine:
Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac k. €. br. 1626/106, 1626/22 i
10 000 Zagreb 1626/103 K. 0. Remete
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 19 Naruéitelj: MN Tehnograd d.o.o
nekretnine u zk. ul. br. 22780 Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete

FER———
GRS

. br. 382. Povrsina cjelokupne Eestice je u naravi kolno-pjesacki
pristup za k. €. br. 380 tj. kuéni broj 2D. Ploha sadrzi bet. galanteriju.

L, § 3

Slika 2 Siiks k. &

i

5

Slika 3 Pogled s plo€nika prema jugozapadu. Pristup sluznosti je neuredan s
loSom izvedbom interventnog asfaltnog zastora na plocniku.
Adresa (lokacija) nekretnine:
Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac k. €. br. 1626/106, 1626/22 i

10 000 Zagreb 1626/103 K. 0. Remete
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 20 Narudéitelj: MN Tehnograd d.o.o
nekretnine u zk. ul. br. 22780 Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.
K. 0. Remete

Slika 4 Slika k. €. br. 381/22. Povrsina cjelokupne éesti je u naravi kolni pristup
vozila (parking) za k. €. br. 381/1 tj. kuéni broj 2E. Ploha sadrzi tlakavce.

=

Odjeljenost k. ¢. br. 381/2 od k. &. br. 382 se vidi u betonskom parapetu
koji odvaja voznu od parkirne zone.

Slika 4

Adresa (lokacija) nekretnine:

Kosa ulica 2e i 2d, Bukovac k. €. br. 1626/106, 1626/22 i

10 000 Zagreb 1626/103 K. 0. Remete
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