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Duznik: Stecajna masa iza SILA PROJEKT d.o.0. u stecaju
B.Radi¢ 20, Varazdin

lzvje§cée ste¢ajnoga upravitelja o tijeku stecajnoga postupka i stanju stecajne
mase za razdoblje od 18.5.2017. do 20.02.2018.
(0-20)

I.Tijek ste¢ajnoga postupka za razdoblje 18.5.2017. do 20.02.2018. godine

g RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, 9. veljate 2016. godine, poslovni broj: St-
5158/2015, otvoren je i istovremeno zakljucen stecajni postupak nad duznikom SILA
PROJEKT d.o.0., Sveta Nedjelja, Vojvodi¢i 11, OIB: 34153460951, u kojem sam postupku
imenovan steéajnim upraviteljem, a koji je postupak zbog naknadno pronadene imovine i to
nekretnine, nastavijen Rjesenjem istoimenog suda broj: 70. St-5158/2015 dana 18. svibnja
2017. godine radi naknade diobe. Obzirom na nastavak postupka izvréen je upis u sudski
registar duznika: stecajna masa iza SILA PROJEKT drustvo s ogranicenom odgovornoscu

i za gradenje, trgovinu i usluge u stecaju, skraceni naziv: Ste€ajna masa iza SILA PROJEKT

d.0.0. u steéaju, Varazdin, B. Radic 20, OIB: 00954395676, MBS: 081100308.

U ovom stecajnom postupku odrzano |. ispitno rociste 19.10.2017. godine, na kojem su
ispitane i utvrdene trazbina vjerovnika koje su sve svrstane u drugi visi isplatni u iznosu od
1.523.804,53 kn.

U nastavku ove tocke daje se izvjesce o troskovima steCajnog postupka, te priljevima i
odljevima po racunu stec¢ajnog duznika za razdoblje od 18.5.2017. do 20.02.2018. godine.
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Stecajni upravitelj Andelko Stankus
nad ste¢ajnom masom iza SILA PROJEKT d.o.o. u ste€aju
B.Radi¢ 20, Varazdin, OIB: 00954395676, St-1825/2017

-)

a) Ostvareni troskovi stecajnog postupka u razdoblju

U razdoblju od 18.5.2017. do 21.01.2018. godine ostvareni su troskovi stecajnog postupka
bez PDV-a u iznosu od 9.427,60 kn, kako po strukturi tro§kova slijedi u tabeli 1.

Tabela 1.
" ostvarenitroskovi ey
Troskovi izrade Stambilia ~ 187,60
Troskovi za knjigovodstvene usluge u stecaju za razdoblje 18.5.- 7.200,00
21.01.2018.godine (8 mjeseci x 800,00 kn)
Trosak izrade procjembenog elaborata 2.000,00
Javnobiljeznitke usluge [
@ |UKUPNITROSKOVI _
"PDV na troSkove

Kako proizlazi iz tabele 1. ukupno su ostvareni troskovi steajnog postupka sa PDV-om u
iznosu od 11.782,00 kn (9.427 60 + 2.354 40) koji do dana izrade ovog izvjeSca nisu
podmireni.

b) Ostvareni priljevi i odljevi u razdoblju

Po radunu ste¢ajnog duznika otvorenom u POBA d.d. Koprivnica u razdoblju od 18.5.2017.
do 20.02.2018. godine nisu ostvareni ni priljevi ni odljevi.

Il. Stanje ste¢ajne mase na dan 20.02.2017.

Stecajna masa utvrdena danom otvaranja ovog postupka sastoji se od nekretnine upisane u
z.k.ul. 1415 k.0. Novi Sisak, zemlji$no knjizni odjel Sisak, katastarska Cestica 1247/2, viasnicki dio:
1/1 - Ladarska ukupne povrsine 5988 m.
Uvidom u lzvadak iz BZP-a utvrdeno je slijedece:
- da je ukupna povrsina cestice je 5988 m2, a da se sastoji od dvorista te tri
poslovne zgrade i dvije kuce, i
- da je upisano zalozno pravo u korist grada Siska dana 07. listopada 2010. godine
na iznos 583.333,35 kn pod brojem Z-5259/2010, te zalozno pravo u korist Trust
d.d. Split dana 09. veljate 2015. godine na iznos 814.568,46 kn pod brojem
Z-599/2015
Odlukom skupstine vjerovnika da se ude u posjed nekretnine uz angaziranje bravara, dana
19. 10. 2017. godine stecajni upravitelj je otiSao u Sisak na lokaciju nekretnine te utvrdio da
je nekretnina u naravi samo zemljiste.
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Stecajni upravitelj Andelko Stankus
nad ste¢ajnom masom iza SILA PROJEKT d.0.0. u stecaju
B.Radi¢ 20, Varazdin, OIB: 00954395676, St-1825/2017

Vezano za odluku skupétine vjerovnika za procjenu nekretnine izraden je dana 20.01.2018.
godine procjembeni elaborat od strane Veling d.o.o. Zagreb, te je istim procijenjena
vrijednost nekretnine na iznos od 867.000,00 kuna.
Prilog 1 : Procjembeni elaborat gradevinskog zemlji$ta k.&.br. 1247/2, k.o. Novi Sisak,
zk.ul. 1415 izraden od strane Veling d.0.0. Zagreb

Sukladno odluci skupsétine vjerovnika, dana 24.10.2017. i 18.12.2017. godine gradu Sisku

poslani su Zahtjev za povrat uplacenog komunalnog doprinosa i Zahtjev za izdavanje

brisovnog ocitovanja na nekretnini. Dana 30.01.2018. godine stiglo je ocitovanje grada Siska

u kojem negativno odgovaraju na oba zahtjeva pozivaju¢i se da je izdano Rjesenje o

komunalnom doprinosu i da je ono pravomocno bez obzira da i je Sila projekt d.o.o0. pristupio

gradnji ili ne, te i dalje stoji obveza prema gradu za komunalni doprinos po tom Rjesenju.
Prilog 2 : Ocitovanje grada Siska na upucene zahtjeve Klasa 423-07/18-01/2 Urbroj

2176/05-04/1-18-2

Dana 13.02.2018. godine gradu Sisku je upucen odgovor u kojem se ponovno Zahtjeva
povrat uplacenog komunalnog doprinosa i izdavanije brisovnog ocitovanja na nekretnini. jerje
pod tockom 3 Rjesenja o komunalnom doprinosu utvrdeno je da ¢e se sredstva komunalnog
doprinosa utro$iti za izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture koje se Grad
Sisak obvezuje izgraditi prema programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture
na podrucju Grada Siska za 2009. godinu, te ukoliko Grad Sisak ne izgradi objekte i uredaje
komunalne infrastrukture prema programu gradnje objekata | uredaja komunalne
infrastrukture na podruéju Grada Siska za 2009 godinu, a $to nije uéinjeno, da ¢e se vratiti
placeni komunalni doprinos obvezniku.
Prilog 3 : RjeSenje o komunalnom doprinosu grada Siska izdan 07.05.2009. godine
Klasa UP/I-363-05/09-02/57 Urbroj 2176/05-04-01/5-09-2
Prilog 4 : Ponovni zahtjev gradu Sisku za povratom uplac¢enog komunalnog doprinosa
i za izdavanjem brisovnog ocitovanja na nekretnini od 13.02.2018. godine

Na ponovni zahtjev nije odgovoreno do dana izrade ovog izvjesca.
lll. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

Stecajni upravitelj poduzimat ¢e daljnje korake glede zahtjeva upucenog gradu Sisku, te
predlaze:
- prihvacanje izvieséa steCajnog upravitelia o tijeku steCajnog postupka i stanju
steCajne mase za razdoblje do 18.5.2017. do 20.02.2018. godine,
- pozivanje razluénih vjerovnika na pokrice troskova elektroniéke javne drazbe koju
provodi FINA u iznosu 3.000,00 kuna,
- po uplati navedenih sredstava, donosenje Zakljuéka o prodaji nekretnine po
iskazanoj procijenjenoj vrijednosti elektronickom javnom drazbom koju provodi FINA.

Za steCajnu masu iza SILA PROJEKT d.0.0. u stecaju
Stecajni upravitelj Andelko Stankus
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PROCJEMBENI ELABORAT

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

k.C.br. 1247/2, k.o. Novi Sisak, zk.ul.br. 1415

svrha procjene: ste€ajni postupak St-5158/2015
naknadno pronadena imovina

izrada: Veling d.o.o.
Milena Polimac Rodak dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak gradevinske struke i
za procjenu nekretnina

narucitelj: Ste€ajna masa iza Sila projekt d.o.o. u stecaju,
Brace Radi¢ 20, Varazdin, zastupana po:
Andelko Stankus stecajni upravitelj



PREDMET: PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
uknjizeno u
é zk.ul.br. 1415, k.o. Novi Sisak, k.&.br. 1247/2

NARUCITELJ: Stecajna masa iza Sila projekt d.o.o. u steéaju,
Brac¢e Radi¢ 20, Varazdin, zastupana po:
Andelko Stankus stecajni upravitelj

Q PROCJENITELJ: MILENA POLIMAC - ROBAK, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za gradevinsku struku
i za procjenu nekretnina

/ i o n : ponrity \y
L/Q ______ N FRTPS > - .‘»‘--""_' O i ’ "1-. S il
g [ —~ a4 e &0, S

VRIJEME KAKVOCE: 20.01.2018. godine

VRIJEME VREDNOVANJA: 20.01.2018. godine




10.

OVLASTENJE

POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

ZADATAK :

-OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE
-DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE
-PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

REZULTATI OCEVIDA
-PODACI O OCEVIDU
-DOKUMENTACIJA
-FOTODOKUMENTACIJA

UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
-OPIS STVARNOG STANJA NEKRETNINE

-ODRZAVANJE

-BUKA | ZAGADENJE

-PROSTORNO PLANSKI STATUS

-KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

-PROMETNA INFRASTRUKTURA

PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA, IZVORI

PROCJENA ZEMLJISTA

-MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

-INTERKVALITATIVNO I1ZJEDNACENJE

-STATISTICKA OBRADA

ZAKLJUCAK | OVJERA IZRAPIVACA
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1. OVLASTENJE

B

REPUBLIKA HRVATSKA

B ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

3 Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

E Broj: 4 Su- 199/17
g Zagreb, 6. veljage 2017.
RIESENJE
Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlucujuéi o zahtjevu pravme osobe Veling
d.o.0.. temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13 i 33/15) u vezi s &l. 4.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine be. 38/14. 123/15 1 29/16).
rijedio je

Utvrduje sc da pravna osoba VELING d.e.c. iz Zagreba. Li¢ka 33 ispunjava uvjete iz &l

4. Womﬂnnwuummmwhm
GRADITELJSTVA [ PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje

sudskog vjestacenja iz navedenog podrucja na vrijeme od cetiri godine.
Vjestadenje ¢e obavljati stalni sudski vijeitaci zaposleni u pravnoj asobi.

ObrazloZenje

Pravna osoba Veling d.o.o.. podnijela je zahtjev za uvritavanje na popis pravnih osoba
I!.'Iull" . ik oildus i pediet) itelj i :

Uuﬂognhgmmomhvm¢mmkmhphﬁu&ﬁqummu

kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vieStadenja. riesenje Zupanijskog suda u Sisku o
mnpnmmmhgm_aﬂmv@dummna“wummmwm

o AP S S poul o s s aondons visliahonh
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S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvieti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima. te je rijeseno kao u izreci. .
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SISKU
URED PREDSJEDNIKA

4-Su-703/16
BROJ: 19 prosinca 2016.
Sisak,

hedspdnubmuskogsdau&skmodmu&pommnpomm
imenovanje stalnim sudskim vjestakom, nakon provedenog postupka, temeliem &lanka
126. st. 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 815 i 82/16), te &L.
12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine”. broj 38/14, 123/15 i
29/16), donosi

RJESENIJE
0 poRovVROm imenovanju
MILENA POLIMAC RODAK. dipl. ing. grad. iz Siska. Brezovickog odreda 6.

ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za
GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA

na vrijeme od &etiri (4) godine za podruéje Zupanijskog suda u Sisku.
Obrazlozenje

Milena Polimac Rodak je dana 15. prosinca 2016. godine podnijela zahtjev za
ponovno imenovanje stalnom sudskom vjestakinjom gradevinske struke.

Kako je u toku postupka utvrdeno da imenovana osim opéih uvjeta za prijam u
&hvmﬂummmuu\qmuﬂ.lmmkgodhmjehoumm
rjeSenja.

CA
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: frar ™ s 3
Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvii pravosuda welfwod* | 5 dana

od dana dostave rjesenja (€l. 12. Pravilnika o stalnim sud

Zalba se podnosi ovom sudu u tri primjerka.

%
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POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/2015)

Krtali¢ V. (2007.) Nagela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, 1, Hrvatsko
drustvo sudskih vijestaka, Zagreb

Odluke gradova i opéina o komunalnom doprinosu,

Podaci iz biltena «Standardna kalkulacija», IGH Zagreb,

Pravilnik o obraéunu i naplati vodnog doprinosa, Pravilnik o dopuni pravilnika
o obradunu i naplati vodnog doprinosa (NN134/2012)

Uredba o visini vodnoga doprinosa (NN14/2006)

Uredba o izmjenama uredbe o visini vodnoga doprinosa (NN76/2011)

Uredba o izmjenama uredbe o visini vodnoga doprinosa (NN19/2012)
Hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (Bilten HNB)

Zakon o prostornom uredenju NN153/13

Zakon o gradnji NN153/13

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja NN100/12

Podatak o prosje&nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine NN59/10
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina

PPUG Siska (SGSMZ 11/02, 12/06, 3/13, 6/13), GUP Sisak (SGSMZ 11/02,
5/06, 3/11, 4/11)

ZADATAK

Opis nekretnine

Temeljem narudZbe Steéajne mase iza Sila projekt d.o.o. u ste¢aju zastupane po
Andelko Stankus, stegajni upravitelj i Ugovora o izradi procjembenog elaborata
od 17.01.2018., potrebno je utvrditi trzi$nu vrijednost nekretnine upisane u zk.ul.
1415, k.0. Novi Sisak, i to k.&.br. 1247/2 Ladarska povrsine 5988 m2 na kojoj je
upisano dvoriste povr§ine 4562 m2, poslovna zgrada Ladarska od 706 m2, kuca
Ladarska od 12 m2, poslovna zgrada Ladarska od 476 m2, poslovna zgrada
Ladarska od 200 m2 i kuc¢a Ladarska od 32 m2.

- Trzi$na vrijednost se odreduje za predmetnu nekretninu u stanju u kojem je bila u
- trenutku ocevida.

~ Dan kakvoce: 20.01.2018.
an vrednovanja: 20.01.2018.

|oo
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storna identifikacija

jestaj parcele koja je predmet procjene na karti grada Siska, Ladarska ulica:
)posredna blizina Zeljeznickog mosta preko rijeke Kupe
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Oznaéena parcela koja je predmet procjene na snimku iz zraka
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Makrolokacija

Predmetna nekretnina se nalazi u uzem podruéju grada Siska, u Ladarskoj ulici, uz
rijeku Kupu (biva poslovna zona).

Udaljenost od centra grada je 1,5 km. Takoder udaljenost do autobusnog i
zeljeznickog kolodvora u Sisku je cca. 3 km, a najbliza zraéna luka je Zagreb,
- udaljena od ove lokacije 50 km.

- Grad Sisak je srediste Sisacko moslavacke Zupanije koja u svom sastavu ima jo$ 6
~ gradova i 12 op¢ina. Na podruéju Grada Siska kao oblikk mjesne samouprave
ustrojeno je 5 gradskih Cetvrtii 32 mjesna odbora.

Prema popisu stanovnistva iz 1991. godine Sisak je imao 45.792 stanovnika, a
prema popisu iz 2001. godine, na podruju grada Siska Zivi 36.785 stanovnika. Taj
trend smanjenja broja stanovnika se nastavlja i dalje, te je prema popisu 2011.
godine broj stanovnika 33.322.

Povrsina grada Siska zauzima 422,75 km2.

Gospodarska aktivnost se uglavnom temelji na energetici: Rafinerija nafte, HEP
~ Termoelektrana, preradivackoj i prehrambenoj industriji.

BDP Sisacko moslavacke Zupanije u 2011. godini je 8214 Eur po stanovniku.

- Prosje¢na neto pla¢a u SMZ za 2011. godinu iznosi 5.135 Kn, a bruto pla¢a iznosi
- 7.134 Kn.

- Kao rezultat negativnih trendova u gospodarstvu i raseljavanju stanovnistva, dogada
- se pad cijena nekretnina i ve¢a ponuda od potraznje.

4

~ Lokalni polozaj

- Predmetna nekretnina se nalazi uz juznu obalu rijeke Kupe u blizini u$éa Kupe u
, odnosno u neposrednoj blizini Zeljeznitkog mosta preko rijeke Kupe. Okolne
arcele su izgradene i uglavnom su poslovne namjene.

daljenost od sredista Siska do parcele koja je predmet procjene je 1,5 km.

sa javno prometne povrsine odvija se neposredno, tj. zemljite ima direktan
Cak na Ladarsku ulicu.

posrednoj blizini je trasa Zeljeznicke pruge (Sisak- Sisak Caprag). Okolne
cele su izgradene —poslovne gradevine.

pristupnu cestu je mogué smjestaj vozila u mirovanju.

Sisak ima viSe poslovnih zona: Komunalna zona, Tanina- Gori¢ki, Juzna
ijska zona, JuZna industrijska zona — Novo Praéno i Barutana.

predmetna lokacija ima potencijal za prenamjenu.




4. REZULTATI OCEVIDA

Podaci o oéevidu

Datum ocevida: 20.01.2018.
Opseg ocevida: Obavljen je pregled nekretnine, te pregled postojece
dokumentacije.

Vizualni pregled nekretnine je moguc.

Na ocevidu su prisutni:
sudski vjestak Milena Polimac Rodak.

Dostupna dokumentacija na ocevidu:
* Kopija katastarskog plana
* lzvadak iz BZP-a za zk.ul.br. 1415, k.o. Novi Sisak
Predmet procjene je gradevinsko zemljiste, bez uknjizenih gradevina jer su
uklonjene.
Dokumentacija:
* Kopija katastarskog plana — vidljiva ¢estica koje je predmet

procjene

* |zvadak iz zemljiSne knjige (BZP)
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REPUBE AR RRVATIXA NESLUZBENA VERZLIA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa [: 1000

Datuam ispisa: 29 01,2018

hitps /ioss. uredjenazemija_hr/public/cadSenvices. jsp ?acton=pubiicCad P & ibaniD=43 "

lo*
v



—r:‘
12 Q (
8
NESLUZBENA KOPLJA
VATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
Stanje na dan: 28.01.2018. 23:09
Katastarska opéina: 326534, NOVI SISAK Broj ZK ulodka: 1418
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjedenja: Z-89592017
Akuvne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| &estice/Nadin uparabe sgrade, naziv sgrade, kuéni beoj s PPR
Semtlee Rade
L 12472 91  LADARSKA 59838
|DVORISTE 4562
i | [POSLOVNA ZGRADA. LADARSKA {706
| | KUCA. LADARSKA h2 |
i !
[ POSLOVNA ZGRADA, LADARSKA 4% ;
i [POSLOVNA ZGRADA. LADARSKA 200 i
] 1 |
1 IKUCA. LADARSKA 0 i
UKUPNO: S988 |
B
Vliastovaica
Rbr. | . Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasniéki dio: 1/1
SILA PROJEKT D.0.0.. SVETA NEDELJA, VOJVODICT 11
12 Zapnmiljeno 23.05.2017 g pod brojem Z-81362017 Gk
kg H]
ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BR. ST-51582015, 18052017
C :
Teretovnica i
{roe. | Sadrkaj upisa | tmes [Primjedda
L
L1 Prnl;uo? kolovoza 1998, Z-2566/98 SEIINIISKN
fju odredbe &l 51a Zakona o mjenama i dog Zakoma o gy 'jN\
ilﬁlﬂibcbgexhumkbmdmnhnwn agrada ma destbe. 12472
r 4
Ispus @z BZP-a (datum @ vnjeme urade ) IBLI0IN (16T Strapwn |
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 326534, NOVI SISAK Broj ZK uledka: 1415

C
Teretovnica

{Ror. | Sadriaj upisa | tmes  [Primjedda
2.1 Primljeno: 7. listopada 2010. Z-5259/10 SR333335 KN

Na temelju ovosudnog RjeSenja broj OVR-1604/10 od 30. adujka 201 1. godine. uknjizuje

se pravo zaloga na nekretnine u A, radi osiguranja noviane wadbine koja na dan 16,

studenog 2009. godine iznosi 583 333 35kn glavaice, zakonskih zaternih kamata koje na

faj iznos teku od da na 16. studenog 2009. godine. pa do isplate u visini eskoatme Narodne

banke Hrvatske koja je vrijedila zadnjeg dana polugodidta koge j prethodilo tekucem

polugodidtu uvecanom za pet postotnih poena. kao i roskova predmemog postupka

osiguranja u imosu od 7.183,20 kn, za konst:

GRAD SISAK, OIB: 086860157%

3.1 Primljeno: 7. listopada 2010. Z-5259/10
ZabiljeZuje se oviSivost trazbine pod C2 1.

53 Zaprimljeno: 9. veljade 2015. Z-599/2015 814.568.46 KN
Na temelju ovosudnog pravemoénog Rjcienja od 30. ravnja 2014. godine broj Ove-
105572011 i ovosudnog Rjeenja od 9. veljade 2015, godine broj Ove-1055201 1,
mummumuummmmm
na temelju Rjedenja o ovrsi od 11. srpmja 2012 godine braj Ovi-T84/2012 (Z-40342012).
radi osiguranja tratbine u iznosu od 814 568 46
(osamstocetmaesttisucapetstodezdesetosam 1 46/100) kn uvecano za rakonsku zateznu
kamatu tekucu: na iznos od 21878.39 knod dana 1.8.2009. godine do isplate, na imos od
38.537.63 kn od 1.10.2010. dana godine do isplate, na iznos od 6.183 83 kn od dana
9.2.2010. godine do isplate, na iznos od 5.565.45 kn od dana 9.3.2010. godine do isplate,
na znos od 5.977,70 kn od dana 9.5.2010. godine do isplate, n3 iznos od 6.183,83 kn od
dana 9.6.2010. godine do isplate, na iznos od 5.977.70 kn od dana 9.7.2010. godine do
isplate, na iznos od 6.183,70 kn od dana 9.8.2010. godine do isplate, na iznos od 6.183 83
kn od dana 9.9.2010. godine do isplate, na iznos od 5.977,70 kn od dana 9.10.2010.
godine do isplate, na iznos od 6.183,83 kn od dana 9.11 2010, godine do isplate, na iznos
0d 5.977,70 kn od dana 9.12.2010. godine do isplate, na iznos od 6.133,93 kn od dana
9.].201!.mh%mmd&.lﬂ.ﬂhdh‘ﬂlﬁn.p&wuhm
na iznos od 5.977,70 kn od dana 93201 | godine do isplate, na tmos od 6. 183 83 kn od
dana 9.4.2011. godine do isplate, na iznos od 5.977.70 kn od dana 9.5.201 1. godine do
isplate. na iznos od 6.183.83 kn od dana 9.6.201 |. godine do isplate, na imos od $.977,70
kn od dana 9.7.2011. godine do isplate, na iznos od 6.183,83 kn od dana 9.8201 1. godine
do isplate, na iznos od 6.183.83 kn od dana 9.9.201 1. godine do isplate, na iznos od
5.977,70 kn od dana 9.10.201 |.. godine do isplate i na iznos od 626.972.68 ka od dana
2.1.2011 godine do isplate, po stopi propisancj Elankom 29. stavkom 2. Zakona o

ovrsi od 11. listopada 201 1. godine broj Ovrv-22866/201 1, troskova postupka u iznosu od
15.625,00 kn dosudenih Rjesenjem o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebu, Stalne shuzbe u
Sisku od 11. srpnja 2012. godine broj Ovr-784/2012, radi osiguranja daljnjib woskova u

i od 30.562.50 kn i roskova prijedloga za osiguranje u zmosu od 10.187.50 kn, za
korist:

TRAST D.D., OLB: 93225891495, SPLIT, GAT SV. DUJE 8

5.
54 Zabiljeluje se ovrSivost trabine na C 5.1

Patvrduje se da ovaj izvadak odgoevara stanju baze zemljifnih podataka na datum 28012018,

lspis iz BZP-a (datum i vrgeme orade) IUHI20ERE 10079 Stramica:




FOTODOKUMENTACIJA

pogled sa Ladarske ulice na pristupni put u sastavu procjenjivane ¢estice
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vedi dio terena je poplavljen.jer je nizi od okolnih parcela
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susjedna parcela — istok

SiSACKI VODOVOD d.oc.
CRPNA STANICA CS8

ALLLQ028

00282208

susjedna parcela — zapad
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Ladarska ulica — pogled na istok

Ladarska ulica — pogled na zapad

I1o
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5. UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
OPIS STVARNOG STANJA NEKRETNINE

Predmet procjene je gradevinska parcela k.C.br. 1247/2, k.o. Novi Sisak povrSine
5988 m2, koja je smjestena uz desnu obalu rijeke Kupe, u Ladarskoj ulici u Sisku.
Na parceli je uknjizeno viSe objekata: dvije kuée i tri poslovne zgrade koje su
uklonjene, te na parceli nema vidljivih gradevina.

Parceli se pristupa sa asfaltirane Ladarske ulice, sa sjeveroistocne strane parcele.

U neposrednoj blizini je rijeéna luka, te Zeljeznicki kolodvor i carinsko skladiste.

Oblik parcele je nepravilan.

Teren je priblizno ravan. Parcela nije ogradena.

Zbog konfiguracije terena, postojeci teren parcele je nizi od okolnih te je primjetno
zasicenje i nemogucénost otjecanja oborinske vode.

Povrsina parcele se za potrebe procjene preuzima iz katastarske evidencije.

ODRZAVANJE

Parcela nije hortikulturno odrzavana, dio povrSine prekriva nisko raslinje i ustajala
oborinska voda.

BUKA | ZAGADENJE

Na predmetnoj lokaciji potencijalni izvor buke je cestovni i Zeljeznicki promet.
Na parceli koja je predmet procjene nema izvora zagadenja tla koji bi bili uocljivi i
prepoznatljivi.

PROSTORNO PLANSKI STATUS

Prema postojecim prostorno planskim parametrima predmetna parcela je smjestena
u podruéju obuhvata GUP-a Grada Siska kao podru¢je mjeSovite namjene — M2
(mjesovita pretezno poslovna namjena).

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Na predmetnoj lokaciji su dostupni komunalni prikljucci: elektricna energija i
visokonaponska struja, javna rasvjeta, pitka voda, sustav za odvodnju otpadnih
voda, prirodni plin i telekomunikacije.

PROMETNA INFRASTRUKTURA

Kolni i pjesacki pristup na parcelu se odvija sa prilazne asfaltirane ceste.
Na isti nacin je omogucen i pristup vatrogasnim vozilima.
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6. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

lzvor podataka za utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa i meduvremensko
izjednacenje je HedonistiCki indeks cijena nekretnina objavljen od HNB, te
usporedne vrijednosti kupoprodajnih cijena.

Od raspolozivih podataka uzimaju se u obzir oni koji najbolje odrazavaju opce
vrijednosne odnose na lokalnom trzistu nekretnina.

Vrednuju se podaci unutar &etiri godine.

7. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista koristi se
poredbena metoda u skladu s €l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i €l. 9.
Pravilnika.

Za predmetnu lokaciju ne postoji uredena baza podataka sa podacima koje propisuju
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene.
Istrazivanjem sam utvrdila da za predmetne nekretnine ima usporednih podataka o
ostvarenim prodajama sli€nih.tj. usporedivih nekretnina po obiljezjima koja su
relevantna za utvrdivanje vrijednosti (e-Nekretnine), pa ¢e se za ovu vrstu nekretnina
koristiti poredbena metoda.

Na bliskim lokacijama prema podacima iz sustava e-Nekretnine postoji dovoljno
podataka o kupoprodajama koje su po lokaciji, veli€ini, namjeni i oblikovnim
parametrima usporedive sa predmetom procjene.

Procjena zemljista izvodi se poredbenom metodom pri éemu su preuzeti podaci o
ostvarenim kupoprodajnim cijenama iz sustava e-Nekretnine i pregledano je Sire
podrucje grada Siska, te dostupni podaci o zemljistima usporedive namjene,
prostornih parametara, komunalne opremljenosti i veli¢ine.

8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Dio podataka iz kupoprodajnih ugovora je zasticen u prikazu u ovom elaboratu zbog
zastite osobnih podataka.
Pribavljeni podaci:

kupoprodajni ugovor 1. od 23.04.2014. godine: gradevinsko zemljiste, k.¢.br.
1668/7, k.o. Novi Sisak, povrSina zemljista u prometu 698 m2, cijena
53.077,50 Kn, prostorni plan: mjeSovita namjena —M1, IDZKC 280426, IDPN
3005167

kupoprodajni ugovor 2. od 7.07.2014. godine: gradevinsko zemljiste, k.¢.br.
1811/449, k.o. Novi Sisak, povrS§ina zemljista u prometu 512 m2, cijena
76.500,00 Kn, prostorni plan:mjesovita namjena — M1, IDZKC 621011, IDPN
3102069

- kupoprodajni ugovor 3. od 8.08.2016. godine: gradevinsko zemljiste, k.¢.br.
1566/11, k.o. Novi Sisak, povrSina zemljista u prometu 412 m2, cijena
20.000,00 Kn, prostorni plan: mjesovita namjena — M1, IDZKC 701711, IDPN
3451996

Y s
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- kupoprodajni ugovor 4. od 23.02.2016. godine: gradevinsko zemljiste, k.&.br.
1626/2, k.0. Novi Sisak, povrsina zemljista u prometu 2218 m2, cijena

3[?4.716,00 Kn, prostorni plan: mjesovita namjena — M2, IDZKC 484408,
IDPN -

- kupoprodajni ugovor 5. od 23.02.2016. godine: gradevinsko zemljiste, k.&.br.
1626/4, k.o. Novi Sisak, povrsina zemljista u prometu 1066 m2, cijena
175.284,00 Kn, prostorni plan: mjesovita namjena - M2, IDZKC 484409,
IDPN -

Prikaz lokacije usporednih nekretnina:

St . Erenalivame Wnuin et oo,

et GLap - ] Y @ oivmacge | 3

9. PROCJENA ZEMLJISTA

Najblize podruéje koje je usporedivo sa predmetnom lokacijom a u kojem su
pronadeni podaci o prometu nekretnina je smjesteno u istoj katastarskoj opéini Novi
Sisak, u podrugju mjeSovite namjene prema vazecoj prostorno planskoj
dokumentaciji.

Prostorno planski parametri na podrugju koje je obuhvaéeno navedenim ugovorima
su jednaki ili usporedivi.

Potencijal za razvoj, prometna povezanost, komunalna infrastruktura i konfiguracija
terena su takoder predmet usporedbe, kao i lokacija.

Veli¢ina parcela nije presudna buduéi da postoji intencija objedinjavanja zemljista, te

je dio usporednih nekretnina smjesten tako da je objedinjavanje moguce.
Ostali parametri su ujednageni na svim lokacijama.

o e
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenje je izvedeno temeljem postojeceg hedonisti¢kog

!'ndeksa cijena koje se objavijuje u Biltenu HNB. Upotrijebljeni podaci se odnose na
indekse za «ostalo podrucje RH».

_ _ cijena/m meduvr.izj
R.br. kat. opéina k.&.br, namjena |povrsina 2 dan ugov. |bazniind. B danas |.
1 Novi Sisak 1668/7 M1 698 76,04 23.04.2014. 103,47 100,93 74,17
2 Novi Sisak 1811/449 M1 512 14941  7.7.2014. 103,47 100,93 145,74
3 Novi Sisak 1566/11 M1 : 412 48,54 8.8.2016. 97,74 100,93 50,12
4 Novi Sisak 1626/2 M2 2218 164,43 23.2.2016. 100,21 100,93 165,61
5 Novi Sisak 1626/4 M2 1066 164,43 23.2.2016. 100,21 100,93 165,61
procjenjivana &estica
i Novi Sisak 1247/2 M2 5988 26.01.2018. 100,93 120,25

INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGENJE

Za predmetne nekretnine se najprije detektiraju obiljezja koja su im zajedni&ka i koja
ne podlijezu usporedbi putem posebnih postupaka:

- lokacija u irem smislu

- kategorija zemlji$ta prema &lI. 10 Pravilnika

- infrastruktura

- vrijeme kupoprodaje

- prostorno planski parametri: namjena, urbana pravila, koef.iskoristivosti

- Nhamjena u naravi . ‘

Za interkvalitativno izjednacenje u ovom slu€aju su presudne poloZajne karakteristike
usporednih parcela: oblik parcele, nagin pristupa i udaljenost od asfaltirane ceste, te
konfiguracija terena i potencijal za gradnju odnosno mjesovitu namjenu.

Lokacija u uZzem smislu obuhvaéa udaljenost od postojece javne infrastrukture,
opremljenost sadrzajima javne namjene, prometnu povezanost sa centrom grada, te
pristup autocestama.

Komunalna opremljenost je kriterij za usporedbu u smislu dostupnosti komunalnih
priklju¢aka i vremenu potrebnom za osposobljavanje parcele za gradnju.

Zbog nedostatka podataka za promet nekretninama smjestenim u podruéju namjene
M2, koristeni su podaci za zemljista mjeSovite namjene M1 i M2.
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cijena/m meduvr.izj
R.br. _kat. opéina k.&.br. namjena [povrsina 2 dan ugov. |bazniind. BI danas |.
1 Novi Sisak 1668/7 M1 698 76,04 23.04.2014. 103,47 100,93 74,17,
2 Novi Sisak 1811/449 M1 512 149,41  7.7.2014. 103,47 100,93 145,74
3 Novi Sisak 1566/11 M1 412 48,54 8.8.2016. 97,74 100,93 50,12,
4 Novi Sisak 1626/2 M2 2218 164,43 23.2.2016. 100,21 100,93 165,61
5 Novi Sisak 1626/4 M2 1066 164,43 23.2.2016. 100,21 100,93 165,61
procjenjivana éestica
i Novi Sisak 1247/2 M2 5988 26.01.2018. 100,93 120,25
Kp= i statistika
kip/ki _lizjedna&enje kom.opr. lizjednadenje lokacija _|izjednaé. |+- 30% izjednag.
1,00 74,17 1.1 81,59 0.8 101,99 11 101,99
1,00 145,74 1 145,74 1| 145,74 11 14574
1,00 50,12 1.1 55,14, 08 6892 0 0,00
1,00 165,61 1 165,61 11 165,61 1 165,61
1,00 165,61 1 165,61 1 165,61 1| 165,61
1 1] 129,57 144,74

STATISTICKA OBRADA

Prema é&l. 4. Pravilnika, utjecaj neuobicajenih okolnosti se prepoznaje ako
kupoprodajne cijene ili drugi podaci znaéajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i
drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti
nekretnina  znaéajna odstupanja se odnose na pojedinatna  odstupanja
kupoprodajnih cijena veéa od +-30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.
Takoder, potrebno je primijeniti i pravilo 2-sigma za iskljuéenje rezultata koji
odstupaju od dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina.

Kao rezultat prikazanog izraduna, procjenjuiem sadasnju trzisnu vrijednost
predmetnog gradevinskog zemljista na 144,74 Kn/m2.

Predmetna vrijednost je aritmeticka sredina obradenih podataka za usporedne
nekretnine.

Na podruéju grada Siska i cijele Sisatko-moslavacke Zupanije je znatno veéa
ponuda gradevinskog zemljista od potraznje.
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Trzisna vrijednost gradevinskog zemljista je:
k.€.br. 1247/1, k.o. Novi Sisak

5.988 m2 x 144,74 = 866.703,12 Kn

PRAVA | TERETI KOJI UTJECU NA TRZISNU VRIJEDNOST

Tereti na katastarskoj ¢estici mogu promijeniti njezinu kakvoéu, stoga prava i tereti
koji utjeCu na vrijednost katastarske Cestice utjedu na cijenu i na financiranje. U
pravilu trZiSna vrijednost prava i tereta dobiva se kao razlika izmedu tr¥igne
vrijednosti katastarske Cestice koja je neoptereéena pravom i trziéne vrijednosti
katastarske Cestice koja je tim pravom optereéena.

Procjenitelj ne raspolaze podaéima i ugovorima temeljem kojih su nastali uknjizeni
tereti, odnosno nije poznato stanje dugovanja nakon provedbe ste€ajnog postupka, i
nije poznato postoje li neuknjizeni tereti.

Nisu poznata prava i tereti koji ostaju na predmetnoj nekretnini nakon prodaje.

10.  ZAKLJUCAK | OVJERA IZRADIVACA
Kao rezultat poredbene metode, te nakon zaokruzivanja sukladno &l. 68 Pravilnika,
iskazujem konaénu procjenjenu trzi§nu vrijednost predmetne nekretnine na:

867.000 Kn.

Iskazana trZi$na vrijednost nije umanjena za uknjizene i neuknjizene terete.

U Zagrebu, 29.01.2018.

Milena Polimac Rodak, dipling.gréd:> 7.,
stalni sudski vjestak gradevinske struke
i za procjenu nekretnina We=p ¢

p =) )
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REPUBLIKA HRVATSKA
SISAC‘KO-MOSLAVACKA ZUPANLJA
GRAD SISAK

Upravni odjel za gospodarstvo j komunalni sustay

KLASA: 423-07/1 8-01/2
URBROJ: 2] 76/05-04/1-18-2
Sisak, 25, sijeénja 2018. godine

STECAJNI UPRAVITELJ
ANDELKO STANKUS
nad stefajnom masom iza SILA
PROJEKT d.0.0. u stefaju
VARAZDIN, Braée Radic 20

PREDMET: Zahtjev za povrat uplacenog komunalnog doprinosa
- odgovor, dostavlja se

Zaprimili smo vag zahtjev za povrat uplacenog komunalnog doprinosa drustva SI.A
PROJEKT d.0.0., u stecaju, na koji dostavljamo odgovor kako slijedi:

Rjesenjem o komunalnom doprinosu KLASA:UP/I-3 53-05/09-02/57, URBROJ:
2176/05-04-01/5-09-2 od 07. svibnja 2009. godine, utvrden je iznos komunalnog doprinosa
za gradnju viSestambene-poslovne gradevine u Sisku, Ladarska ulica bb, na k.g&. br.1247/2
k.o. Novi Sisak y iznosu od 1.] 14.693,20 kuna,

Za predmetni zahvat izdana je i Potvrda glavnog projekta, KLASA: 361-03/09-02/17
URBROQJ: 2176/05-07/02/5-09-4 od 04.06.2009. godine.

U zahtjevu se navodi da Sila projekt d.o.0. nije pristupila gradnji predmetne gradevine
unutar roka vaZenja Potvrde glavnog projekta.

Zakon o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine®, broj 36/95, 70/97, 128/99,
57/00, 129/00, 59/01, 26/03-procisceni tekst, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09,
49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14 i 36/15) ne sadrzi odredbe o povratu
komunalnog doprinosa u slucaju odustajanja od gradnje ili prestanka vazenja akta za
gradnju. U takvim slu¢ajevima primjenjuje se odredba Clanka 13. Zakona o opéem
upravnom postupku (,,Narodne novine*, broj 47/09) kojim je propisano da se pravomoéna
odluka Javnopravnog tijela kojom je stranka stekla odredeno pravo odnosno kojom su joj




lokalne samouprave u navedenom sludaju ne postoji obveza povrata uplacenih sredstava
komunalnog doprinosa.

Ovakvo pravno shvacanje zauzeo Je i Ustavni sud Republike Hrvatske svojom Odlukom
Broj: U-ITI-1104/2017 od 13. rujna 2017, godine.

Nadalje temeljem Pravomocnog i izvrinog Rjesenja o komunalnom doprinosu Sila
projekt d.o.o. je bila zaduzena za ukupan iznos od 1.1 14.693,20 kuna.

Sila projekt d.o.o. Je odjednom uplatila 114.693,20 kn, a za preostali iznos duga od

1.000,000,00 kn odobrena Je otplata u 12, mjese¢nih obroka, za $to Je dostavljena i bjanko
zaduZnica na iznos dugovanja. Prema Zaklju€ku o obro¢noj otplati duga od ukupno
1.000.000,00 kn uplaceno je 41 6.666,65 kn, dok Je za preostali iznos glavnice od 583.333,35
kn zatrazena naplata putem dostavljene bjanko zaduznice.
Kako nije bila moguca naplata preostalog duga putem bjanko zaduznice, Grad Sisak je
pokrenuo postupak osiguranja novlane trazbine uknjizbom zaloZznog prava &emu je i
udovoljio Opéinski sud u Sisky Rjesenjem Z-5259/10 od 22. travnja 2011. godine. Grad
Sisak je i nadalje poduzeo mjere radi naplate dugovanja te Je zatrazio pokretanje ovrhe o
¢emu je odlugio Opéinski sud u Sjsku Rjesenje o ovrsi Broj: Ovr-1055/11 od 10. srpnja
2012. godine.

Jo§ jednom istidemo kako je T prinosu, temeljem kojeg
proizlazi obveza za Sila projekt d.o.o., pravomocno j Izvr8no 1 da su temeljem njega
pokrenute sve pravne rad ji € obveze, i da Grad Sisak
njje u moguénosti udovolji Vasem povratom upla¢enog komunalnog

S postovanjem,

Dostaviti:
1,/Nasloy
. Spis
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ODUJETNIK CRNKOVIC DRAGAN PHONE NO.

REPUBLIKA HRVATSKA

SISACKO-MOSLAVACKA 7UPANLIA
GRAD SISAK

Upravii odjel za komunaine djclatnost
Odsjek: 24 komunaino gospodarstva
KLASA: UP/-363.-05/09-02/57
UR.BROJ: 2176/05-04-01/5-09.2
Sisak, 7.05.2009. godine

Upravni odjel za komunalne djelumnost
na temelju Clanka 32 stavka 2. Zakops o ki
2003 prodiséeni tekst, 82/04 i 1784047 1 ¢lanka 2,
glasnik Sisacko moslavacke Zupanije” bwoj 7/0%
doprinosa, investitory SILA PROJE
donio je

K11 0.0.0. i

LObveniko  plagania komunabiog  doprinosa
NEDELJE, VOJVODIC) I, utvrduje  se
\'r'Re.s:lm1'1lmm.:~poslovnc gradevine u SISKUL 1 adarsks Vi
Wiznosu od 1.114.693,20 kuna.

SH

CObvesnih e duzan phaiti Komuah
racun Grada Siska broj 25000091836

H0007, 5 pog
nasnakom e komunalng doprinos”

hamate fe provest postupak prisifne naphite temeljen Zakona o porern na dohodak | Opécg
i porcsnog zakona,

@Sml.\(\u homnalnog doprinosa iz toéke | OVOR escige uhoditi ¢e se na 1zgradnju objckalta i
wedma komunalne infrastruk e kaje s Grad Sisak o Codle prading prema Programu gradnje
obpekata i uredaja komunalne mirasteuktuge s podiuciu Grada Siska za 2009 sodiny (Slusheni
vlasnik Sisacko- moslavadke Zupanije” by 2308) 1 1o

JavnE pov igine: - glavini projeke piesicle stun Bryjioede ubice s odvodnjom
oboringke vode
elavni Projekt plesache sie o wharshoj ulici
slavni projekt rekonsn Hkeije presaciie staze o ulic; Berislava Pavicica
- ddeini b glavai projek parkiralista kod Ospnovne Skole Viktorovace
- ddejni 1 giavn projekt parkiraliat u uljci knceza Demagoja

- izpradnja pjesacie s
ul, Ostrovo)
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FROM : ODUJETNIK CRNKOUIC DRAGAN PHONE HNO. @ 3BS 44 23 864 Jan. 16 2814 18:31AM PB2

At

- idejni projekt dijeli hoae obitiznice (7 3205) do spoja s internim
prometiicama 117

- tdejui 1 glavni projeki rekonstrok. Kompletne komunalne
infrastrukinre Riunske nhice {od 8.8 Kranjleviéa do Frankopanske
ulice ) 800m 1 usedenye hortikalinr

- Jdejni 1 glavni projekt zapadnog dijela Stavonske ulice (od
vl AT Minue do Odranske ul.) 200 m

«idejni i plavin projeki rekonstrnk. dijela VLA Senoe (od
ULA K Miofica do Stressmayciove ul,)

- izrada posehnih peodetskil podloga, paceelacijskih elaborata sukladno
Jokacijskim dozvolania i izvodina 1)

- uskladivanjo potovili projekata £ novim Zakonom o gradnji

- idejni i glavei projeht produZetka Ritoljske ul. (sjeverno od Loujske)
ideni i plavai projekt dyjela Ulice Sgepana Rozankovica (oko 200 1)
gradnja Lonjske ubice zapadni dio a
gradnja Raci¢eve  Beciceve ul, (270m)

- gradnja konmmalne mfrastrukire o Komunalneg zoni (dio O8-1 3, OS-
10, O8-11 1 die 087 1)

- sanacija khzadta v tast izgradme Visopaske ubice
gradnja odvoyka Pedificeve ulice

- dzgradnga jivnil povising i pristupoib cesta nove Obrtnidke Skole s
sportske dvorane

- rekonstrukeijn nerazvst ceste s o rasvietom u )2 Nove Pracno-
Hiadna prerads sa vaskicem u Pracnn s costom 1) 224

= dzgradma zapaduop dijela ulice Vavosdava Ruzicke i dijela ul. M,
Sipraka -

© sufinanciranje azgradu)e novog mosls i djeet Kupi

problias - idejni 1 glavmi projekt kbzita na problju Viktorovae

fedmicna vrijednost komunalnog doprinosa 24 1, zonu u koo se predmetny gradevin nalizi.
rovrst abiekatin aredaja komunalne infragstiukiuie odredena o kanama po m” gradevine, 12nosi:

- Javne poviginge 20,40 K
netisvestioe ceste 98,40 kona
erabija 1,200 kuna
Javia rasvieta 0.00 kua

..likl‘ﬁ)ll('xlzu RN e “izu’.im"umm

1 O-\.Ln Grad Sisak ne izpradi objekte 1 urede konmmalne inhastnkiure novedene u tocei 3. uvog

S

crAemja, prema Programn pradnje objekata i ureciga komunadin infrastrukture na podruacin Cnada
weha o za 2009, godinu, u odnosu na izgradenost objekaty i uredagny komunalne infrastrukture |
ivarent priliv sredstava, vratiti ¢e obvezniku pladeni komunalui doprinos vz pripadajucu zaleznu

- onatn od dana uplate pojedinag obroka pa do isplate.

Obrazliozen juo

Hpraval adjel za prostorno uredenje, smaditeljstvo i zastin okalida, Qdsjek 7z graditeljstva,
Svion je dopison KlasaUP/-3G1-03/09- 02417, Urbrof:23 76,05 0002/5-09-2 od 22 (-4, 2004
S ovam Upravnom odjelu jedan primjerak Glaviiog pnop kit zajednicke oznuke rrojekta
I8-SLGzvadenog od strane ZLODI PROK T doao. i Justicharskog, B. Kazi¢ 7. radi
“esenia gesenju o komunalnom doprinosu sa SILA PROJUE T d.o.0, iz SYFTL NEDIELIE

¥
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_ ~ 'f ","j'l“-.'d"ll)l('ll 11, 7a gradnju videstunbene postovie pradevine v S1SK1), Ladarska ulica bb, na

‘ 4 . $.1247/2 k0. Novi Sisak.

Thaaed -

-: Maeza placanja komunalnog doprinosa pivrdena je clankom 314 39, Zakona o komunalnom

. Ut -shodarstvu (“Narodne novine”, br. 26/03 - protiséen wkst. #2/04 ) 178/04).
: +<iisina komunalnog doprinosa utvrdena je Clankom S, Odlukc o komunainom doprinosu

S cbent glasiik Sisac"'ku—mus]avuﬁku Fupanije”, by, 708 /09).

|
. crovedenom  postupku wtvrdeno je du je SILA PrROICT] dow. investitor predmetne
: L dwie, a uvidom u projekiou dokumeutserju utviduje s da je predmet radova gradnja

. stambene poslovne gradevine u QISKL), Jadarska ubcs bb, na k& br.1247/2 k.o. Novi

1%

| dom u Glavni projekt utvrduje se di ¢e planirana gradeving nnati obujam od 15.231.68m",
i padozenog projekia ukjanjanja postojecih pradevina isvadanog od strane Zlodi projekt d.o.0. 1z
14 -1 eharskog, T8 Kazié 7, utvrduje se da obujim objekata v ifenje iznosi 8.018.57m
Loka uoobupu u oduosu na prijadnje pradevine 17000 7.?]3,111:1“ i @i osnovu zi izradun

a‘ @azx srenog dijelu gradevine.

o tako, planita’se gradnja parkivalidta od 855,00m7 1 ot od 1.221,00m°, Sto sve zajedno &
vt 2 obracun komunalnog, doprinosa.

Comhom 31, stavak 8. Zakona o konpaalnem gospodarsive (Naradne novite™ hraj 206/03-
Cedkdeni Lokst 82704 i 178/04) propismm o di s Loonalnt doprines obradunies o shlndo s

&

L U hamont, odnosno po me (prostornon iy pradevioe boja se pradi na prudevinskoj cestier. a
i Ced wradevine koja se uklunja zbog paadenis nove eradevine 1l kad s¢ postojeca aradevina
oD weanadue dh nadopraduje, komunalni se doprinos obradurind ni pazliku u obujmu u oduasy na
E Conriasagu gadevin,

§

k Cdonn ? stankom 1 Pravilnika o pacim i rdivanga olintns gradevine za obraCun konnmnadnog
i civosa (("Narodoe novine™ by 136/06) ulvedeno o ki se obujam pradevine 7o obracun
¥ & . a . ' . z i
'? o tatalnog doprnosa utvrdige u W (prostona melina o shvarna zaprenung aduosie zhro
N N pojedinth dijelova gradevine koji su satvareni 1. omedeni s vanjske strane, uviedano 7o

cectvon dijelova gradevine koji s vatvoreni. ali su patkreeond 1 omedent prema vin,

Pemeljem clanka 31 glavak 10, Zakono o komunalnon pogpodarsivu "Narodne novie” bhroj
L Aopraciscen tekst 82/04 i 178/01) zn oivorene pradeving Lomunalnt se doprinos obracuanava po
| Cecrtne potrbine te gradeving, pri $emu jo jedimiéna v Hedniost komualoog doprinosa zi abradun
4 e poviing po m izraena u hunama jeduika jediniéno viijeduosti komunalnog, doprinosa 2

s v fagalie i T e ola? SAF

3 3 . . .
copaan” pradeving nlog Zont.

“agrama oradeving nadaz se v b comi. vdnosne 1w poadrudiu v kojem e utyrdena obveza
> . 1
2 homuidnoy doprinosa od 120,00 kn/m .
dem obujma objekia sa adgavarajpiom jediniénom rjednost dobiva se imon kosmunalnog

won hako je utvrdeno v toéel 1ovog TR THE

sy

ta-o pravaom lijeku:

SV (O TJUSCIE IUZe Ne podnijuti Zadbi, osolue sl podom preporudena, 1ok od 15
dane prinitka rjefonja Zalba e podnos Upravnom adjelu 7a ifrasteukiury i komunahe
o Sisacko mosiavadke Fupanijc, » putem ovog Vipnecnog odjela.
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FROM @ ODUJETNIK CRNKOUIC DRAGAN PHONE NO. : 385 44 23 pe4 Jan. 16 2814 1@8:33AM PR4
E ;

f ‘k Uz Zalbu je: potrebno priloZiti 0,00 kn upiavne prisiaibe, sukladuo Tarifi upravnih prisiojbi
e Fhr. 3. Zakona o upravpim prstojbama (“Narodne povine®, b 8196, 77196, 95/97, 131197,

G8/98, 66/99, 145/99, 33/00, 116/00, 163/03, 17/04, P04 14170451 50/05, 153705, 129/06

117/07 § 60/08). A gy R

: Romuna Martinovie, dr.vet.med.
Dogtaviti: o o -
o SILA PROJEKI duoa, SVITA NEDIFLIA, VOIVODIC 11
(,i/ Upravoi odjel za finaneij ;
3. Upravni odjel 7 prostore wredenje, proditeljatvo i za8tit okolida,
! Odsjek 7a praditclistvo (1 znanje) e '
T 1. UOKD -
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FROM @ ODUJETNIK CRNKOUIC DRAGAN PHONE NO. @ 385 44 23 @64 Jan. ;6

bos

2014 18:35AM PB1
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potvrdujem da je avo presiika fzvorme isprave
RIESENIE O KOMUNALNOM DOPRINOSU izdano od Slsatko-moslavatke
fupanije, Grad Sisak, Upravni odjel za komunaine djelatnosti, Odsjek ra
kémunalno gospodarstvo, klasa: UP/I-363-05/09-02/57, Sisak, 07.05.2009.
i : godine : '

Isplsan je drugim mehaniciirn ili kemibjsking sredstvorn TnCunalnin pisadem i rukopison kaji
fima 4 stranice, a ovjerava se u 3 prinerka.

!‘z'vor'_na isprava s¢ po tvrdnjl slranke nadozi kod stranke, & donijela jij je sa sobom styunka
MARDIA HORVAT, SISAK, SLAVONSKA 6, ;
v . '..' '
.javmlijlteinm prisdojlia 7a ovieru patarn e Ei 20 0 lenose o 1200 ko napladena jo § poniStena na prnjciku

knjl aelife 2o arhiv. Javoobilie2nicka nigracia zaralunala u e L 22000 kn £ PDV 23% (50,60 kn), 4, lroSik
0,00 kn + POV 23% (D,00 kn). ' ;

droj: OV-11994/10 Yavni biljeEnik
V Sisku, 28.09.2010, g tvica Kraljitkovic

-—‘EHL

Jn, JAVNL BILJEZNIK Ivica KraljilZkovié, SISAK, Stjepana | Antuna Radida 25
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Ste&ajni upravitelj Andelko Stankus

)
nad ste¢ajnom masom iza SILA PROJEKT d.o.0. u stecaju
9 Brace Radi¢ 20, Varazdin, OIB: 00954395676, St-5158/2015
GRAD SISAK
Rimska 26
44000 SISAK
Upravni odjel za gospodarstvo i
komunalni sustav
Klasa: 423-07/18-01/2
Urbroj: 2176/05-04/1-18-2
PREDMET: Zahtjev za povrat uplacenog komunalnog doprinosa drustva Sila Projekt d.c.0.,
~ u ste¢aju, i Zahtjev za izdavanje brisovnog oéitovanja na k.¢.br. 1247/2 k.o. Novi Sisak

Postovani,

zaprimio sam Vase ocitovanje Klasa: 423-07/18-01/2, Urbroj: 2176/05-04/1-18-2 kojim
odgovarate na Zahtjev za povrat uplacenog komunalnog doprinosa drustvu SILA PROJEKT
d.0.0. u stecaju, a koji sam Vam uputio sukladno Rjesenju o komunalnom doprinosu, Klasa:
UP/1-363-05/09-02/57, Urbroj: 2176/05-04-01/5-09-2 od 07.05.2009. godine (Rjesenje u

prilogu).

U navedenom ocitovanju otklanjate predmetni zahtjev za povratom uplacenog komunalnog

doprinosa i izdavanjem brisovnog oditovanja radi brisanja zaloZznog prava pod brojem Z-

5259/2010 zasnovanog na nekretnini upisanoj na k.¢.br. 1247/2 k.o. Novi Sisak za korist

Grada Siska u iznosu od 814.568,46 kuna, a s obzirom da obveza povrata komunainog
‘ doprinosa u slucaju odustajanja od gradnje ili prestanka vazenja akta za gradnju nije

predvidena Zakonom 0 komunalnom gospodarstvu, ve¢ se na isto primjenjuje odredba &l.
| 13, Zakona o opéem upravnom postupku.

Grad Sisak, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, Odsjek za komunaino gospodarstvo,
Klasa: UP/I-363-05/09-02/57, Urbroj: 2176/05-04-01/5-09-2, donijelo je Rjesenje o
komunalnom doprinosu, kojim je utvrdilo visinu komunainog doprinosa za gradnju
videstambene poslovne gradevine u Sisku, Ladarska ulica bb, na k.&.br. 1247/2, k.0. Novi
Sisak u iznosu od 1.114.693,20 kuna.

{ Varaddin 12 02 2018.

Sl i draa =




Steéajni upravitelj Andelko Stankus
nad ste¢ajnom masom iza SILA PROJEKT d.o.0. u stecaju
B.Radié 20, Varazdin, OIB: 00954395676, St-5158/2015

Pod to¢. 3 istog rie$enja (oznaceno u prilozenom Rjesenju) utvrdeno je da ce se sredstva
komunalnog doprinosa utrositi za izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture koje
se Grad Sisak obvezuje izgraditi prema programu gradnje objekata i uredaja komunaline
infrastrukture na podrugju Grada Siska za 2009. godinu, te ukoliko Grad Sisak ne izgradi
objekte i uredaje komunaline infrastrukture prema programu gradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture na podruéju Grada Siska za 2009. godinu, vratit ¢ce obvezniku
pla¢eni komunaini doprinos.

Druétvo Sila Projekt d.o.o. uplatilo je dio komunainog doprinosa, a za dio je Grad Sisak
zasnovao zalozno pravo na gore navedenoj nekretnini pod brojem Z-5259/2010 za korist
Grada Siska u iznosu od 814.568,46 kuna.

Medutim, Grad Sisak nije ispunio svoju obvezu sukladno Programu gradnje objekata i
uredenja komunalne infrastrukture na podruéju Grada Siska za 2009. godine te je stoga
neosnovano pozivanje na odluku Ustavnog suda RH broj U-111-1104/2017 od 13.09.2017.
godine s obzirom se ne radi o istoj pravnoj situaciji.

To&. 3 gore citiranog rjedenja kojim je odmjerena komunalna naknada jasno je propisano u
&to sve Grad Sisak ulaZe sredstva pribavljena komunalnim doprinosom za 2009. godine, a
kako isto nije uéinio, jasno iz navedenog proiziazi obveza za povrat cjelokupno
isplaéenog komunalnog doprinosa.

Druétvo SILA PROJEKT d.o.0. izgradilo bi navedenu visestambenu-poslovnu gradevinu za
koju je izdana i Potvrda glavnog projekta, ali isto je bilo onemoguéeno i stoga $to Grad Sisak
nije izvrio svoje obveze izgradnje pristupnih cesta i ostale komunalne infrastrukture ¢ime je
investitor bio onemogucen u izgradnji.

Slijedom svega navedenog, nadalje se predlaze da Grad Sisak izda brisovno ocitovanje za
upisano zaloznog pravo u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Sisku, pod brojem
Z-5259/2010 uknjizeno u korist Grada Siska te Z-3965/2011 uknjizeno u korist Grada Siska,
a radi osiguranja naplate trazbine u iznosu od 814.568,46 kuna, a sukladno Zakonu o
komunalnom gospodarstvu i to¢. 3. Rjesenja o komunalnom doprinosu.

S postovanjem,

Andelko Stankus
steéajni upravitelj nad steCajnom masom
iza SILA PROJEKT d.o.0. u stecaju

Varazdin, 13.02.2018.
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