Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-490/2021
Duznik: KLAGIS NEKRETNINE d.0.0. u ste¢aju

VaraZdin, Zagrebacka ulica 89
OIB: 05787296641

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I

STANJU STECAJNE MASE
(Obrazac 18 — redni broj 4.)

I. Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 12.02.2023. do 12.05.2023.

U izvjeStajnom razdoblju poduzete su slijedece radnje:

dana 25.01.2023. zakljucena je 1. elektroni¢ka drazba za prodaju poslovnog prostora u
Zadru (City Galleria) — prva dva ponuditelja odustala su od kupovnine, te je Rjesenjem 0
dosudi od 11.04.2023. nekretnina dosudena trecem ponuditelju — kupcu Keyword d.o.0.
za cijenu od 39.385,64 EUR / 296.751,10 kn. Kupac je prema obavijesti Financijske
agencije uplatio razliku kupovnine 03.05.2023.

zakupnik poslovnog prostora u Zadru (Vodoskok d.d. Zagreb) obavijesten je o prestanku
zakupa sukladno ClI. 5. Ugovora o zakupu prema kojem je trajanje zakupa ugovoreno do
proteka 30 dana od dana donoSenja rjesenja o dosudi

dana 10.05.2023. stecajna upraviteljica je dostavila sudu obrac¢un troskova unovéenja,
prijedlog diobe kupovnine i prijedlog namirenja razlu¢nog vjerovnika iz unovcéenja
poslovnog prostora u Zadru

dana 15.03.2023. zakljucena je 1. elektroni¢ka drazba za prodaju druge nekretnine -
poslovnog prostora u Sesvetama. Uplacene su dvije jamcevine, medutim uplatitelji
jamcevina nisu dali ponude ve¢ su po isteku drazbe zatrazili povrat jamcevina, a koje su
im vracene Zaklju¢kom suda od 03.05.2023. g. Prodaja je nastavljena objavom poziva za
2. elektronic¢ku drazbu koja je u tijeku i zavrSava 09.06.2023. Prema javnoj objavi FINA-
e uplacene su dvije jamcevine.

prodaja obje nekretnine oglasena je i na stranicama Sudacke mreze, a zainteresiranim
kupcima dostavljene su trazene informacije

zakupnine prema Ugovoru o zakupu poslovnog prostora 7 a u TC Zadar sklopljenom
01.07.2022. sa zakupnikom Vodoskok d.d. Zagreb uredno su naplacene.

Il. Stanje ste¢ajne mase

Pocetno procijenjena vrijednost imovine U iznosu 632.609,46 kn / 83.961,70 EUR utvrdena
prema preuzetoj knjigovodstvenoj vrijednosti, korigirana je prema izvrSenim procjenama i
utvrdenim vrijednostima nekretnina i pokretnina na iznos od 962.715,54 kn / 127.774,31 EUR.

U prethodnom izvjestajnom razdoblju dovrSeno je unovéenje strojeva za obradu drva i veceg
dijela namjestaja i sitnog inventara. U ovom izvjeStajnom razdoblju prodana je nekretnina
u Zadru za iznos od 39.385,64 EUR / 296.751,10 kn. Procijenjena vrijednost neunovcene
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ste¢ajne mase na dan 12.05.2023. iznosi 487.224,40 kn / 64.665,79 EUR, kako je prikazano u

Tabeli 1.

Tabela 1 — Pregled ste¢ajne mase (imovina) u kn i EUR

Pocetno Korigirano .
A » Stanje
procijenjena pocetno ot
> vrijednost stanje za Unovcenje stecajne
R.br. | STECAJNA MASA (IMOVINA) . . .y mase ha dan
imovine na izvrSene (kn) 12 05.2023
dan otvaranja procjene ' (kﬁ) '
stec¢aja (kn) (kn)

1. Nekretnine - ukupno, od ¢ega: 615.938,07 728.000,00 | 296.751,10 423.000,00
) Poslovni prostor u TC Millenium, 153.029,01 |  422.000,00 422.000,00
Ljudevita Posavskog 3, Sesvete
b) Poslovni prostor u TC Zadar 461.909,06 305.000,00 | 296.751,10 0,00
¢) Livada LuZanj 1.000,00 1.000,00 1.000,00

2. Oprema i inventar 10.747,69 228.791,84 | 44.561,38 11.060,00
a) Strojevi za obradu drva i vilicar 10.747,69 185.359,00 40.990,00 0,00
b) Alati, namjestaj i sitni inventar 0,00 43.432,84 3.571,38 11.060,00

3. PotraZivanje od kupaca 1.486,68 1.486,68 1.486,68 0,00

4, Novéana sredstva 4.437,02 4.437,02 53.164,40
UKUPNO 632.609,46 962.715,54 | 342.799,16 487.224,40

Pocetno Korigirano Stanie
procijenjena pocetno s teéajjne
Rbr. | STECAJNA MASA (IMOVINA) | Vrijednost stanjeza | Unoveenje | oo ha dan
imovine na izvrSene (EUR)

. . 12.05.2023.
dan otvaranja procjene (EUR)
steCaja (EUR) (EUR)

1. Nekretnine - ukupno, od ¢ega: 81.749,03 96.622,20 39.385,64 56.141,75
a)_ Poslt_)vnl prostor u TC Millenium, 20.310.44 56.000,03 0,00 56.000,03
Ljudevita Posavskog 3, Sesvete
b) Poslovni prostor u TC Zadar 61.305,87 40.480,46 | 39.385,64 0,00
¢) Livada LuZanj 132,72 132,72 0,00 132,72

2. Oprema i inventar 1.426,46 30.365,90 5.914,31 1.467,91
a) Strojevi za obradu drva i vilicar 1.426,46 24.601,37 5.440,31 0,00
b) Alati, namjestaj i sitni inventar 0,00 5.764,53 474,00 1.467,91

3. Potrazivanje od kupaca 197,32 197,32 197,32 0,00

4, Novc¢ana sredstva 588,89 588,89 0,00 7.056,13
UKUPNO 83.961,70 | 127.77431 | 45.497,27 64.665,79

Pojasnjenja:

1. Nekretnine
Nekretnine u vlasnistvu duznika ¢ine slijedece nekretnine:
a) Poslovni prostor u TC Millenium, Ljudevita Posavskog 3, Sesvete

Pocetna vrijednost preuzeta je prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 153.029,01 kn.
Nabavna vrijednost poslovnog prostora iznosila je 698.681,60 kn, a prostor je kupljen
28.04.1998. godine. Prema Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnine od 17.06.2022. koji
je izradio Stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar



KLAGIS NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju
Varazdin, Zagrebacka ulica 89, OIB: 05787296641
Posl.broj: St-490/2021
Sanja Jandi, steCajni upravitelj

Samac, dipl.ing.grad.(Arsing d.o.o. Varazdin) poslovni prostor u TC Millenium procijenjen je
na iznos 422.000,00 kn ili 56.117,02 EUR (617 EUR/m2).

Status unovcéenja:

ZakljucCena je 1. elektroni¢ka drazba sa 15.03.2023. — bez ponuda.

U tijeku je 2. elektroni¢ka javna drazba koju provodi FINA. Utvrdena vrijednost nekretnine
iznosi 422.000,00 kn / 56.009,03 EUR, a pocetna vrijednost za nadmetanje je 210.999,98 kn /
28.004,51 EUR. Rok za uplatu jamcevine u iznosu od 42.200,00 kn / 5.600,90 EUR je
15.05.2023. godine. Ponude se prikupljaju u razdoblju od 24.05.2023. do 09.06.2023.
godine. Prema javnoj objavi FINA uplacene su dvije jamcevine:

POSLOVNI NADLEZNO POCETAK ROK ZA BR. POCETAK ZAVRSETAK .
D BROJ TIJELO DRAZBE UPLATU UPL. NADMETANJA =~ NADMETANJA | CCETNACIJENA
42819 ST490/2021  Trgovacki 16.03.2023 15.05.2023 2 24.05.2023 09.06.2023 28.004,51 EUR
sudu 09:00:00 08:59:59 210.999,98 HRIK*
Varazdinu

Identifikacija u zemljiSnim knjigama

Nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel
Sesvete, u zk. ul. 817 k.o. Sesvete novo - ¢kbr. 7247/5 Ulica Ljudevita Posavskog — zgrada,
Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Ulica Ljudevita Posavskog, povrsine 4990 m2 i dvoriste
Ulice Ljudevita Posavskog povrSine 19657 m2, ukupne povrSine 24647 m2, suvlasniStvo
duznika u 68,28/1000 etazno vlasnistvo (E-27), povezano s vlasniStvom posebnog dijela —
lokal oznake D4-L.213, povrSine 90,95 m2.

Upisana zalozna prava u korist:

1. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A u
iznosu 145.000,00 EUR (Z-4610/2008/817) — uz prijavu dostavljena obavijest o
razlu¢nom pravu za iznos trazbine 95.363,32 kn

2. ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010 u iznosu
334.783,21 kn (Z-3292/13) — uz prijavu dostavljena obavijest o razlu¢nom pravu za iznos
trazbine 264.100,53 kn

3. ERSTE CARD CLUB D.O.O., OIB: 85941596441 u iznosu 1.039.978,00 kn (Z-
4244/2019) — nije dostavljena prijava trazbine niti obavijest o razlu¢nom pravu

b) Poslovni prostor u TC Zadar

Pocetna vrijednost preuzeta je prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 461.909,06 kn.
Nabavna vrijednost poslovnog prostora iznosila je 731.221,55 kn, a prostor je kupljen
22.02.2008. godine. Prema Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnine od 17.06.2022. koji
je izradio Stalni sudski vjesStak za podrucje gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar
Samac, dipl.ing.grad.(Arsing d.o.0. Varazdin) poslovni prostor u TC Zadar (City Galleria)
procijenjen je naiznos 305.000 kn ili 40.558,51 EUR (1.140,88 EUR/mZ2), te je u tom iznosu
utvrdena vrijednost nekretnine.

Prema odobrenju Skupstine vjerovnika sa izvjestajnog rocista, sa zakupnikom VODOSKOK
d.d. Zagreb, Culinecka cesta 221C, OIB: 34134218058 sklopljen je dana 01.07.2022. Ugovor
0 zakupu poslovnog prostora 7 a, na neodredeno vrijeme do unovcenja nekretnine (otkazni
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rok 30 dana od dana donosSenja rjeSenja o dosudi) uz mjeseénu zakupninu od 302,18 EUR
(8,50 EUR/m2) uve¢ano za PDV. Sve troskove (pricuva i rezijski troskovi) snosi zakupnik.

Status unovéenja

Dana 25.01.2023. zakljucena je 1. elektroni¢ka javna drazba na kojoj se nekretnina prodavala
po pocetnoj vrijednosti u iznosu od 228.750,00 kn / 30.360,34 EUR.

Nakon $to su prva dva ponuditelja odustala od kupovnine (prvi ponuditelj Miljenko Kelemen
iz Lestakovca, Lestakovec 169, OIB: 62429373945 sa ponudom u iznosu od 45.225,54 EUR /
340.751,83 kn i drugi ponuditelj ILIRIJA d.d., Biograd Na Moru, Tina Ujevi¢a 7, OIB:
05951496767 sa ponudom u iznosu od 44.960,09 EUR / 338.751,80 kn), nekretnina je
RjeSenjem o dosudi posl.br. 2 St-490/2021-56 od 11.04.2023. dosudena tre¢em ponuditelju
— kupcu Keyword d.o.o0., Zagreb, Laniste 1J, OIB: 41902119052 za cijenu u iznosu od
39.385,64 EUR /296.751,10 kn.

Kupcu Keyword d.0.0. je nalozeno uplatiti razliku kupovnine u iznosu od 35.337,59 EUR /
266.251,07 kn, obzirom da je uplatio jamcevinu u iznosu od 4.048,05 EUR / 30.500,03 kn koja
je zadrZzana na ra¢unu Financijske agencije.

Podneskom od 05.05.2023. objavljenom na e-oglasnoj plo¢i 08.05.2023., Financijska agencija
je dostavila obavijest sudu da je kupac Keyword d.o.0. uplatio razliku kupovnine dana
03.05.2023. te se ocekuje donosenje zakljucka o predaji nekretnine nakon ¢ega e se nekretnina
predati u posjed kupcu.

Podneskom od 10.05.2023. stecajna upraviteljica je dostavila obracun troskova unovcenja,
prijedlog kupovnine i prijedlog namirenja razlu¢nog vjerovnika. Zakupnik VODOSKOK d.d.
je obavijesten o prestanku zakupa.

Identifikacija u zemljiSnim knjigama

Nekretnina upisana u zemljisne knjige Op¢inskog sudu u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Zadar,
u zk. ul. 13234 k.o. Zadar - ¢kbr. 4924/2 poslovna zgrada koja se sastoji od prizemlja i dva kata
s dvije stambene jedinice i podruma sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade povrSine
7570 m2 1 gospodarsko dvoriste povrSine 3915 m2, ukupne povrSine 11485 m2, suvlasnicki dio
duznika 32/10000 etazno vlasnistvo (E-155), poslovni prostor na drugom katu zgrade oznake
broj 7-a), ukupne povrsine 35,55 m2, u elaboratu neobojano.

Upisana zalozna prava u korist:

1. ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010 u iznosu 344.620,42
kn (Z-12853/2016) — uz prijavu dostavljena obavijest o razlu¢nom pravu za iznos trazbine
264.100,53 kn

¢) Livada LuZanj

Nekretnina nije bila evidentirana u poslovnim knjigama, te je kao pocetna vrijednost navedena
,,simboli¢na“ vrijednost od 1.000,00 kn.

Identifikacija u zemljiSnim knjigama

Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel
Sesvete, u zk. ul. 1672 k.o. Luzan - ckbr. 834/3 livada Prigorska ulica povr§ine 647 m2,
suvlasniStvo duznika u 179/647 dijela.
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Suvlasnik nekretnine je Budor Marica, Moravce, Prigorska 16 (suvlasnicki dio 468/647)

Upisana zalozna prava u korist:

1. ERSTE CARD CLUB D.O.0., OIB: 85941596441 u iznosu 1.039.978,00 kn (Z-
4244/2019) — nije dostavljena prijava trazbine niti obavijest o razlu¢nom pravu

2. Oprema i inventar

Pocetno stanje u stecaju preuzeto je prema knjigovodstvenoj vrijednosti od 10.747,69 koja se
odnosila na vili¢ar, buduci da su ostale pokretnine bile u cijelosti amortizirane (knjigovodstvena
vrijednosti 0,00 kn). IzvrSena je procjena vrijednosti pokretnina znacajnije vrijednosti (strojevi
za obradu drva i vili¢ar). Prema Elaboratu procjene trzisne vrijednosti od 19.05.2022. koju je
izradio Stalni sudski vjestak strojarske struke KreSimir Antulov ing. strojarstva iz Bjelovara,
strojevi za obradu drva i vili¢ar procijenjeni su na iznos 185.359,00 kn i na taj iznos je
korigirano pocetno procijenjeno stanje.

Pocetna vrijednost ostale opreme i namjestaja je sukladno odluci Skupstine vjerovnika utvrdena
u iznosu 43.432,84 kn (70% nabavne vrijednosti) jer radi smanjenja troskova ista nije
procjenjivana po ovlastenom procjenitelju.

Prodaja svih pokretnina oglasavana je na stranicama Sudacke mreze WEB stecaj po pocetnoj
vrijednosti u 1. oglasu, uz smanjenje za 20% u odnosu na pocetnu vrijednost u daljnjim
oglasima. Na pokretninama nisu upisana zalozna prava.

Po objavljenim oglasima realizirana je prodaja svih strojeva za obradu drva i viliara za iznos
0d 40.990,00 kn / 5.440,30 EUR. Prodaja alata, namjestaja i sitnog inventara oglasavana je u
kompletu, medutim kako nije bilo takvih ponuda, glavnina ovih predmeta unovéena je
pojedinac¢no po objavljenim oglasima ili neposrednom pogodbom za iznos od 3.571,38 kn /
474,01 EUR ili je rashodovana (zbrinuta na EE otpad). Detaljni pregled unovéenja opreme i
inventara prikazan je u prethodno podnesenom Tromjese¢nom izvjeséu br. 3 od 12.02.2023.
godine.

Preostale pokretnine koje nisu unovéene odnose se na namjestaj koji se nalazi u poslovnom
prostoru TC Millenium, a za ¢iju kupnju nije bilo iskazanog interesa:

R.br. N pal e Pocetna vrijednost Pocetna vrijednost
(70% NV) kn (70% NV) EUR

6 Policar vec¢i (TCM) 144x120x50 - 2 komada 1.960,00 260,14

7 Pult (TCM) 220x103x100 8.330,00 1.105,58

9 Poli¢ar manji (TCM) 53x75x35 770,00 102,20

Ukupno neunovéene pokretnine 11.060,00 1.467,91

3. Potrazivanje od kupaca

Pocetno stanje potrazivanja od kupaca u iznosu 1.486,68 kn odnosilo se na potrazivanje po
zakupu poslovnog prostora u TC Millenium i naplaceno je nakon otvaranja ste¢ajnog postupka.

4. Novcéana sredstva

Stanje novc¢anih sredstava na ra¢unu duznika na dan 12.05.2023. iznosi 63164,40 kn / 7.056,13
EUR. Od otvaranja stecaja ostvareno je 78.926,73 kn / 10.475,38 EUR priljeva po racunu, od
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¢ega su podmireni troskovi ste¢ajnog postupka u iznosu 25.762,33 kn / 3.419,25 EUR , kako

slijedi:
Priljevi i odljevi od otvaranja stecaja 28.01.2021. do 12.05.2023. (u kn)
Ukupno od ?g égggzgo Ukupno od
28.01.2021. do d " ;t . 28.01.2021. do
12.11.2022. 1zvjestamo 12.05.2023.
razdoblje)
Priljevi (uplate) Iznos priljeva Iznos priljeva I1znos priljeva
Zaplijenjeni predujam FINA za troskove 4.437,02 0,00 4.437,02
Naplata zakupa PP Sesvete 1.486,68 0,00 1.486,68
Naplata zakupa PP Zadar 17.057,34 11.384,03 28.441,37
Prodaja pokretnina 44.561,38 0,00 44.561,38
Pozitivna kamata 0,13 0,15 0,28
Ukupno priljevi 67.542,55 11.384,18 78.926,73

QOdljevi (isplate)

I1znos odljeva

Iznos odljeva

Iznos odljeva

Naknada banci za otvaranje i vodenje ra¢una 857,76 235,86 1.093,62
Ma}terijalni troskovi (pecat, uredski materijal, 1.022,35 325 49 1.347.84
postarina, JB)
Komunalna naknada TC Millenium 903,14 0,00 903,14
El. energija TC Millenium 285,57 532,16 817,73
Knjigovodstvene usluge 8.400,00 0,00 8.400,00
Trosak procjene nekretnina (Sesvete i Zadar) 4.000,00 0,00 4.000,00
Tro8ak procjene pokretnina 3.600,00 0,00 3.600,00
Predujam za drazbe 5.600,00 0,00 5.600,00
Ukupno odljevi 24.668,82 1.093,51 25.762,33
| Stanje nov&anih sredstava na dan 12.05.2023. - kn 53.164,40 |
Priljevi i odljevi od otvaranja stecaja 28.01.2021. do 12.05.2023. (u EUR)
Ukupno od Cig ég%zgo Ukupno od
28.01.2021. do AP 28.01.2021. do
12.11.2022. (izvjestajno 12.05.2023.
razdoblje)
Priljevi (uplate) Iznos priljeva Iznos priljeva Iznos priljeva
Zaplijenjeni predujam FINA za troskove 588,89 0,00 588,89
Naplata zakupa PP Sesvete 197,32 0,00 197,32
Naplata zakupa PP Zadar 2.263,90 1.510,92 3.774,82
Prodaja pokretnina 5.914,31 0,00 5.914,31
Pozitivna kamata 0,02 0,02 0,04
Ukupno priljevi 8.964,44 1.510,94 10.475,38

Odljevi (isplate)

I1znos odljeva

Iznos odljeva

I1znos odljeva

Naknada banci za otvaranje i vodenje raCuna 113,84 31,30 145,15
Melterlljalm troSkovi (pecat, uredski materijal, 135,69 43.20 178,89
postarina, JB)
Komunalna naknada TC Millenium 119,87 0,00 119,87
El. energija TC Millenium 37,90 70,63 108,53
Knjigovodstvene usluge 1.114,87 0,00 1.114,87
TroSak procjene nekretnina (Sesvete i Zadar) 530,89 0,00 530,89
Trosak procjene pokretnina 477,80 0,00 477,80
Predujam za drazbe 743,25 0,00 743,25
Ukupno odljevi 3.274,12 145,13 3.419,25
Stanje nov¢anih sredstava na dan 15.05.2023. EUR 7.056,13
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Nepodmireni troskovi do 12.05.2023. iznose 20.619,46 kn/ 2.76,70 EUR, a isti ¢e se namirivati
u slijede¢im izvjestajnim razdobljima iz unovcenja nekretnina:

. s Nepodmireni | Nepodmireni .

Opis Mjese¢ni iznos i7n0s kn i2n0s EUR Razdoblje/datum
Priuva za poslovni prostor TC 909,50 kn /
Millenium. Sesvete 120,71 EUR 12.733,00 1.689,96 | od 3/2022 do 4/2023
Komunalna naknada i NUV za
poslovni prostor u TC 201,91 kn/
Millenium prema rjesenju Grad 26,80 EUR 1.519,78 201,71 | 0d 9/2022 do 4/2023
Zagreb od 01.05.2022.

od 27.01.2022. do
Pri¢uva za poslovni prostor u 1.233,59 kn / 30.06.2022. (od
TC Zadar 163,73 EUR 6.366,68 845,03 01.07.2022. na teret

zakupnika)

Knjigovodstvene usluge 700,00 kn /
2,3,4/12023 92,91 EUR 2.100,00 278,72
UKUPNO 20.619,46 2.736,70

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nakon donosenja Zakljuc¢ka o predaji nekretnine (poslovni prostor u Zadru) kupcu Keyword
d.o.o. izvrsiti ¢e se primopredaja nekretnine te poduzimati ostale radnje potrebne za dovrSetak
postupka unovcenja (usuglaSavanje obracuna troSkova i prijedloga diobe kupovnine sa
razluénim vjerovnikom, sudjelovanje na ro¢istu za diobu kupovnine, namirenje troskova nakon
Sto dio kupovnine koji ¢e prema rjeSenju o namirenju biti odreden za namirenje troskova bude
prenesen na racun stecajnog duznika).

Pratiti ¢e se tijek i ishod 2. elektroni¢ke drazbe za prodaju nekretnine — poslovni prostor u
Sesvetama koja zavrSava 09.06.2023. Zainteresiranim kupcima dostaviti ¢e se potrebne
informacije i omoguéiti razgledavanje, a ovisno 0 ishodu drazbe poduzimati daljnje radnje u
postupku unovcenja.

Stecajni upravitelj
Sanja Janci
U Cakovcu 16.05.2023. godine
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