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1. SAZETAK PROCIENE

Prosjecna
cijena
poredbenih
nekretnina
eur/m?

KE.br.

€/m?

Povrsina
mZ

Ukupno
eur/m2

ZaokruZeno EUR

Napomena

10,04

364/1

5,52

1399

7.725,27

Ima mogucnost posebnog pristupa
makadamom ali u loSem stanju tezak
uspon zajedno sa ké.br. 365/1 i 368/2
¢ini jednu cjelinu, zapusteno obraslo
visegodisSnjem raslinjem

10,04

365/1

6,50

8258

53.677,00

Dijelom u gradevinskom podrucju
okvirno 3000 m? ali nema pristupnog
puta pristup preko nekretnine kc.br.
368/2 zajedno sa ké.br. 365/1 1 364/1
¢ini jednu tehnolosku cjelinu,
zapusteno obraslo visegodisnjem
raslinjem, vinograd na nekretnini
zapusten prema misljenju procjenitelja
nema trzisnu vrijednost.

10,04

368/2

15,06

270

4.066,20

Uz javnu asfaltnu cestu u cijelosti u
gradevinskom podrucju naselja
Varazdin Breg izmedu izgradenih
stambenih objekata, manja povrsina,
zaraslo raslinjem, na dijelu nekretnine
maniji vrt od nepoznate osobe
vjerojatno od susjeda.

Preporuka

Prodaja nekretnina kao tehnoloske
cjeline, pojedinacnom prodajom znatno
se umanjuju trziSne pogodnosti
nekretnina

Tereti

Na nekretninama upisana zaloZna prava
za korist Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija, Porezna uprava,
Podrucni ured Varazdin

Za korist Conto d.o.0., Varazdin,
Kolodvorska 12

Ukupno

65.468,47

65.500,00




2. OVLASTENIE
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Ured predsjednika - Predsjednik suda
Zagreb, AmruSeva 2/11

Broj: 4 Su-511/2020
Zagreb, 4. studeni 2020.

Predsjednik Trgovatkog suda u Zagrebu Nino Radi¢. odlu¢ujuéi povodom zahtjeva za
imenovanjem stalnim sudskim procjeniteljem Trgovackog suda u Zagrebu. nakon provedenog
postupka i prikupljenih dokaza, utvrdivsi postojanje uvjeta iz ¢l. 2. i 3. Pravilnika o stalnim
sudskim procjeniteljima (..Narodne novine®, broj 64/98. 150/05. 88/16 i 28/13) i temeljem ¢l
129. Zakona o sudovima RH (,,Narodne novine* broje 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16) donosi

RJESENJE

Stjepan Rakaree (OIB: 64132194100), iz Velike Gorice, Crnkovec 16, imenuje se
stalnim sudskim procjeniteljem za podrucje poljoprivrede i gospodarstva — procjena
poljoprivrednih zemljista i proizvoda te poljoprivrednih gospodarstava na vrijeme od Cetiri
godine.

Imenovani stalni sudski procjenitelj unijet ¢e se u popis stalnih sudskih procjenitelja
Trgovackog suda u Zagrebu,

ObrazloZenje:

Stjepan Rakarec, podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim procjeniteljem iz
podrucja poljoprivrede i gospodarstva — procjena poljoprivrednih zemljista i proizvoda te
poljoprivrednih gospodarstava za podruéje Trgovackog suda u Zagrebu.

J svezi sa zamolbom utvrdeno je:

- da je podnosilac zahtjeva drzavljanin RH,

- da nije osudivan zbog kaznenog djela te da nije pod istragom.
- da je po zanimanju dipl. inZ. poljoprivrede - ratar

Uvidom u dokumentaciju prilozenu zahtjevu, utvrdeno je da su ispunjeni svi zakonski
uvjeti za imenovanje Stjepana Rakareca za stalnog sudskog procjenitelja iz podrucja
poljopriviede i gospodarstva — procjena poljoprivrednih  zemljista i proizvoda te
poljoprivrednih gospodarstava za podrudje Irgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od 4
godine te je stoga temeljem Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima rijeSeno kao u
izreci.

Predsjednik suda

ino Radié
P ) A e
s AL <
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3. OPCI PODACI
Podaci iz sudskog registra Trgovackog suda u Varazdinu
Nadlezni sud

Trgovacki sud u Varazdinu

MBS
070200391

ol1B
91254869223

Naziv

Ste¢ajna masa iza VAN SOMMEREN EKOLOSKE TEHNOLOGIJE, druitvo s ograni¢enom odgovornoiéu za
ribarstvo, proizvodnju, trgovinu i usluge u stecaju

Ste¢ajna masa iza VAN SOMMEREN EKOLOSKE TEHNOLOGIJE, d.o.0. u ste¢aju

Sjediste/adresa

Zagreb (Grad Zagreb)
Gajeva ulica 57

Pravni oblik

ste¢ajna masa

Upravitelji/likvidatori

Nikola Remenar, OIB: 48313195864 (Prikazi vezane subjekte)
Zagreb, Gajeva ulica 57

- steCajni upravitelj

Pravni odnosi

Temelj upisa steCajne mase
Trgovacki sud u Varazdinu, rjeSenje broj 7 St-199/2023-10 (raniji broj St-149/2015) od 19.05.2023

Zabiljezbe
Redni broj zabiljezbe: 1
- Ste¢ajna masa je nastala iza subjekta VAN SOMMEREN EKOLOSKE TEHNOLOGIJE, drustvo s ograni¢enom
odgovornoséu za ribarstvo, proizvodnju, trgovinu i usluge u stecaju, MBS: 090001842, OIB: 00424585721.

Klijent Stecajna masa iza VAN SOMMEREN EKOLOSKE TEHNOLOGIIJE,
drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za ribarstvo, proizvodnju,
trgovinu i usluge u stecaju OIB 91254869223, Zagreb, Gajeva

ulica 57
Dan kakvoce 15.09.2023.
Dan ocevida 15.09.2023.
Dan vrednovanja 15.09.2023.
Svrha Utvrdivanje vjeStaCenjem i procjenom trziSne vrijednosti nekretning

poljoprivrednog zemljista i vinograda za potrebe kreditne institucije.



https://sudreg.pravosudje.hr/registar/f?p=150:40:0::NO:RP,40:P40_OIB,P40_TIP:48313195864,1&cs=3095A43607DC03CED89E8168D1AA14DE7

Zadatak

Utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina primjenjujuci odredbe Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Metodologija U izradi elaborata koristio sam se ocevidom na terenu, prostorno
planskom dokumentacijom, vazeéim zakonskim propisima, zbirkom
ostvarenih kupoprodajnih cijena nekretnina, stru¢nom literaturom

Identifikacija Uvidom u e katastar, arkod preglednik, ocevidom na terenu u prisutnosti

vlasnika.

Uvjeti i ogranicenja

U smislu poljoprivredne proizvodnje nisu uoCena ogranicenja

Op¢i akti

1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15)

3. Zakon o gradnji (NN 153/13)

4, Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

5. Prostorni plan Grada Varazdina

6. Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trZiSne cijene za prodaju

poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske izravnom
pogodbom (NN 39/13)

7. Pravilnik o mjerilima za utvrdivanje osobito vrijednog (P1) i
vrijednog obradivog (P2) poljoprivrednog zemljiSta (NN 151/13)
8. Republika Hrvatska, Ministarstvo pravosuda, Uprava za

gradansko trgovacko pravo i upravno pravo, RjeSenje Klasa: UP/II-
943-04/1701/40, Ur. broj: 514-05-02-01-02-18-10 od 9.kolovoza
2018.g.

9. Republika Hrvatska, Ministarstvo graditeljstva i prostornoga
uredenja, Klasa: 370-01/15-01/15, Ur. broj: 531-01-15-06, Zagreb ,
06. studenoga 2015.g.- NajcesSce pogreske prilikom izrade procjene
vrijednosti nekretnina-razlozi za neprihvacanje procjembenih elaborata

10. Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina
Narodne novine broj 114/2015, 122/2015
11. Odluka o razvrstavanju jedinica lokalne i podrucne

(regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti (Narodne novine,
br. 132/17) 12. Republika Hrvatska, Agencija za zastitu osobnih
podataka, Klasa: 004-02/18-01/1751, Ur. broj: 567-14/07-19-02 17.
lipnja 2019. Pravni temelj za obradu osobnih podataka sukladno op¢oj
uredbimisljenje
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ZNANSTVENI I STRUCNI SKUPOVI / SIMPOZIJI / SEMINARI

R. broj Naziv struc¢nog Datum Mjesto Naziv organizatora
skupa/seminara/simpozija odrzavanja odrzavanja
1. IV kongres sudskih vietaka i 23.124.10.2015. Zagreb HDSVIP
procjenitelja
2. Procjena vrijednosti nekretnina | 3.6.2017. Zagreb Libusoft Cicom
3. v . 27.5.2017. Zagreb HDSVIP
Izvlastenje i procjena oduzete
imovine
4, Strucni seminar o procjeni 26.10.2017. Zagreb Ministarstvo graditeljstva i
vrijednosti nekretnina 27.10.2017. prostornog uredenja,
Agencija za podrsku
informacijskim sustavima i
informacijskim
tehnologijama APIS IT
d.o.o.
> V Kongres sudskih vjestaka i 3.14.10.2017. Zagreb Hrvatsko drustvo sudskih
procjenitelja vjestaka i procjenitelja
6 VII Kongres sudskih vjestaka i listopad 2019. Zagreb Hrvatsko drustvo sudskih
procjenitelja vjestaka i procjenitelja

Procjembeni elaborat izraden je za Narucitelja u 1 (jednom) primjerku a jedan primjerak u

elektronickom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

4. PREDMET PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Tablica: Lokacija katastarskih Cestica

Zupanija Varazdinska
Opcina Gornji Kneginec
Naselje VaraZzdin Breg

Katastarska opcina

Varazdin Breg

Predmet procjene

Poljoprivredno zemljiste

Metoda procjene

Poredbena




MAKROLOKACIJA
Prostor, lokacija

Opéina Gornji Kneginec smjestena je u sredisnjem dijelu Varazdinske Zupanije, juzno od Grada
Varazdina. Prostor Op¢ine je znacajan zbog svog geografskog i geoprometnog polozaja jer podrucjem
prolazi autocesta A4 Zagreb - Gorican koja povezuje srediSnju Europu sa sjeverom i jugom Hrvatske,
kao i drzavne ceste D2 i D3 koje povezuju sjever Hrvatske s Gradom Zagrebom.

Podrucje Opéine prostire se na 22,34 km, $to ¢ini 1,77% ukupne povrsine Varazdinske zupanije?..

Administrativno, Op¢ina Gornji Kneginec se sastoji od 5 naselja: Tur¢in, Gornji Kneginec, Donji
Kneginec, Varazdin Breg i Luzan Biskupecki. Sjediste Op¢ine je naselje Turcin.

PovrSinom je najvece naselje Varazdin Breg s 11,85 km?, §to ¢ini 53,04% od ukupne povrsine opcine,
dok je najmanje naselje Turin povrsine 1,43 km?, $to ¢ini 6,40% od ukupne povrSine opéine.
Prevladavaju naselja do 1.000 stanovnika (izuzetak su naselja Gornji Kneginec i Varazdin Breg s
brojem do 2.000 stanovnika). Prosjecna veli¢ina naselja prema broju stanovnika iznosi 1.069
stanovnika/naselju

Op¢ina Gornji Kneginec smjeStena je u juznom dijelu Dravske ravnice i na sjevernim padinama
Varazdinsko-toplickog gorja. Ravnicarski dio izgraden je od aluvijalnih naslaga rijeka Drave i Plitvice.
Prijelaz prema brezuljastom podrucju ¢ine deluvijalni sedimenti. Brezuljkasti dio Opéine ubraja u se
prigorja izgradena od tercijarnih nevezanih do slabo vezanih klasti¢nih naslaga. Najvisa kota nalazi se
u juznom dijelu Op¢ine i iznosi 36 1m/nm.

Podrucje Opcine odlikuje se sloZzenom geoloskom gradom. Najstarije naslage na povrsini su tortonske
starosti. Karakteriziraju ih marinski sedimenti, a najzastupljeniji su vapnenacki sedimenti, prvenstveno
biogeni pjeskoviti vapnenci, laporoviti vapnenci i vapnenacki lapori. Na sjevernim padinama
Varazdinsko-toplickog gorja rasprostranjene su naslage lesa kojeg izgraduju Cestice veliCine silta,
pijeska i gline i predstavlja mineralnu sirovinu za opekarsku industriju.

Od aluvijalnih sedimenata rijeka i potoka razlikujemo krupnozrnate $ljunkovito-pjeskovite sedimente
rijeke Drave i pretezno sitnozrnate sedimente rijeke Plitvice i ostalih tokova. Sitnozrnati aluvijalni
sedimenti rijeke Plitvice i ostalih ve¢ih potoka sastoje se od siltnog pijeska, pjeskovitog silta, glinovitog
silta, te rijede od sitnozrnatog Sljunka. Deluvijalni sedimenti na krajnjim sjevernim padinama
Varazdinsko-toplickog gorja uglavnom se sastoje od fragmenata tih stijena u izmjeni sa siltom.

Podru¢jem Op¢ine tece rijeka Plitvica ¢ija duzina na podrucju Opéine iznosi cca 3,4 km. Vazniji potoci
su Piskornica, Mozdernjak i Blizna. Dio oborinskih voda i dio voda iz povrSinskih vodotoka infiltrira se
u podzemlje i tvori sa stajaliSta vodoopskrbe najznacajniji dio zaliha vode - podzemnu vodu. Sjeverni,
ravnicarski dio Opc¢ine smjesten je na juznom perifernom dijelu Varazdinskog vodonosnika. Juzni,
brezni dio Opcine koji je pokriven Sumskim pokrovom takoder spada u vodonosno podruéje koje nije
istrazeno te se ne koristi za vodoopskrbu. Vodonosnik u sjevernom dijelu Op¢ine spada u III B
vodozastitno podrucje crpilista "Bartolovec". Unutar III B vodozastitne zone, a na podruc¢ju vodonosnika
nalazi se odlagaliSte komunalnog otpada Gornji Kneginec. Na podrucju op¢ine nalaze se ribnjaci podno
rasadnika na Varazdinbregu te bajeri Dubravke u Tur¢inu.Vodene povrsine zauzimaju 25,5 hektara.

Klima




Klima Op¢ine Gornji Kneginec je umjerena toplo-kisna klima. Srednja godiSnja temperatura zraka
iznosi oko 10 °C. Najtopliji mjesec je srpanj sa srednjom mjesecnom temperaturom od oko 19 °C, a
najhladniji sije¢anj sa srednjom mjesecnom temperaturom od -1 °C . Godisnji hod koli¢ine oborina je
kontinentalnog tipa s maksimumom u toplom dijelu godine (travanj do rujan) i sekundarnim
maksimumom u kasnu jesen. Susnih razdoblja nema. Ukupne godiSnje koli¢ine oborina iznose cca 900
mm. Podrucje s cca 2000 sati sijanja sunca godiSnje spada u srednje osuncana podruc¢ja Hrvatske.
Tijekom godine snjezni pokriva¢ se javlja izmedu 45 i 50 dana (od listopada do svibnja). Prosjecne
mjesecne vrijednosti relativne vlage zraka su iznad 70%. Mraz se javlja od rujna do svibnja. Posljednjih
godina primjecuju se odredene klimatske promjene.

Poljoprivreda

Prema upisu u ARKOD,najzastupljeniji nacin koristenja poljoprivredne proizvodne ¢estice su
oranice povrsine 150,87 ha, odnosno 79,62%, dok se 24,54 ha, odnosno 12,95% povrsSina
koristi kao livade, a ostalo je u manjem ili neznatnom udjelu. Ukupno se za poljoprivrednu
proizvodnju koristi 189,49 ha, na ukupno 397 parcela. Prosjecna veli¢ina proizvodnih parcela
iznosi 0,48ha. Na temelju rezultata upisa poljoprivrednih gospodarstva u ARKOD, vidljivo je
da je proizvodnja oteZana radi usitnjenosti povrSina te disperzije proizvodnih parcela (Tablica
9).

Prema podacima APPRRR, na podrué¢ju Op¢ine najveéi dio biljne poljoprivredne proizvodnje
otpada na zitarice 80,28 ha, odnosno 79,53% povrsine te na livade 9,69 ha, odnosno 9,60%
ukupne povrsine pod kulturama (100,94 ha). Voéne vrste se uzgajaju na 2,08 ha, odnosno 2,06%
povrsine, povrtne kulture na 0,71ha, odnosno 0,70 %, vinova loza na 2,74ha, odnosno 2,71%,
uljarice na 1,16ha, odnosno 1,15% i1 krmno bilje na 3,93 ha, odnosno 3,89% ukupne povrsine
pod kulturama. Od Zitarica najvise se uzgaja kukuruz koji zauzima 40,81 ha, odnosno 50,83 %
ukupne povrsine pod zitaricama. Od ostalih Zitarica uzgaja se, pSenica, jeCam i zob.

Izvor: Strategija razvoja Opc¢ine Gornji Kneginec
VaraZzdin Breg
Varazdin Breg je naselje u Republici Hrvatskoj, u sastavu Opc¢ine Gornji Kneginec, Varazdinska

Zupanija.

StanovnisStvoruredi|

Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine, naselje je imalo 1661 stanovnikal®! .

Naselje Varazdin Breg: Kretanje broja stanovnika od 1857. do 2021.

broj
stanovnika | 705 676 647 712 835 1059 1340 1238 1258 1176 1239 1237 1448 1640 1661

1857. 1869. 1880. 1890. 1900. 1910. 1921. 1931. 1948. 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2001. 2011. 2021.

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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5. OCEVID

Ocevid je izvrSen dana 15.09.2023. godine. Identifikacija je izvrSena mobilnom
aplikacijom katastar.hr. Ocevidom je utvrdeno da se radi o nekretninama
poljoprivrednom zemljistu koje je zapusteno obraslo korovom na dijelu nekretnina
se nalazi zapusten vinograd, Kako se vinograd ne odrzava viSe godina nema trzisnu
vrijednost jer su potrebna znacajna sredstva da bi se isti doveo svrsi.

U predmetnom slucaju upitna je moguénost dovodenja vinograda u stanje
uredenosti koje ¢e davati ekonomski isplativ prinos grozda.

Reljef nekretnina je brezuljkast s oStrim kosinama. Dio nekretnina ima pristup sa
javne asfaltirane ceste u naselju Varazdin Breg te se nalazi dijelom u neizgradenom
gradevinskom podrucju.

Podruéje mikrolokacije karakteriziraju vikendice sa kuéama za stalni boravak
naselje urbanizirano sa komunalnom infrastrukturom te uglavhom uredeni
vinogradi i voénjaci sporadi¢no zapustene nekretnine poljoprivredne namjene, dio
podruéja mikrolokacije je obrastao Sumom . Reljef je brezuljkast sa strmijim
kosinama uz naseljeni izgradeni dio naselja prolaze asfaltirane javne ceste.

Obracun povrsina

Opdinski sud u Varazdinu
ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin
Katastarska opcina Varazdin Breg

Katast ZK.UL. Katastar Vlasnik Oznaka Povrsin
arska ska zemljita am?
opdin Cestica

a

Varaz 2279 364/1 Van Someren | Oranica u 1399
din ekoloske tehnologije | Dugom Vrhu

Breg d.o.0. za ribarstvo,

proizvodnju,

trgovinu i usluge,

Varazdin Breg, Dugi

Vrh 22/A
Varaz 2279 365/1 Van Someren | Vinograd u 8528
din ekoloske tehnologije | Dugom Vrhu
Breg d.o.o. za ribarstvo,

proizvodnju,

trgovinu i usluge,

Varazdin Breg, Dugi

Vrh 22/A
Varaz 2279 368/2 Van Someren | Dvor u 270
din ekoloske tehnologije | Dugom Vrhu
Breg d.o.o. za ribarstvo,

proizvodnju,
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trgovinu i usluge,
Varazdin Breg, Dugi
Vrh 22/A

6. NACELA PROCIENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Gospodarske posljedice ruske invazije na Ukrajinu pracene nastavkom rasta
cijena energenata i sirovina te dodatnim narusavanjem globalnih lanaca opskrbe
dosad nisu ozbiljnije nastetile izgledima rasta za hrvatsko gospodarstvo.
Negativni inozemni Sokovi u vecoj su se mjeri odrazili na preradivacki sektor,
dok su u usluznom sektoru te potesko¢e nadvladane zahvaljujuéi ukidanju
vecine preostalih epidemioloskih mjera i preusmjeravanju potraznje s dobara
prema uslugama, potpomognuto ustedevinom akumuliranom tijekom
pandemije, Sto je opcenito pogodovalo usluzno orijentiranim gospodarstvima,
koja su manje ovisna o globalnim proizvodnim lancima. U takvim se okolnostima
u prvom tromjesecju 2022. godine rast domace gospodarske aktivnosti ubrzao
na 2,7% u odnosu na prethodno tromjesecje, poduprt rastom ukupnog izvoza i
investicijske aktivnosti. Dostupni visokofrekventni pokazatelji upucuju na sli¢an
intenzitet rasta gospodarske aktivnosti i u drugom tromjesecju, dok podaci o
turisti¢kim rezervacijama upucuju na to da bi se nakon vrlo dobre predsezone i
na njezinu vrhuncu mogla zabiljeZiti povoljna ostvarenja, pa bi se na razini cijele
2022. realni BDP mogao povedati za 5,5%. Nepovoljne globalne okolnosti uz
izrazene inflacijske pritiske ipak bi se mogle vise odraziti na domaéa
gospodarska kretanja u 2023. godini, kada se ocekuje usporavanje rasta
domace realne aktivnosti, na 2,5%. Ocjenjuje se da su u projekcijskom
razdoblju rizici i nadalje naglaseni kao i da pretezu rizici koji bi se mogli
negativno odraziti na gospodarski rast. Inflacija potrosackih cijena mogla bi se
u 2022. znatno ubrzati (na 9,4%), prije svega kao rezultat zamjetno visih
globalnih cijena energenata i sirovina uz sve vidljivije naznake prelijevanja visih
ulaznih troskova na Siri skup dobara i usluga. Na domacem trziStu i nadalje
najsnaznije rastu cijene energije i hrane, ali se postupno ubrzava i rast cijena
ostalih potkomponenata inflacije, odnosno ostalih dobara i usluga. U 2023.
prognozira se usporavanje rasta svih glavnih potkomponenata, a posljedi¢no i
ukupne inflacije na 4,6%. No, takva projekcija pretpostavlja, medu ostalim,
najprije stabilizaciju, a onda prema kraju ove godine i postupno smanjenje
cijena energenata i ostalih sirovina na svjetskom trzistu. Stoga su naglaseni i
rizici za ostvarenje projekcije inflacije, uz previladavanje rizika da ona bude visa
od prognozirane. Visak na tekuéem i kapitalnom racunu platne bilance mogao
bi se u 2022. samo blago smanijiti (na 5,2% BDP-a), ¢emu poglavito pridonosi
produbljivanje manjka u robnoj razmjeni s inozemstvom pod utjecajem rastucih
uvoznih cijena, Sto uvelike ublaZzava povecanje neto izvoza usluga. U sljedecoj
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se godini ocekuje izraZenije smanjenje viska (na 3,8% BDP-a), kao rezultat
nastavka rasta manjka u robnoj razmjeni, praéenog primjetno sporijim rastom
neto izvoza usluga u odnosu na prethodnu godinu. Povecana neizvjesnost
uzrokovana ratom u Ukrajini, izrazeni inflatorni pritisci kao i o¢ekivani zaokret u
monetarnim politikama, poduprt prvim koracima poduzetima u tom smjeru i
najavama buduceg djelovanja, potaknuli su snazno poostravanje globalnih
financijskih uvjeta. U takvim je okolnostima HNB tijekom prve polovine 2022.
nastavio odrzavati stabilnost tecaja. Sudjelovanje u europskom tecajnom
mehanizmu pomoglo je sidrenju ocekivanja, pa je HNB uspio stabilizirati tecaj
samo manjim intervencijama na deviznom trzistu, a likvidnost monetarnog
sustava zadrzala se na vrlo visokoj razini. Rast trziSnih prinosa na duznicke
vrijednosne papire drzave zasad se ne prelijeva na troskove financiranja
privatnog sektora. Kamatne stope na kredite poduzeé¢ima zadrzale su se tako
blizu dosad najnizih razina, dok su se troskovi financiranja stanovnistva u
travnju smanijili na dosad najnizu razinu. Pritom se rast plasmana poduzecima
zamjetno ubrzao, Sto je u znatnoj mjeri povezano s financijskim potrebama
poduzeca koja posluju u energetskom sektoru, a i kreditiranje stanovnistva
nastavilo je blago jacati.

Izvor. Hrvatska narodna banka

7. STANJE NEKRETNINA

Predmet procjene  |Poljoprivredno zemljiste i vinograd u k.o. VaraZdin Breg

. Poljoprivredna dijelom gradevinsko podrucje
Namjena prema

prostornom planu

Nema
Gradevine na
zemljiStu
Pogodnost za
poljoprivrednu
proizvodnju

Dobra

Polozajna obiljezja  [Nekretnine u podru¢ju naselja Varazdin Breg koje se razvilo iz naselja kuéa za odmor u
naselje u kojem ljudi stalno Zive , okruZje kuce za odmor, obiteljske kuée za stanovanje,
komunalna infrastruktura zatim vinogradi manjih povrsina, vo¢njaci, dosta strm reljef
brezuljkast s navedenog podrucja lijep pogled prema Varazdinu.

Pristupni put Dobar
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Lokacija

Varazdin Breg

Reljef Strmi brezuljci

Kulture Zaraslo u korov , viSegodisnje raslinje , na nekretnini ké.br. 365/1 zapusten vinograd
Za nekretninu ké.br. 368/2 postoji komunalna infrastruktura

Komunalna

infrastruktura

Blizina urbanog
centra

Varazdin okvirno 10 km

Nema

Utjecaj buke i

zagadenija

Kategorija zemljista |V 1., 1

Katastarska ZK.UL. Katastar Povr$ina m? Stanje nekretnina

opdina ska

Cestica

Varazdin Breg 2279 364/1 1399 Zapustena nekretnina u dolu
Varazdin brega u smjeru istoka
pristup do nekretnine
makadamskim poljskim
putem, pravilnog pravokutnog
oblika , zarasla korovom ne
ureduje se poljoprivredne
namjene zajedno sa ké.br.
365/1 i 368/2 Cini jednu
tehnolosku cjelinu.

Varazdin Breg 2279 365/1 8528 Zapustena nekretnina velike

povrSine dijelom zapustena
livada dijelom  zapusteni
vinograd, pristup do javne
povrSine preko nekretnine
ké.br. 368/2 na asfaltni javni
put ili preko ké.br. 364/1 na
poljski javni put.

Nekretnina se dijelom u
smjeru
gradevinskom podrucju
izmedu izgradenih kuéa sa

zapada nalazi u
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vrtovima. Reljefno radi se o
nekretnini  koja pocetno u
smjeru zapada se nalazi
sljemenu vrhu brijeske zaravni
te nastavlja sa  oStrom
strminom prema istoku. Dio na
sliemenu brijega nalazi se u
gradevinskom podrucju
okvirne povrsine 3.000 m? u
gradevinskom podrucju.

Zajedno sa ké.br. 364/1i 368/2
¢ini jednu tehnolosku cjelinu.
Nekretnina pravilnog
pravokutnog oblika, nema
komunalne infrastrukture

Varazdin Breg 2279

368/2

270

Nekretnina zapustena zarasla

korovom i viSegodiSnjem
drveéem nalazi u
gradevinskom podrucju

izmedu naseljenih stambenih
jedinica kucda, uz javnu asfaltnu
cestu, ima komunalnu
infrastrukturu, voda, struja,.
Reljefno na brijegu . Zajedno s
nekretninama ké.br. 364/1 i
365/1 cini jednu tehnolosku
cjelinu.

PRIKAZ PREDMETNIH NEKRETNINA
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UTRZIVOST PREDMETNIH NEKRETNINA

UtrZivost predmetne nekretnine je moguéa u kracem roku jer postoji interes za
kupnjom poljoprivrednog zemljista.

8. POSTUPAK PROCIENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ODABIR METODE PROCIENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine koristiti ¢e se poredbena metoda.

Poredbena metoda

Clanak 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

(1)  Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje
iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

(2)  TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se
utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske
Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

3 Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje
se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan
kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela,
tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.
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Prihodovna metoda

(4) Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne
vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine,
gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda

(5)  Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne
vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene
i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

(6)  Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

ANALIZA PODATAKA POREDBENIH NEKRETNINA
Odabir poredbenih nekretnina je ostvaren uvidom u sustav preglednika ostvarenih
kupoprodaja e nekretnine.

Odabir poredbenih nekretnina radi Sto je moguce tocnije procjene trzisSne
vrijednosti nekretnina je bio zahtjevan jer prema podacima porezne uprave
iskazanim u pregledniku e nekretnina za poljoprivredno i gradevinsko zemljiste
postoji malen broj ostvarenih kupoprodaja unutar 4 godine od datuma kupoprodaje
. Nadalje kako se radi o heterogenim razli¢itim nekretninama  unutar k.o. Varazdin
breg prikazane cijene ostvarenih kupoprodaja poljoprivrednog i gradevinskog
zemljista jako variraju od 1,00 EUR do 20 EUR po m2. Razlog je Sto zbog usitnjenosti
i prostornih obiljezja mikrololkacije nekretnina ponekad nema razlike u koriStenju
zemljista .

Prikaz poredbenih nekretnina

2007

o

1006/1

KE.br. 1008 k.o. Varazdin Breg



Kc.br. 508/3 k.o. Varazdin Breg

506/1

506/4

506/3

506/2
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Meduvremensko izjednacenje cijena poredbenih nekretnina
Izvor: Drzavni zavod za statistiku

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 1002

Godina Tromjesecje

Novi . Postoje(:j Grad
Ukupno stambepl stambepl Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti
2019. 1.tr. 117,6 109,0 119,5 125,0 118,7 100,6
2. tr. 120,6 106,6 123,4 131,2 119,2 102,2
3.tr. 121,4 109,1 123,9 133,5 118,1 104,0
4. tr. 124,9 108,5 128,1 137,4 120,4 109,6
2020. 1.tr. 128,3 107,7 132,1 140,8 125,4 109,3
2. 1r. 130,6 111,3 134,2 142,5 126,3 115,9
3.tr. 129,8 110,8 133,4 1411 126,9 113,4
4. tr. 133,0 108,7 137,5 145,5 127,6 119,5
2021. 1.tr. 134,2 113,4 138,2 145,4 132,8 115,7
2. tr. 139,0 118,8 143,0 152,6 134,3 122,2
3.tr. 141,4 120,3 145,6 154,6 138,2 122,6
4. tr. 145,0 125,0 149,0 158,3 142,5 124,4
2022. 1.tr. 152,3 136,4 155,5 168,6 147,3 132,3
2. 1r. 157,9 137,7 162,0 175,1 151,5 140,8
3.1r. 162,4 141,2 166,7 182,3 155,8 139,7
4. tr. 170,1 145,7 175,0 193,9 160,9 146,2
2023. 1. tr. 173,6 146,9 178,8 193,3 166,7 154,2

Meduvremensko izjednacavanje cijena poredbenih nekretnina k.o. Varazdin
Breg

Varazdin Breg Varazdin Breg Varazdin Breg
Katastarska
opcina
Katastarska 1008 348/3 508/3
Cestica
Iznos kupoprodaje
(EUR) 2500,00 25118,95 7387,93
PovrSina (m?) 310 2590 1232
Cijena (EUR/m?) 8,06 9,69 5,99
Datum 02.01.2023 04.11.2019. 29.10.2019.
kupoprodaje
Kategorija I I I
zemljista




DSZ INDEKS
KUPOPRODAJA - 154,20 109,60 109,60
ostalo

DSZ INDEKS
zadnja objava za 154,20 154,20 154,20
1/23-ostalo

Koeficijent 1,0000 1,4069 1,4069

Jedinicna cijena 8,06 13,63 8,42
izjednacenja
(EUR/m?)

Prosje¢na
jedini¢na cijena
izjednacenja
(EUR/m?)

10,04

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podatci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u
usporedivim sluCajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina
znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
veca od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (¢l. 4., stavak 1.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)).

Znacajno odstupanje iz stavka 1. Clanka 4. moZe se odnositi na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina
nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja (pravilo 2-
sigma).

Znacajno odstupanje iz stavka 1. ovoga Clanka moze se odnositi i na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja znacajno prekoracuju
veéinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih podataka na
usporedivim podrucjima pa ih procjenitelj moze iskljuciti iz daljnjeg izracuna
prije provodenja meduvremenskog izjednacenja (Cl. 4., stavak 3.

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

Nisu utvrdene neuobicajene okolnosti prilikom izbora poredbenih nekretnina.

Utvrdena prosjecna trzisna vrijednost poredbenih nekretnina

Nakon provedenog meduvremenskog izjednacavanja i usporednog prikaza
poredbenih nekretnina utvrduje se prosjecna vrijednost poredbenih nekretnina u
iznosu od 10,04 EUR/m? za nekretnine poljoprivredno zemljiste u k.o.
Varazdin Breg
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9. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Ako se prigodom procjenjivanja trziSne vrijednosti ustanove posebna znacajna
obiljezja procjenjivane nekretnine, ako odgovaraju uobi¢ajenom poslovnom
prometu, uzimaju se u obzir trziSnim dodatcima, odbicima ili na drugi prikladan
nacin (Clanak 23., stavak 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/2015)).

Interkvalitativno izjednacenje

Temeljem ocCevida i izraCuna vrijednosti poredbenih vrijednosti nekretnina utvrduje
se osnovna vrijednost predmetne nekretnine temeljem koje ¢emo utvrditi
procijenjenu trziSnu vrijednost predmetnih nekretnina u iznosu od 10,04 EUR
vrijednost nekretnina u k.o. Varazdin Breg .

Posebna znacajna obiljezja u odnosu na poredbene nekretnine ¢e se uzeti u obzir
trziSnim dobicima prilikom procjene trziSne vrijednosti nekretnina koriStenjem
faktora Pravilnika o metodologiji utvrdivanja trziSne cijene za prodaju
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske izravhom pogodbom(
NN 141/2013 / 27.11.2013.), i to temeljem odredbi ¢lanka 2., clanka 5. i ¢lanka
6. Pravilnika o metodologiji utvrdivanja trziSne cijene za prodaju poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske izravhom pogodbom( NN 141/2013 /
27.11.2013.),

VRIJEDNOST od
FAKTOR

—do
FI 0,00 - 0,45
Faktor lokacije, prometne povezanosti
Fr 0,00 - 0,40
Faktor razvojne mogucénosti
Fvp 0,00-0,40
Faktor veli¢ine i oblika povrsine
Fpp 0,00-0,30
Faktor ponude i potraznje
Fu 0,50 - 1,40
Faktor uredenost nekretnine
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Izracun trzisne vrijednosti

ProsjecCna
cijena
poredbenih
nekretnina
eur/m?

KE.br.

FI
Faktor
lokacij

e
(0-
0,45)

Fr
Faktor
razvoja

potencijal
a(o-
0,40)

Fvp
Faktor
oblika i

veli¢in
e
(0-
0,30)

Fpp
Faktor
ponude
i
potraznj
e
(0-
0,30)

Fu
Faktor
uredenos

t
(0,5
1,40)

€/m?

Povrsina
mZ

Ukupno
eur/m2

Napomena

10,04

364/1

0,00

0,00

0,00

0,10

0,5

5,52

1399

7.725,27

Ima
moguénost
posebnog
pristupa
makadamom
ali u losem
stanju tezak
uspon zajedno
sa ké.br. 365/1
i 368/2 Cini
jednu cjelinu,
zapusteno
obraslo
viSegodiSnjem
raslinjem

10,04

365/1

0,00

0,00

0,20

0,10

0,5

6,50

8258

53.677,00

Dijelom u
gradevinskom
podrucju
okvirno 3000
m? ali nema
pristupnog
puta pristup
preko
nekretnine
ké.br. 368/2
zajedno sa
ké.br. 365/1 i
364/1 cini
jednu
tehnolosku
cjelinu,
zapusteno
obraslo
visegodiSnjem
raslinjem,
vinograd na
nekretnini
zapusten
prema
misljenju
procjenitelja
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nema trzisSnu
vrijednost.

10,04 368/2| 0,20 | 0,20 | 0,00 | 0,10 | 1,00 | 15,06 270| 4.066,20 | Uz javnu
asfaltnu cestu
u cijelosti u
gradevinskom
podrucju
naselja
Varazdin Breg
izmedu
izgradenih
stambenih
objekata,
manja
povrsina,
zaraslo
raslinjem, na
dijelu
nekretnine
maniji vrt od
nepoznate
osobe
vjerojatno od
susjeda.

Ukupno 65.468,47

Preporuka Prodaja
nekretnina
kao
tehnoloske
cjeline,
pojedinacnom
prodajom
znatno se
umanjuju
trzisne
pogodnosti
nekretnina

Tereti Na nekretninama upisana zalozna
prava za korist Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija, Porezna
uprava, Podrucni ured Varazdin

Za korist Conto d.o.0., Varazdin,
Kolodvorska 12




Rekapitulacija trziSne vrijednosti nekretnina

Prosjecna KE.br. €/m? | Povrsina | Ukupno Napomena

cijena m? eur/m2

poredbenih

nekretnina

eur/m?

10,04 364/1| 5,52 1399| 7.725,27 | Ima moguénost posebnog pristupa
makadamom ali u loSem stanju teZzak uspon
zajedno sa ké.br. 365/1 i 368/2 Cini jednu
cjelinu, zapusteno obraslo visegodisnjem
raslinjem

10,04 365/1| 6,50 8258| 53.677,00| Dijelom u gradevinskom podrucju okvirno
3000 m? ali nema pristupnog puta pristup
preko nekretnine k¢.br. 368/2 zajedno sa
ké.br. 365/1 i 364/1 ¢ini jednu tehnolosku
cjelinu, zapusteno obraslo visegodisnjem
raslinjem, vinograd na nekretnini zapusten
prema misljenju procjenitelja nema trzisnu
vrijednost.

10,04 368/2| 15,06 270| 4.066,20 | Uz javnu asfaltnu cestu u cijelosti u
gradevinskom podrucju naselja Varazdin
Breg izmedu izgradenih stambenih
objekata, manja povrsina, zaraslo raslinjem,
na dijelu nekretnine manji vrt od nepoznate
osobe vjerojatno od susjeda.

Ukupno 65.468,47

Preporuka Prodaja nekretnina kao tehnoloske cjeline,
pojedinacnom prodajom znatno se
umanjuju trziSne pogodnosti nekretnina

Tereti Na nekretninama upisana zaloZna prava za korist Republika

Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured

Varaizdin

Za korist Conto d.o.0., Varazdin, Kolodvorska 12

10. ZAKLJUCAK

Utvrduje se procijenjena trzisna vrijednost nekretnina u k.o. Varazdin
Breg zk.ulozak 2279 u slijede¢im iznosima

1. Za kc.br. 364/1 poljoprivredne namjene oznake zemljista livada
u Dugom Vrhu povrsine 1399 m? utvrduje se procijenjena trzisna

vrijednost u iznosu od 7.725,27 EUR/ 58.206,05 HRK

2. Za ké.br. 365/1 veéim dijelom poljoprivredne namjene manjim
dijelom u gradevinskom podruéju okvirno 3000 m? oznake
zemljista vinograd u Dugom Vrhu ukupne povriine 8258 m?
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utvrduje se procijenjena trziSna vrijednost u iznosu od
53.677,00 EUR/ 404.429,35 HRK

3. Za kc.br. 368/2 oznake zemljista Dvor u Dugom Vrhu u naravi
zapusteno raslinje u gradevinskom podrucju naselja Varazdin
Breg povriine 270 m? utvrduje se procijenjena trZisna
vrijednost nekretnina u iznosu od 4.066,20 EUR/ 30.636,78 HRK

4. Ukupna trziSna vrijednost nekretnina iznosi 65.468,47 EUR/ 493.272,18 HRK
Zaokruzeno 65.500,00 EUR.

Sve vrijednosti iskazane bez PDV-a i ostalih poreznih davanja.

11. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Temeljem ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) izjavljujem
i potpisujem da sam poslove za koje sam ovlasten obavio stru¢no, neovisno, i
nepristrano.

Na temelju dostupnih podataka, procijenjen iznos je u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN/78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015)

Velika Gorica, 15.09.2023.

Stalni sudski procjenitelj za
poljoprivredu i procjenu
poljoprivrednih zemljista

Stjepan Rakarec dipl. inz. polj.
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12. OPCI UVIETI, OGRANICAVAJUCI UVIETI, NAPOMENE

Opdi uvjeti:

Procjena vrijednosti nekretnina izvrSena je u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

U postupku izrade elaborata sudjelovali smo kao neovisna stranka.

Zaklju¢ak o vrijednosti procijenjenih nekretnina ne zavisi o naknadi za izradu
elaborata.

13. PRILOZI

Zk. izvadak

Fotografije
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REPUBLIKA HRVATSKA

Dpéinsk_i sud u ‘ul"araidinu )
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 09.10.2023. 13:58 Verificirani ZK ulofak

Katastarska opcina: 331333, VARAZDIN BREG Broj ZK ulogka: 2279

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9301/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljigta Primjedba
_ (kat. jutro [ Ehw m2
cestice)
1. 36411 LIVADA U DUGOM VRHU 1399
2. 3651 VINOGRAD U DUGOM VRHU 8258
3. 368/2 DVOR U DUGOM VRHU 270
UKUPHNO: 9927
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

2. Viasnicki dio: 11

VAN SOMEREN I;KOLOgKE TEHNOLOGLIE D.0.0. ZA RIBARSTVO, PROIZVODNJU, TRGOVINU |
USLUGE , VARAZDIN BREG, DUGI VRH 22/A

22  Zaprimljeno 19.05.2023.g. pod brojem Z-9301/2023

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

VARAZDINU POSL. BROJ 7 ST-199/2023-10 (RANIJI BROJ ST-148/2015) 19.05.2023

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1.1 Primljenc: 14.07.2005. Z 2737/05.

Temeliem Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 20.06.2005. zabiljeZuje se
zabrana otudenja | opteretenja nekretnina u A.

21 Zaprimlieno 16.11.2009. broj Z-6737/09

Temeliem ovosudnog rjieenja Ovr.4112/09 od 13. studenog 2009.9. uknjiZuj se
pravo zaloga u iznosu od 7.573,73 kune na ime glavnice, 182,43 kune na ime
zakonske zatezne kamate, trodkova postupka u iznosu od 750,00 kuna, i nositelj
tog prava:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED, VARAZDIN

22 Zaprimljeno 16.11.2009. broj Z-6737/09

ZabiljigZuje =e ovriivost trazbine.

ZemljisnoknjZni zvadak (datum | vijeme izrade) 09.10.2023. 14:07-08 Stranica- 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISHNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 331333, VARAZDIN BREG Broj ZK uloska: 2279
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
3

3.3 Zaprimljeno 03.09.2013. broj Z-4033/13

Temeljem ovosudnog pravomocénog Rjegenja posl. br. 15. Ovr-2318/10-49 od 0&.
travnja 2013.g9. i Dopiza Optinskog suda u VaraZdinu posl. br . 15 Ovr.2318M10-
53 od 03. rujna 2013.g.uknjiZuje =& pravo zaloga U ISTOM PREDNOSMOM
REDU sa upisom zabiljeZhe ovrhe temeljem rjesenja o ovrsi Opdinskog suda u
VaraZdinu broj Ovr.2318/10-2 od 03. rujna 2010.g., radi osiguranja novéane
trazbine u iznosa od 18.010,00 kuna, troSkova odredenih rigSenjem o avrsi br.
Owrv.313/10 javnog biljeZnika Melanije Duié iz VaraZdina od 26.03.2010.g. u
iznosu od 725,82 kn i troskova ovrinog postupka odredenim Rjesenjem pod posl.
br. Ovr.2318M0-49 v iznosu od 566,90 kn, | to sve 2a zakonskim zateznim
kamatama opisanim pod tof. [IIf izreke Rjesenja, na nekretnini u A, i nositelj tog
prava:

CONTO D.0.0., OIB: 37770957852, VARAZDIN, KOLODVORSKA 12
3.4 Zaprimljenc 03.09.2013. broj 2-4033/13

ZabilieZuje =e ovriivost gomje traZbine.

FOTOGRAFIJE

K¢.br. 365/1 , desno krosnje drveca je ké.br. 368/2



Ke.br. 365/1
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Dio ké.br. 365/1 i 368/2- drvece
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Izlaz uz susjednu nekretninu na asfaltnu cestu

Vinograd na nekretnini ké.br. 365/1 zapusten neodrzavan u losem stanju
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Na fotografiji zapusten vinograd lijevo u podnoZju vinograda k¢.br. 364/1 makadamski put u loSem
stanju
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Unisten vinograd na ké.br. 365/1

Prikaz digitalnih katastarskih planova

REPUBLIKA HRVATSKA

Ministarstvo pravosuda i uprave
Driawvna geodetska uprava

‘ Izradi ispravu B ~

02 Pesjedovnica == Upisane osobe

Broj kat. €es. 368/2
Katastarska opcina 331333 VARAZDIN BREG
Adresa DUGI VRH
Povriina (m2) >70 8 £ Warazdinska zupaniia
Posjedowvni list 3766
Broj detaljnog lista 5
Nacini uporabe P
Vrsta uporabe Broj PL-a Powvrsina (m2)
DVORISTE 3766 270
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REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda i uprave

,O Pametna trazil

Driawvna geodetska uprava

Izradiispravu B ~

09 Posjedovnica # Upisane osobe
Broj kat. es. 365/1
Katastarska opcina 331333 VARAZDIN BREG
Adresa DUGI VRH
Povriina (m2) 8258
Posjedovni list 3766
Broj detaljnog lista 5
Nacini uporabe N

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina {(m2)

VINOGRAD 3766 8258

o e S S =

REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda i uprave
Driavna geodetska uprava

19 Posjedovnica Ak Upisane osobe

Broj kat. Ces. 364/1
Katastarska opcina 331333 VARAZDIN BREG
Adresa DUGI VRH
Povriina (m2) 1399
Posjedovni list 3766
Broj detaljnog lista 5
Nacini uporabe /N
Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina (m2)

LIVADA 3766

1399
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