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Republika Hrvatska
_ Opcinski sud u Sibeniku
Sibenik, Stjepana Radi¢a 81

Poslovni broj: Ovr-67/2023-77

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opc¢inski sud u Sibeniku, po sutkinji Silviji Male$, u ovrénoj stvari ovrhovoditelja:
DDM REO Adria d.o.o., OIB 91868082461, Zagreb, Damira Tomljanovi¢a Gavrana 13,
kojeg zastupa punomocnik Luka Gulan, odvjetnik u Zagrebu, protiv ovrSenika:
BLAGOROTKE HORVAT, Cakovec, Ivanovec, Tratice 20, OIB: 23285297048, koju
zastupa punomoénik Ivo Pletikosa, odvjetnik u Zagrebu, radi prisilnog ostvarenja
novCane trazbine na nekretnini, dana 10. rujna 2026.,

rijesio je

I. Oglasava se nevazecom dosuda nekretnina upisane u Z.U. 10015 (ranije
Z.U. 4889) K.O. Pirovac oznake Cest. zgr. 1320, kuca i dvoriSte povrSine 572 m2 i to
8. suvlasnicki dio:14/100 suvlasnic¢kog dijela s kojim se uspostavlja pravo vlasnistva
na STANU S8, u potkrovlju, jugozapadne orijentacije, a koji se sastoji od dnevne sobe
1, spavace sobe 2, kupaone, terase, u ukupnoj korisnoj povrsini od 59,48 m2, kojem
pripada i pripadak 8 koji se sastoji od parkirnog mjesta u prizemlju kupcu MIVA HOME
d.o.o. za poslovanje nekretninama, trgovinu i usluge Varazdin, Harambasica 21, OIB
46173972618.

II. Nekretnina opisana pod to¢kom |. dosuduje se ovrhovoditelju DDM REO
Adria d.o.o., OIB 91868082461, Zagreb, Damira Tomljanovi¢a Gavrana 13 kao prvom
slijede¢em najpovoljnijem kupcu.

[ll. Kupac DDM REO Adria d.o.0. Zagreb oslobada se od polaganja kupovnine
(Cl. 107. a. st. 3. i 5. OvrSnog zakona).

IV. Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja u zemljiSnim knjigama ovog suda izvrsit
Ce se upis prava vlasnistva u korist ovrhovoditelja kao kupca DDM REO Adria d.o.o.,
OIB 91868082461, Zagreb, Damira Tomljanovi¢a Gavrana 13 na dosudenoj nekretnini
upisanoj u Z.U. 10015 (ranije Z.U. 4889) K.O. Pirovac oznake Cest. zgr. 1320, kuéa i
dvoridte povrSine 572 m2 i to 8. suvlasnicki dio:14/100 suvlasnickog dijela s kojim se
uspostavlja pravo vlasnistva na STANU S8, u potkrovlju, jugozapadne orijentacije, a
koji se sastoji od dnevne sobe 1, spavace sobe 2, kupaone, terase, u ukupnoj korisnoj
povrsini od 59,48 m2, kojem pripada i pripadak 8 koji se sastoji od parkirnog mjesta u
prizemlju te ¢e se na istoj nekretnini izvrsiti brisanje:

- uknjizbe zaloznog prava u korist ovrhovoditelja DDM REO ADRIA D.O.O.
Zagreb na temelju Ugovora o kreditu br. 231-25101454 sa sporazumom 0 osiguranju
novCane trazbine od 21. listopada 2013., a koji Ugovor je solemniziran kod javnog
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biljeZznika Silvane Grdovi¢ iz Zadra dana 7. studenog 2013. g. pod brojem OV-7436/13
u iznosu od 10.000.000,00 kuna Sto obracunato po srednjem teCaju HNB za eur na da
14. kolovoza 2013. predstavlja protuvrijednost od 1.330.860,42 eur te ovako utvrden
iznos u deviznoj protuvrijednosti predstavlja iznos zaduzenja, uve¢ano za pripadajuéu
kamatu i sve ostale troSkove kao brisanje zabiljezbe veze s glavnim uloSkom Z.U. 832
K.O. Cavoglave te zabiljezbe obveze brisanja hipoteka i to hipoteka kojom su
osigurane trazbine pod psl. Brojem Z-2034/12 i Z-2167/13

-uknjizbe zaloznog prava u korist Hrvatske agencije za malo gospodarstvo i
investicije, Zagreb, Prilaz Gjure Dezelica 7, OIB 2560959342 (dalje: HAMAG)
temeljem Ugovora o jamstvu na prvi poziv i Sporazuma o osiguranju trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama br. 25/6558 od 12. studenog 2013. Kkoji
ugovor i sporazum je solemniziran kod javnog biljeznika Joze Rotima iz Zagreba dana
18. studenog 2013, br.ov-13305/13 u iznosu od 2.500.000,00 kuna uvecéano za
zakonsku zateznu kamatu, troSkove osiguranja i sve ostale eventualne troSkove koji
mogu nastati za HAMAG INVEST po naplati potraZivanja iz ugovora kao i brisanje
zabiljezbe veze s glavnim ulo§kom u Z.U. 837 Cavoglave

-uknjizbe zaloznog prava u korist HAMAG-a temeljem Ugovora o jamstvu na
prvi poziv i Sporazuma O osiguranju trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama br. 25/6533 od 12. studenog 2013. koji ugovor i sporazum je
solemniziran kod javnog biljeznika Joze Rotima iz Zagreba dana 18. studenog 2013,
br.ov-13304/13 u iznosu od 4.000.000,00 kuna uveéano za zakonsku zetzenu kamatu,
troSkove osiguranja i sve ostale eventualne troSkove koji mogu nastati za HAMAG
INVEST po naplati potrazivanja iz ugovora kao i brisanje zabiljezbe veze s glavnim
uloskom u Z.U. 837 Cavoglave te

- zabiljezbe predmetne ovrhe odredene rjeSenjem o ovrsi ovog suda posl. broj
Ovr-67/2023 od dana 13.02.2023. (¢lanak 108. stavak 1. OvrSnog zakona).

V. Provedba upisa navedenih u tocCki IV. ovog rjeSenja nalaze se zemljiSno
knjiznom odjelu ovog suda, koji ¢e upise iz toCke IV. obaviti nakon pravomocnosti
ovog rjeSenja o dosudi (¢lanak 108. stavak 3. OZ-a).

VI. NalaZe se zemljiSno knjiznom odjelu ovog suda da odmah po primitku ovog
rieSenja izvrSi upis zabiljezbe dosude nekretnine upisane u Z.U. 10015 (ranije Z.U.
4889) K.O. Pirovac oznake Cest. zgr. 1320, kuca i dvoriste povrSine 572 m2 i to 8.
suvlasnicki dio:14/100 suvlasni¢kog dijela s kojim se uspostavlja pravo vilasnistva na
STANU S8, u potkrovlju, jugozapadne orijentacije, a koji se sastoji od dnevne sobe 1,
spavace sobe 2, kupaone, terase, u ukupnoj korisnoj povrsini od 59,48 m2, kojem
pripada i pripadak 8 koji se sastoji od parkirnog mjesta u prizemlju na ime
ovrhovoditelja kao kupca DDM REO Adria d.o.o., OIB 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovi¢a Gavrana 13 umjesto na ime kupca MIVA HOME d.o.o. za poslovanje
nekretninama, trgovinu i usluge Varazdin, Harambasi¢a 21, OIB 46173972618 (Clanak
96. stavak 1. Zakona o zemljiSnim knjigama).

VII. Nalaze se FINA-i da po primitku ovog rjeSenja izvrSi povrat jamc&evine u
iznosu od 10.700,00 eur uplatiteljima — KEPIC IZOLACIJA SK, gradbena krovska in
izolaterska dela d.o.o. Vopovlje 4B, Cerkle na Gorenjskem, Slovenija, OIB
21775134871, UCOM d.o.o. za trgovinu i usluge Mursko Sredid¢e, Ulica Rudera
Boskovica 19, OIB 43495403781, Mariu Grabrovi¢ iz Sesveta, Antuna Mihanovi¢a 4,
OIB 97291136431, Tomislavu ReZek iz Cakovca, Bartola Kasiéa 9, OIB 52836444037,
MIVA HOME d.o.o. za poslovanje nekretninama, trgovinu i usluge Varazdin,
Harambasi¢a 21, OIB 46173972618, Gordani Rusak iz Zagreba, Vinec 28, OIB
99752728045, Borisu Kristijanu Hajster iz Njemacke, Kernen im Remstal, Robert-
Bosch-str. 7. OIB 52413835324 i DDM REO Adria d.o.o. za usluge Zagreb, Damira
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Tomljanovica Gavrana 13, OIB 91868082461. Nalaze se izvrSiti povrat jamcevine
naprijed navedenim uplatitelima na racun kojeg su isti naznaCili u prijavi za
sudjelovanje.

IX. Nakon pravomocénosti rieSenja o dosudi nekretnine sud ¢e donijeti zaklju¢ak
o predaji nekretnine ovrhovoditelju kao kupcu i odrediti roCiste radi diobe kupovnine
(Clanak 108. stavak 4., ¢lanak 111. stavak 1. i ¢lanak 124. stavak 1. OvrSnog zakona).

X. Smatrat Ce se da je ovo rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima
se dostavlja zaklju€ak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od
dana njegova isticanja na oglasnoj plo€i. Te osobe imaju pravo traziti da im se u
sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rjeSenja (¢lanak 103. stavak 5. OZ-a).

Obrazlozenje

1. Nakon provedene prve elektroniCke javne drazbe, Financijska agencija,
Regionalni centar Split (dalje: FINA) je temeljem Clanka 103. stavak 2. OvrSnog zakona
(Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14 i 73/17 dalje: OZ) dostavila sudu Izvjestaj
o provedenoj elektroniCnoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 58039) Klasa:
0/110-10/25-01/1406, Ur. broj: 07-01-26-12 od dana 13. oZujka 2026. iz kojeg je
razvidno da su za kupnju predmetne nekretnine upisane u Z.U. 10015 (ranije Z.U.
4889) K.O. Pirovac poblize opisane pod tockom I. izreke kao ponuditelji sudjelovali -
KEPIC IZOLACIJA SK d.o.o. Cerklje koji je za kupnju predmetne nekretnine ponudio
iznos od 137.350,00 eur, ponuditelj MIVA HOME d.o.o. Varazdin koji je ponudio iznos
od 134.850,00 eur, DDM REO Adria d.o.0. Zagreb koji je ponudio iznos od 105.350,00
eur, Gordana Rusak koja je ponudila iznos od 89.100,00 eur te Boris Kristijan Hajster
koji je ponudio iznos od 86.350,00 eur.

2. Pravomoc¢nim rjeSenjem o dosudi posl. broj Ovr-67/2023 od dana 8. travnja
2026. predmetna nekretnina je dosudena kupcu KEPIC IZOLACIJA SK d.o.0 kao
najpovoljnijem ponuditelju.

3. Buduci da kupac KEPIC IZOLACIJA SK d.o.o. nije polozio ostatak kupovnine
u roku odredenom zaklju¢kom o prodaji, to je rjieSenjem posl.broj Ovr-67/2023 od dana
26.lipnja 2026. oglaSena nevazecom dosuda u odnosu na istog te je predmetna
nekretnina dosudena prvom slijedeéem najpovoljniiem ponuditelju - MIVA HOME
d.o.o. Istim rjeSenjem, kupcu je odreden rok od 30 dana za uplatu ostatka kupovnine.

4. Medutim, kako ni kupac MIVA HOME d.o.0. nije polozio ostatak kupovnine u
iznosu od 134.850,00 eur u odredenom mu roku, to je predmetnu nekretninu trebalo
dosuditi prvom slijede¢em najpovoljnijem kupcu — ovrhovoditelju DDM REO Adria
d.o.o. koji je za istu ponudio sljedeci najpovoljniji iznos od 105.350,00 eur koji iznos je
ne samo veci od zakonskog minimuma ispod kojeg se nekretnina ne moze prodati, ve¢
je i visi od iznosa utvrdene vrijednosti nekretnine(vrijednost nekretnine je utvrdena u
iznosu od 107.000,00 eur).

5. Zbog navedenog, sukladno ¢lanku 103. stavak 6. OvrSnog zakona (Narodne
novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 73/17 i 131/20 dalje OZ) trebalo je oglasiti
nevazecom dosudu predmetne nekretnine kupcu MIVA HOME d.o.o. i dosuditi istu
ovrhovoditelju kao prvom slijede¢em najpovoljnijem kupcu (tocka 1. i Il. izreke).

6. Buduéi da se ovrhovoditelj nalazi prvi u redoslijedu namirenja na predmetnoj
nekretnini i da njegova trazbina samo na ime glavnice iznosi 519.035,57 eur, dakle, da
premasuje iznos kupovnine od 105.350,00 eur, to je ovrhovoditelja povodom njegova
prijedloga od dana 03.03.2026., a temeljem ¢lanka 107. stavak 3. i 5. OZ-a, trebalo
osloboditi od polaganja kupovnine na nacin kao pod to¢kom II. izreke i naloziti FINA-i
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da vrati ovrhovoditelju uplaéenu jamc€evinu u iznosu od 10.700,00 eur kao i ostalim
uplatiteljima jamcevina €ije ponude ili nisu prihvaéene ili nisu dali niti jednu valjanu
ponudu, odnosno u odnosu na koje su rjeSenja o dosudi oglasena nevazecéim kao pod
tockom VII. Izreke.

7. Naime, glede navedenog — odluke o oslobadanju ovrhovoditelja od pla¢anja
kupovnine - iz podataka spisa predmeta - izvatka iz zemljiSnih knjiga za predmetnu
nekretninu, izvatka iz poslovnih knjiga ovrhovoditelja na dan 03.03.2026. na listu 363
spisa, podneska ovrhovoditella od 03.03.2026. te podneska zaloznog vjerovnika
HAMAG od dana 23.05.2025. proizlazi:

- da su redom u zemljisSnim knjigama kao zaloZni vjerovnici upisani ovrhovoditel]
(na prvom mjestu) i HAMAG (na drugom i treéem mjestu)

- da su zalozna prava ovrhovoditelja i zaloznog vjerovnika upisana istoga dana
25.11.2013., ali ne i u isti sat

- da je ovrhovoditeljevo zalozno pravo upisano prvo u 08:36 h radi osiguranja
trazbine u iznosu od 10.000.000,00 kuna (koja je zapravo prenesena ha ovrhovoditelja
sa Addikko Bank zajedno sa sporednim pravima) temeljem Ugovora o kreditu br. 231-
25101454 sa sporazumom o osiguranju novCane trazbine od 21. listopada 2013.,
potom je u 08:38 h kao drugo po redu upisano zalozno pravo u korist HAMAG-a
temeljem Ugovora o jamstvu na prvi poziv i Sporazuma o osiguranju trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama br. 25/6558 od 12. studenog 2013.
(dalje: Ugovor i Sporazum br. 25/6558) radi osiguranja trazbine u iznosu od
2.500.000,00 kuna te kao trece po redu u 08:42 h je upisano zalozno pravo u korist
HAMAG-a temeljem Ugovora o jamstvu na prvi poziv i Sporazuma 0 osiguranju
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama br. 25/6533 od 12. studenog
2013. (dalje: Ugovor i Sporazum br. 25/6533) radi osiguranja trazbine u iznosu od
4.000.000,00 eur

- da je dana 02.03.2026. HAMAG isplatio ovrhovoditelju (odnosno njegovom
predniku) iznos od 346.023,72 eur i to temeljem Ugovora i Sporazuma br. 25/6533

- da je trazbina ovrhovoditelja u trenutku podnoSenja prijedloga za ovrhu iznosila
948.444,69 eur, od ¢ega na ime glavnice 865.059,29 eur, a nakon uplate HAMAG-a
iznosi sveukupno 677.863,84 eur od ¢ega na ime glavnice 519.035,57 eur, na ime
redovne kamate 50.264,28 eur, na ime zateznih kamata 108.237,05 te 326,94 na ime
troSkova 326,94 eur.

8. Iz navedenog, dakle, proizlazi da je isplatom iznosa od 346.023,72 eur dana
02.03.2026. HAMAG ovrhovoditelju kao korisniku jamstva isplatio samo dio iznosa
zajamCenog Ugovorom 25/6533 od 12. studenog 2013. i da je na taj naCin samo
djelomi¢no podmireno potrazivanje ovrhovoditelja na na¢in da je navedenom uplatom
od 346.023,72 eur umanjeno potraZivanje ovrhovoditelja na ime glavnice koja sada
iznosi 519.035,57 eur, a sveukupno potrazivanje zajedno sa kamatama i troSkovima
677.863,84 eur.

9. Nadalje, iz sadrzaja Ugovora i Sporazuma br. 25/6533 temeljem kojeg je
zalozni vjerovnik HAMAG kao davatelj jamstva isplatio ovrhovoditelju kao primatelju
jamstva iznos od 346.023,72 eur ne proizlazi da bi medu njima bilo ugovoreno
razmjerno namirenje niti pravo prvenstva naplate u korist HAMAG-a u smislu odredbe
Clanka 92. stavak 2. Zakona o obveznim odnosima kojom je regulirana subrogacija u
slu€aju djelomi¢nog ispunjenja (Narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18,126/21,114/22,156/22,155/23 i 69/26).

10. Slijedom svega naprijed navedenog, ovrhovoditelj se u ovom slucaju
namiruje prvi i jedini iz ostvarene kupovnine jer se nalazi prvi u redoslijedu namirenja,
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a njegova trazbina je znatno veca od kupovnine zbog &ega je isti osloboden od
pla¢anja kupovnine na nacin kao pod to¢kom lIl. izreke.

11. Odluke pod to¢kom IV. — X. temelje se na odredbi ¢lanka 108. stavak 1.3 i
4. OZ-a, ¢lanka 111. stavak 1. i €¢lanka 124. stavak 1 OZ-a, ¢lanka 103. stavak 5. OZ-
a . 008. stavak 3. te Clanka 96. stavak 1. ZZK.

U Sibeniku, 10. rujna 2026.

Dokument je elektronicki potpisan: | PV SUTK'NJA

C=HR

Silvija Males —OPC & T v
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OU=Signature
S=Male§
G=Silvija
CNs=Silvija Male$

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u roku od 8 dana od dana primitka
pisanog otpravka rie$enja. Zalba se podnosi ovom sudu u tri istovjetna primjerka, a o
istoj odluéuje Zupanijski sud.

DNA-a:

- zemljiSnoknjiznom odjelu ovog suda — odmah radi postupanja po tocki VI.

- zemljiSnoknjiznom odjelu ovog suda po pravomocnosti radi postupanja po
toCci IV. i V.

- e - oglasna ploca suda

- FINA-i radi postupanja po tocci VII. izreke - odmah

- FINA-i radi objave na mreznim strancima - po pravomocénosti s otisnutom
klauzulom pravomocénosti (€l. 26 Pravilnika o nacinu i postupku prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku)

Na znanje:

- punomocniku ovrhovoditelja

- punomocniku ovrSenika

- zaloznom vjerovniku Hrvatskoj agenciji za malo gospodarstvo i investicije,
Zagreb, Prilaz Gjure Dezeli¢a 7, OIB 2560959342

- kupcu KEPIC IZOLACIJA SK d.o.0., UCOM d.o.0. za trgovinu i usluge Mursko
SrediSce, Ulica Rudera Boskovica 19, OIB 43495403781 po punomocniku Bordu
MaleSevi¢, odvjetniku u Sibeniku,

- kupcu Mariu Grabrovic iz Sesveta, Antuna Mihanovica 4, OIB 97291136431

- kupcu Tomislavu Rezek iz Cakovca, Bartola Kasi¢a 9, OIB 52836444037,

- kupcu MIVA HOME d.o.o0. za poslovanje nekretninama, trgovinu i usluge
Varazdin, Harambasi¢a 21, OIB 46173972618,

- kupcu Gordani Rusak iz Zagreba, Vinec 28, OIB 99752728045,

- kupcu Borisu Kristijanu Hajster iz Njemacke, Kernen im Remstal, Robert-
Bosch-str. 7. OIB 52413835324 i

- kupcu DDM REO Adria d.o.o. za usluge Zagreb, Damira Tomljanovi¢a
Gavrana 13, OIB 91868082461.
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Na znanje:

- RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Sibenik
- Zupanijska gospodarska komora
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