Posl.br. St-121/2019-85

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Staréeviéa 23

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, po sucu tog suda Katarini Frankovi¢, u ste€ajnom

postupku nad duznikom LECEVACKA MLJEKARA PRAMENKA d.o.0. u stedaju,
Hrvatskih mucenika 5, 21202 Lecevica, OIB: 95483581668 zastupan po steCajnom
upravitelju Zdravko Kuzmic iz Zagreba, Horvatovac 13, OIB: 42435648261, dana 14.
rujna 2021. godine,

zakljucCio je

U ste€ajnom postupku prodaje se imovina ste€ajnog duznika i to:
-Cest.br. 465/1 Suma povrsine 404 m2, dvor povrSine 500 m2 i dvije zgrade
povrSine 196 m2, upisane kod Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni
odjel Kastel Luksic, u z.ul. 684, za k.o. LeCevica.

Za imovinu iz to¢ke |. ove odluke utvrduje se vrijednost u iznosu 1.284.500,00
kuna.

Imovina iz toCke |. ove odluke prodavati ¢e se na 1. (prvoj) elektroni¢koj javnoj
drazbi.

Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronicCkom javnom drazbom.
Imovina iz toC¢ke |. ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na trec€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.
Elektroni¢ka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditel;.

Imovina iz tocki |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Na imovini iz tocke |. ove odluke postoji upisano razlu¢no pravo hipoteke u
korist DDM INVEST 1] AG, OIB: 42497989050,
SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6340 BAAR, SVICARSKA, razlu¢no pravo
hipoteke u korist HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, ZAGREB,
STROSSMAYEROVA 9 te razluéno pravo hipoteke u Kkorist RH,
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
DALMACIJA, OIB: 52634238587.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam&evinu u novcu u
iznosu od 10% utvrdene vrijednosti predmeta prodaje, koja se placa u korist
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posebnog raCuna Financijske Agencije u roku objavljenom u pozivu na
sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave poziva, a valjanom
uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na raCunu
Financijske agencije najkasnije do isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uraCunava se u
cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihva¢ena Financijska agencija ce
vratiti uplaéeni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjeSce o uplati kupovnine u cijelosti.

Vi Kupac je duzan poloZiti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od
pravomocnosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac o dospjelosti.

VIl Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u
roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

VIl Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne poloZi kupovinu u cijelosti u
odredenom roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od
kupnje i gubi pravo na povrat uplacene jamcevine, te ¢e se iz nje namiriti
nastali troSkovi ove prodaje, te troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu
kupovnine na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi. Ako kupac u odredenom roku ne
polozi kupovinu sud ¢e rjeSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu
prodaju.

IX Nakon Sto kupac u cijelosti poloZi kupovninu i rjeSenje od dosudi postane
pravomocno, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava/
fiducije na kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

X Razlu¢ni - fiducijarni vjerovnik/ci moze o svom troSku objaviti zaklju¢ak o
prodaji u sredstvima javnog priopéavanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti
osobe koje se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.

Xl Dodatne informacije mogucée je dobiti kod steajnog upravitelja Zdravko
Kuzmic¢ iz Zagreba, Horvatovac 13, OIB: 42435648261, na broj mobilnog
telefona 091-2030109, od 9 do 13 sati, svaki radni dan.

Obrazlozenje

U steajnom postupku nad duznikom LECEVACKA MLJEKARA PRAMENKA
d.o.o. u steCaju, Hrvatskih mucenika 5, 21202 Lecevica, OIB: 95483581668,
utvrdeno je da u steCajnu masu ulazi odgovarajuci suvlasniCki dio nekretnine opisane
pod tockom I., izreke ovog rjeSenja. Nadalje, utvrdeno je iz uvida u izvadak iz
zemljisnih knjiga da na toj nekretnini postoji upisano razluéno pravo hipoteke u korist
DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA, razluéno pravo hipoteke u korist HRVATSKA BANKA ZA
OBNOVU | RAZVITAK, ZAGREB, STROSSMAYEROVA 9 te razluéno pravo
hipoteke u korist RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED DALMACIJA, OIB: 52634238587
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RjeSenjem o prodaiji posl.br. St-121/2019 od 12. listopada 2020. odredena je
prodaja imovine navedene u tocki |. ovog zakljuCka u steCajnom postupku.

Prema ¢l. 247. SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17 dalje u tekstu: SZ),
nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo, na prijedlog steajnog upravitelja ili
razluénog vjerovnika prodaje se u ste€ajnom postupku, uz odgovaraju¢u primjenu
pravila ovrSnog postupka, a sud ¢e zakljuckom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine,
nacin i uvjete prodaje, dok prodaju provodi Financijska agencija elektronickom
javnom drazbom, s tim da se imovina prvoj drazbi ne moZze prodati ispod tri Cetvrtine
utvrdene vrijednosti.

U smislu ¢l. 92. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, dalje u tekstu:
0Z), koji se na temelju ¢&l. 247. SZ na odgovarajuéi nacin u ovom postupku prodaje
primjenjuje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i misljenja vjesStaka ili procjenitelja, nakon Sto je na rocistu
omogucio strankama, razlu€nim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama
koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne. Vrijednost nekretnine sud je
utvrdio u visini 1.284.500,00 kuna na temelju procjene iz elaborata OBSTINATIO
d.o.o. Split i to sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenitelja nekretnina Tomislava
Mijatovi¢, mag.ing.aedif. koji je nekretninu procijenio na trziSnu vrijednost od
1.284.500,00 kuna i to ukupno dok je pojedinacno vrijednost zemljiSta procijenio na
173.500,00 kuna, a vrijednost gospodarskog objekta na 1.111.000,00 kuna. Sud
smatra da je utvrdena vrijednost odgovarajuca trziSnoj vrijednosti, posebno jer Ce se
u predmetnom sluCaju tereti na imovini brisati nakon prodaje, te upisani teret
znacajnije ne utjeCe na vrijednosti predmetne imovine. Na rocistu radi utvrdivanja
vrijednosti nekretnine steCajnog duZnika nije pristupio stecajni upravitelj veé je
podneskom predlozio da se kao vrijednost uzme procjenjena vrijednost te da su
razluéni vjerovnici DDM INVEST Ill AG, i HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU |
RAZVITAK, ZAGREB suglasni s procjenom vrijednosti. RoCiStu je prisustvovao
ste€ajni i razlu¢ni vjerovnik Republika Hrvatska - Ministarstvo financija po zastupniku
po zakonu Jasmini Dvornik, zamjenici Opc¢inskog drzavnog odvjetnika u Splitu, koji
se takoder usuglasio sa procijenjenom vrijednosti nekretnine.

StecCajni upravitelj je naknadno obavijestio sud da je u posjedu nekretnine, te
da je nekretnina starija od 10 godina te da stoga je izvan sustava PDV-a, pa da
kupac moze birati da predmetna nekretnina bude oporezovana porezom na dodanu
vrijednost ili porezom na promet nekretnina ovisno 0 poreznom statusu Ssamog
kupca.

U smislu ¢l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaiji.
Sukladno ¢&l. 247. st. SZ-a nekretnina se ne moze prodati: na prvoj drazbi ispod ftri
Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine, na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od
1,00 kune. Zbog toga je odlu¢eno kao u tocki Il. ovog rjeSenja.

Prema ¢l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.
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Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95.do
100., 103., 106, OZ u vezi sa €l. 247. SZ, odlu€eno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 14. rujna 2021. godine

Sudac:
Katarina Frankovic¢
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaklju€ka nije dopustena posebna zalba. (€l. 11. OZ).

DN-a:

- stecajni upravitelj,

- FINA Split, uz zahtjev za prodaju imovine ste€ajnog duznika, te rjeSenje o

prodaji i ZK izvadak

- mrezna stranica e-oglasna plo€a suda

- razluénim vjerovnicima:
1.DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA,
2.HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, ZAGREB, STROSSMAYEROVA 9
3.RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
DALMACIJA, OIB: 52634238587, po ZDO Split, Gradanski odjel
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