POLJOPRIVREDNA ZADRUGA
GRUDA - PERADARSTVO u stecaju
44272 Breiane Lekenicke (Lekenik)
Kompesov brijeg 44

OIB: 50716872931

Trgovacki sud u Zagrebu
Sudac: Romina Markovinovi¢
Broj predmeta: 38. Ovr-203/2022

Split, 12. svibnja 2023. godine

Ovrhovoditelj: REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, OIB: 52634238587, zastupana po Opc¢inskom
drzavnom odvjetnistvu u Velikoj Gorici

Ovrsenik: POLJOPRIVREDNA ZADRUGA GRUDA — PERADARSTVO u stecaju iz Brezana Lekenickih (Lekenik),
Kompesov brijeg 44 (ranije: Poljoprivredna zadruga Klostar iz KloStar Ivaniéa, Trg Svetog Ivana 1), OIB:
50716872931, zastupana po punomocniku dr.sc. Miri Hajdi¢, stecajnom upravitelju iz Splita, Smiljani¢eva
2

ovrha na nekretninama

PREDMET: Dostava obracuna troskova utvrdenja i unovéenja imovine opterecene razlu¢nim
pravom

U ovrsnom postupku nad nekretninom stecajnog duZnika POLJOPRIVREDNA ZADRUGA GRUDA -
PERADARSTVO u stecaju, 44272 Brezane Lekenicke (Lekenik), Kompesov brijeg 44, OIB: 50716872931
pred Trgovackim sudom u Zagrebu posl.br. Ovr-203/2022, pred kojim je ovrha nastavljena sukladno
odredbama Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, dalje: SZ) nakon oglasavanja nenadleznim
Opcinskog suda u Velikoj Gorici, Stalna sluzba u Ivani¢ Gradu i ustupa ovrhe broj Ovr-1781/2018 na daljnje
postupanje sudu pred kojim se vodi ovrini postupak, prodana je imovina s upisanim razlu¢nim pravom, na
kojoj je zaloZno pravo zasnovao razlucni vjerovnik H-ABDUCO d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB:
13667298928, i to:

nekretnine upisana u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Velikoj Gorici, ZemljiSnoknjizni odjel Ivanic¢
Grad, k.o. Sarampov, zk.ul. 390:
- k€. br. 25 peradnjaci, Cetiri objekta, upravna zgrada i ekonomsko dvoriste 34536 m2

za sveukupni iznos od 186.236,64 € / 1.403.200,00 kn po provedenoj prvoj elektronickoj javnoj drazbi
pred Financijskom agencijom, te je dana 18. travnja 2023. godine Trgovacki sud u Zagrebu donio RjeSenje
o dosudi navedene nekretnine pod posl.brojem Ovr-203/2022.

Navedenim rjesenjem je odluéeno da se predmetna nekretnina dosuduje kupcu H-ABDUCO d.o.o.,
Radni¢ka cesta 41, Zagreb, OIB: 13667298928, kao najboljem ponudacu za cijenu od 186.236,64 € /
1.403.200,00 kn, te da se kupac H-ABDUCO d.o.o0., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB: 13667298928 oslobada
od polaganja kupovnine, osim u dijelu koji odgovara troskovima postupka na ¢&iju naknadu imaju
prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine.

RjeSenjem je takoder odredeno da ¢e se predmetne nekretnine predati u vlasnistvo kupcu H-ABDUCO
d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB: 13667298928 posebnim zakljuckom o predaji nakon sto RjesSenje o
dosudi postane pravomocno, a kupac plati:
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- troskove ovr$nog postupka sukladno ¢l. 113. Ovrsnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,
131/20, 0Z), o kojima ¢ée biti odlu¢eno posebnim rjesenjem nakon rocista za diobu u ovrsnom postupku
posl.br. 203/2022,

- troskove unovéenja predmeta razluénog prava zajedno s troskovima u ste¢ajnom postupku sukladno ¢l.
248. i 254. SZ-a, o kojima ¢ée biti odlu¢eno posebnim rjeSenjem nakon rocista za diobu u stecajnom
postupku.

Zakljuckom posl. br. Ovr-203/2022 od 5. svibnja 2023. godine, Trgovacki sud u Zagrebu odredio je da ¢e se
Rociste za diobu kupovnine odrzati dana 6. lipnja 2023. u 13:45 sati na Trgovackom sudu u Zagrebu.

Kako je o prodaji predmetne nekretnine dosudeno na nacin da se kupac oslobada od polaganja
kupovnine, osim u dijelu koji odgovara troskovima postupka na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo
druge osobe koje se namiruju iz kupovnine, kako o troSkovima ovrSnog postupka sukladno ¢l. 113.
Ovrsnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 0Z), tako i o troskovima unovcenja
predmeta razluc¢nog prava zajedno s razmjernim troskovima stecajnog postupka sukladno ¢l. 248. i 254.
SZ-a, odlucuje sud na kojem ée se vrsiti dioba kupovnine, sve nakon sto je rjeSenjem o dosudi prihvaéen
prijeboj kupovnine s trazbinom razlu¢nog vjerovnika i koji ¢e odluciti o predaji nekretnine kupcu nakon sto
utvrdi da je isti platio dio kupovnine (troskovi ovrsnog i u konkretnom slucaju stec¢ajnog postupka) za koji
nije moguce izvrsiti prijeboj.

Stoga po stecenim okolnostima iz RjeSenja o dosudi nekretnina posl.br. 203/2023 od 18. travnja 2023.
godine (odredbe ¢l. 254. SZ-a), odnosno pravomocnosti riesenja o dosudi nekretnine, dostavljam

OBRACUN STVARNIH TROSKOVA UTVRDENJA | UNOVCENJA NEKRETNINA

Do iznosa ukupnih troskova doslo se na nacin opisan u nastavku.

Ukupno unovcena i unovciva stecajna masa

Vrsta prihoda €/kn

Prodaja nekretnina 186.236,64/1.403.200,00
Prodaja pokretnina (procjena) 1.325,00/9.983,21
Zakup 4.313,50/32.500,09
UKUPNO 191.875,14/1.445.683,24

Vrijednost unovéene predmetne nekretnine je od 186.236,64 € / 1.403.200,00 kn.

Iz navedenog proizlazi da vrijednost predmetne nekretnine opterecene razluénim pravom u ukupnoj
unovéenoj imovini sudjeluje s 97,00 % pa se taj postotak primijenio na dio stvarnih troskova koji
razmjerno terete unovcéenje ove nekretnine.

Troskovi utvrdenja:

TrosSkovi utvrdenja predmeta razlu¢nog prava upisanog u javnoj knjizi ne namiruju se iz iznosa ostvarenog
prodajom.

Troskovi unovcenja:
a) koji terete prodane nekretnine u cijelosti
- nema, troskove koji terete nekretninu za vrijeme trajanja zakupa (od pocetka stecajnog postupka)
preuzeo je na sebe zakupnik, kao dodatnu obvezu uz cijenu zakupa;

b) koji razmjerno (s 97,00 % od iznosa) terete prodane nekretnine u odnosu na vrijednost ukupne
unovcene imovine, analiticki iskazani u nastavku:



nagrada steCajnom upravitelju u bruto iznosu prema odredbama
Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim
upraviteljima (NN 105/15)

materijalni troskovi stecajnog upravitelja (putni nalozi, loko voZnja i sl.)
trosak izrade pecata

troskovi vodenja poslovnih knjiga

troskovi platnog prometa

troskovi ured.mater., post.usl., biljezi i sl)

trosak sudske pristojbe t.br. 25

troskovi pripreme za arhiviranje dokumentacije

ukupno troskovi koji terete cijeli stec¢ajni postupak, osim direktnih
troskova temeljem unovéenja druge imovine, a koji imovinu pod
razlu¢nim pravom terete razmjerno s 97,00 %, Sto iznosi

20.115,82 €/151.562,66 kn

€/kn
17.412,94/131.197,83

982,15/7.400,00
21,24/160,00
2.223,09/16.749,89
57,15/430,58
41,39/311,85
265,46/2.000,00
265,46/2.000,00
20.737,96/156.250,16

c) ukupno stvarni i procijenjeni troskovi unovéenja imovine opterec¢ene razluénim pravom

20.115,82 €/151.562,66 kn (a + b)

Nastavno na sve navedeno, stecajni upravitelj ovrsenika/ste¢ajnog duznika predlaze da naslovni sud
sukladno gore navedenim odredbama Ovrsnog i Stecajnog zakona, dodatno na trosSkove ovrsnog postupka
odredi troSkove unovcenja predmetne nekretnine duznika opterecene razlu¢nim pravom i razmjernih
troskova stec¢ajnog postupka u iznosu od 20.115,82 €/151.562,66 kn, koji iznos po zaprimljenoj uplati od
strane kupca/razluénog vjerovnika se predlaZze uplatiti u korist depozitnog racuna Trgovackog suda u

Zagrebu s pozivom na broj ste¢ajnog predmeta St-670/2022.

S postovanjem,

Stecajni upravitelj:
dr.sc. Mira Hajdi¢
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Prilozi:

racuni i drugi dokazi o troskovima
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