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DOSTAVA NALAZA VJESTAKA

0 postojecem stanju i prijedlogu sanacije

Stecajni upravitelj dostavlja sudu Nalaz sudskog vjestaka o osiguranju dokaza, postojeéem
stanju i prijedlogu sanacije na nekretnini ste¢ajnog duznika objekt na k.¢. br. 1765/1, k.o.
Poljica upisano u z.k. ul. br. 1538 k.o. Poljica, koji je izradio dipl. ing grad. Zlatko Ko$¢ina.

Prilog: Primjerak Nalaza vjestaka od 16. 01. 2019.

Osijek, 18.01. 2019.

STECAJNI UPRAVITELJ
Mr. sc. Jozo Pavidic
31000 Osijek, Svetog Roka 44
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Stalni sudski vjestak graditeljske struke
i procjene vrijednosti nekretnina FAX: ++385/(0)51-217-991
OVLASTENIJA: MOB:++385/(0)98-216-527

OIB: 33010482014
E-mail: zlatko.koscina@ri.t-com
IBAN: HR8123400093170026283

4.Su— 150/2017, ZUPANISKI SUD RIJEKA
4.Su— 78/2017, TRGOVACKI SUD RIJEKA

Rijeka, 16.01.2019.

ELABORAT BROJ: 6/2019
(Krk, Poljica, 14.01.2019)

OSIGURANIJE DOKAZA, POSTOJECE STANJE I PRIJEDLOG SANACIJE
Objekt na k.¢.1765/1, k.o.Poljica, z.k.ul.broj 1538 k.o.Poljica
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Na temelju zahtjeva ste€ajnog upravitelja, od 21.12.2018, u nastavku je:

NALAZ VJESTAKA

na okolnost osiguranja dokaza na objektu ,,KRAJANI“ d.o.0 na k.&.1765/1, k.o.Poljica,

1. ZADATAK:

Na temelju zahtjeva ste€ajnog upravitelja, od 21.12.2018, treba utvrditi postojeée stanje,
vrstu 1 koli€inu oStecenja te dati prijedlog sanacije sa izraéunom okvirnih trogkova, sve na objektu
»KRAJANI* d.o.0 na k.€.1765/1, k.o.Poljica, otok Krk.

Ocevid sam obavio 14.01.2019 godine zajedno sa predstavnikom ,,PINEL* d.o.0, , kada je
pregledan predmetni objekt i ostedenja. Izvrieno je fotografiranje.

2. POSTOJECE STANJE:

U naravi se radi o poslovnom objektu sa podrumom, prizemljem i djelomié¢no izgradenom
galerijom unutra prizemlja (slika 1).

Svi prostori objekta su bili u funkciji prerade ribe.

Objekt se ve¢ duZe vrijeme ne koristi, te su uodena znatna ostedenja na svim sklopovima
objekta (pokrovu, fasadi, stolariji, podovima, elektroinstalaciji i ostalim uredajima i sklopovima).

Vecina o$teCenja je nastala zbog procurivanja vode kroz trapezni limeni pokrov (slike 2-9).
Vizuelnim pregledom pokrovnog trapeznog lima, uoavaju se odtedenja na limenim
opSavima (slika 5,7,8) te horizontalnoj i vertikalnoj odvodnji. Priévr§éni vijci limenih trapeznih

elemenata pokrova (slika 4), su uni3teni hrdom te vise ne u¢vrséuju limeni pokrov.

Zavr3na obloga fasade je u cjelosti dotrajala (slika 11) a na isto¢nom dijelu uopée nema
zavrSnog sloja (slika 12) te zbog toga kisa prodire u unutragnjost objekata.

Vanjska stolarija na jugoisto¢noj fasadi je dotrajala u cjelosti te nastaje prodiranje vode u
unutradnjost objekta.

Ulazna rolo vrata nisu u funkciji (slika 9,10). Dvorigna klizna vrata nisu u funkciji (slika
16).
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3. TROSKOVNIK RADOVA ZA SANACIJU OSTECENJA:

Kod izraCuna vrijednosti potrebnih radova, koristio sam prosjegene jedini¢ne cijene za
ovakvu vrstu radova. Cijene su bez PDV-a.

Koli¢ine radova su izradunate na temelju dostupne projektne dokumentacije i djelomi&ne
izmjere (za detaljnu izmjeru potrebna je odgovarajuca sigurnosa skela).

Konacnu vrijednost radova za sanaciju, utvrditi ¢e se prikupljanjem odgovarajuéih ponuda
uz prethodnu detaljnu izmjeru svih sklopova koji ¢e biti odabrani za sanaciju. U upitu za dostavu
ponude, treba zatraziti i vrijednost radova koji se za sada ne mogu utvrditi a postoji moguénost da
se ti radovi trebaju izvesti (naknadni radovi).

3.1. LIMENI POROV:

- demontaZa postojeceg limenog pokrova sa
pazljivim skladi$tenjem za ponovnu montazu:
m’> 700,00 25,00 17.500,00 Kn

-demontaza potkonstrukcije i odvoz na deponij:
m’> 700,00 8,00 5.600,00 Kn

- djelomiéna demontaza osteene dai¢ane
krovne oplate sa odvozom na deponij:
m* 70,00 30,00 2.100,00 Kn

- demontaZa postoje¢ih limenih opsava ispod
trapeznog lima (zabat, okapnice, lastavice):
m 80,00 25,00 2.000,00 Kn

- nabavka i ugradnja nove da3¢ane oplate:
m® 70,00 90,00 6.300,00 Kn

- nabavka i ugradnja paropropusne-vodonepropusne
krovne folije (140 gr/m?):
m’> 700,00 24,00 16.800,00 Kn

- nabavka i ugradnja nove drvene potkonstrukcija

od drvenih letva 5/8 cm:
m? 700,00 35,00 24.500,00 Kn

- ponovna ugradanja prethodno skinutog
limenog trapeznog pokrova koji se ugraduja
sa novim vijcima i jahagima te brtvljenje
spojeva sa UV stabilnim silikonom:
m?* 700,00 50,00 35.000,00 Kn
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- izrada i ugradnja novih limenih opsava ispod
trapeznog lima (zabat, okapnice, lastavice):
m 80,00 150,00 12.000.00 Kn
ukupna vrijednost radova na pokrovu:...................... 121.800,00 Kn

3.2. FASADA:

NAPOMENA: Od ponudaca treba zatraZiti ponudu za sve pojedinaéne radove koje treba
izvesti za sanaciju fasade, razvrstane po koli¢nama i jedini&nim cijenama !

- pripremni radovi i demontaZe, organizacija i
priprema gradili$ta za izvodenje, zastita od oSteéenja,
zbrinjavanje Sute i radnog otpada, izrada i kasnija
demontaza fasadne i pomoéne skela, demontaZa raznih
elemenata sa fasade te horizontalnih i vertikalnih oluka
pazljivo skidanje prozorskih klupgica,
sve vezano na obracunsku povrsinu fasade:

m? 650,00 105,00 68.250,00 Kn

- zidarski radovi, skidanje svih ostegenih dijelova
fasade, pranje visokotlanim peradem, izrada
hidroizolacijskog sokla i trajno elasti¢ne brtve,
ugradnja novog sloja Zbuke na mjestima
sa koje je skinuta oste¢ena:

m?® 650,00 35,00 22.750,00 Kn

- dobava u i ugradnja toplinske izolacije
fasade, ukljuéeni svi potrebni radovi (toplinske ploce,
ljepilo, pri¢vrsnice, poéetni AL profili, doprozorski
PVC profili, armaturna mreZica, zavrsni vodoodbojni
dekorativni sloj (silikatna Zbuka):

m’ 650,00 220,00 143.000,00 Kn

- limarski radovi, nabavka i ugradnja plastificiranih
aluminijskih klup¢ica, skidanje svih ostegenih dijelova
fasade, pranje visokotlaénim peragem, izrada
hidroizolacijskog sokla i trajno elasti¢ne brtve,
ugradnja novog sloja Zbuke na mjestima
sa koje je skinuta otecena:

m 7.0 270,00 1.890.00 Kn
ukupna vrijednost radova na fasadi.................. 235.890,00 Kn
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3.3. OSTALI ELEMENTI OBJEKTA:

- radioni¢ki popravak dvorisnih kliznih vrata,
pjeskarenje, vruce cindanje, liGenje
dvokomponentnim bojama, nabavka
1 ugradnja elektromotora:

- demontaZa postojecih rolo vrata, odvoz
na deponij, izrada i montaZa novih rolo
vrata sa elektropogonom:

29.000,00 Kn

14.800,00 Kn

4. ZAKLJIUCAK:

................. 43.800,00 Kn

Sveukupna okvirna vrijednost radova za sanaciju utvrdenih odte&enja na limenom pokrovu,
fasadi i pojedinom elementima objekta, sveukupno iznosi:

121.800,00 Kn

4.2 FASADA ... 235.890,00 Kn
4.3. OSTALI ELEMENTI OBJEKTA........cccvnuen. 43.800,00 Kn
SVEUKUPNO: ..ttt 401.490,00 Kn

odnosno zaokruzeno:

402.000,00 Kn

Izradunata vrijednost je bez PDV-a.

PRILOZI:
- kopija katastarskog plana
- zk.ul.broj 1538, k.o.Poljice
- fotografske snimke objekta i odte&enja
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK
Stanje na dan: 16.01.2019. 00:19 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 315966, POLJICA Broj ZK ulo3ka: 1538

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7497/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf’_j_ Povrsina
Rbr. Zm;(“;sm Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1765/1 ZGRADA CISTERNA EKON. DVOR 5012 (PRIPISIZG.T. 2
ZK.UL. 507
2. 1765/3 GOSPODARSKA GRADEVINA, EKONOMSKO DVORISTE 1230
GOSPODARSKA GRADEVINA 205
EKONOMSKO DVORISTE 1025
UKUPNO: 6242
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 05.09.2012. broj Z-5933/12
_ 31 Na temelju Uporabne dozvole Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okolisa Ispostava Krk od 17. prosinca
"~ 2009 br. UP/1 -361-05/09-01/69 zabiljezuje se da je za gradevinu izgradenu na z.&. 1765/1,1765/3 izdana ista
pozivom na ¢l. 116 stav 5 ZID Zakona o prostornom uredenja i gradnji i €. 22 Zakona o postupanju sa
nezakonito izgradenim zgrada NN 90/1 |
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
KRAJANI D.0.0., KRK, NENADICI BB

2.1

Zaprimljeno 10.11.2015. broj Z-6020/15
Temeljem ovosudnog rjeSenja o ovrsi od 30. srpnja 2015. god. pos. br. LXXI Ovr-5123/2015,
zabiljeZuje se ovrha na nekretnini u A, utvrdivanjem vrijednosti nekretnine,prodajom nekretnine i

namirenjem ovrhovoditelja BIONATURA BIDON VODE d.o.o0. Zagreb, Rakitnica 3, OIB 34227393978, iz
iznosa dobivenog pridajom

Zaprimljeno 24.11.2016.g. pod brojem Z-30571/2016 sl B33
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U

RIJECT POSL.BR. 15 ST-1126/16-7 21.11.2016, nad duznikom trgovackim druitvom KRAJANI trgovina i

usluge, drudtvo s ograni¢enom odgovornoiéu, Krk, Nenadiéi bb, OIB: 10917049327, te se za ste¢ajnog

upravitelja imenuje Ombretta Beli¢ lijasic¢ iz Rapca, Jadranska 2, OIB: 00873493442, na nekretnini koje se

sastoje od kébr. 1765/3, kébr. 1765/1.

Zemlii&noknii?ni izvadak (datim i yriieme izrade) 16.01.209. 11:36:36 Stranica: |



Katastarska opc¢ina: 315966, POLJICA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulotka: 1538

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1.3

Zaprimljeno 22.02.2018.g. pod brojem Z-7497/2018

ZABILIEZBA, RIESENJE ST-1126/16 28.11.2016, Trgovackog suda u Rijeci radi promjena stecajnog
upravitelja i imenjuje se novi u osobi Jozo Pavici¢ iz Osijeka,Svetog Roka 44 br. OIB 69969627936

nal(l.2)

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

3.1

3.3

Primljeno: 19. svibnja 2006. Z- 2399/06. GLAVNI ULOZAK 273.000,00 EUR
Na temelju ugovora o kreditu broj 301-114/2006 sa Sporazumom osiguranju novéane

trazbine solemniziranog pod brojem OU- 858/2006., uknjiZuje se pravo zaloga na

nekretninu u A, vlasni$tvo " Krajani" d.o.o. , radi osiguranja iznosa od = 273.000,00

EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teaju HNB s ugovorenim naknadama i

troSkovima i kamatom vezanom uz tromjeseéni EURIBOR sa dodatkom marze od 3,7% u

korist:

Zaprimljeno 07.02.2018.g. pod brojem Z-5067/2018

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
OV-19829/17 10.10.2017, ustupanje zaloznog prava na zaloZnom pravu u iznosu od
273.000,00 EUR-a, uknjiZzenom pod Z-2399/06 sa dosadasnjeg vierovnika H-ABDUCO
D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

PINEL KRK D.0.0., OIB: 06613235433, SETALISTE SVETOG BERNARDINA
6B, 51500 KRK

SPOREDNI ULOZAK
Z.K.UL.I539 ISTE K.
0.

na 3.1

4.1

Zabiljezuje se ovrSivost upisane trazbine ovosudnim rjeSenjem Z.2399/06.pod C1

5.1

53

Primljeno: 11. listopada 2006. Z- 5202/06. GLAVNI ULOZAK 4.670.000,00 KN
Na temelju ugovora o kreditu broj 301-236 sa Sporazumom o osiguranju novéane

trazbine solemniziranog po javnom biljeZzniku od 09. 10. 2006. pod posl. br. OU-

1838/2006, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnini u A, vlasnistvo " Krajani" d.o.o. Krk,

radi osiguranja trazbnine u iznosu od = 4.670.000,00 kuna sa ugovorenim naknadama i

troSkovima i kamatom u visini 4% promjenjiva godiinja u korsit:

Zaprimljeno 07.02.2018.g. pod brojem Z-5067/2018

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
OV-19829/17 10.10.2017, ustupanje zaloZnog prava na zaloZznom pravu u iznosu od
4.670.000,00 kuna, uknjizenom pod Z-5202/06 sa dosadasnjeg vjerovnika H-ABDUCO
D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A, za korist novog
zaloZnog vjerovnika:

PINEL KRK D.0.0., OIB: 06613235433, SETALISTE SVETOG BERNARDINA
6B, 51500 KRK

SPOREDNI ULOZAK
Z.K.UL.1539 ISTE K.
0.

nas.1

6.1

Zabiljezuje se ovrSivost upisane trazbine ovosudnim rjeSenjem Z.5202/06. pod C2

Zemliignokniizni izvadak (datum i vriieme izrade)

16.01.2019. 11:36:36
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 315966, POLJICA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo3ka: 1538

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

8.1

8.3

Zaprimljeno 15.05.2009. broj Z-2956/09 -GLAVNI ULOZAK

Na temelju Ugovora o kreditu br.301-51004248 sa Sporazumom o osiguranju novéane
traZbine , solemniziran kod javnog biljeznika, dana 13.05.2009. Pos. br. OV-6801/09,
uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnini u A,radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
=399.000,00 EUR-a ,te ostalih uvjeta iz Ugovor, za korist:

Zaprimljeno 07.02.2018.g. pod brojem Z-5067/2018

UKNJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
OV-19829/17 10.10.2017, ustupanje zaloZnog prava na zaloZnom pravu u iznosu od
399.000,00 EUR-a, uknjizenom pod Z-2956/09 sa dosadasnjeg vjerovnika H-ABDUCO
D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A, za korist novog
zaloznog vjerovnika:

PINEL KRK D.0.0., OIB: 06613235433, SETALISTE SVETOG BERNARDINA
6B, 51500 KRK

399.000,00 EUR

SPOREDNI ULOZAK
Z.K.UL. 1539

na 8.1

10.

10.1

10.2

10.4

Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-6583/12
19.10.2012. broj 2-6920/12

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 14. rujna 2012.g. solemniziranog po javnom biljezniku Katunar Zrinski
iz Krka poslovni broj Ov-7749/12, zaklju¢enog izmedu Hypo Alpe-Adria-Banka d.d.
Zagreb, Slavonska avenija 6 OIB 14036333877 kao vjerovnika, Krajani d.o.0. Krk,
Nenadi¢i bb OIB 10917049327 kao duznika i zaloznog duznika, Franoli¢ Ivana, Baj¢ici 3
AOIB 01521382259 i Lukiski Ivane, Baj¢i¢i 3 A OIB 33702594707, oboje kao jamaca,
prijedloga, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnini u A, vlasni$tvo Krajani d.o.o. Krk,
Nenadi¢i bb, za osiguranje novéane trazbine u iznosu od 59.000,00 EUR-a
(pedesetdevettisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju za devize
vjerovnika na dan koristenja, sve uvecano za pripadajuce naknade, kamatu, zateznu
kamatu i sve ostale troskove sukladno Sporazumu

Zaprimljeno 19.10.2012. broj Z-6920/12
Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-6583/12

- zabiljeZba ovrSivosti trazbine i obveze brisanja prava zaloga po prestanku trazbine koja
se tim pravom zaloga osigurava sukladno odredbi ¢l. 347 st. 3 Zakona o vlasnigtvu i
drugim stvarnim pravima i to prava zaloga uknjizenih ovosudnim Z-2399/06 na iznos od
273.000,00 EUR, Z-5202/06 na iznos od 4.670.000,00 HRK,, Z-888/09 na iznos od
70.000,00 EUR-a, Z-2956/09 na iznos od 399.000,00 EUR.

Zaprimljeno 07.02.2018.g. pod brojem Z-5067/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
OV-19829/17 10.10.2017, ustupanje zaloznog prava na zaloznom pravu u iznosu od
59.000,00 EUR-a, uknjizenom pod Z-6583/12, Z-6920/12 sa dosada’dnjeg vijerovnika H-
ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6A, za
korist novog zaloznog vjerovnika:

PINEL KRK D.0.0., OIB: 06613235433, SETALISTE SVETOG BERNARDINA
6B, 51500 KRK

na 10.1

11,

Zaprimljeno 19.12.2012. broj Z-8616/12

zabiljezeno je odbacivanje s provedbe brisovno o¢itovanje Hypo Alpe Adria bank d.d. od
25. listopada 2012

12.
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 315966, POLJICA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1538

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

12.1

Zaprimljeno 17.07.2015. broj Z-3699/15

Zabiljezuje se pokretanje postupka ,-prijedloga ovrhe posl.br.Ovr.5123/15. od 17.srpnja
2015., pod posl.brojem Ovr-5123/15. , po sluzbenoj duznosti , predlagatelja ,
BIONATURA BIDON VODE d.o.o0. Zagreb,Rakitnica 3.01B: 34227393978 IBAN:
HR9024840081105606766,0tvoren kod Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb,koje
zastupaju odvjetnici iz Odvjetnickog drustva Matesa&Kapitan iz Zagreba,Republike
Austrie | protiv ovrenika ,KRAJANI d.o.0. Krk,Nenadi¢i bb,OIB: 10917049327
pozivom na ¢l.84a stavak 1,2,3,4, ZID ZZK NN 55/13. na nekretnini Krajani D.O.0O.,

Krk, Nenadic¢i Bb,upisanoj u"A"

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 16.01.2019.
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