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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/I| 18. St-1068/2019

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubi¢, u steCajnom postupku
nad duznikom GRAND UGO d.o.o. u stecaju, OIB 33727422099, Sisak, Braée Kavuri¢
bb, 27. sije¢nja 2021.

zakljucCio je

|.Predmet prodaje je nekretnina ste€ajnog duznika GRAND UGO d.o.o. u stecCaju,
OIB 33727422099, upisana u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Sisku,
ZemljiSnoknijizni odjel Sisak, u zk. ul. br. 5270, k.o. Novi Sisak, k.¢. br. 1817/108, broj
D.L. 122, Bra¢e Kavuri¢, u naravi dvoriste povrSine 1138 m2, park povrsine 492 m2,
dvoriSte povrSine 88 m2 te poslovna zgrada, Brace Kavuri¢ povrSine 1383 m2,
sveukupno 3101 m2, vlasnicki dio: 1/1, GRAND UGO d.o.o0., OIB 33727422099, Sisak,
Braée Kavuric bb.

[I.  Na nekretnini iz tocke . izreke upisano je razluéno pravo u korist vjerovnika:
1. DDM INVEST Il AG, OIB 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4,
6340 Baar, Svicarska pod Rbr. 4.i 5.
2. REPUBLIKA HRVATSKA, OIB 52634238587 pod Rbr.6.

lll.  Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom.

V. Cijena:
1. utvrdena vrijednost nekretnine iz tocke . izreke iznosi ukupno 2.781.735,00 kn (bez
poreza),

2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),
-na prvoj drazbi ispod 3/4 utvrdene vrijednosti,

-na drugoj drazbi ispod 1/2 utvrdene vrijednosti,

-na treéoj drazbi ispod 1/4 utvrdene vrijednosti,

-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn.



3. prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti nekretnine,

5. drazbeni korak za nekretninu iznosi 10.000,00 kn,

6. rok u kojem je kupac duzan poloZiti kupovninu - razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene kupac nekretnine je duzan poloziti u roku od 15 dana od
pravomocnosti rieSenja o dosudi,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu,
8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana pravomo¢énosti
rieSenja o dosudi ne poloZi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu prema veliCini ponudene cijene. U tom slu€aju sud ¢e donijeti
posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu Koji je ispunio uvjete da mu se
nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢Ce odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.
Upozorenje: u slucaju vise ponuditelja (€l. 103. st. 6. OvrSnog zakona) jamcevina se
nec¢e odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamcevina ¢e se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon $to rieSenje o dosudi stekne svojstvo
pravomocnosti i nakon Sto ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene cijene polozi
kupovinu.

V. Ostali uvjeti prodaje:

1. kupac nekretnine plata sva porezna i javna davanja koja terete
nekretninu u skladu sa zakonom,

2. nekretnina nije slobodna od osoba i stvari (dana je u zakup),

3. zainteresirane osobe mogu u vrieme dogovoreno sa steCajnim

upraviteljem razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz nekretninu.

VI. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na
obrascu propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (,Narodne novine“ broj 156/14 i 1/19; dalje: Pravilnik)
zahtjev za prodaju nekretnine u steCajnom postupku elektroniCkom javhom drazbom
sa podacima sukladno ovom zakljucku.

VII. Ovaj zaklju€ak o prodaiji objavit ¢e se na mreznoj stranici e-oglasna ploc¢a
TrgovacCkog suda u Zagrebu.

Obrazlozenje

Sukladno odredbi €l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15;
dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu€no pravo prodaje se u steajnom postupku
na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini. 1z izvatka iz zemljiSnih knjiga proizlazi
da su na navedenoj nekretnini u listu C upisana zaloZzna prava u korist DDM INVEST
Il AG, OIB 42497989050, pod Rbr. 4. i 5. te Republike Hrvatske, OIB 52634238587
pod Rbr.6.



Sud je pravomocénim rjeSenjem od 28. svibnja 2020. odredio prodaju u
ste€ajnom postupku nekretnine u viasniStvu steajnog duznika opisane u tocki I. ovog
zakljucka.

Odredbom ¢€l. 247. st. 3. SZ-a propisano je da zaklju¢kom o prodaiji sud utvrduje
vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

Odredbom C¢l. 92. st.1. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12, 25/13,
93/14, 55/16 i 73/17, dalje: OZ) koji je bio na snazi u vrijeme donosSenja rieSenja o
prodaji, propisano je da vrijednost nekretnine sud utvrduje zakljuckom po slobodnoj
ocjeni na temelju obrazlozenog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjeStaka ili
procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja
o nacinu procjene vrijednosti nekretnina, nacinu prikupljanja podataka i njihovoj
evaluaciji te o metodama procjene nekretnina, odmah na rocCistu nakon S$to je
omogucio strankama, zaloznim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje
imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.

Vrijednost nekretnine utvrdena je na temelju procjene (elaborata) izradene po
Zagrebacke nekretnine d.o.o., Zagreb, skracena tvrtka ZANE d.o.0., Zagreb, (list 332-
353 spisa) koja pravna osoba se nalazi na popisu pravnih osoba koji imaju odobrenje
za obavljanje sudackih vjestacenja Ministarstva pravosuda i uprave, prema kojem je
ukupna trziSna vrijednost nekretnine procijenjena na iznos od 2.781.735,00 kn.

IzjaSnjavajuci se o navedenoj procjeni razluéni vjerovnik Republike Hrvatske
protivio se procjeni uz obrazloZzenje da ga je nadlezna ispostava Porezne uprave
obavijestila da trziSna vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul.br. 5270, k.0. Novi Sisak i
to k.C.br. 1817/108, na temelju baze podataka generiranih vrijednosti nekretnina koju
koristi Porezna uprava, i to poslovna zgrada povrSine 1383 m2 iznosi 5.532.000,00 kn,
a dvoriste/park povrsine 1718 m2 iznosi 78.615,68 kn. Imajuci u vidu navedeno sud je
zakljuCkom naloZio steCajnom upravitelju zatraziti o€itovanje vjeStaka pravne osobe
Zagreb nekretnine d.o.o., Zagreb, skracena tvrtka ZANE d.o.0., Zagreb, o
primjedbama razlu€nog vjerovnika Republike Hrvatske danima na ro€istu 27. kolovoza
2020. na procjenu vrijednosti predmetne nekretnine.

Uz podnesak od 10. prosinca 2020. steCajni upravitelj je dostavio sudu reviziju
procjene nekretnine od strane ZANE d.o.0., Zagreb, kojim se navedena pravna osoba
oCitovala na primjedbe razluénog vjerovnika Republike Hrvatske i iz koje proizlazi
kojom metodom je vrSena procjena, koja je bila svrha procjene, kako se utvrduje
trziSna vrijednost nekretnine i na temelju ¢ega su izraCunate konkretne vrijednosti
iskazane u elaboratu o procjeni.

Navedeni podnesak je s revizijom procjene ZANE d.o.o0., Zagreb, objavljen na
e-Oglasnoj plo€i suda 11. prosinca 2021. i do dana donoSenja ovog zaklju€ka nije bilo
osporavanja navoda iz njegovog sadrzaja.

Imajuci u vidu da je procjena sastavljena od ZANE d.o.o., Zagreb, kao pravne
osoba koja se nalazi na popisu pravnih osoba koji imaju odobrenje za obavljanje
sudackih vjeStacenja Ministarstva pravosuda i uprave, a koja se u reviziji procjene
nekretnine ocitovala na primjedbe razlu¢nog vjerovnika Republike Hrvatske, nakon
Cega vise nije bilo primjedbi, vrijednost nekretnine utvrdena je na temelju procjene



ZANE d.o.0., Zagreb, prema kojem je ukupna trZiSna vrijednost nekretnine
procijenjena na iznos od 2.781.735,00 kn sukladno odredbi €l. 92. OZ-a u vezi s ¢l.
247.st. 1. SZ-a i €l. 247. st. 3. SZ-a.

Slijedom navedenog, odluka iz to¢ke Ill. zakljucka donesena je sukladno
odredbi Cl. 247. st. 4. SZ-a i €l. 97. st. 1.-5. OZ-a odluka iz tocke IV.2. zakljuCka
sukladno odredbi ¢l. 247. st. 5. i 6. SZ-a, odluka iz to¢ke IV.3. sukladno odredbi ¢l.
247.st. 7. SZ-a, odluka iz to¢ke IV. 5. sukladno odredbi &l. 20. st. 2. Pravilnika, a odluka
iz to¢ke IV.7. sukladno odredbi ¢l. 98. st. 3. OZ-a.

Stecajni upravitelj je tijelo steCajnog postupka sa zadacom unov&enja imovine
ste€ajnog duznika (€l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a) te u smislu Cl. 2. Pravilnika predstavlja
"nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala pismena
radi prodaje nekretnina steCajnog duznika (tocka VI. zakljucka).

U Zagrebu 27. sijeCnja 2021.
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