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ERSTESS

MNekretnine
Sazetak
BROJ PREDMETA 3-23-4-4572 SURADNIK Kontura SP j.d.o.o.
IBK _ [2159984|2160111|2160119| Jasmina Bengié _ lx . |
DAN OCEVIDA - voditelj podruénog tima s II :
DAN VREDNOVANJA  13.09.2023. KOORDINATOR Rijeka .
DAN KAKVOCE - Petar Isakovi¢ e ;
METODA IZRAGUNA  Troskovna metoda voditel sluzbe '
VERZIJA 3-23-4-4572_20230920210004 5
Zeliko Domié
PROCJENITELJ (11145)
» Lokacija nekretnine
ZUPANIJA KARLOVACKA ZUPANIJA GRAD/OPCINA OZALJ
NASELJE OZALJ ADRESA KARLOVACGKA CESTA 127
SIFRA LOKACIJE 040400
» Podatci o nekretnini
PROIZVODNO-POSLOVNI
PREDMET PROCJENE KOMPLEKS PRIPADCI -
UKUPNA POVRSINA ZK 2 = 2
CESTICE 11.916,00 m UKUPNA POVRSINA 2.312.64 m
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OZALJ KATASTARSKA OPCINA TRG
ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK  1329.1456,876,1433 ZK GESTICA '11112211/232"1 121/111112211711122/11
. 1121/2; 1121/11; 1122/17;
PODULOZAK - IDENTIFIKACIJA 1122/11: 1121/8. TRG
ERSTE & STEIERMARKISCHE ,
VLASNIK BANK D.D.,0IB:23057039320, SUVLASNICKI UDJEL 11
RIJEKA, JADRANSKI TRG 3 A
PRAVNI STATUS 1 ZABILJEZBE | TERETI Ima
ENERGETSKI RAZRED -
» PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu€aju prijenosa viasnistva.

» Narudzba procjene

NARUCITELJ

BIOTRON D.O.O. ZA
PROIZVODNJU BIOGORIVA

ADRESA

OZALJ, KARLOVACKA CESTA
124

DATUM NARUDZBE

14.06.2023.

DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Narucitelja te drustva Erste nekretnine d.o.o., Erste&Steiermarkische Bank d.d. te Erste Group i moze se koristiti isklju¢ivo u svrhu

koja je navedena u elaboratu.

Svi podaci i informacije izneseni u ovom elaboratu su povjerljivi, a bilo kakva njihova distribucija, umnoZavanje ili koriStenje od strane tre¢ih osoba, u cijelosti ili djelomi¢no, strogo je
zabranjena bez pisanog odobrenja drustva Erste nekretnine d.o.o.
Erste nekretnine d.o.o. i procjenitelj ne preuzimaju odgovornost za bilo kakve postupke proizasle iz i u svezi sa misljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Narugitelj bio
stranka pred bilo kojim nadleznim tijelom te ne odgovara za naknade troS§kova, $teta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnovi.
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ERSTESS

Nekretnine

Rjesenje

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda

Zagreb, Amruseva 2/I1

Broj: 4 Su — 322/2022
Zagreb, 22. travanj 2022.

Predsjednik Trgovackog suda u Zagrebu Nino Radi¢, odluéujuéi povodom
zahtjeva Zelika Domi¢a za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom, nakon
provedenog postupka, temeljem &lanka 125. i 126. Zakona o sudovima Republike
Hrvatske («Narodne novine», broj 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18., 126/19,
130/20 i 21/22.), a u svezi &lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(«Narodne novine», broj 38/14., 123/15. 29/16.-ispravak i 61/19) donosi

RJESENJE

Zelijko Domié (OIB: 89886463679) iz Zagreba, Setalite 150. brigade
Hrvatske vojske 2, ponovno se imenuje stalnim sudskim vje$takom za podrugje
graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjedtak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vjestaka
Trgovadkog suda u Zagrebu.

Obrazlozenje:

Imenovani sudski vjestak, podnio je zahtiev za ponovnim imenovanjem za
stalnog sudskog vjestaka za podrugje Trgovackog suda u Zagrebu. _

Stalni sudski vjestak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene &injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjestaka za podruéje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te
je stoga temeljem ¢&l. 125. i 126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. i 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjegenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od
15 dana od dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili $alie postom
predsjedniku Trgovackog suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rie$enja.

DNA

vjestaku

Ministarstvu pravosuda i uprave
SMiLista

Registar

M- b 40,
# /;(%

51 i 60) fa e
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Nekretnine

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

IZIAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Qvom izjavom, ja, ovlasteni sudski vjestak koji sam izradio/la ovaj procjembeni elaborat, u
skladu s €1, 9, st. 1, Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), izjavljujem da je
isti izraden struno, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne
postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovedile u pitanje nepristranost ili moguéi sukob interesa,
avezano uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog

elaborata.
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ERSTESS

Nekretnine

Popis propisa, struéne i znanstvene literature

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se sljedeci propisi i stru¢na i znanstvena literatura:

» Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon

« Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

 Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik

» Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

» Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

» Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

e Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

« Zakon o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17, 151/22)

» Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

» Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina

« Pravilnik o naCinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

¢ Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

« vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troSkova komunalne infrastrukture
« podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20, 154/22)
» podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 98/18)

« Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 01/21, 45/21)

» European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

« bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH

e vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj

* Norma HRN ISO 9836:2011

« Pravilnik o naCinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19)
« Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

« Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20)

¢ Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22)

» Zakon o sudovima (NN 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22, 16/23)

¢ Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priop¢enje 13.1.2/1.0d 20. sijeCnja 2016. te svako sljedece novo kvartalno izdanje istog izvora

e uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, izvor:
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-
31, Zagreb, 08.05.2023.)
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ERSTESS

Nekretnine

Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, na temelju o&evida na terenu, informacija
dobivenih od narucitelja te na temelju dostupne dokumentacije. Ocevidom na terenu obavljen je primarno vizualni pregled, bez
obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja vezana uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava, osim onih vidljivih vizualnim
pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi te u trenutku njegova provodenja nisu
uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne strucne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica, ukljuCuju¢i sve ono Sto je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o
gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) ¢l. (3), st.(1) podst. (23) te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom
nekretnine poput prava gradenja i prava sluznosti.

Tehnicka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, osim
ako nije drukgije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) &l. (3), st.(1) podst. (23), iskljucivo
je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog
statusa ne moze se koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat:
« predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

« ako u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini
(prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na koriStenje), a koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijednost, smatra se da ta ogranicenja ne postoje,

« iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu¢aju prijenosa vlasnistva,

e na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguc¢nost gradenja

» poredbene nekretnine imaju status postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
¢l. (3), st.(1) podst. (23)

POSEBNE PRETPOSTAVKE:
¢ podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima,
« vjerodostojnosti dobivenih podataka od naruditelja ili po njemu delegiranih osoba,

e predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasniStva ili posjeda na
nekretnini,

« predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces,

o prilikom ocCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ako to nije moguce, procjembeni
elaborat ¢e se napraviti na temelju vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuci
pretpostavku prosjecnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata.

Ako je procjenitelju, prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s internetskog
servisa (poput prostorno-planske dokumentacije, evidencije katastra i zemljiSnih knjiga i sl.), procjenitelj ih moze koristiti ne
ulazeci u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu spomenutih opc¢ih i posebnih
pretpostavki, a svako odstupanje od njih moze znac¢ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Zadatak

Zahtjevom narucitelja zatrazena je izrada misljenja o trziSnoj vrijednosti nekretnine.

Procjenjivana nekretnina

Opis: PROIZVODNO-POSLOVNI KOMPLEKS
Ulica i kbr.: KARLOVACKA CESTA 127
Grad/Op¢ina: OZALJ

Cetvrt/Naselje: OZALJ

Zupanija: KARLOVACKA ZUPANIJA

Zk. odjel: OZALJ

Kat. opé¢ina: TRG

Zk. ulozak: 1329,1456,876,1433

Ké.br.: 11121/2|1121/11]1122/17|1122/11|1121/8|
Identifikacija: 1121/2; 1121/11; 1122/17; 1122/11; 1121/8, TRG
Dan vrednovanja: 13.09.2023.

Dan kakvoce: -

procjembeni elaborat =
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Nekretnine

Prikaz polozaja nekretnine na karti
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ERSTESS

Nekretnine

Rezultati ocevida

TrziSna vrijednost nekretnine utvrdena je bez oCevida, a na temelju prikupljenih podataka i prethodnog elaborata procjene
vrijednosti nekretnine br. 2-22-4-5637, koji su izradile Erste nekretnine d.o.0. 28.9.2022. godine, kad je vrijednost

procjenjivane nekretnine iznosila 964.631 eura .

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Nekretnina je u naravi poslovno proizvodni kompleks koji se sastoji od viSe objekata, a sveukupne bruto povrSine 2.312,64
m2.

Prema podacima iz prethodnih procjena, sastoji se od sljedecih objekata:

POSLOVNO-UPRAVNA GRADEVINA
Sastoji od pogona za proizvodnju biodizela, labaratorija, uredskih prostorija sa sanitarnim ¢vorovima i ¢ajnom kuhinjom, te
pogona frito ulja.

KONTEJNERSKO SPREMISTE
Unutar objekta se nalazi maniji dio koji je toplinski izoliran i grijan, te se koristi za boravak radnika, dok se ostatak koristi kao
skladiste ili kao prostor koji sadrzi strojarsku opremu.

KOLNA VAGA

Kolna vaga je elektroni¢ki mjerni uredaj za mjerenje koliCine sirovine ili gotovog proizvoda u autocisternama.

Vaga sadrzi most Celi€ne konstrukcije i sastoji se od tri dijela. Ukupne vanjske dimenzije su 18,00 x 3,00 m. U neposrednoj
blizini vage se nalazi upravljacko mjesto dimenzija 2,68 x 3,00 m.

VELIKA BETONSKA TANKVANA
Vodonepropusna betonska kada dimenzija 33,60 x 24,60 je u funkciji uredene povrSine za postavljanje tehnoloSke opreme.
Tankvana je izvedena kao podna betonska plo€a omedena betonskim zidicem.

NADSTRESNICA
NadstreSnica je izvedena kao samostojeca gradevina trapeznog tlocrta, duzine 22,00 m i prosjec¢ne Sirine 12,00 m. Objekt je
izveden od celi¢nih profila na betonskim temeljima. Pokrov i obloga su izvedeni od profiliranog lima.

KONTEJNERSKA POSLOVNA GRADEVINA
Objekt se sastoji od sedam kontejnerskih jedinica povezanih u funkcionalnu cjelinu, vanjskih dimenzija 12,60 x 10,72 m.
Gradevina sadrzi urede, labaratorij i garderobu.

PODZEMNI SPREMNICI
Na predmetnom zemljiStu se nalaze podzemni spremnici za sirovine i gotove proizvode grupirani na dvije lokacije. Na prvoj
lokaciji se nalazi 21 spremnik zapremine 100 m3. Druga lokacija sadrzi 3 spremnika, od kojih jedan sadrzi 100 m3, a
preostala dva po 50 m3.

* odrzavanje objekta u kojoj se nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuce (pretpostavka)

* objekt je proizvodno-poslovni kompleks
* podaci o energetskim karakteristikama nekretnine nisu poznati

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

» okolni objekti su sli¢ne tipologije, katnosti i namjene

» predmetnu lokaciju lokalno trziste shvaca kao umjereno pozeljnu

* u blizini su glavni gradski javni i drustveni sadrzaji

* parkiranje vozila moguce je na vanjskim parkirnim mjestima

» onecCiSc¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa
* zvuéno oneciscenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje

Druge odluc¢ne €injenice

» mogucnost nove gradnje na Siroj lokaciji je isklju¢ena
» asfaltirana dvosmjerna ulica

Opis promjene

Na nekretnini nije bilo promjene.

procjembeni elaborat =
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Provjera pravnog statusa

!

Procjenitelju nije dostavljena dokumentacija kojom bi se mogla utvrditi legalnost nekretnine.

procjembeni elaborat =
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Kakvoc¢a procjenjivane nekretnine Poslovni kompleks

Temelji: armiranobetonski
Nosiva konstrukcija: nije utvrdeno
Medukatna konstrukcija: nije utvrdeno
Krovna konstrukcija: nije utvrdeno;nije utvrdeno;nije utvrdeno
Procelje: nije utvrdeno
Pregrade: nije utvrdeno
Obrada zidova: nije utvrdeno
Podne obloge: nije utvrdeno
Obrada stropova nije utvrdeno
Unutarnja stolarija: nije utvrdeno
Vanjska stolarija: nije izvedena
Izvedene instalacije: nije utvrdeno
Grijanje: nije utvrdeno
Godina izgradnje: 2006

Godina adaptacije: -

Opis adaptacije: -

Godina rekonstrukcije: -

Opis rekonstrukcije: -

Kat / Katnost: -/ -

Dizalo: nije utvrdeno

Okolis: asfaltiran, parcela ogradena
Orijentacija: nije utvrdeno

Parkirno mjesto (kom): -

Pripadci: -

Stanje nekretnine: nije utvrdeno

procjembeni elaborat =
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Okolisni, drustveni i upravljacki faktori (ESG)

Dominantni izvor grijanja: Nije utvrdeno

Nekretnina je Stetna za okolis: Ne

Opasnost od klimatskih fizickih rizika: Ne

Obrazlozenje: -

Opasnost od neklimatskih fizickih rizika: Ne

Obrazlozenje: -

Podaci o energetskoj u€inkovitosti nekretnine

Energetski certifikat: Ne

Certifikat dostavljen: -

Datum izdavanja certifikata: -

Godina energetske obnove: -

Specificna godisSnja potrebna toplinska energija za
grijanje Q" H,nd (kWh/(m2a)) - energetski razred:

Specificna godisSnja potrebna toplinska energija za
grijanje Q" H,nd (kWh/(m2a)):

Specificna godiSnja primarna energija iz
neobnovljih izvora Eprim - energetski razred:

Specificna godiSnja primarna energija iz
neobnovljih izvora Eprim (kWh/(m2a)):

Specificna godiSnja primarna energija iz obnovljih
izvora Eprim - energetski razred:

Specificna godiSnja primarna energija iz obnovljih
izvora Eprim (kWh/(m2a)):

Specificna godisSnja emisija CO2 (kg/(m2a)): -

Plostina korisne povrsine grijanog dijela zgrade Ak
(m2):

Komentar: -

procjembeni elaborat =
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Izracun povrsina prostora

Za izracun povrSina primjenjuje se Norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izraCun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine

gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

procjembeni elaborat =
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BRUTO KORISMA BRUTO
:{:;;O:EHE-PROEVODNI POVREINA POVRS}I:.: ?':; KOEFICLUENT VRIEDMNOST / VISINA {m) VOLUMEN
(m?) NKP (m?) (m3)
PRIZEMUIE
proizvodno-upravna gradevina 010 449 766,24 1,00 766,24 2,80 257457
kontenjersko spremiste 41,20 37,45 1,00 37,45 2,20 00,64
kolna vaga 62,04 56,40 1,00 56,40 -
velika betonska tankvana 826,56 688,80 1,00 688,20 0,90 743,20
nadstresnica (25/100 dijela) 66,00 66,00 1,00 66,00 11,20 739,20
kontenjerska poslovna gradevi 130,35 118,50 1,00 118,50 2,80 364,88
podzemni spremnici 267,00 267,00 1,00 267,00 2.300,00
2.312.64 2.000,39 - 2.000,39 6.813,30
UKUPMO: 231264 2.000,39 - 2.000,39 6.813.30
Izvor povrEina: ofevid vanjski- povriina preuzeta iz prethodnog elaborata br. 3-21-4-5997

ZEMLISTA

zk. opéina i odjel zhul, zk.E. Povriina (m2)
Trg, Ozalj 1329 1121/2 5.073
Trg, Ozalj 1329 1121/11 99
Trg, Ozalj 1456 1122/17 2213
Trg, Ozalj BTG 1122/11 3.071
Trg, Ozalj 1433 1121/8 1.450
UKUPNO: 11.916

Ocevid nekretnine je vanjski, povrSine preuzete iz prethodnog elaborata br.3-21-4-5997

procjembeni elaborat
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Prikaz opc¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

1. Opcenito o trzisStu nekretnina

Od 2016. godine trziSte stambenih nekretnina u Hrvatskoj je obiljezeno blagim rastom trazenih cijena stambenih nekretnina.
Kontinuirani rast trazenih cijena i dalje se nastavlja, posebno u gradovima, koji su brze reagirali na trziSne okolnosti. Inflacija,
rat u Ukrajini, niske kamatne stope, samo su neki od faktora koji su utjecali na odredeni nain na povecanje potraznje, a
samim time i na vece trazene cijene za stambene nekretnine koje su ve¢ dugo vremena najpozeljnija investicija, kako u
Europi, tako i u Hrvatskoj.

Tijekom 2022. godine svjedocili smo iznimno velikom porastu cijena stambenih nekretnina, manjak ponude istih, novi krug
drzavnih subvencija i povijesno niske kamatne stope koje su ponukale potencijalne kupce na joS brzu odluku za kupnju
stambenih nekretnina. Inflacija koja je potaknuta pandemijom koronavirusa COVID-19 utjecala je i proSirila se te je
onemogucena trgovinska razmjena ¢ime su porasle cijele energenata, hrane, a uz to i nekretnina. Potraznja za stambenim
nekretninama je sve veca, a gradnja i materijal su znatno poskupili $to stambene nekretnine u novogradnji, posebice na
atraktivnim mikrolokacijama, €ini nedostiznima za kupnju vecini stanovnistva.

Ocekuje se najavljen rast kamatnih stopa u 2023. godini te je za oCekivati da ¢e zbog povecanih svih Zivotnih troSkova i
inflacije, broj potencijalnih kupaca stambenih nekretnina biti smanjen te ¢e samim time biti i manji broj transakcija, bez obzira
kupuje li se stambena nekretnina putem kredita ili gotovinom.

Za sada, rat u Ukrajini joS nije pokazao vidljiv utjecaj i posljedice na trziste nekretnina u Hrvatskoj i drugim zemljama, ali je za
ocCekivati ukoliko se rat nastavi i dalje, da ¢e njegov utjecaj kroz iduce kvartale biti mogu¢. Takoder je za ocCekivati da je ulazak
Hrvatske u eurozonu i uvodenje eura dodatno definirao trziste nekretnina kako u srednjoro€nom tako i u dugoroénom periodu,
ali je u ovom trenutku teSko prognozirati dinamiku tih dogadanja i segmenta trziSta nekretnina koji ¢e se pokazati zanimljiv za
strane drzavljane koji ¢e ulagati u nekretnine.

Pojavom novonastale situacije u 2020. godini, s vremenom sve je izrazenija razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena koja
se nastavila i tijekom 2022. godine i naSa iskustva govore da bi mogla dosec¢i razinu od preko 10% u prosjeku na stambene
nekretnine. Najveci pritisak na tu razliku ¢e imati nekretnine starije gradnje dok ¢e novogradnja i dalje postizati cijene na razini
trazenih ili neSto malo nize.

Graf 1. Prikaz kretanja trazenih cijena stambenih nekretnina

HRVATSKA
Trazene ciiene Q4 2022/ Q4 2009
Q4 2022 1 Q4 2009 +52,79%; Q4 2022 / Q4 2021 +21,57%; Q4 2022/ Q3 2022 +1,89%
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2, TrziSte stambenih nekretina u 2023. godini

Na razini Republike Hrvatske tijekom 2022. godine biljezili smo kontinuiran rast prosjecnih trazenih cijena. O¢ekujemo njihov
nastavak rasta i poCetkom 2023. godine koji bi u nekom trenutku trebao poceti usporavati. Treba naglasiti da ¢e prije doci do
pada volumena transakcija nekretnina i sve naglasenije razlike izmedu trazenih i realiziranih cijena nego li ¢e se to vidjeti na
statistici trazenih cijena nekretnina.

Ocekujemo daljnje dobro pozicioniranje novogradnje stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Uglavnom ce novogradnja ciljati
trziSte vecih i visokih plateznih moci kupaca $to s jedne strane moze zasititi taj segment trzista, ali nedostatak novogradnje za
niske i nize platezne moci kupaca otvara jedan veliki segment trziSta nekretnina koji ima snazan potencijal. Smatramo da ce
trziSte novogradnje u narednom periodu i dalje imati snazan trziSni potencijal.

TrziSte starije gradnje stambenih nekretnina ¢e tijekom 2023. godine imati pritisak na snizavanje cijena. Moguce su prve
korekcije trazenih cijena nekretnina starije gradnje ve¢ sredinom 2023. godine.

procjembeni elaborat =
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3. Trziste

Prema podatcima DZS-a broj ukupno zaposlenih u 12. mjesecu 2018. je bio 1.405.973, broj ukupno zaposinih u 12. mjesecu
2019. je bio 1.540.084, broj ukupno zaposlnih u 2020. je bio 1.527.697, a u 12. mjesecu 2021. je broj ukupno zaposlenih bio
1.573.652.

Prema DZS-u stopa registrirane nezaposlenosti u 12. mjesecu 2018. je bila 9,6%, stopa registrirane nezaposlenosti u 12.
mjesecu 2019. je bila 7,9%, stopa registrirane nezaposlenosti u 12. mjesecu 2020. je bila 9.5%, a u 12. mjesecu 2021. stopa
registrirane nezaposlenosti je bila 7.4%.

Prema podatcima DZS-a promet od trgovine na malo je u 2021. bio 11,4% veci od prometa od trgovine na malo u 2020.
Prema DZS-u promet od trgovine na malo je u 2020. bio 5,8% manji u odnosu na trgovinu na malo u 2019.

4. Turizam
4.1 Nocenja i dolasci

Prema DZS-u u Republici Hrvatskoj je 2018. ostvareno ukupno 89.651.789 nocenja, u 2019. je ostvareno ukupno 91.242.931
nocenja, 2020. je ostvareno ukupno 40.794.455 nocenja, a u 2021. je ostvareno ukupno 70.202.000 nocenja. U 2019. je
ostvareno 1,7% viSe no¢enja u odnosu na 2018., u 2020. je doSlo do pada u broju noc¢enja od 55.2% u odnosu na 2019. zbog
utjecaja pandemije uzrokovane COVID 19, a u 2021. je doSlo do porasta u broju no¢enja od 72.0% u odnosu na 2020.

Prema DZS-u u Republici Hrvatskoj je 2018. ostvareno 18.666.580 dolazaka, u 2019. je ostvareno ukupno 19.566.146
dolazaka, u 2020. je ostvareno ukupno 7.001.128 dolazaka, a u 2021. je ostvareno ukupno 12.775.000 nocenja. U 2019. je
doSlo do porasta broja dolazaka od 4.8% u odnosu na 2018., u 2020. je doSlo do pada u broju dolazaka od 64.2% u odnosu
na 2019. zbog utjecaja pandemije uzrokovane COVID 19, a u 2021. je doslo do porasta broja dolazaka od 82.4% u odnosu na
2020.

4.2 Struktura smjestaja

Prema podatcima Ministarstva turizma u 2021. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 1.163.954 postelja, a u 2020. bilo je
ukupno 1.100.833 postelja u Republici Hrvatskoj Sto je povecanje od 5,7%. U strukturi smjeStajnog kapaciteta najvecu udio
imaju privatne sobe kojih je 2021. bilo ukupno 709.924 Sto je 60,6% ukupnog smjestajnog kapaciteta, na drugom mjestu po
broju postelja su kampovi i kampiraliSta sa ukupno 261.867 postelja Sto je 22,5% ukupnog smjesStajnog kapaciteta i na trecem
mjestu su hoteli i aparthoteli sa ukupno 118.620 postelja Sto je 10,2% ukupnog smjesStajnog kapaciteta.

Nadalje, prema podatcima Ministarstva turizma, stanje na 31.08.2021., u 2021. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 692
hotela od kojih je 49 hotela kategorizirano kao hotel sa pet zvjezdica Sto predstavija udio od 7,1%, 331 hotel je bio
kategoriziran kao hotel sa Cetiri zvjezdice Sto predstavlja udio od 47,8%, 281 hotel je bio kategoriziran kao hotel sa tri
zvjezdice Sto predstavlja udio od 40,6% i 31 hotel je bio kategoriziran kao hotel sa dvije zvjezdice Sto predstavlja udio od
4,5%.

Od ukupno 56.936 smjestajnih jedinica u 2021., stanje na 31.08.2021., 6.612 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su
kategorizirani kao hoteli sa pet zvjezdica, 29.518 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa Cetiri

zvjezdice, 18.194 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa tri zvjezdice i 2.612 smjeStajnih jedinica
je bilo u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli sa dvije zvjezdice.
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Tablica 1. Struktura smjestajnih kapaciteta po vrsti objekta, stanje na 31.08.2021.

Smjestajni kapaciteti po vrstama objekata (stanje 31. kolovoza)

BROJ POSTELJA STRUKTURA {u %)
INDEKS
2020, 2021. 2021420, 2020. 2021,
Hoteli i aparthoteli 101.813 118.620 116,5 9,2 10,2
Turisticka naselja 26.613 27.322 1027 2.4 23
Turisticki apartmani 10.665 10.650 99,9 1.0 0.9
Kampovi | kampiralista 253.537 261.867 1033 23,0 225
Privatne sobe 672.743 704926 1048 61,1 60,6
Lje€ilista 1.679 1.559 92,9 0.2 0.1
Odmaralista 1.328 1.694 127.6 0.1 0,1
Hosteli 12.241 14.814 121,0 11 1.3
Ostali smjestaj 764 935 1224 0.1 01
Mekategorizirani objekti 764 935 122.4 0,1 0,1
UKUPNO 1.100.833 1.163.954 105,7 100,00 100,00
(izvor: Ministarstvo turizma)
Tablica 2. Struktura smjestajnih kapaciteta po kategoriji hotela, stanje na 31.08.2021.
Smjestajni kapaciteti po kategoriji hotela (stanje 31. kolovoza)
2020, 2021. 2020, 2021. INDEKS
u % U % 2020./21.

Hoteli ukupno 48.308 56.936 100 100 1179

Ak 5.760 6.612 12 12 1148

i 23.841 29.518 49 52 1238

] 16,284 18.194 34 32 11,7

e 2.423 2612 5 5 107.8

(izvor: Ministarstvo turizma)

4.3 Nauticki turizam

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj je u 2021. bilo ukupno 206 luka nauti¢kog turizma. Od toga je 34 luke nauti¢kog turizma
bilo u Primorsko-goranskoj Zupaniji, 56 luka nauti€kog turizma je bilo u Zadarskoj zupaniji, 44 luke nautickog turizma je bilo u
Sibensko-kninskoj Zzupaniji, 40 luka nauti¢kog turizma je bilo u Splitsko-dalmatinskoj Zzupaniji, 18 luka nauti¢kog turizma je bilo
u Istarskoj zupaniji i 14 luka nautiCkog turizma je bilo u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji.

Od ukupno 206 luka nauti¢kog turizma bilo je ukupno 83 sidrista, 15 privezista, 21 suhih marina, 5 marina 1. kategorije, 12
marina 2. kategorije, 16 marina 3. kategorije, 9 marina koje su kategorizirane i oznaCene sa 2 sidra, 11 marina koje su
kategorizirane i ozna¢ene sa 3 sidra, 8 marina koje su kategorizirane i oznacene sa 4 sidra, 3 marine koje su kategorizirane i
oznacCene sa 5 sidara i 23 odlagalista plovnih objekata.

procjembeni elaborat
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Tablica 3. Struktura kapaciteta luka nautickog turizma prema duzini plovila

Broj vezova ukupno prema duZini plovila

A AR BROJ VEZOVA STRUKTURA (u %)
2020. 2021. 2020. 2021.
UKUPNO 18.625 18.942 100,0 100,0
doém 755 1.049 4.1 5,5
6-8Bm 1.271 1.532 6,8 8,1
g-10m 2.676 2.440 14,4 12,9
10-12m 4,620 4,666 248 246
12-15m 5.290 5.848 28.4 30,9
15-20 m 3.078 2.455 16,5 13,0
preko 20 m 935 952 5.0 5.0

(izvor: Ministarstvo turizma)

Prema podatcima DSZ-a u 2021. godine povrSina akvatorija luka nautickog turizma je iznosila 4.643.877 metara kvadratnih.
Kapacitet luka nauti¢kog turizma je bio 18.942 vezova. Od ukupnog kapaciteta 1.049 vezova je za plovila do 6,00 metara
duljine, 1.532 vezova je za plovila od 6,01 metara do 8,00 metara duljine, 2.440 vezova je za plovila od 8,01 metara do 10,00
metara duljine, 4.666 vezova je za plovila od 10,01 metara do 12.00 metara, 5.848 vezova je za plovila od 12,01 metara do
15,00 metara duljine, 2.455 vezova je za plovila od 15,01 metara do 20,00 metara duljine i 952 vezova je za plovila 20,01
metara ili vece duljine.

Prema podatcima DZS-a u 2018. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 13,617, u 2019. je broj
plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 14,249, u 2020. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nautickog
turizma bio 14,312, a u 2021. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma bio 14.805.

Prema podatcima DZS-a u 2018. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 194,164 plovila, u 2019. je broj
plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 204,858 plovila, u 2020. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma
bio 121,536 plovila, a u 2021. je broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma bio 210.071 plovila.

Broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog turizma je 2019. porastao za 4,6% u odnosu na broj plovila na stalnom vezu
u lukama nauti¢kog turizma u 2018., u 2020. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nautic¢kog turizma porastao za 0,4% u
odnosu na broj plovila u lukama nauti€kog turizma u 2019., a u 2021. je broj plovila na stalnom vezu u lukama nauti¢kog
turizma porastao za 3,4% u odnosu na broj plovila na stalnom vezu u lukama nautic¢kog turizma u 2020.

Broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma se 2019. pove¢ao za 5,5% u odnosu na broj plovila u tranzitu u lukama
nauti¢kog turizma u 2018., u 2020. se broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma smanijio za 40,7% u odnosu na broj
plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma u 2019., a u 2021. se broj plovila u tranzitu u lukama nauti¢kog turizma povecao
za 72,8% u odnosu na broj plovila u tranzitu u lukama nautickog turizma u 2020. Do smanjenja u 2020. je doSlo zbog
pandemije uzrokovane COVID 19, a u 2021. je broj plovila u tranzitu bio vec¢i od broja plovila u tranzitu u 2019. prije
pandemije.

5. Maloprodaja, uredi i logistika

Zakup za prodajne prostore u centru Zagreba se kre¢e od EUR 24 po metru kvadratnom do EUR 178 po metru kvadratnom, a
najvisSe ovisi o mikrolokaciji prostora.

Zakup uredskih prostora klase A u Zagrebu se kre¢e od EUR 12 po metru kvadratnom do EUR 14,5 po metru kvadratnom, a
zakup uredskih prostora klase B u Zagrebu je otprilike od EUR 7 po metru kvadratnom do EUR 9,5 po metru kvadratnom na
mjesec.

Zakup prvoklasnih skladiSnih prostora u Zagrebu se kre¢e od EUR 4 po metru kvadratnom do EUR 5 po metru kvadratnom na
mjesec.
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Nekretnine

Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troS8kovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifi¢nostima.

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje ftri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je gospodarska gradevina koja prema svojim obiljezjima nije usporediva te je kao metoda procjene
vrijednosti nekretnina odabrana TROSKOVNA METODA zbog nedostatka podudarnosti poredbenih nekretnina s obiljezjima
procjenjivane nekretnine.
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Nekretnine

Izvor podataka potrebnih za izra€un trziSne vrijednosti

Podaci s eNekretnina dostupnih na internetu https://nekretnine.mgipu.hr

Informacije BICIES
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1303040

Datum pregleda 13.0.2023.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4269375

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.08.2020

Povriina u prometu 16.263,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.210.000,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 159.937,06

Datum ugovera 16.06.2020

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj dijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovej naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TLEKU
Cienovni blok LVANIC - GRAD - INDUSTRIJSKO
I1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PreteZita namjena genovnog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO
INDUSTRISKA

4

Izvor podataka 1

Informacije a)E)x
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena wllf &
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1832292

Datum pregleda 13.9.2023.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIIETE (GZ)

1D PN (PU) 4937389

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.02.2023

Povriina u prometu 1.330,77

Vrijednost nekretnine (KN) 88.530,38

Vrijednost nekretnine (EUR) 11.750,00

Datum ugovera 21.02.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovej naplati.

« Promet podiijeze placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok BILES - GOSPODARSKO
1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
Preteita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA - INDUSTRIJSKA T
ZANATSKA

Izvor podataka 2

Informacije alo

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1340832
Datum pregleda 13.5.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4364152
Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.11.2020
Povréina u prometu 28.897,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.968.965,70
Vrijednost nekretnine (EUR) 260.000,00
Datum ugovera 27.10.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe platanju PDV-a DA
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje DA
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok RUGVICA - ZANATSKO 2
12 - GOSPODARSKA NAMJENA -
Pretezita namjena genovnog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO
ZANATSKA

Izvor podataka 3
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ERSTESS

Nekretnine

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

OEILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
Dan vrednovanja Cemsomil bllok Jedinica lekalne K,a‘East._arska e Nanj_r_e_na _ Kueﬁc!jent_ K,a‘heg_:_r_rlja
samouprave cestica zemljista iskoristivosti zemljista
k& 112172,
13.5.2023 Ozalj, Slapno Ozalj 1121711, 112217, 11.916,00 K - 1.
1122011, 112148
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja . . Jedinica lokalne | Jediniéna cijena o Namjena Koeficijent Kategorija
ugovora EEE e SamoUprave E/m?) PovrSina (m) zemljista iskoristivosti zemljista
IVANIC - GRAD - "
16.6.2020 INCUSTRIISKD 2 Iwanic Grad 5,83 16, 263,00 | - 1.
BILES - N
21.2.2023 SOSFODARSKD DRAGANIC B.83 1.330,77 | - 1.
RUGVICA -
27.10.2020 FANATSKD T RUGWVICA 5,00 28 557,00 | - 1.
IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
Jediniéna cijena Samouprave lokalnog Samouprave lokalnog Korekcijski Jediniéna cijena izjednatena prema
(E/m?) poredbenih okruZenja predmetne okruZenja faktor indeksu razvijenosti (€im®)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
5,83 Ivanic Grad 104,211 0,560 5,44
8,83 DRAGANIC 95,978 Ozalj 100,15 1.002 8,84
5,00 RUGWICA 100,284 0,558 858
MEDUVREMEM SKO IZJEDNACENJE
Geografsho
podrutje . ..
Jediniéna cijena | predmetne ':'k“ut"“ :;:a?a"]a B:::'s';:':" ";:"’ Bazni indeks na | Korekeijski Meduvremenski izjednaéena
{Em?) nekretnine £aE urj;mg o rcln::a']e dan vrednovanja faktor jediniéna cijena [Eim’)
(Zagreb, Jadran, o rep 1
Ostalo)
5,44 16.6.2020 115,50 133 12,56
B84 Dstalo 21.2.2023 154,22 154,22 1,000 B84
8,58 27.10.2020 115,45 1.251 11,59
IZJEDNACENJE PREMA KATEGORII ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija COrijentacijska
Jediniéna cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekecijski  |Jedinicna cijena izjednatena prema
{Eim?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor kategoriji zemljista (£/m?)
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
12,56 1. 100% 1,000 12,56
8B4 1. 1007% 1. 100% 1,000 B84
11,58 1. 100% 1,000 11,58
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INTERKVALITATIVNG IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u cdnosu na poredbene nekretnine
Jediniéna cijena . . S
# = Ukupni koeficijent obiljezja
(Eim?) Mikrolokacija | Oblik parcele K""Ee“r:"”a Infrastruktura Ostalo
12,56 § 0E5-kije |© 1.00-ito = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 0,85
8,84 § 0.50-kiie | 1.00-ite = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 0,50
11,59 ¥ 085-kije |©@ 1,00-it = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 0,85
Ukupni Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Keeficijent za Ukupni Interkvalitativno
. ku-eﬁcFi.'ent zemljista namijenjenc iskoristivosti iskoristivosti preratunavanje koeficijent izjednatena
uhil'ej:':'a predmetne stvaranju predmetne poredbenih hoeficijenta interkvalitativnog | jediniéna cijena
182 nekretnine prihoda nekretnine nekretnina ishoristivosti izjednatenja
0,85 - 1.00 0,85 10,68
0,50 K MNe - - 1.00 0,50 756
0,85 - 1,00 0,85 9,85
STATISTICKA CBRADA
- .. Relativno Apsolutno
# ""’d'“'[‘é"“,]"”“"“ odstupanje od | odstupanje od D::t:t”’l'_:.'a
prosjeka (%) prosjeka [£/im?) pan
10,68 12% 1,18 Fadovoljava
2 T.98 -18% 1,54 Zadovoljava
3 5,85 4 0,35 Zadowolava
9,30 prosjek 1.97 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJIE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Keeficijenti za preratunavanje o
jedinina vrijednost | arondaciicka Ubiecai Korigirana
. Utjecaj buke 1803 Vrijeme tekanja | Slufnost puta | $luZnost vodova | Vrijednost (Eim)
povrsina zagadenja zraka
1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00
250 = = = = = = 3.5
1,00
— Jediniéna o= Triisna
Zemljiste
- wRednostpemd)| TR st
gradevinsko zemijiste 2,50 11.916,00 113.163
Ukupno 113.163
Trzina vrijednost [£) zackruZeno 113.000
Trzisna vrijednost (kn) 8351.359
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Nekretning
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE {Proizvodno-upravna gradevina) TRO SKOVNOM METODOM
PROCJENA TROSKOVA GRADNJE
Opis “t‘;';‘;;u':‘r';z'n'?'e“ TroZak gradnje, | Bruto izgradena |  Vrijednost Stupani grs"‘]"“i:fka
%) bez PDV-a [€'m?) | povrsina (m¥) novogradnje {£) | dovrienosti (%) ey
Kenstrukeija - Zemijani, betonski,
armiratki, tesarski, montadni, Zidarski BB 288, TS 265,502, 74 100% 265,502, 74
radovi
Kenstrukeija, druga faza - [zolsterski,
krowopokrivatk, limarski, stolarski, 16% 84,00 T7.237,16 100% T7.237,16
brawarski radovi
Zavrini radovi - Podne obloge,
keramitarski, Zilstki, tapetarski radovi 0% 5250 48733 1on 48733
915,48
Elektroinstalacije - Razvod instalacie, B 31,50 28.963,54 100% 28.963,54
rasvjetna tijela, wticnice
Vodovod i kanalizacija - Hladna
woda, topla voda, kanalizacija, sanitarni TH 8,75 17918 100% 17918
uredsji, poZama zastita
Centralne grijanje i klimatizacija -
Instalscija plina, razvod cijewi, oprema, i3 31,50 28.5683,54 100% 28.5683,54
instalacija klimatzacije, oprema
Ukupno: 100°% 525,00 919,49 482.732,00 - 482 732,00
IZRACUN PRECSTALE SADASMJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
Godina izgradnje Odrzivi vijek .
Dan vrednovanja ili zadnje S‘Earu?;gdr}ade. 6 Wrsta konstrukcije koristenja, OVK Helah;:a{;;arust,
rekonstrukcije ’ (ged.)
11m a7 Prozvodne gra.-:'ie'.ll.rre. radlnr.me {prozro.dn}a. obrada, & 24 00%
skladistenje) - masivne, vobitajgns
Faktor koridtenja nekretnine, FK matrica Ostatak Dl:l.r‘ii\rcrg Zamjenska Linearni otpis Preostala
vijeka koristenja | starost zgrade vrijednosti (%} sadasnja trzisna
— (% i god.) (god.) vrijednost (€]
A B [ Faktor koristenja
TE%
1 1 1 1 75 125 25k 352.045,00
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
{kontejnerskog spremista, nadstresnice i kontejnerske poslovne gradevine) TROSKOVNOM METODOM
PROCJENA TROSKOVA GRADNJE
Opis “t‘;';‘;;u':‘r';z'n'?'e“ TroZak gradnje, | Bruto izgradena |  Vrijednost Stupani grs"‘]"“i:fka
%) bez PDV-a [€'m?) | povrsina (m¥) novogradnje {£) | dovrienosti (%) ey
Kenstrukeija - Zemijani, betonski,
armiratki, tesarski, montadni, Zidarski BB 137,50 32.663,13 100% 32.663,13
radovi
Kenstrukeija, druga faza - [zolsterski,
krowopokrivatk, limarski, stolarski, 16% 40,00 9.502,00 100% 9.502,00
brawarski radovi
Zavrini radovi - Podne obloge,
keramitarski, Zilstki, tapetarski radovi 0% 200 383813 1on 383813
23758
Elektroinstalacije - Riazved instalacizs,
ERIrDINSIaacle - namved eiEes B 15,00 358328 100% 358328
rasvjetna tijela, wticnice
Vodovod i kanalizacija - Hladna
woda, topls veds, kanslzscija, sanitami TH i7.850 4.157,13 100% 4.157,13
uredsji, poZama zastita
Centralne grijanje i klimatizacija -
Instalscija plina, razvod cijewi, oprema, i3 15,00 3.563,25 100% 3.563,25
instalacija klimatzacije, oprema
Ukupno: 100°% 250,00 237,55 59.388,00 - 59.388,00
IZRACUN PREOSTALE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNCSTI
Godina izgradnje Odrzivi vijek .
Dan vrednovanja ili zadnje S‘Earu?;gdr}ade. G ¥rsta kenstrukcije koristenja, OVK Helah;:a{;;arust.
rekonstrukcije ’ (ged.)
13.9.2023 2006 7 Hontzjnerzke gradevine 0 E6.6T%
Faktor koridtenja nekretnine, FK matrica Ostatak Dl:l.r‘ii\rcrg Zamjenska Linearni otpis Preostala
vijeka koristenja | starost zgrade vrijednosti (%} sadasnja trzisna
— (% i god.) (god.) vrijednost (€]
A B [ Faktor koristenja
B7%
1 1 1 1 25 3% 35.789,56
201
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Nekretning
PROCJENA UPLACENIH KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINOSA
- " Obratunski . . .
(o]
pis Volumen [m) Keoeficijent T ) Grad i zona Doprinos [£im’) Doprinos [£€)
Komunalni doprinosi 4 862,95 1,00 4 862,95 Ozslj, |. zona 2,52 14.1558,24
Wodini doprinesi 4 852,595 1,00 4 852,95 Ozalj, B 0,12 5D, BE
Ukupno: 9.725,90 9.725,90 14.780,22
PROCJENA UZGREDMNIH TROSKOVA
. Vrijednost Uzgredni P T
Opis e trodkovi (%) Uzgredni troskovi (£}
Uzgredni troskovi - Projektirane, nadzor itd., dodat ([ t
zgredni troSkovi - Projektiraniz r no na vijednos 452.732.00 15.00% 72.409.50
nowogradnis
PROCJENA ZEMLJISTA
Zemljiste Jediniéna Povrdina (m?) | Triigna vrijednost zemljita (€)
- vrijednost (Eim?) [ Fovrsina (m - -

k& 112472, 1020/11, 112217, 112211, 11218 9,50 11.916,00 113,163, 41

. Triisna
Mekretn

na vrijednost [£)
Preostals sadatnja trzisna vrijednost gradevine 401,829
Komunalni doprinosi 14.199
Wodni doprinesi 581
Uzgredni trefkovi TZ2.410
Zemljigtz 113.163
‘Wanjsko wredsnje 50.000
Holna vaga 21918
‘Welika betonsks tankvans B2 GRG
Podzemni spremnik 155.559
Ukupno 5538.365
Trzisna vrijednost (€} zackruzeno 958000
Trzisna vrijednost [kn) T.118.0

procjembeni elaborat =

28



ERSTESS

Nekretnine

Prilozi

Izvadak iz zemljiSne knjige 1

Izvadak iz zemljiSne knjige 2

Izvadak iz zemljiSne knjige 3

Izvadak iz zemljiSne knjige 4

Posjedovni list 1

Posjedovni list 2

Posjedovni list 3

Posjedovni list 4

Prostorno planski uvjeti prema DPU

Sluzbeni glasnik Grada Ozlja-komunalni doprinosi

Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnih doprinosa

Izvod iz katastarskog plana 1

Izvod iz katastarskog plana 2

Izvod iz katastarskog plana 3

Izvod iz katastarskog plana 4

Izvod iz katastarskog plana 5

procjembeni elaborat =

29



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OZALJ
Stanje na dan: 13.09.2023. 10:28 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcéina: 321427, TRG Broj ZK uloska: 1329

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4764/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 1121/2 PARKIRALISTE, DVORISTE, 2 POMOCNE GRADEVINE, 1411 5073
INDUSTRIJSKA ZGRADA, KOLNA VAGA | PARK U OZLJU,
KARLOVACKA CESTA
2 POMOCNE GRADPEVINE 16 56
INDUSTRIJSKA ZGRADA 162 581
KOLNA VAGA 21 75
PARK 151 542
PARKIRALISTE 595 2141
DVORISTE 466 1678
2, 1121/11 |PARKIRALISTE U OZLJU, KARLOVACKA CESTA 28 99
UKUPNO: 1439 5172
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 1/1
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA

2.1 ZabiljeZuje se da je prijenos prava vlasnistva obavljen radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu
od 2.330.000,00 EUR s kamatom EURIBOR + 7,00000 postotnih poena godiSnje s rokom
dospije¢a nakon 120 mjeseci po¢am od 30. travnja 2011. godine sa imena i vlasnistva

BIOTRON D.O.0. ZA PROIZVODNJU BIO GORIVA, OIB: 17525141953, KLANJEC,
TOMASEVEC 2

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4.
4.1 Zaprimljeno 09.05.2018.9. pod brojem Z-4764/2018

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, Na temelju rje$enja Opéinskog suda u
Karlovcu od 12. rujna 2018. Z-4764/18 i ¢1.111 st.1 ZZK zabiljezuje se odbaceni
prijedlog ovrhovoditelja PRVI FAKTOR d.o.0., u likvidaciji, OIB: 63278028623, iz
Ulica Petra Hektorovi¢a 2, Zagreb protiv ovr§enika MODIBIT d.o.o0., OIB:
51233290138, iz Ulica Sv. Ane 87, Samobor radi zabiljezbe ovrhe na nekretnine
uA.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.09.2023. 10:34:56 Stranica: 1




Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.09.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.09.2023. 10:34:56 Stranica: 2



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OZALJ
Stanje na dan: 13.09.2023. 10:28 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 321427, TRG Broj ZK uloska: 1456

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1883/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 1122117 |2 NADSTREéNICE,vPARK, SPREMISTE - PODZEMNO | PUT U 615 2213
OZLJU, KARLOVACKA CESTA
NADSTRESNICA 2 8
NADSTRESNICA 3 10
PARK 259 930
SPREMISTE - PODZEMNO 74 267
PUT 277 998
UKUPNO: 615 2213
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 1/1
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA

2.1 ZabiljeZuje se da je prijenos prava vlasnidtva obavljen radi osiguranja nov&ane traZbine u iznosu
od 2.330.000,00 EUR s kamatom EURIBOR + 7,00000 postotnih poena godi$nje s rokom
dospije¢a nakon 120 mjeseci po€am od 30. travnja 2011. godine sa imena i vlasniStva

BIOTRON D.0.0. ZA PROIZVODNJU BIO GORIVA, OIB: 17525141953, KLANJEC,
TOMASEVEC 2

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.09.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.09.2023. 10:35:16 Stranica: 1



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OZALJ
Stanje na dan: 13.09.2023. 10:28 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcéina: 321427, TRG Broj ZK uloska: 876

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1883/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 1122/11 |LIVADA U OZLJU, KARLOVACKA CESTA 854 3071

UKUPNO: 854 3071
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

5. Vlasnicki dio: 1/1
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA

2.1  Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnistva obavljen radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu
od 2.330.000,00 EUR s kamatom EURIBOR + 7,00000 postotnih poena godi$nje s rokom
dospije¢a nakon 120 mjeseci po¢am od 30. travnja 2011. godine sa imena i vlasnistva

BIOTRON D.O.0. ZA PROIZVODNJU BIO GORIVA, OIB: 17525141953, KLANJEC,
TOMASEVEC 2

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.09.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.09.2023. 10:35:36 Stranica: 1



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OZALJ
Stanje na dan: 13.09.2023. 10:28 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 321427, TRG Broj ZK uloska: 1433

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4764/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 1121/8 PUT U OZLJU, KARLOVACKA CESTA 406 1460

UKUPNO: 406 1460
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 1/1
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA

2.1  Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnistva obavljen radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu
od 2.330.000,00 EUR s kamatom EURIBOR + 7,00000 postotnih poena godi$nje s rokom
dospije¢a nakon 120 mjeseci po¢am od 30. travnja 2011. godine sa imena i vlasnistva

BIOTRON D.O.0. ZA PROIZVODNJU BIO GORIVA, OIB: 17525141953, KLANJEC,
TOMASEVEC 2

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

4.1 Zaprimljeno 21.12.2012. broj Z-943/12
Na temelju Ugovora o osnivanju prava sluznosti puta od 17. prosinca 2012.
uknjizuje se pravo sluznosti na k€br. 1121/8 u A u svrhu nesmetanog prolaza i
provoza ( pravo kolnika i prolaza pjeSice) u svako doba, na neodredeno doba i
bez naknade, u korist kébr. 1122/12 u zk. ul. 1537 k.o. Trg.

5.1 Zaprimljeno 09.05.2018.g. pod brojem Z-4764/2018

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, Na temelju rje$enja Opéinskog suda u
Karlovcu od 12. rujna 2018. Z-4764/18 i ¢1.111 st.1 ZZK zabiljezuje se odbaceni
prijedlog ovrhovoditelja PRVI FAKTOR d.o.0., u likvidaciji, OIB: 63278028623, iz
Ulica Petra Hektorovi¢a 2, Zagreb protiv ovrsenika MODIBIT d.o.o0., OIB:
51233290138, iz Ulica Sv. Ane 87, Samobor radi zabiljezbe ovrhe na nekretnine
uA.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.09.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.09.2023. 10:35:52 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

N
|l
B
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OZALJ

Stanje na dan: 13.09.2023. 10:38

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRG (Mbr. 321427)
Posjedovni list: 993

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA, 23057039320
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
] . v . . . |Povrsina/ Broj . -
N | & | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1121/2 U OZLJU, KARLOVACKA CESTA 5073
INDUSTRIJSKA ZGRADA, U OZLJU, 581
KARLOVACKA CESTA
2 POMOCNE GRAPEVINE 56
PARKIRALISTE 2141
KOLNA VAGA 75
PARK 542
DVORISTE 1678
1121/11 U OZLJU, KARLOVACKA CESTA 929 7
PARKIRALISTE 99
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 5172

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.



N
|l
B
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OZALJ

Stanje na dan: 13.09.2023. 10:40

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRG (Mbr. 321427)

Posjedovni list: 996

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA, 23057039320
HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 N X . ... |PovrSina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1122/17 |U OZLJU, KARLOVACKA CESTA 2213, 7
NADSTRESNICA, U OZLJU, KARLOVACKA 10
CESTA
NADSTRESNICA, U OZLJU, KARLOVACKA 8
CESTA
PUT 998
SPREMISTE-PODZEMNO 267
PARK 930
Ukupna povrsina katastarskih cestica 2213

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



NESLUZBENA KOPIJA

N
|l
B
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OZALJ

Stanje na dan: 13.09.2023. 10:40

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRG (Mbr. 321427)
Posjedovni list: 995

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA, 23057039320
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 N X . ... |PovrSina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1122/11 U OZLJU, KARLOVACKA CESTA 3071, 7
LIVADA 3071
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 3071

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.



NESLUZBENA KOPIJA

N
|l
B
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OZALJ

Stanje na dan: 13.09.2023. 10:41

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRG (Mbr. 321427)
Posjedovni list: 994

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA, 23057039320
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 N X . ... |PovrSina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1121/8 U OZLJU, KARLOVACKA CESTA 1460 7
PUT 1460
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 1460

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.



lzvritelj:

projekini bino
d.o.o. Domobranska 6, 47000 Karlovac, projekini-biro-2a@ka loner v, www.2-ahr
rel O72/61% 70, selifax OAZ/612 949, vl 047/612 218, mob 071/537 1844, ON778 W20

Narugitelj:

KARLOVACKA ZUPANIJA
GRAD OZALJ

IZMJENE | DOPUNE
DETALJNOG PLANA UREDENJA

“ GOSPODARSKO - POSLOVNE
ZONE U OZLJU (DPU 1)*

GRAD OZALJ
GRADSKO VIJECE GRADA OZLJA

studeni 2011.




Projektni biro 24 d.o.o. Karlovac

47000 Karlovac, Domobranska 6, felfax 047612 849, tel. 047615 711

KARLOVACKA ZUPANIJA
GRAD OZALJ

Maziv prostornog plana:

IZMJENE | DOPUNE DPU-a “ GOSPODARSKO - POSLOVNE ZONE U OZLJU (DPU 1)

Pravna osoba koja je izradila plan:

pnryjrkmi biro ; h d.o.n, Karlovac

Domobranska 6, 47000 Karovac
tel. 47615711, telfax 04761 2-949

Odgovorna osoba:

Viasta Lendler-Adamec,dipl.ing.arh.

Petat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorni voditel]:

Tatjana Basar, dipl.ing.arh.

Petat odgovorne asobe:

STRUCNI TIM U IZRADI PLANA:

Tatjana Basar, dipl.ing.arh.
Vlasta Lendler-Adamec,dip.ing.arh.

Davor Petragic, dipl.ing.grad.
Miroslav Misljenovig, str.sc.ing.el.

Odluka o izradi prostornog plana (sluZbeno
glasile):

Glasnik Grada Ozlja, broj 01/11

Gradsko vijeée

Klasa: 350-02/11-01/02

Urbroj: 2133/05-01-11-2

Ozalj, 31. sijefnja 2011.

Odluka predstavnitkog tijela o donoSenju plana
(sluZbeno glasilo):

Glasnik Grada Ozlja, broj 0711
Gradsko vijeée

Klasa: 350-02/11-01/02

Urbrej: 2133/05-01-11-26

Ozal], 15. studenog 2011.

Javna rasprava
(datum objave): 25.08.2011.
(datum odriavanja): 06.09.2011.

Javni uvid odran:
od 02.09.2011. do 19.09.2011.

Petal tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

JASNA PANIJAN, dipl.ing.geod.

Predsjednik predstavniCkog tijela:
Predsjednik Gradskog vije¢a Grada Ozlja
lvica Benkavid

Petat nadleinog tijela:

Istovjetnost ovog prostomog plana s izvornikom
ovjerava:

Pe&at nadleZnog tijela:

[EMUENE 1 DOPUNE DETALMNOG PLANA UREDENJA “ GOSPODARSKD - POSLOVNE ZONE U OZLJU DR 1) F]




Frojektni biro 24 d.o.o. Kariovec

47000 Karlovac, Domobranska &, felfax 047612 849, tel. 47615 T11

najweta maksimalna
povr&ina dozvolj@na maksimalni maksimalna brulo razvijgna maksimalni
oznaka gradevne povréina koaficijent visina povréina koeficijent
gradevne tastica zamljista izgradanosti gradevine zgrada, iskorigtanosti,
Caslice Pparc pod zgradama kig = Pgr W omax BRP = Pgr x kis = BRP/
[ m2) Pgr /Pparc [m) E1l Pparc
[ m2} [(m2)
Ki 2678 1,608 0,60 120 2678 1,0
K= 10.156 £.093 0,60 od 4,0 do 12,0 10.156 1,0
Ka 3zar 1942 0,60 120 azar 1,0
Ka 4127 2476 0,60 120 4127 1,0
Ks 3.495 2097 0,60 120 34095 1,0
Ks 8.340 5.004 0,60 120 B.340 1,0
K 3.255 1952 0,60 120 3254 1,0
Ka 2855 1713 0,60 120 2855 1,0
Ks 5.020 apz 0,60 120 5.020 1,0
Ko 2.2ar 1.342 0,60 120 2.2ar 1,0
K1 2580 1.538 0,60 120 2560 1,0
Kz 5198 3117 0,60 120 5195 1,0
Kia 2.244 1.346 0,60 120 2.244 1,0
Kaa 3.306 1.983 0,60 120 3.306 1,0
Kas 2758 1,654 0,60 120 2758 1,0
Kas 1.344 BOE 0,60 120 1.344 1,0
Kz 1.770 1.062 0,860 12,0 1.770 1,0
K3 58 11 0,20 3.0 11 0,20
K3: 43 9 0,20 an 9 0,20
R 4.510 2706 0,60 10,0 4.510 1,0
Ukupno: 68.190 41.467 69.108

U zadnjem stavku rijedi (K: do Ke)" zamjenjuju se rijeima: (K do K]

2.3. NAMJENA GRABEVINA

Clanak 8.

U Elanku 22. iza rijedl: benzinske postaje” dodaje se: |, | elekirane na bio masu

2.4. SMJESTAJ GRADEVINA MA GRADEVNOJ CESTICI

U Elanku 25. dodaje se stavak 3:
-Ma testici poslovne namjene mogude je smjestiti | gradevine komunalno-servisne namjens.”

Clanak 9.

IZMUENE | DOPUNE DETALJNGG PLANA UREDENJA * GOSPODARSKD - POSLOVNE ZONE U OZLJU [DPU 1)

12




b T L R Ut e s
whe B ‘YSYE YNV 0OP ¥Z OHIE INLNIIOUd #Z -
‘PO Bur P ‘NYTINVd YNSVI w20 prig 07 -

v mpruipioon
W B 109 IIWVOY-4 IONT) VASYIA —
wge10 uIDALNG et epe.t1 of efoy sqoso o esd serey
WAV 0O p “ omg wayplfoud
-ueyd eppes) 3f woy ¥QOSO vuARIY
uepd ew ssouseiing
POl Buy s ‘Wuflueg wever

OOy N e -

VNISYAOd YNIrwvN VYNriv.isa

ez SoprmSouey areN

(1 Nda) Nr1zo N INOZ INAOTSOd - OXSYVYAOdS0D
VIN3aA34N YNV1d OONIr1v.L3d INNdOd | INIrnzi

r1vzZo avyo
VIINVANZ VIDVYAOTIVH

(L nda) nrizo n
JINOZ INAOTSOd - 0XSHVYAOdSO9
VIN3IG34N YNVId DONr1v.L3a
3INNDOQ | INIrwzi

e e gt = v Cu G e

awoprof ‘0'0'p N omq maysfond
S X

rivzo avdo
VIINYANZ YHIVAOTHVI

O —— =
=\E ) “v Y
=~ -) ; B
- " \. _—
e ® 3 ¥
T - @ i
= s g -
= Ly -
\,, S =
J\.c\o "ilv o //////////ﬁ 5 -
o I/ :
e
- - / ,., 1 :
ol e S
Y i =t T ]
\ s ot =X = )
\= A O) = 3 L] =
M = ¥ e T
Y X TR e E— =
= X Y = % s
= A \ { - Yo
K AN — =t = =
\ [
v o L Y _%m
W = 5 = ==2rmi ali IN
= AY \ T i 1 M
- - \ \ e
~ TN T — = a
o = -
¢ - ~ \ -
T \
7 i 7 =
[ = = ] =) IH
71— 7 7= L H
f == 7 7
/ —F—71 Z
— e— s
y Y, W 7= IT
7 = 7



e e B vy seved v
Wi b e YVEVE VNVTLVL S0P VT OIS NI Ot Sty PO
e B 1P YVEYE YNYTLV) OO VT OWE INLNITOUY *T *
OO Bur K NVIINY WNSVT Hex0 pesm o7 -
event marems00x
by aw
gean issatyo st eypiet) o] ooy 200v0 sunest sereg
NAOpIVY Oap oug ey afond
‘ wepd egperss of #ox €9080 suARIg
et o ety
Poall Dur hp sy reser A
TR o
‘aseabies suse] ohmpONS 07 G080 PURAGDD
et 10r W0 B9
S
in“lliﬂ".lll s -lll.!.l..ﬁ"l Prp——
000 | wowwad o iane y onmly » TIvR Sayspdoiey g
FrNavyO LLIrAn

s Sy A

(L Nda) Nr1zo N INOZ INAOTSOd - ONSHVYAOJSOD
VIN3G34N YNYTd OONI1VL3A INNDOQ | INIriNzi

rvzo avyo
VIINVANZ YHIVAOTHYH

.....




SLUZBENI GLASMIK GRADAOZLIA

Izlazi po potrebi Uprava i uredniStwo: Ozal), Kurillovac 1 e-mal: grad.ozalj@ozalj.hr
wab adresa; www.ozalj.hr

GODINA: LIV OZALJ, 30. sijeénja 2019. godine BROJ: 1
Sadrzaj
PREDSJEDMIK GRADSKOG VLIECA Stranica
ODLUKE
1. | Odluka o dono&enju L. izmjena | dopura Urbarestitkog plana uredenja Grada Ozja (UPL) 1
2 Oduka o prgenosu prava graden@ komunalne vodne gradevine javnom sporudielju vednih
uglugama podrudju Grada Ozlja 2
3 | Odluka o komunainim djetatnostima na podmdju Grada Ozlja 3
4. | Odluka o povjeravan]u cbavjanja kemunalnih djelatnoss trgovatkom drushu Azelsa Eko d.oo. 5
5 | Oduka o komunalno| naknadi 6
6. | Odluka o komunaknom doprinosu 10
7. Odiuka o visini pautalnog poreza za djelainosti iznajmipvana | organiziranja smjedta@ u tuizmu
na podrudiu Grada Ozlja 15
8. Odiuka o razgedeniu Eana Odbora za poljopsvredy 15
9. | Oduka o menovaniu dana Odbora za polopriviadu 15
ZAKLJUECI
10. Zakutak o ponovnom raspisivanpu natjelaja | imenovanju vristela dutnost ravnatelja Putkog
obvorenog udldta Katanina Zrinska - Ozalj 16
11. Zakfjutak o prediogu za imenovanje sudca parotnika za miade? 2upaniskog suda u Karovey 16
GRADONACELNICA | ZAMJENIK GRADONACELNICE Stranica
ODLUKE
12. Oduka o provedbi postupka jednostavne nabave za uslugu izrade glavnag projekta za nogostup
u Jatkowy 16
13. Odiuka o utrdivanju kenadnog Prijediega | zmjena | dopuna Urbanistidkog plana uredanja
Grada Ozlja 17
PLANOWI

14. Plan nabave za 2019. godani 18



30. sijecanj 2018, god.

SLUZBENI GLASNIK GRADA OZLJA - BROJ 112018, 10

- cbrafunska povréna nekretning

- godiénji znes komunalne naknade,

- mjgsetni iznos komunalne naknade, odnosno iznos obroka
kormunalne naknade ako se naknada ne plada mjesadng i

- rok za platanje mjesadnog Znosa komunakne naknade
odnosno  iznosa obroka komunalne naknade ako se
naknada ne plata mjgsetno.

Godibnji iznos  komunaine naknade utvrdue se
mnafanjem poviding nekreining za ko sa ubwiduje obveza
platarga komunalne naknade | znosa komunalne naknade po
m® pewirding nekralning.

Mebtavo jo rjedanje o komunalng naknadi koje nema
propesani sadrkaj.

Rjedenja o komunalngj naknadi donosl se | ovriava u
postupku i na nafin propesan zakonom kojl se ureduje opdi
odnos Emedu poremnih obveznika | poreznih tijela koja
primjanpuiu propise o porezima i drugim javaim davanjima, ako
Zakonom o komunalnom gospodarstvu nije propisano drugadije.
Protiv rjefenja o komunalnoj naknadi | fedenga o njegovoj ovrsl
be rjedenja o obustavi postupka, moke se izjavii Xaba o kojoj
odufue uprano teelo  Fupanije nadieino za  poslove
kormunalnog gospodarstva.

Xlil. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.
U obpektima kop sa konste kao stambeni | kao posovni
prostor, naknada se obrafumava possbno za stambaen, a

posabng za poslov prostor.

U obektima koji se korste kao poslovn prestor,
naknada sa obralunava posabno za prolvodnl, a posabno za
poslovni prosior za ostale nampena.

Clanak 20.
Danom shupania na snagu prestaje vakif 4]
komunalnoy naknadi (Slufbeni glasnik Grada Ozlja , 808,
B4, B4 11MT).

Clanak 21.
Chva Odiuka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u Slufbenom glasniku® Grada Ozlja.

Predsjednik Gradskog vijeca:
Stjepan Joretic, w.r.

6.

KLASA: 363-0319-04/01
URBROU: 2133/05-01-18-01
Ozah, 29. sijaénja 2019, godine

Ma temelu Slanka TE. stavika 1. Zakona o komunalnom
gospodarstu (“Narodne novine®, broj 6818, 110/18) | Hanka
33, Statuta Grada Ozlja (*Shudbeni glasnik Grada Ozlja®, 218 -
pro&btani fekst) Gradsko viete Grada Ozlja na svojoj 15.
sjsdnici odriannj dana 29. sijatnja 2019. godine donosi

ODLUKU
o komunalnom doprinosu

1 OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Orvam Odlukom odreduju se:

1. zone u Gradu Ozlju za platange komunalnog doprinosa

2. jpdinicna rijsdnost komunalnog dopringsa po popedinim
mnama u Gradu Odju (v daljgem feksty: jedinitna
vrijednost komunainog deprinosa)

3 nadin | rokovi platanga kamunalnog doprnosa

4. opd uvjeli | razioge rhog koph sa u pojadinatnim
slutajevima odobrava djglomicno & potpuno oslobadanje od
platania komunalnog doprinosa.

Clanak 2.

(1) Komunalni doprincs je nowtano javno davanje kop
s8 plata za kordtenje komunalng infrastrukiire na podiudu
Grada Ozha i poloZajne pogodnostl gradevinskog zemljista u
nasefu prilkom gradenja il ozakonjenja gradevine.

(2) Komunalni doprinos j& namgenski prihod Grada Ozla
koji 22 maode koristi samo za financiranje gradenja | odrkavanja
komunalne infrastrukture u skladu s Programom gradenga
komunaine infrastrukture i Programom odrfavanja komunaine
infrastrukiure kojl donosi Gradsko veede za kalendarsku godinu.

Clanak 3.
(1) Grad Ozalj ne plata kemunalnl doprines na Svom
podrudiu.

{#) Komunalni doprinos ne plada se za gradenje |
oZakon)eang:
1. komunakne infrastrukture | vatrogasnih domaova
2. vojnih gradavina
3 prometns, wodne, pomorske,  komunikaciiske |
sakironitke komunikacsske nirastrukivne
4. nadzermnih i podzemnih produktovoda | vodova
5. sportskih | djedjih igralista
6. ograda, zidova | potpomih zidova
T. parkiralidta, casta staza mosbla fontana, cisterma za
vodu, septifkih jama, sunfanih kolektora, folonaponskih



30. sijeéan] 2019, god.

SLUZBENI GLASNIK GRADA OZLJA - BROJ 1/2019, 1

rmodula ra gradevnoj Sestici ili obuhvaty zahvata u prostoru
postojede gradevine ili na posiopedo) gradeini, koji su
namijenjeni uporabi te gradevine

8. spomanika

Clanak 4.

Rjefenja o komunalnom dogdnosw, riedenja o njesgovoj
ovrsl, fedenja o njegovaj zmjeni, dopuni, ukidanju i poniStenju,
riefenia o odbijanju B odbacivany zahtjeva za donocSenje log
rietenja, nedenja o obustav posiupka | redemna o oslobadanju
od pladana komunainag doprnosa (ozam aslobadanja iz Elanka
25, ove Odluke) donosi Jedinstveni upravni odjel Grada Oz%a |
u nastavku: Jedinstvani Upravini odpel).

1| ZONE ZA PLACANJE KOMUNALNOG DOPRINOSA

Clanak 5.
{1) KWomunalni doprnos u skladu & odredbama ove
Odiuke naplatupe sa na podrutiu Grada Ozlja.

{2) 5 ochawomn na uredencsl | opremljencst zone
kormunalnom infrastrukturom | polota) podrudja zone u Gradu
Ozju, primjenom &Hanka B). Zakona o komunalnom
oospodarshis ubviduju se dalii zone za placanje komunalnog
doprinosa prema popisu pod nazivom “Podreje Zona za
obradun knmunalnog doprinosa”® koji e sastavni dio ove Odiuke.

Il OBVEZNICI PLACANJA OBRACUN | JEDINIENE
VRLIEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA

Clanak 6.

Komunaini doprinos plada viasnik zemljista na kojem s&
gradi Bl se nalazi ozakonjena gradevina, odnosno investiior ako
j@ na njega pisanim ugovorom prenesena obveza platanja
knrmunalnog doprinosa | osobe odrediane Sankom 22. Zakona o
pestupanju & nezakonito izgradersm zgradama (U nastaviu
obvaznik).

IV OBRACUN KOMUNALNOG DOPRINOSA

Clanak 7.

(1) Komunalni doprings za zgrade obradunava se
mnofenjem obujma zgrade koja se gradi il je izgradena
izrafenog u metrima kubnim () s jednitnom vrijednodtu
komunalnog doprinosa u 2om u koj s& xgrada gradi il je
irgradena.

(2) Komunaln doprinos 2za obvorane bazene | druge
otvorena gradevine te spramnike za nafiu | druge tekudine s
pokrovomn Gja visina se mienja cbralunava se mnoXanpem
tocrtne poveSine gradevine koga se gradi il je izgradena
izra¥ene u Setvorrem metima (m®) & jedinitnom wigednoStiu
komunalnog dopringsa u 2oni u kojoj se gradevina gradi ili je
irgradena.

(3) £a Erafunavane cbujma gradevine primjenjuju se
odradbe pravinika kojirm s propesuje nadin utwdivanja obujma i
povrsine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa.

Clanak 8.

(1) Ako se posiojeta zgrada uklanja zbog gradenja nave
zgrade i ako se posiojela zgrada dograduje 1i nadograduje,
komunalni dogrinos se obrafunava na razliku obujma zgrade u
odnosu na prgatnp obujam zgrade.

(2} Ako je cbujam 2qrade koja se gradi manji il jednak
obujmu postojede zgrade koia se uklanja ne plata se komunalni
doprinos, a o Semu Upravni odjel domosi riedenja koprm sa
utvrduje da ne postoji obveza pladana komunalnog doprinosa.

(3} Odredbe oveg Ganka na odgovarajudl se natin
primpenjuju | na obratun komunalnog doprinosa za gradevine
koje nesu 2orade te na obdadun komunalnog doplnosa za
ozakonjene gradeving.

W JEDINIENE VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA

Clanak 9.
(1) Jedwniéne wijpdnosti komunalnog doprinosa u kunama
znoge:

| zona llzona | Ilzena | IV zona
1. Javna povréine 11,00 6,00 300 0.00
2 Nerazvrstane 4.40 240 120 0.00
casle
31.Groblja 220 1.2 0,60 0.00
4 Javna rasvijeta 4,40 240 1,20 0.00
UKUPHO: 22,00 12,00 &,00 0.00

L) nasedpma iz V. zone, jedinitna vrijednost komunalnog
dogrinosa znosi 0,00 kuma.

¥l RJIESENJE O KOMUMALNOM DOPRINOSU | ROKOVI
PLACAMJA

Clanak 10.
(1) Redama o komunalnom doprinosu o skladu s
odradbama ove Odiuke donos se u postupku pokrenulom po
slufbana duZnost il po zahtjevu stranka.

(2) Kad s& rjefenje o komunalnom doprinosu donosi u
postupky po siutbeno] dudnosti donosi e & skladu & Odukom o
komunalnem doprnosu koja je na snazi na dan pravernodnost
gradevinsks dozvols, pravomotnosti leBenja o invedancm
stanju, odnesno kosa @ na snax na dan donoden@a rietanja o
komunalnom doprinosy ake se radi o gradevini koja se prema
posebnim propisima kojima s ueduje gradnja moke gradii bez
gradevinske dozvole.
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{3) Kad za pebene o komunalnom doprinssu donosi u
postupku pokrenutim po 2ahtjevu stranke donosi se u skladu s
Odukom o komunalnom deopringsy koja j@ na snazi u vrijeme
podnofenja zahtieva stranke za donoZanje tog fedeng@.

(4) Riedenm o komunalnom doprinosu donosi oo i
ovriava U postupku | ma nadin propesan zakonom kojim se
ureduje opél odnos (zrmedu poreznih obveznika | porezrdh tijela
kija prirpnjuju propese o porazima | drugim javnim davanjima.

Clanak 11.

(1) Rjadenje o komunalnom doprinesu sadrk:
1. podatke & obvezniku komunaknog depringsa
2. iznos sredstava komunalnog doprinosa ko je obvaznik
duZan platii
3. obvezu, nadin | rokove placanja komunalnog doprinosa i
4. prkaz natina obraduna komunalnog doprincsa za
gradevinu ko se gradi ili o zgradena & iskazom obujma
odnosno  povidine  gradevine | jediniéne  wrjednosti
kormunalnog doprinosa.

(2) Nigtavo je riefenje o komunalnom doprinosu koje nema
sadr¥a|  propisan slavkem 1. ovoga  Clanka.

Clanak 12.

(1) Kada sa radi o gradevini za koju se gradevinska
dozvola donosi primjenom odredbi Zakena o gradnji & gradevini
knja s azakonjuje primjenom odredbi Zakona o postupan s
nezakonito izgradenim zgradama nadiedno tjelo koe jo donijalo
gradevinsky dozvolu ili rieSenje o izvedenom stanju dufno je
Upravnom odjalu u roku od 15 dana od dana pravomodnost
destavitl  pravomodnu  gradevinsku dozvolu 1l refenje o
izvedanom stanju | podatks potrebne za izatun komunalnog
doprinosa (za nazakonilo izgradenu pomocnu zgradu koja j
funkeii osnovme zgrade. koja ima jednu eta®y | dja toctna
povréina nije weda od 50,00 m* destaviia se samo pravomodng
rjebenje o irvadenarn stan).

(2) Kada se radi o gradeyini za koju se izdaje uporabna
dorvola baz gradevinske dozvola u skladu s glavnim projekiom
ili koja s& prama posabnom propisu evidantra u katasiru - 2a
koje je viasnik ili imvestitor dufan prijavit podetak gradenja
(Pravilni o jednostavrim | drugim gradevinama | radovima)
upravno tielo nadledno za doncdenje akata za gradnju uz
prigvu podetka gradanja u roku od 15 dana od prgave podetka
grafenja dufno e Jedinstvenom upranom odjeln ostaviti
podatks za izradun komunalineg doprinosa i glavnog projekta.

(3) Ako obvernik platara komunalnog doprinesa nije
dostavio glavni projekt upravno elo nadiaing za zdavanje akta
za gradnj dim zaprmi prijavu pofetka gradenja obaviestt de
Uprawni odyl da treba pozval obveznika kamunalnog doprinosa

da u roku od 15 dana od prinitka poziva dostavi glavni projekt -
podatike potrabne za obradun komunalnog doprinosa.

() U shutaju da obveznk ne dostavi glavni projekt -
podatks patrabne za obradiun komunalnog doprinosa Upravii
odml obrafunat e komunaini doprinos tarmeljern dostupnin
podataka.

(4) Ako ga rjedenje o komunalnom doprinosu donosl po
zahtjevu stranks ista jo dufna uz zahtiev prilodill pravomodnu
gradevinsku dozvolu ili pravorodno riebenie o vedenom stanju
Vili podatke potrebne za (zrafun komunainog doprinesa radi
donodanja rjedenja o komunalmem doprinosu.

Clanak 13.
(1) Komunalni doprnos obvezmel mogu  platib
jednokratn ili do najvige 6 jednakih mpesadnih obroka, & tim da
jedan cbrok ne mode bati manji od 500,00 kn.

(&) Obvernik komunalnog doprinosa koji ozakonjue
gradevinu temefem odredbi Zakona o postupanju & nezakonita
izgradenim zgradama mole zalrakti odgodu platanja
komunalnog dogrinosa na rok od godinu dana.

(3) Pripe donofenia redena o komunalnom doprinosu
Jodinstveni upravni odjel pozvat ée obvernika da se zjasni o
rokovima platama komunalnog doprinosa. Ul slutaju da se
obveznik ne odarove pozivu na adnjavanps, Jedinsteeni
upravni odjel rjelenjem de odredili obveznku jednokratno
pladanje komunainog doprinosa.

(4} Utvrdeni iznos komunalnog doprinosa, odnosno prd
obiok komunainog doprinesa plada se u roku od 15 dana od
dana vrinost fefanja o komunalnom doprinos.

(5} Ako obwveznik ne plati komunalni doprings u skladu i
na nadn odreden rjefanjem o komunalnom doprinosu,
Jodinshiend uprav odjel provest ca postupak ovihe u skladu sa
zakanom iz Sanka 10. stavka 4. ove Odluke.

VIl [ZMJENA | PONISTAVANJE RIESENJA O
KOMUNALNOM DOPRINOSU

Clanak 14.

(1) Jedinstveni upravri odel zmijenil de po shitbano
dufmosti di po zahfjevu obvezmka komunalnog dopanosa
odnosno mvestitora ovrino odnosno pravomotno redenje o
komunalnom doprinesy ako je izmijenjena gradievinska dozvala,
drugi akt za gradanje ili glavni projekt na natin keji uteds na
obratun komunalnog doprinosa.

(2) Rjefanjem o Emjeni felana o komusalnom
doprinogu u slutaju iz stavka 1. ovoga Elanka obratunat te se
komunalni doprinos prema Emijenpanim podacima | odnedit
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platame odnosno povrat razlike kamunalnog doprinosa u skiadu
& odredbama Odluke o komunalinom doprincsy na temelju koje
je rjefenje o komunalnorn doprinosu donesena.

{3) Obvernk komunalnog doprinosa odnosno investitor
u shiéaju iz odredbe stavaka 1. i 2. ovoga Elanka nama pravo na
kamaty od dana uplate komunalnog dopinosa do dana
odredanog redanjem 2a povral doprinasa.

Clanak 15.

(1) Jednstven upravni odpl pondtl &a po zahew
obvaznika komunalnog doprinosa odnosno nvestitora oveSno
odnosno pravomotno riesenja o komunalnom dopeinosy ako je
gradevinska dozvala odnosno drugi akt za gradenje ogladen
niftavim il poniSten ber zahlleva odnosno suglasnosh
imvastitora.

(2) Rjedanjem o poniftavanu riefenja o komunalnom
doprinosu U shetaju iz stavka 1. ovoga danka odradit de se
povrat upladanog komunalnog doprinosa u roku koji ne mode
biti dulji od dvije godine od dana izvrinost nedenja

{3) Obvezrnk komunalnog doprinosa odnosno investitor
u shifaju iz odredbe stavaka 1. i 2. ovoga Elanka nama pravo na
kamaty od dana uplate komunalnog dopinosa do dana
odredanog riedanjem 2a povrat dopinosa.

Clanak 16.

(1) lmos komunalnog dopinosa pladen Zza gradanje
gradevine na temelju gradevinske dozvole odnosno drugog akla
= gradenje koji jo prestao vadii jer gradeni nije zapoéeto il
gradevinske dozvole odnosno drugog akta za gradenje koji je
pondstan na zahtey B uz suglasnost invesBiora uadunava se
kan pladeni dio komunalnog doprinosa koji se placa za gradanje
na istorn @ drugom zemljigtu na podrudju Grada Ozfa ako fo
zatradi abveznik kormunalnog doprnosa odnosno investior.

{2) Obvezrnk komunainog doprinosa odnosno investitor
nEma prava na kamatu za znos kojl je upladen niil na kamatu
m imos koji se uralunava kao pladeni dio komunalnog
doprinosa kajim se plata gradenje na islom B dragorm zemijist.

Clanak 17.

Odredbe  Sanaka 14, 15 1 16, ove Odluke na
odgovarajudi se nadn primjenjuju | na resenja o komunainom
doprinosu knja su donijeta na ternelju Zakona o komunalnom
gospodarsheu {* Marodne novine®, br. 365, TOVET, 12849,
5700, 12900, 5941, 26003 - prodidteni lekst, 82004, 178N4,
3609, 790G, 153108, 4911, 8411, 9011, 144113, W13
15313, 147114 i 3613) i primjenom Odluka o komunalnom
doprnosu donijatih na tamelju 1og Zakona

Vil DJELOMIEND ILI POTPUNO OSLOBADANJE OD
PLACANJA KOMUNALNOG DOPRINOSA

Clanak 18.

Gradonatalnik Grada Ozlja mofs u potpunosti &
delomiéne osloboditi obavers placanja komunalnog dophnosa
investitore ko grade gradevine namijenjena vierskoj dielatnost,
zdravatvanoj djelatnost, socialng) skrbi, kulbud, tehniko] ki,
vatrogastvu, %portu, predikolskom. osnovnom | srednjem
obrazovanpu f8 gradesine za potrebe javrih ustanova |
trgovadkih druftava kope su u viasniftve ili suvasnit Grada
Ozlja i Karlovatke ipanija.

Clanak 19,

(1} U vigini od 50% osloboddi fe se platanja
komunalneg doprinosa pravna odnosno fizitka osoba za
novoizgradeni pogon U Zonama proizvedne | poslovne namjane,
koje su odredane Prostornim planom uredenja Grada Ozlja.

(Z) Pravo na 50% umanjenja komunalnog doprinosa

ostvaruje obveznik komunalnog doprincsa  za  gradenge
gradevina namianjenih poloprivredno djalainosh.

(3} Pod gradevinom namienjenom  iskljudivo
pofiopriviedne) delatnosti U smisly odredbi stavka 2. oweq
Elanka ove Oduke smatraju se gradevine: proizvodna gradevina
na gospodarstvu, gradeving za preradu, skladitenje, doradu i
prodaju pofiepriviadnih proizvoda, te gradavina za uzgaj stoke i
peradi.

(4} Pravo na B0 % umanjenja komunainog dophnosa
osbiaruje obvernik komunalnog doprinosa koji ozakonjupe
zgradu rjedenjem o izvedenom stanju prema Jakonu o
postupan & nazakonito izgradenim 2qradama (Mafodne novine
8612, 14313 1651T).

Clanak 20.

(1} Pravo na patpuna i dedormiéno oslobadanga platan@
komunalnog doprinosa iz &anka 15 stavak 1.1 2. ove Odliuke
osbvanju =& na femeljy pisanog zahieva wiasnika gradevine
odnosno mwvestitora na osnovu pofrebne dokumentacije.

(2} Rmdenja o oslobadanjy od pladanja komunakog
doprinoza donosi Jedinstveni uprasni odjel Grada Ozfa.

Clanak 21.

(1) Pravo na oslobadanje od pladanja komunainog
doprinosa 7a stambeni prostor koji grade, dograduju,
nadogradup, rekonstruiraju il ozakonpuju imaju osobe koje to
prave ostearuju primjenom odredsd Zakona o pravima hreatskih
braniteda iz Domaovinskog rata | Elanova njibevik abitalji.

{2} Osobe i stavka 1. ovog Elanka bl de oslobodane
pladanja komunalnog doprinesa na nadin | u poestupku
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propesanim odradbama Zakona o pravima hrvatskih beanitaka (2
Domowinskog rata | Sanova nghovih obitelji.

Clanak 22_

Obvemnika koji gradi ili ozakonjuje gradavinu ma
podrudju naselja iz (V. 2one Upravni odjel de oslobodili pladanja
komunalnog dopinesa u 1008 iznosu za stambeni prostor i
preestor koji shud funkeiji stanovanga.

Clanak 23.

Pravo na pofpuno oslobodenie od platanja komunalnog
dopinosa irap rgovatka drubtva kop su u 100°% vasndtiu
Grada Ozlja pod uvietom da se poslovna gradevina gradi &
ozakonjuje za potrebe tog troovatkog drudtva ili gradi za Grad
Czalj.

[X PRAVMA ZASTITA

Clanak 24
Protiv rjefenja o komunalnom doprinosy, rjedanja o
njegowoy owsi, reSanja o njegave) izmjend, dopuni, ukidanju ik
ponestanju, rjedenja o odbanju ili odbacivanju zahteva za
donodenje g nedenja. be riefena o cbustavi postupka moke sa
izjaviti 2alba o kojoj edlutuje uprvno tijelo fupanije nadledno za
poslove komunalnog gospodarstva

X PRUELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 25.
Stupanjem na snagu ove Odiuke stavia se izvan snage
Oduka o komunalnom doprinosu (“Shbeni glasnlk Grada
Quzlja®, broj 808 | BAT).

Jedinstvani upravni odjel Grada Ozfa nadedno je tijelo i
m postupak owhe za dugove nastale temefem redenja o
komunalnom doprinesu koja su donijeta na temelu Zakona o
komunalnom gospodarstvu | “Marodne novine®, br. 36/95, TO/AT,
128/99, 57/00, 129/00, 39101, 26003, - profifdeni takst, 82/04.
178/04, 38/00, TAM9, 15300, 4911, 8411, 90M1, 14412,
84013, 15313, 14714 | 38N15) | primjenom Odluka o
komunalnam doprincsy donijedih na tamelju tog Zakona.

Clanak 26.
Ova Odiuka stupa na snagu osmog dana od objave u
* Slufbanom glasniku® Grada Ozlja”.

“Podrugje zona za obratun komunalnog doprinosa™

Utvrduju se Cetii (4) zone za obratun komunalnog
doprinosa ovisno o pogadnest polodaja
odredenog pedrutja | stupnju opremienosti  objektima |
uredajirma komunalme infrastrukbune:

I. ZOMA

Cesta Zrinzkih | Frankopana, Gomje Pokupje, Bovac, Kapial,
Kolodvorskl  odvojak, Krifaniieva uhca,
Relodvoreka ulica, Kurilovac, Kupska ulica, Luk&éi Ozal)ski,
LovaZki put, Mali Erjavec, Podgraj, Podbragje, Podun, Soldatiti,
Slapno, Trg brate Radi¢, Trika cesta, Ulica akademika Milana
Heraka, Ulica Augusta Sence, Ulica Nikole Subita Zrinskog,
Ulica Mikole Tashe, Uhca Slave Ralkaj, Ulica Viatka Mateka,
Vikend nasele, Vrhovatkl Sopol, Zajatke Salo

1L ZONA

Baelofds, Bodevel, Bradlievica, Bralovanci,  Brezovica
Zumberatka Cede Vivodinekn, Danfulovi, Dojutrovica, Dolani
Zumbera®ki, Donji Lovié, Donji OB Vieh Ozaljski, Dragoavel,
Dulidi, Durlinci, Dwvoriée Ozalsko, Dvorifte Vivodinsko,
Farenci, Frabrovel Ozalski, Furaniti, Goli Vrh Ozaljski, Garniki
Vivodinski, Gomji Lowvic, Gorng Oftr Vrh Ozaljski, GorStaki
Ozalgski, Grandic Breg, Grdun, Jadkovo, Kas1, Kuljaji, Levkusje,
Ligete, Lovié Prakrigki, Lukunié Draga, Movaki Ozaljski, Obra
Vivodinski, Petru Vrh, Piatovel, Polje Ozaljsko, Police Pinite,
Radatovit, Radina Vas, Sekuliti Sréisi, Stojavnice, Svatice,
Svelitko Hraste, Skaljevica, Tomagnica, Trebterovac, Trg,
Varaftovac, Velki Eravec, Vivodina, Yrbanzka Draga. Vini Vrh,
Vihovae, Vrikovac, Vukelid, Zaluka, Zorkovac, Zordkovac na
Kupi, Zorkovae Vivodinski

Il ZONA

Badovine, Belnsko Saelo, Braze Wivodinsks, Breznik, Budim
Vivodineki, Bubti, Galin, Galer Draga, Goledi Fumberat,
Gudalji, Hodinci, Hrastovica Vivodinska, Kamenci, Keseri
Malingi, Rujevo, S8ki, Vuksani, Zaluka \rhovatka

V. ZONA

Cvetibéa, Kunéani, Petand, Popovid Zumberalki, Rajakovid

Predsjednik Gradskog vijeca:
Stjepan Zoralic, v.r.
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Na temelju ¢lanka 11. Zakona o financiranju vodnoga gospodarstva (»Narodne novines, br. 153/09, 90/11, 56/13,
120/16, 127/17 1 66/19), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 25. lipnja 2020. donijela

UREDBU
0 IZMJENI UREDBE O VISINI VODNOGA DOPRINOSA

Clanak 1.
U Uredbi o visini vodnoga doprinosa (»Narodne novine«, br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15142/19), u &élanku 4.
stavak 1. mijenja se i glasi:

»Visina vodnoga doprinosa odreduje se u kunama po jedinici prikazanoj u tablici kako slijedi:

Tarifni broj Osnovica Jedinica Zona A Zona B Zoma C

L Poslovne gradevine m’ 837 503 2,52
2. Stambene gradevine za stalno stanovanje

2a Obiteljske kuce do 400 m* m’ 4,22 2,82 1,05
2b. Ostale stambene gradevine za stalno stanovanje m’ 591 3,94 1.48
3. Stambene gradevine za povremeno slanovanje m* 7.88 4,93 248
4. Objekti drudtvenog standarda i religijski objekti m’ 246 148 0,49
5. Proizvodne gradevine m* 1,50 0,90 0,30
6. Prometne gradevine m* 0.7 0.21 0,12
7. Produktovodi m 1,48 1,00 0,49
8. Kabelska kanalizacija m 2,97 1,97 1,00
9. Otvorene gradevine m’ 246 148 0,49

Clanak 2.

Svi upravni postupci obracuna vodnoga doprinosa zapoceti do stupanja na snagu ove Uredbe, koji nisu okoncani
izvrénim upravnim aktom, dovrsit ¢e se po odredbama ove Uredbe.

Clanak 3.
Ova Uredba stupa na snagu prvoga dana od dana objave u »Narodnim novinamae,
Klasa: 022-03/20-03/39
Urbroj: 50301-25/27-20-5
Zagreb, 25. lipnja 2020.

Predsjednik

mr. sc. Andrej Plenkovi¢, v. 1.
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Kontakt

ERSTES

Mekretnine

Erste nekretnine d.o.o.

Ivana Lucica 2 - 10000 Zagreb
MEB: 2068249

0IB: 121030159543

Tel.: O72 37 2950
Fax.: 072 37 2951

www erstenekretnine, hr
erstenekretnine@erstenekretnine.hr
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