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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84

P-10693/2023-22

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu po sucu toga suda Andrei Grahovac, kao sucu
pojedincu, u pravnoj stvari tuZitelja Dubravka Pralasa iz Velike Gorice, Gudci, Gudci -
Jankofka 62, OIB: 84775972266, zastupanog po punomocniku Berislavu Velcicu,
odvjetniku u Zagrebu, protiv tuzenog Nijaza Omanovica, iz Zagreba, Plemiéeva 4, OIB:
67356618194, zastupanog po punomoc¢niku Almiru DerviSbegovicu odvjetniku u
Zagrebu, radi predaje u posjed, nakon odrzane i zaklju€ene glavne javne rasprave dana
21. rujna 2026. u prisutnosti punomocnika stranaka, uz javnu objavu 9. listopada 2026.,

presudio je

l. Nalaze se tuzenom Nijazu Omanovi¢u iz Zagreba, Plemiéeva 4, da tuzitelju
Dubravku Pralasu iz Velike Gorice, Gudci, Gudci - Jankofka 62, preda u posjed i na
slobodno raspolaganje stan u potkrovlju stambene zgrade sagradene na zk. Cbr.
2174/10, Ulica Jurja Plemic¢a br. 4, upisane kod Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
zamljiSnoknjizni odijel, k.o. Grad Zagreb, u zk.ul. 13825, 13. Suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-13), koji se sastoji od dvije sobe i
ostalih prostorija u ukupnoj povrsini od 51,27 m2, slobodan od stvari i osoba.

I. Nalaze se tuzenom Nijazu Omanovic¢u iz Zagreba, Plemiceva 4, da nadoknadi
tuzitelju Dubravku Pralasu iz Velike Gorice, Gudci, Gudci - Jankofka 62 parni¢ni troSak
u iznosu od 1.261,55 eura sa zakonskom zateznom kamatom od 9. listopada 2026. do
isplate po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope
koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniCne kamatne stope proizasle iz natje€ajnih postupaka za
varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske srediSnje banke
za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja
je na snazi na dan 1. sijeCnja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi
na dan 1. srpnja te godine, u roku 15 dana.

Il. U preostalom dijelu zahtjev tuzitelja za naknadom parni¢nog troSka u iznosu od
250,00 eura odbija se kao neosnovan.
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ObrazloZenje

1. Tuzitelj u ovoj pravnoj stvari navodi da je vlasnik nekretnine upisane kod
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zamljiSnoknjizni odjel, k.o. Grad Zagreb, zk.ul.
13825, koja se nalazi na zk. Cestici 2174/10, stambena zgrada br. 4, Ulica Jurja Plemiéa
i dvoriste, ukupne povrsine 413 m2 i to 13. Suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-13), stan u potkrovlju koji se sastoji od dvije sobe i ostalih
prostorija u ukupnoj povrsini od 51,27 m2, koji je neodvojivo povezan sa odgovarajuc¢im
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi
ostalih suvlasnika, na adresi Plemiceva 4. IstiCe da je tuZenik temeljem pravomocne
sudske odluke Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu pos. br. P-4241/2012 od 11.
sijeCnja 2023., koja je postala pravomocéna 2021. ozujka 2023., izgubio spor jer je
utvrdeno da nije vlasnik predmetne nekretnine, ve¢ da je to bio zemljiSnoknjizni prednik
tuzitelja, a sada tuzitelj. Nadalje navodi da se u posjedu navedene nekretnine nalazi
tuzenik bez valjane pravne osnove i odbija mu predati nekretninu u posjed, zbog ¢ega
trazi od suda da presudom nalozi tuzeniku da mu predmetnu nekretninu preda u posjed
i slobodno raspolaganje, slobodnu od svojih osoba i stvari, kako je to poblize navedeno
u izreci presude te ga obveze na naknadu parni¢nog troska u iznosu od 1.511,55 eura
sa zateznim kamatama od dana dono$enja presude do isplate.

2. TuZenik je u odgovoru na tuzbu naveo da je izmedu parni¢nih stranaka u tijeku
parnicni postupak koji se vodi pred naslovnim sudom pod brojem P-10360/2023 radi
utvrdenja niStetnosti ugovora o kupoprodaji od 18. listopada 2023. kojim je tuzitelj stekao
predmetne nekretnine od Damira Marijanovi¢a te je predloZio prekid ovog parni¢nog
postupka do pravomoc¢nog okon&anja tog postupka. Nadalje, navodi da je pred ovim
sudom u tijeku parni¢ni postupak izmedu njega (tuzenika) kao tuZitelja protiv tuzenog
Damira Marjanovi¢a pod poslovnim brojem P-4225/2023 radi povrata kupoprodajne
cijene ispla¢ene po Ugovoru o kupoprodaji predmetne nekretnine od 19. travnja 2007.
koji je zaklju€en izmedu Dubravka Marjanovi¢a kao prodavatelja i ovdje tuzenika kao
kupca, Cije je stjecanje proglaseno nistetnim presudom ovoga suda broj P-4241/2012
od 11. sijeCnja 2023. zbog navodne trajne psihicke bolesti prodavatelja, Sto je utvrdeno
medicinskim vjeStaCenjem u tom postupku, dok je tuzenik cijelo vrijeme tog parni¢nog
postupka osporavao nalaz i misljenje vjestaka te trazio provodenje novog vjestacenja,
Sto je sud odbio provesti. TuZenik navodi da je navedenom parni¢nom postupku pod
poslovnim brojem P-4225/2023 odredeno provesti dokaz psihijatrijskim vjeStacenjem
Damira Marjanovi¢a pa predlaze predmetni parni¢ni postupak prekinuti i do okonc¢anja
tog postupka. Smatra da ishod tog postupka moze na bitan nacin utjecati na ishod ovog
parnicnog postupka jer ako se novim psihijatrijskim vjeStaCenjem utvrdi da Damir
Marjanovic nije bio neubrojiv u vrijeme sklapanja kupoprodajnog ugovora od 19. travnja
2007., takav nalaz ¢e predstavljati valjan razlog za ponavljanje parni¢nog postupka u
predmetu broj P-4241/2012, pa bi tada i ovaj postupak postao bespredmetan, a parnicni
postupak pod brojem P-10360/2023 okonc¢an presudom o utvrdenju nistetnosti ugovora
kojim je ovdje tuzitelj stekao predmetne nekretnine. Tijekom postupka ucinio je
nespornim da se tuZenik nalazi u posjedu predmetne nekretnine u Zagrebu, Jurja
Plemi¢a 4. Trazi od suda da tuzbeni zahtjev odbije, a tuzitelja obveze na naknadu
parni¢nog troska u iznosu od 800,00 eura.

3. U dokaznom postupku sud je izvrSio uvid u izvadak iz zemljiSne knjige k.o. Grad
Zagreb, zk.ul. 13825 (list 4 — 5 spisa), u e-mail korespondenciju (list 6 — 10 spisa), u
presudu Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu broj P -4241/2012-79 od 11. sijeCnja
2023. sa potvrdom pravomoénosti (list 11 — 21 spisa), u presudu Zupanijskog suda u
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Zagrebu broj Gz-993/2023-2 od 21. ozujka 2023. (list 22 — 29 spisa), u zapisnik u
predmetu ovoga suda broj P-4225/2023 od 22. veljaCe 2024. (list 40 — 41 spisa), u nalaz
I miSljenje sudskog vjeStaka dr. sc. Sanje Radeljak od 17. listopada 2023. (list 44 — 53
spisa), u nalaz i misljenje prim. Gordana Makari¢a dr. med. od 20. listopada 2025. (list
83 — 126 spisa), te izvrSio uvid u spis broj P-4225/2023 i P-10360/2023.

4. Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige k.o. Grad Zagreb, upisane u zk.ul. 13825,
kC.br. 2174/10 stambena zgrada broj 4, Ulica Jurja Plemiéa i dvoriste, ukupne povrSine
413 m2, utvrdeno je da je kao vlasnik 13. suvlasnickog dijela s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-13) stan u potkrovlju koji se sastoji od 2 sobe i ostalih
prostorija u ukupnoj povrsini od 51,27m2 koji je neodvojivo povezan s odgovaraju¢im
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi
ostalih suvlasnika, na adresi Plemiceva 4, uknjizen Dubravko Pralas, ovdje tuZitel].

5. Uvidom u presudu Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj P-
4241/2012-79 od 11. sije¢nja 2023. koja je potvrdena presudom Zupanijskog suda u
Zagrebu broj Gz-993/2023-2 od 21. ozujka 2023. utvrdeno je da je voden parniéni
postupak izmedu tuzitelja-protutuzenika Damira Marjanovi¢a protiv tuzenog-
protutuzitelja, Nijaza Omanovi¢a radi utvrdenja. Navedenom presudom je utvrdeno da
je ugovor o kupoprodaji nekretnina od 19. travnja 2007. zakljucen izmedu tuzitelja-
protutuzenika Damira Marjanoviéa i tuzenika-protutuzitelja Nijaza Omanovi¢a kojim je
tuzitelj-protutuzenik kao prodavatelj prodao tuzeniku-protutuzitelju kao kupcu nekretninu
upisanu u zk.ul. broj 13825 k.o. Grad Zagreb pravno nevaljan i ne proizvodi nikakve
pravne ucinke, dok je odbijen kao neosnovan protutuzbeni zahtjev tuzenika-
protutuzitelja Nijaza Omanoviéa koji je glasio na utvrdenje da je tuzitelj Nijaz Omanovi¢
kao kupac, kupio Ugovorom o kupoprodaji nekretnina od 19. travnja 2007. te potvrdom
o isplaéenoj kupoprodajnoj cijeni od 31. oZujka 2008., sklopljenim sa prodavateljem
Damirom Marjanovi¢em, suvlasniCki dio nekretnina na kojima je uspostavljeno
vlasni$tvo posebnog dijela nekretnine i to stana koji je predmet i ovoga spora, uz nalog
za izdavanje tabularne isprave radi prijenosa prava vlasnisStva u zemljiSnim knjigama na
ime ovdje tuZzenog Nijaza Omanovica.

6. Uvidom u spis ovog suda broj P-4225/2023 utvrdeno je da se vodi parnicni
postupak u pravnoj stvari tuZitelja-protutuzenika Nijaza Omanovi¢a protiv tuZenika-
protutuzitelja Damira Marjanovica radi povrata iznosa isplaéenog temeljem
kupoprodajnog ugovora o prodaji nekretnine, u naravi stana u Zagrebu, Plemiceva ulica
br. 4 od 19. travnja 2007., koji je pravomocnom presudom ovoga suda broj P-4241/2012
od 11. sijeCnja 2023. proglasen niStetnim, a po protutuzbi radi pla¢anja naknade za
koriStenje nekretnine.

7. Uvidom u predmet ovog suda broj P-10360/2023 utvrdeno je da je tijeku parnicni
postupak u pravnoj stvari tuzitelja Nijaza Omanovi¢a protiv 1. tuzenog Damira
Marjanovica i 2. tuzenog Dubravka Pralasa radi utvrdenja niStetnosti ugovora o
kupoprodaji od 18. listopada 2023. sklopljenog izmedu 1. tuZzenika kao prodavatelja i 2.
tuzenika kao kupca Ciji je predmet prodaja nekretnina upisanih u zk. ul. 13825 k.o. Grad
Zagreb i to 13. suvlasnicki dio sa neodredenim omjerom, ETAZNO VLASNISTVO (E-
13) stan u potkrovlju koji se sastoji od dvije sobe i ostalih prostorija u ukupnoj povrsini
od 51,27 m2, koji se nalazi u stambenoj zgradi na adresi Plemiceva 4, sagradenoj na
zk. Cestici 2174/10.

8. RjeSenjem ovoga suda od 2. rujna 2025. odreden je prekid parni¢nog postupka
do pravomoénog okoncCanja parni¢nog postupka koji se pred ovim sudom vodi pod
brojem P-10360/2023 jer je ovaj sud zauzeo stajaliSte da od odluke u navedenoj pravnoj
stvari Ciji je predmet spora nistetnost Ugovora o kupoprodaji nekretnine zaklju¢enog
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izmedu Damira Marjanovi¢a kao prodavatelja i ovdje tuzitelja Dubravka Pralasa kao
kupca od 18. listopada 2023., a temeljem kojeg ugovora je ovdje tuzitelj izvrSio uknjizbu
prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama ovisi utvrdenje Cinjenice ima li tuzitelj aktivnu
legitimaciju traziti predaju predmetne nekretnine u vliasnicki posjed tuzitelju buduci da je
valjanost upisa sporna. Navedeno rje$enje ukinuto je rieSenjem Zupanijskog suda u Puli
-Pola broj Gz-560/2026-2 od 20. svibnja 2026. drugostupanjski sud zauzeo je stajaliste
da nema mjesta prekidu postupka jer u predmetnoj pravnoj stvari tuzitelj pravom
vlasni¢kom tuzbom iz ¢l. 162. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" broj 91/96., 68/98., 137/99. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 22/00.
— Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08.,
38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15. - prociS¢eni tekst i 94/17. - ispravak
procCiSc¢enog teksta i 52/25. - dalje: ZVDSP) zahtjeva da mu tuzenik, koji je u posjedu
predmetne nekretnine, preda kao osobi koja je u zemljiSnim knjigama upisna kao
vlasnik, predmetnu nekretninu u posjed. Po ocjeni drugostupanjskog suda pitanje
valjanosti Ugovora o kupoprodaji od 18. listopada 2023. temeljem kojeg je tuZitelj upisan
kao vlasnik predmetne nekretnine u zemljiSnim knjigama ne predstavlja prethodno
pitanje za rjeSenje ove pravne stvari s obzirom da je tuZitelj oCito imao valjanu pravnu
0osnovu - pravni posao radi stjecanja vlasnistva predmetne nekretnine jer je kao takav i
upisan u zemljiSnim knjigama zbog €ega je pobijano rieSenje ukinuto.

9. Odredbom ¢l. 161. st. 1. ZVDSP-a propisano je da vlasnik ima pravo zahtijevati
od osobe koja posjeduje njegovu stvar da mu ona preda svoj posjed te stvari, a da bi u
postupku pred sudom ostvario to svoje pravo, vlasnik mora dokazati da je stvar koju
zahtjeva njegovo vlasnistvo i da se nalazi u tuzenikovu posjedu (€l. 162. st. 1. ZVDSP).
9. Prema odredbi &l. 119. st. 1. ZVDSP-a vlasniStvo nekretnine stjeCe se zakonom
predvidenim upisom stjecateljeva vlasniStva u zemljiSnoj knjizi na temelju valjano
oCitovane volje dotadasnjeg vlasnika usmjerene na to da njegovo vlasnistvo prijede na
stjecatelja, ako zakonom nije drugacije odredeno.

10. Uvidom u zemljiSne knjige k.o. Grad Zagreb zk.ul. 13825, k&.br. 2174/10
stambena zgrada broj 4, Ulica Jurja Plemica i dvoriste, povrSine 413 m2 utvrdeno je da
je kao vlasnik 13. suvlasni¢kog dijela s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-13) stan u potkrovlju koji se sastoji od 2 sobe i ostalih prostorija u ukupnoj povrsini
od 51,27m2 koji je neodvojivo povezan s odgovarajuc¢im suvlasnickim dijelom cijele
nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika, na adresi
Plemiceva 4, utvrdeno je da je upravo tuzitelj uknjizen kao vlasnik navedene nekretnine,
dok tuzenik ne osporava da se nalazi u njezinom posjedu, a nije dokazao da ima pravo
na posjed tuziteljeve nekretnine iako je teret dokaza te Cinjenice upravo na njemu (Cl. 7.
i 219. ZPP-a).

11. Slijedom navedenog proizlazi da je tuzitelj dokazao postojanje uvjeta propisanih
¢l. 161. st. 11 162. st. 1 ZVDSP-a pa je tuzenik kao osoba koja posjeduje njegovu stvar
bez valjane pravne osnove, duzan predati mu prethodno opisanu nekretninu u vlasnicki
posjed.

12.  Slijedom izloZzenog odlu¢eno je kao u izreci presude.

13.  Odluka o troSku temelji se na odredbi €l. 154. st. 1. ZPP-a tako $to je sud priznao
tuZitelju pravo na troSak zastupanja po kvalificiranom punomoc¢niku odmjeren temeljem
Tbr 7.1. Tarife o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika ("Narodne novine" br.
138/23. — dalje: OT) i to za sastav tuzbe u iznosu od 200,00 eura (Tbr. 7.1 OT), za
sastav podneska od 29. svibnja 2024. u iznosu od 200,00 eura (Tbr. 8.1 OT), za
zastupanje na rocistima od 12. lipnja 2024. i 21. rujna 2026. u iznosima od po 200,00
eura (Tbr. 9.1 OT), za sastav Zalbe protiv rjeSenja od 15. rujna 2025. u iznosu od 100,00
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eura (Tbr. 10.4 OT), uvecan za PDV od 25%, troSak sudske pristojbe na tuzbu u iznosu
od 26,55 eura i na presudu u iznosu od 110,00 eura ili ukupno 1.261,55 eura.

U Zagrebu, 9. listopada 2026.

Sudac:
Andrea Grahovac

ANDREA GRAHOVAC

Elektronicki potpisano: 09.10.2026T712:57:38 (UTC:2026-10-09T10:57:382)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 5193ccc6-18bb-4c8f-a14d-9f042f0fcd7d
Opdinski gradanski sud u Zagrebu '\xﬁs é h

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude stranke imaju pravo Zalbe u roku od 15 dana po primitku pismenog
otpravka iste. Zalba se podnosi putem ovog suda u 4 primjerka pismeno Zupanijskom
sudu.

Dostaviti:
- pun. tuZitelja
- pun. tuzenika



Broj zapisa: 9-3088e-6aaf1
Kontrolni broj: 00f04-64f94-78b76

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Opcéinski gradanski sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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