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) REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU

Ulica grada Vukovara 84
Poslovni broj: Povrv-3340/2024-13

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu po sucu toga suda Sasi Busi¢u, kao sucu
pojedincu u pravnoj stvari tuzitelja LIND-GRAD d.o.0., OIB: 81530401884, Zagreb,
Ulica Bozidara Adzije 19, zastupan po punomoc¢nici Anamariji Udiljak, odvjetnici u
Zagrebu, protiv tuzenika DrZavne nekretnine d.o.o., OIB: 79058504140, Zagreb,
Planinska ulica 1, radi isplate, nakon odrzane glavne i javne rasprave zakljuCene
dana 10. rujna 2026. godine u nazocnosti zamjenika punomocnika tuzitelja
zaposlenice tuzenika, 27. listopada 2026. godine,

presudio je

I Djelomi¢no se odrzava na snazi platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi
javnog biljeznika Renata Kutija Kuspili¢, Zagreb, Maksimirska 3, od dana 14.08.2024.
posl.br. UPP/OS-Ovrv-445/2024, Ovrv-32182/2024 doneseno temeljem prijedloga
ovrhovoditelja/tuZitelia LIND-GRAD d.0.0., OIB: 81530401884, ULICA BOZIDARA
ADZIJE 19, Zagreb protiv ovrSenika/tuzenika Drzavne nekretnine d.o.o., Planinska
ulica 1, Zagreb, OIB: 79058504140 i nalaZze se ovrSeniku/tuzeniku Drzavne
nekretnine d.o.o., Planinska wulica 1, Zagreb, OIB: 79058504140 da
ovrhovoditelju/tuZitelju LIND-GRAD d.0.0., OIB: 81530401884, ULICA BOZIDARA
ADZIJE 19 isplati iznos od 326,09 EUR zajedno sa pripadajuéom zakonskom
zateznom kamatom koja na navedeni iznos teCe od 21.03.2024. pa do isplate po
stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope za ftri
postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je
na snazi na dan 1. sije€nja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi
na dan 1. srpnja te godine, kao i da ovrhovoditelju/tuzitelju LIND-GRAD d.o.0., OIB:
81530401884, ULICA BOZIDARA ADZIJE 19 naknadi nastali trosak ovrsnog
postupka u iznosu od 125,00 EUR zajedno sa pripadaju¢om zakonskom zateznom
kamatom koja na navedeni iznos teCe od dana donoSenja rjeSenja o ovrsi -
14.08.2024. pa do isplate, po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste,
uvecanjem referentne stope za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo polugodiste
primjenjuje referentna stopa koja je na snhazi na dan 1. sijeCnja, a za drugo
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, sve u roku
od 15 dana, i to sve na racun posebne namjene HR5423600001300006493.

Il NalaZze se ovrSeniku/tuzeniku DrZavne nekretnine d.o.o., Planinska
ulica 1, Zagreb, OIB: 79058504140 da ovrhovoditelju/tuziteliju LIND-GRAD d.o.0.,
OIB: 81530401884, ULICA BOZIDARA ADZIJE 19 isplati prouzrogeni parniéni trosak
u iznosu od 530,00 eur zajedno s pripadajucom zakonskom zateznom kamatom koja
teCe od 27. listopada 2026. godine pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste, uvecanjem referentne stope za tri postotna poena, pri Cemu se za prvo
polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije¢nja, a za
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drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, sve u
roku od 15 dana, i to sve na racun posebne namjene HR5423600001300006493.°

i Ukida se platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi za iznos 48,10 eur.
ObrazlozZenje

1. Tuzitelj navodi da je tuzenik dugovao novcCani iznos 374,169 eur na ime
priCuve za nekretninu poslovni prostor povrsine 14 m na adresi u Zagrebu, Tratinska
77. Tuzenik je dana 29. srpnja 2024. godine na ime podmirenja priCuve platio
sveukupan iznos od 48,10 eur, stoga tuZiteli u konacnom tuzbenom zahtjevu
potrazuje iznos od 326,09 eur sa zakonskom zateznom kamatom tekuc¢om od
21. ozujka 2024. godine pa do isplate.

2. Tuzenik u odgovoru istiCe da je dana 14. kolovoza 2024. godine zaprimio
RjeSenje o ovrsi br. Ovrv-32182/2024 javnog biljeznika Renate Kutija Kus$pili¢ kojim
je nalozeno ovrSeniku namiriti ovrhovoditelju trazbinu u iznosu od 374,19 eura sa
zakonskom zateznom kamatom te da mu namiri nastale troSkove postupka u iznosu
od 125,00 eura te je odredena ovrha radi prisilne naplate trazbine. OvrSenik Drzavne
nekretnine d.o.0. u otvorenom zakonskom roku podnosi prigovor protiv RjeSenja o
ovrsi posl. br. Ovrv-32182/2024 kojeg pobija u cijelosti iz svih zakonom predvidenih
razloga. Placanje priCuve zakonska je obveza vlasnika nekretnine. Trgovacko
drustvo Drzavne nekretnine d.o.o. registrirano je za upravljanje pojedinim pojavnim
oblikom imovine u vlasnistvu Republike Hrvatske, a koje Drustvo nekretninama
upravlja za svoj racun, a u ime Republike Hrvatske. Unutar navedenog predmeta
poslovanja Drustvo obavlja poslove upravljanja i raspolaganja fondom stanova i
poslovnih prostora od komercijalne vrijednosti te odrzavanja rezidencijalnih objekata
koji su preuzeti na temelju Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji od 21. svibnja 2018.
godine, skloplienog izmedu drustva Drzavne nekretnine d.o.o. i Republike Hrvatske -
Ministarstva drzavne imovine (sada: Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine). Ugovorom o poslovno tehni¢koj suradnji odredeno je da ovo
Drustvo placa troSkove (ukljuCujuéi i priCuvu) za nekretninu samo za vrijeme
upravljanja istom. S obzirom na to da iz dostavljene dokumentacije proizlazi da se
ovrha odnosi na poslovni prostor na adresi u Zagrebu, Tratinska 77 kojem je povrSina
14,00 m“ navodimo da je ovo DrusStvo utvrdilo svoju obvezu od |. sijeCnja 2024.
godine jer od toga datuma upravlja nekretninom interne oznake PP 5444. U ranijem
razdoblju nekretninom je upravljalo Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine koje je u obvezi placati pricuvu za razdoblje prije sijeCnja 2024.
godine. Slijedom navedenog, ovrSenik je dana 29. srpnja 2024. godine na racun
ovrhovoditelja podmirio dugovanje za sije€anj i veljau 2024. godine u iznosu od
23,10 eura te odvjetniCki troSak u iznosu od 12,50 eura i javnobiljezniCki trosak u
iznosu od 12,50 eura. Putem elektroniCke poste od 29. srpnja 2024. godine ovrsenik
je izvijestio ovrhovoditelja o provedenom placanju te je istoga i izvijestio da je za
ranije razdoblje dugovanje iz ovrhe obveza spomenutog Ministarstva te je zatrazeno i
poviacenje ovrsnog prijedloga buduéi da ostatak dugovanja nije obveza ovrSenika.
Na navedenu obavijest ovrSenik do danas nije zaprimio odgovor ovrhovoditelja. S
obzirom na to da ovrhovoditelj nije dokazao da bi ovrSenik bio vlasnik predmetne
nekretnine niti da bi preostala obveza po bilo kojoj drugoj osnovi bila prebacena na
njega to ovrsenik nije duzan podmiriti ostatak trazbine iz ovrhe. Opreza radi, podnosi
i prigovor zastare, posebice u odnosu na zbirni raun od 100,32 eura za koji ne
raspolazemo podatkom za koje je razdoblje ispostavljen jer sukladno praksi
ovrhovoditelja u slicnim slu€ajevima ovrSenik pretpostavlja da je rije¢ o zbirnom
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donosu iz ranijeg razdoblja. Slijedom navedenog, predlaze se sudu staviti izvan
snage RjeSenje o ovrsi u dijelu kojim je odredena ovrha, ukinuti provedene radnje te
nastaviti postupak kao u povodu prigovora protiv platnog naloga.

3. U dokaznom postupku sud je izvrSio uvid u nepodmirenja dugovanja s naslova
trazbine zajedniCke priCuve, zemljiSno-knjizni izvadak za predmetnu nekretninu,
meduvlasnicki ugovor s prilozima, ugovor o upravljanju stambenom zgradom u
Zagrebu, Tratinska 77, izvod iz poslovnih knjiga.

4. Nesporno je da je tuzenik uplatio na ime priCuve za navedenu nekretninu
iznos od 48,10 eur dana 29. srpnja 2024. godine i to za sijeCanj i veljaCu 2024.
godinu. Sporan je iznos od 326,09 eur, sporno je da li je tuzenik bio vlasnik
predmetne nekretnine, sporno je da li je navedeni iznos u zastari.

5. Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (Narodne novine 155/2023, nadalje u tekstu: ,Zakon o upravljanju®) ureduje
nacCela, naCine, uvjete, akte strateSkog planiranja te nadleznosti i ovlasti nadleznih
tijela u upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske.
Odredba c¢lanka 9. stavak 1. to¢ka 20. propisuje da upravljanje nekretninama u
vlasnistvu RH obuhvaéa ,a. izvrSavanje svih vlasnickih prava i duznosti na
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske® i c. poduzimanje svih
radnji u vezi s nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske s
paznjom dobroga gospodara i nacCelima upravljanja nekretnina i pokretninama
propisanim ovim Zakonom, radi uredenja pravnih odnosa na toj drzavnoj imovini“.
TocCka 21. istog €lanka pri tumacenju instituta poslova upravljanja i dodatno potvrduje
da pravna osoba koja upravlja nekretninama u vlasnistvu RH, pri tome specificno
navodeéi i ovdje ovrSenika, ,f. preuzima sve vlasnicke obveze za nekretnine u
vlasniStvu Republike Hrvatske“. Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
propisuje obvezu vlasnika nekretnine da placa doprinos za zajedniCku priCuvu
odnosno propisuje obvezu placanja priCuve kao zakonsku obveza svakog suvlasnika.
Iz navedenih odredbi nesporno proizlazi da je pravna osoba kojoj je pojedina
nekretnina u vlasnistvu RH dana na upravljanje duzna izvrSavati sve vlasniCke
duznosti odnosno sve vlasniCke obveze, a Sto se nesporno odnosi i na obvezu
svakog suvlasnika da plac¢a pricuvu.

6. Odredba ¢lanka 14. Zakona o upravljanju propisuje da se drustvu Drzavne
nekretnine d.o.o., ovdje tuzeniku, povjeravaju poslovni prostori osim ako tim
Zakonom ili posebnim zakonom nije propisano drukcije. Prigovor tuZenika da nije
preuzeo predmetnu nekretninu na upravljanje na temelju ugovora o poslovno
tehnickoj suradnji od 21. svibnja 2018. godine skloplijenog izmedu tuzenika i RH,
Ministarstva drZzavne imovine nije relevantno za ovaj postupak jer je tuzenik duzan
izvrSavati sve vlasniCke obveze, placanje priCuve, a prema ¢l. 90. ZV-a.

7. Uvidom u zemljiSno-knjizni izvadak za predmetnu nekretninu sud je utvrdio da
je predmetni poslovni prostor povrSine 14 m2 na adresi Zagreb, Tratinska 77 u
vlasnistvu Republike Hrvatske, a za koju se potrazuje neplaéena priCuva.

8. Uvidom u ugovor o upravljanju stambenom zgradom u Zagrebu, Tratinska 77
sud je utvrdio da su suvlasnici predmetne stambene zgrade povijerili ovdje tuZitelju i
ovlastili ga da ih zastupa u svezi s upravljanjem nekretninom u postupcima pred
sudovima i drugim drzavnim tijelima, a prema odredbi ¢l. 378. st. 5. Zakona o
vlasnistuv.
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9. Prijedlog za ovrhu podnesen je dana 16. travnja 2024. godine, a potrazivanja
su dospjela s danom 16. travnja 2021. godine stoga ne stoji prigovor zastare jer je
ovrsni prijedlog podnesen u roku od tri godine a prema odredbi ¢lanka 226. ZOO-a.

10. Sud je utvrdio da je tuzenik pasivno legitimiran te da nije platio dospjelu
neplaé¢enu priCuvu u ukupnom iznosu 326,09 eur sa zakonskim zateznim kamatama
teku¢im od 21. ozujka 2024. godine, stoga je valjalo djelomicno odrzati na snazi
platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi za iznos glavnice 326,09 eur sa zakonskim
zateznim kamatama tekuéim od 21. ozujka 2024. godine pa do isplate.

11.  Sud je dosudio tuzitelju parni¢ni troSak temeljem ¢l. 154. st. 1. ZPP-a iznos od
530,00 eur, a koji se sastoji od: podnesak 28.11.2025. g. - 50 bodova, rociste
9.06.2026. g. — 12,50 bodova, podnesak 30.06.206. g. - 25 bodova, podnesak
29.07.2026. g. - 25 bodova, roc€iste 10.09.2026. g. - 25 bodova, pristup na rociste za
objavu presude — 12,50 bodova, a Sto ukupno iznosi za rad odvjetnika prema OT
300,00 eur, PDV 75,00 eur, troSak ovrsnog postupka 100,00 eur, predujam troSkova
javnog biljeznika 25,00 eur, troSak sudske pristojbe na presudu 30,00 eur.

U Zagrebu, 27. listopada 2026 . godine
Sudac:
Sasa Busic

SASA BUSIC

Elektronicki potpisano: 27.10.2026T12:47:59 (UTC:2026-10-27T11:47:59Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: 39f5d3al-0e2e-4f91-a76b-04f5d9fe83ff

Opdinski gradanski sud u Zagrebu

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude strankama je dopustena Zzalba u roku od 8 dana od
primitka prijepisa presude. Zalba se podnosi pisanim putem u 4 istovjetna primjerka
ovom sudu, a o zalbi odluguje Zupanijski sud u Zagrebu.

DNA:
- tuzitelju po pun
- tuzeniku
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Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.
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Opcéinski gradanski sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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