GP Stanorad d.o.0. Cakovec, Ulica Matice hrvatske 10, OB 28410884585, kojeg samostalno i
pojedinacno kae jedin clan Uprave drudtva zastopa direkror Velimir Madarid, dipphing.

i
Suvlasnici zajedniclkih dijelova stambene zgrade u Ivancu, Viadimira Nazora 23 zastupani po
ovlasienoj predstavnict suvlasaika Bregovie Anit zaldjudili su
dana 15, svibnja 2019, godine

UGOVOR
O UPRAVIJANIU STAMBENOM ZGRADOM
br. 06/2019.
1. QPCE ODREDBI
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u Ivancu, Viadimira Nazora 23 (u daljnjem
tekstur suvlasnics), temeliern Odluke suvlasnika predmetne zgrade od svibnja 2019, godiae, poslove
upravijanja zgradom povjerili tvrtki GP Stanorad d.0.0. Cakovee, Ulica Matice hivaiske 10 (u dalinjem
tekstu: Upravitelj); a koje je Drudovo registsirano za obavljanje th poslova i raspolaZe sa svim profilima
strucnjaka za obavljanje obveza koje su suviasnici povierili ovim ili drugim ugovorima,

2. OVLASTEN]A T OBVEZL UPRAVITE] JA

Clanak 2.
SUVELASNICT ovlaséuiu UPRAVITEILJA da uime i za radun suvlasnika obavlia slijedeée poslove:

o organizira redovno odrzavanje zajednickib dijelova i uredaja u gradieljskom 1 funkeionalnom
Sl‘;m]u;

abavlja povremeni { godiSnji pregled nekrewine 1 o tome sacini zapisnik,

e utvrdi visinu sredstava zajednicke pricuve koju snost pojedini suviasnik emeljem odluke

@

suvlagnika

o raspolaze sredstvima koje suvlasnicd izdvajaju za pokrice trodkova odszavanja zajednickih dijelova
t uredaja, ulkdjuéujudi i troskove upravljanja (sredstva zajednicke pricuve), u skiadu s godisnjim
Programorns,

e osigurava zajednicke dijelove 1 uredaje prema godisnjem programu,

psoreduje kod uzimanja keedita radi osigurania dodamib stedstava za pokride toskova odrfavanja

&

zgrade, a na osnovi odluke suviasnika,
zastupa suvlasnike pred sudom i drogim djelima drZavae vlasti te prema treéima o postupeima

@

koji projzlaze iz upravhanja,

Clanak 3.
Upravitel] se obvesuje organizivatt popravak kvarova hitme nagavi i to:
e puknude vodovodne instalacije,
e puknude i propustanje kanalizacije,
e propustanic u toplifikacijskom sustava,
e cicktroinstalacije.

LI syrhu fzviSenja poslova iz stavka 1. avog ¢l upravitel) ée organizirati celodnevno dedurstvo
(24 sata}, ukljuéujudi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane. Navedene ustuge suvlasnici su duini
podmiriti tck v slaéaju stvarno izvrdene intervencije.

Clanak 4.
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Upravitel] ée na zahijev i uz pristanak suviasnika koji imaju veding suvlasnickib udjela obavliad |
poslove izvanrednog odeZavania zgrade. Suviasnici mogu upravitelju poscbnim sgovorom povieriti da v
njihove ime 1z njihov racun obavi | druge poslove vezane njthova suviasnicka prava na zpradi.

Clanak 5.
Poslove odrzavanja zajednickib dijclova i uredaja zgrade upravitelj preurima v stanju v kojemu e
nalaze v vrijeme sklapanja ovog ugovora, a §to s¢ utvrduje zapisnikom o primopredaji, koji je sastavni dio

(}\’()g ugov oia.

Clanak 6.
Obavljanje poslova odiZzavanja upravitelj moze povjerid vedim osobama sepistriraning za
obavljanje tih poslova na temelju pisanc odluke suvlasaika izglasane vedinom glasova suvlasnika. Vedina

glasova racuna se po seviasnickim dijelovima, a ne po broju suvlasnika,

Za poslove iz danka 4, upravitel] se obvezuje prikupit naimanje t1 ponude, te ugovor o
obavljanju tih poslova sklopiti s najpovoiiniiim ponudacem (naruzdbenicom, pisanim ugovorm ili na drug
nacin iz kojeg se nedvojbeno moze uivediti da je pojedina ponuda pribvacena). (3 izbotru najpovoljnijeg
ponudaca odlucuju suvlasnici na nadin ugovoren Meduvlasnickim ugovorom, a ukoliko takva odredba nije
regulirana Meduvlasnickim ugovorom, odlukom izglasanom vedinom glasova suvlasnika. Vecina glasova
racuna se po suvlasniékim omjerima, a ne po broju suviasnika,

Clanak 7,

Upravitel] se obvezaje poslove koji su predmet ovog ugovorsa obavljati paznjom dobrog
gospodara, Sto znadi Cuvati interese svih suvlasnika u pogledu zgrade koja je povierena na upravljanije,
upozositi na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove ¢ija obveza projziazi
iz zakonskih 1 drugih prepisa, kao 1 na izvanredne poslove e predvidjed trogkove odizavania,

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu $ter zbog neizvrsavanja poslova na koje su
upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, nid osigurali sredstea za izvidavanje tih radova,

v

Clanak &,
Upravitelj se obvervje izradith

o prijedlog programa rada koil ¢e sadsZavati popis planiranih poslova i plan poteebnih sredstava za
narednu godinu najkasnije do 15, prosinca tekude godine,

e zasvaki planivani posao u prethodnoj godini najkasnije u tijeku godine tzradis trodkovnik, voditi
tehnicki nadzor 1 preuzeti radove,

o izviedée o radu v prethodnoj godini sa zavrénim radunom najkasnije do 30. lipnja tckuéde godine,

s evidenciju suviasniks

Prijedlog programa upravitelj ée preko ovladrenog predstavaika dostavii suvlasnicima na
usvajanje, a suvlasnici se obvesuju, najkasnije do 31, prosinca ekude godine dostaviti utvedeni program

raca za narcdnu godinu,

Ako suvlaspici ne dostave upravitelju program rada do roka vevidenog u stavku 2. ovog clanka,
upravitelj ée do usvajanja programa obavliad poslove koji su nuZni radi osiguranja funkcionalne
sposobnosti zajednickil dijelova i uredaja, te sadove &ja obvera proizlazi iz zakonskib § dragih propisa, a
suvlasnicl su kroz o viijeme duzni osigurati sredstava najmanje v visini utvedenoj zakonom o minimalnoj

pri¢uvi,

Lzvjesce o radu za prethodnue godinu, odnosno zavedni radun mogu, po wahtgeva suviagnika, biti

potkrijeplient vierodostojnom dokumentacijom (radunima, ugovorima, id.)

Clanak 9.
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zvjesce o radu upravirel) je obvesan dostavit predstaviiku suvlasnika, koji ée suviasnike na
priliadan nadin upoznag sa sadZajom istog i donfjet odluku o usvajanju ili vradaniu na doradu,

Suvlasnici su duini odmah po vodavanju prijavitd upraviteliu | oviadenom predstavniky suviasnika
svaki kvar ili ostecenje zajednickih dijelova i uredaja. Povecan opseg Stete na stambenom prostoru

suvlasnika, kojl je nastao zbog nepravovremene prijave nede se otkloniti iz sredstava zajednicke pricuve,

Razliku Stere duZan jo snosit sam suvlasnik,

3. OBVEZE SUVLASNIKA

>

Clanak 10.
Suvlasnik je duzan za svoj stambeni prostor, te njemu namijenjenc uredaje kao i sve druge
pripatke svog viasnistva brinuti se 1 tako th odefavat § kogstis da drogim suvlasnicima ne nastane nikakva
Steta, U protvnom odgovara ostahm suviasalcima za nastalu §tesu,

Clanale 11.
Suvlasoik koji otudi svoj stambeni prostor duZan je o tome odmaly obavijestiti upravitelja i

ovladtenog predstavoika suvlasnika,

Suviasnik keji je otudio svoj viasnicki die nekremine nema prave zahtijevad vradanje svojeg
doprinosa v zajednicku pricuvu, nego taj ostaic 1 dalje u njoj kao dopeinos tog vlasnickog dijela.

Clanak 12.
Suvlasnik je duZan dopustit izvodenje radova u svom poschnom dijelu radi otklanjanja kvarova,
kojt wzrokuju Stetu na zajedmckim dijelovima zorade 1 imovint ostalih suvlasnika,

4. SREDSTVA

Clanak 13,
Stranke su sporaz : da za pos cdovnog odrZzavania, hitmih radova i naknac ravitehu,
Stranke su sporazamne da za poslove redovnog odrZzavanja, hitnth radova 1 naknade upravitelju
koji su sadsZani u godidniem programu, suvlasnici placaju pricuvu v mjeseénim obrocima.

Nakaadu 1z stavaka 1. ovog ¢lanka suvlasnict su duzni placati do 20 — tog u mjeseeu na Ziro-racun

zgrade, a u slucaju zakasnjenja obverni su pladatl zakonske zatezne kamate u korist Ziro-ra¢una sredstava

zajednicke pricuve zgrade,
Naknadu iz stavka 1. ovog danka suvlasnici ée pladati uplamicom na Ziro - radun sredstava

zajednicke priduve zgrade.

Iznaos naknade iz stavka 1. ovog canka utvedivae ée se pocetkom svake godine, ovisne o

usvojenom programu radova za e godinu.

Sredstva suvlasnika vode se na posebniont racunu koji ¢e upravitelj orvoriti za zgradu. Isplate 1
uplate po radunu zgrade primarno ce sc obavljatl putem Tnternet bankarstva,

Clanak 14.

Ukoliko se sredstva naknade prikupe v iznosu koji prelazi 10 % od ukupne vrijednosti zgrade ¢
nema potrehe za vede popravke na zgradi, suvlasnici se mogu odiuditi da se na odredeno vrijeme sredstva
zajednicke pricuve ne upladuju,

Upravitelj je duzan bez odgode obavijestitd suvlasnike o prikupljenim sredstvima pricuve u iznosu
koji prelazi 10% od ukupne vrijednosti zgsade, te ukoliko suviasnici u roku od 15 dana od zaprimanja
obavijesti upravitelja ne odlute da na odredeno vrijeme nece upladivati sredstva zajednicke pricuve,
upravitel] je duzan bez odgode ta sredstva oroditi kod banke koja ima najpovelinije uvjete Stednje.

Clanak 15.
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Upravitelj je duzan voditi brigu o naplati sredstava pri¢uve te je duZan bez prethodne suglasnosti
suvlasnika ili ovlastenog predstavnika suvlasnika pokrenuti postupak prisilne naplate neplaéene pricuve
protiv onog suvlasnika koji je zakasnio s plac¢anjem ukupno 3 mjeseéne rate pricuve.

Clanak 16.
Naknada za rad upravitelja iznosi 10% od zaduZene pricuve zgrade plus PDV mjesceéno.
Kod zastupanja suvlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti, sudske i ostale pristojbe vezane uz

sport, terete sredstava zajednicke pricuve.

U slucaju uspjeha u sporu, sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate, vracaju se u sredstva

zajeclnic':kc pricuve.
5. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 17.
Za §tetu nastalu neizvr$avanjem obveza iz ovog ugovora strane odgovaraju po opéim propisima o

naknadi §tete.

Clanak 18.
Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tre¢ima samo glede programa utvrdenih godisnjim
programom rada i u slucaju da su suvlasnici pravovremeno osigurali sredstava za izvrsenje tog programa.
Upravitelj odgovara treéim umjesto suvlasnika i za obveze iz izvantednih poslova i u slu¢aju da su
suvlasnici pravovremeno osigurali sredstva za izvrienje tih poslova.

Clanak 19,
Za sve §to nije izri¢ito ugovoreno ovim ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrucje.

Clanak 20,
Ugovorne strane suglasne su da sve moguée sporove iz ovog ugovora tje§avaju prvenstveno
sporazumno, a u slu¢aju da se ne moZe posti¢i sporazum ugovaraju nadleznost suda u Cakovcu.

Clanak 21.
Ovaj ugovor je sklopljen na neodredeno vrijeme, a stupa na snagu dana 01. rujna 2019. godine.
Ovaj ugovor moze se otkazati ako suvlasnici koji imaju veéinu zatraze otkaz ugovora.
Ugovorne strane utvrduju otkazani rok od 3 mjeseca.

Clanak 22,
Ovaj ugovor sastavljen je u 3 (tri) primjerka, od kojih 2 (dva) zadrzava upravitelj, a 1 (jedan) osoba
ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika. Obvezuje se Upravitelj svim suvlasnicima dostaviti

preslik ovog Ugovora,

U Cakoveu, 15.05.2019. godine.

7Z.a suvlasnike

Z:a Upravitelja
Ovlastena predstavnica

Direktor
Velimir Madari¢, dipling

GP STANNS)RA C

Anita Bregovic
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