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GARTEN d.o.o. u stedaju
Pakovo,Kralja Tomislava 34
OIB 53770043587
13 st-757/1
IBAN HR47 24850031100228572
stecajna upraviteljica
Nada Gagro,cdvjetnica
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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku

Obrazac 20
Izvje$de za razdoblje od Ol.travnja do 30.lipnja  2018. godine
I Uvcdni dico

Rjedenjem Trgovadkog suda u Osijeku broj 13 5t-757/16 od 14. rujna 2017.
godine imenovana sam privremenom stedajnom upraviteljicom sa zadatkom da utvrdim
financijsko-gospodarski poloZaj trgovackog druftva GARTEN d.o.o. Bakovo, Kralja
Tomislava 34 (u daljnjem tekstu: DuZnik), te da 1i ima moguénesti provodenja
stecajnog postupka nad imovinom DuZnika.

Tijekom prethednog postupka utvrdeno je da postoje stedajni  razlozi i
da DuZnik ima imovine iz keje se mogu pokriti trodkovi stefajnog postupka i
dielomiéno namiriti razluéni vierovnik i sud je rjefenjem brej 13 St-757/16-15
od 27. listopada 2017. godine otvorioc stecajni postupak.

Dufinik je registriran kao drudtvo s ogranidenom odgovornesdéu MBS 030008771,
OIB 53770043487 sa sjedistem u Pakovu, Kralja Tomislava 34.
Duznik u trenutku otvaranja stefajneog postupka nije cbavljac djelatnost
niti je imao zaposlenih radnika.

Duznik je lzradio financijska izvjedca za 2013. godinu, ali nije sadinio
financijska izvijedfa za 2014., 2015., 2016., a biv3i zakonski zastupnik se
izjasnioc da je tijekom 2014. godine prestao obavljati registriranu djelatnost
jer nije imac novcanih sredstava da plati vodenje peslovnih knjiga buduci da je
dodlo do potedkota u poslovanju jos tijekem 2013. godine. :

Nakon otvaranja stedfajnog postupka pristupileo se aZuriranju poslovnih
knjiga te su izradena sva financijska izvjeidéa.

Za cobavljanje knjigovodstvenih 1 administrativnih poslova zakljuéila sam
ugovor s knjigovodstvenim servisom FIDES iz Osijeka uz mjeseénu naknadu od
1.0300,00 kn uvecanos za PDV.

II Stedajna masa

DuZnik je wvlasnik slijedeéih nekretnina:
alt :
nekretnina upisana uw zk.ul. 8179 k.o. Dakovo k&.br.1129/3 jednokatna stambeno
poslovna gradevina i dvorifte u Bakovu povrdine 386 m2 od toga dvoridte s 188 m2
i gradevina s 198 m2 i teo: _
l.suvlasnidki dio 5444/10000 etaZno vlasnidtve (E-1)
l.poslovni dio
-poslovnl proster koji se nalazi u prizemlju u povriini od 112,16 m2
-sporedni dio poslovnog prostora koji se sasteji od tavana sa €l mZ2 1 na isto]
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imaju upisane dvije hipoteke u korist Hypo Alpe Adria bank d.d. sada Addiko Bank
d.d. Z-628/11 i72-5332/12
Z2.suvlasniéki dio 4556/10000 etazZno vlasnidtve (E-2)
l.stambeni dio
—gtan na prvom katu u povrsini od 91,96 mZ2
-stepenisdte u prizmelju u povrdini od 11,20 m2
-sporedni dioc stana koji se sastojil od:
-loggie sa 4,80 m2
-tavan sa 11%,64 m2
1 na istoj nema hipoteka

)
nekretnina upisana u zk. ul. 4015 k&.br. 1130/3 oranica u Pakovu s 4395 m2 i na
istoj nema hipoteka.

Knjigovodstvena vrijednost navedenih nekretnina iznosi 536.083,11 kn.

U naravi se radi o jednoj zgradi koja Je etaZirana na poslovni dio koji
je optered¢en hipoctekama 1 u funkciji Jje 1 stambeni dico koji nije opterecen
hipotekama 1 u roh-bau izvedbi, odnosno nije dovrfen, a oranica koja se nalazi u
posebnom  zk., uledku ustvari predstavlija dvoridite poslovne stambene zgrade 1
njemu se ne mofe uopce pristupiti wved se mora pro¢i kroz nekretnine upisane u
zk.,ul. 8179 k.o. Pakovo k&.br. 1129/3,a nije zasnovalo prave sluZnosti prolaza.

To ¢e predstavlijatl preoblem kod prodaje te nekretnine i1 smatram da ki se
za nekretninu trebale zasnovati prave slufnosti prolaza preko k&.br. 1129/3.

U trenutku ctvaranja steajnog postupka poslovni prostor (E-1) Je bio u
zakupu trgovackog drustva Cerik-promet j.d.c.o. iz Pakova s kojim sam zakljudila
novi ugovor o zakupu uz mjeselnu zakupninu od 1.000,0 kn uvecano PDV 1 uz
placanje svih refijskih trofkova do prodaje predmetne nekretnine u ste&ajnom
postupku.

Kratkotraina imovina
Zalihe
DuZnik ima zalihe trgovacke roke -vodovodnl materijal 1 oprema za kupaonicu

knjigoveodstvene vrijednostl 65.326,60 kn 1 nakon otvaranja steCajnog postupka
izvrgen Jje popis tih zaliha.

Na ispitnom ro&isdtu koje je odrZane 15. veljade 2018. godine priznate su
trazbine vijerovnika I vileg isplatnog reda u iznosu od 14.089,29% kn, a
vjerowvnika II viZeg isplatneg reda u iznosu od 721.638,71 kn.

Postavljen Jje i zahtjev za osiguranje lznosa solidarnih duZnika temeljem
¢l. 143.st.2 SZ-a

Osnova

ANTUN MITROVIC Ugovor o kreditu 764-51014031 od

OIB 47600340283 364.905,5% 13.12.2012, i Sporazum o
Satnica bakovadka, osilguranju novane traibine OV-
Vladimira Nazora 2 14845/2012 od 14.12.2012.

Razlu¢ni vjerovnici na nekretninama stecajnog duZnika (&l. 259. st. 1. SZ-a)
ADDIKO BANK d.d., Zagreb, Slavonska 6, OIB: 14036333877
Iznos traZbine osigurane razludnim pravem: 364,9%05,5% kn



Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo:
Nekretnina upisana kod Opéinskog suda u Osijeku, ZemljiZnoknjiZni odjel
pakove, k.o. bakoeve, zk.ul, 8179, ké.br. 1125/3, PoduloZak 1
Suvlasnidki dio: 5444/10000 ETAZNGC VLASNIETVO (E-1)
1. POSLOVNI DIOC
- poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju u povrdini od 112,16 m2
~ sporednl dio poslovnocg prostora koji se sastoji od tavana sa 61,32 nZ.

Pravna osnova trazbine osiguranije razludnim pravem:

- Zaprimljeno 17.02.2011. broj Z-628/11 - Na temelju ugovora o kreditu broj
764-51008288 sa sporazumom © osiguranju noviane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama od 16. veljade 2011. g., solemniziranog 16.
veljade 2011. ¢., br. OV-1783/2011., uknjiZuje se ovr3no prave zaloga na
nekretnine u A za iznos od 40.000,00 EUR {&etrdesettisuda EUR) u kunskoj
protuvrijednosti, uvefanc za pripadajudu kamatu i1 sve ostale troZkove

-  Zaprimljeno 17.12.2012. broj Z-5332/12 - Na temelju sporazuma o osiguranju
novéane trafbine od 14. prosinca 2012.g. sclemniziranog 17. prosinca
2012.g. broj 0OV-14845/12 uknjizuje se ovrino pravo zaloga na nekretnine u
A za iznos od 40.000,00 EUR (Zetrdesettisuca eura) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tefaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb za
EUR, vaZec¢em na dan dospijeéa sve uvedano za pripadajuée naknade, kamate,
zateznu kamatu 1 sve ostale trofkove.

Na ilzvije3tajnom ro¢istu koje je odrZano istoga dana donijete su
-s8lijedece odluke:

l.prihvaca se izvjeiZle stelajne upraviteljice

Z.cbustavlija se poslovanje stecajnog duZnika

3.gtedaj de se provesti sukladno odredbi ¢1. 127.S5Z-a kao stelfaj male
vrijednosti bez osnivanja Odbora vjerovnika

4 .nekretnine stedajnog duZnika optereéene razluénim pravima uneviavati ce

se sukladne odredbi &1.247. SE-a

S5.nekretnine koje nisu opteredene razludnim pravima unovCavati <Ce stedajna
upraviteljica prikupljanjem pisanih ponuda kod javnog biljeZnika i ovlaStena
Je kod svakog prikupljanja umanjiti zadnju cijenu za 20%

6.daje se suglasnost na zaklju€eni ugovor o cbavljanju knjigovodstvenih 1
administrativnih poslova s knjigovodstvenim servisom FIDES iz Osijeka
7.daje se suglasnost na zakljudeni ugovor o zakupu s Cerik promet Jj.d.o.o.
bakovo

8.ovladéuje se stelajna upraviteljica da zalihe trgovacke robe unovci
neposrednom pogodbom

9.ovladduje se steajna upraviteljica da zasnuje prave sluZnostli prelaza
preko k&.br. 1129%/3 k.o. BDakovo za korist k&.br.1130/3 k.o.Bakoo.

Izvr&ena je procjena vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje.
Peslovni prostor /E-1) na kojem Jje upisana hipoteka procijenjen je na
iznos od 548.900,00 kn,stambeni prostor -roh ban (E-2) na iznos od 297.600,00

kn,a k&.br. 113073 1 naravi oranica na iznos od 7.300,00 kn.
Sud je donio rjedenje o prodaji.

Novéani tijek od 0l.travnja do 30.lipnja 2018.godine



Priljev novcam&@ sred

Naplatena potraZivanja od kupaca u stedaju 2.500,00

Naplad¢ena potraZivanja od kupaca prije stedaja -

wlin|l | A

Pasivna kamata

4izire radun

1. Naknada za platni promet
2. Naknada za uredenje voda
3. Uredskl materijal -
4, Porez na deodanu vrijednost 746,12
5. | TroSkovi postarine ' 86,51

veéanje {+)

III

razdechblije 611,16
(priljev - odljev)
Stanje na Zire radunu na poletku ilzvjeStajnog 1.858. 30

razdchlja
' Stanje na Zirg :
razdoblja 5 5

Stanje noveanih sredstava na Zirc racdunu na dan 30.06.2018. godine iznosi
2.469,46 kn.

IITI Radnje koje sa obaviti u slijedeéem razdcblju

Sud treba sada zakazati rofi3te za utvrdivanje vrijednosti nekretnina koje
su optere¢ene razluénim pravom-hipotekom, te ¢&ée se nakon toga pristupiti
unovéenju istih. '

Nekretnine koje nisu optereéene razludnim pravima sudklacdn odlcu
vjercvnika unovéava stedajna upraviteljica prikupljanjem pisanih ponuda kod
Javnog biljeZnika i ovla3tena de kod svakog prikupljanja umanjiti zadnju
cijenu za 20%.

U Vinkeveima,1l0.srpnja 2018. godine
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