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Nadlezni trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa ST-431/2026-20

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU BR.2

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv : PEMO CENTAR d.o.0.
OIB 96916374875

Adresa / sjediste

VUKOVARSKA 26, DUBROVNIK

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv : STUDENAC d.o.o.
OIB 02023029348

Adresa / sjediste

CETVRT RIBNJAK 17, OMIS

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

UGOVORI O NAJMU POSLOVNIH PROSTORA 1 STANA
Iznos dospjele trazbine 2.519,89 EUR

Glavnica 2.519,89 EUR
Kamate = i EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
gl (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga)
RACUNI, 10S
Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos : NE RASPOLAZE

Naziv ovrsne isprave

il




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

Dubrovnik, 26.10.2026.g.

P EMO centar ...

26, 20000 Dubr




B,

PEMO CENTAR D.O.O. R1
Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro racun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 353/101/9910
Datum dokumenta: 26.10.2026.

Datum DVO: 29.09.2026.
Rratuiy vaibe: 20.10.2026. STUDENAC D.0.0.
Kupac: 5218 v

s;:%igte kupca: 1 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 353 (Prijem PS: 5218, MT: 0348)

Rbr. Artikal Naziv artikla Kolicina JIMJ VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod % rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01001 PREFAKTURIRANI TROSKOVI 1,00 kom 78,17 78,17 25% 97,71
2000000010014 STRUJA (1-29.9.), STAN 5. KAT, VUKOVARSKA 0,00% 78,17 19,54 97,71
26, RJ S09
2 01001 PREFAKTURIRANI TROSKOVI 1,00 kom 35,12 35,12 25% 43,90
2000000010014 VODA (1-29.9.), STAN 5.KAT, VUKOVARSKA 26 0,00% 35,12 8,78 43,90
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 113,29 28,32 141,61
Vrijednost robe: 113,29
Iznos bez PDV-a: 113,29
Iznos PDV-a: 28,32
Iznos racuna (EUR): 141,61

Slovima: stocetrdesetjedan EUR i Sezdesetjedan ct
Kupac je nedefiniran.

Prilikom placanja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-353
virman 141,61

Vrijeme izdavanja: 26.10.2026. 11:38
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka pla¢anja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektroni¢kim putem te je vazeci bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplaéen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko MiloSevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




PEMO CENTAR D.0.0., DUBROVNIK, VUKOVARSKA 30

Broj obratunskog mjermog mjesta: 1611090416

Model: HEP OPTI

Model mreza: E-P-N-BIJ1

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina
01.09.26 30.08.26 vT 335
01.09.26 30.09.26  NT 160
01.09.26 300926 OIE 495
01.0926 30.09.26 TRP 495

UKUPAN IZNOS OPSKRBE
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE

OCITANJA konstanta kanal
30.08.2026 75007402 1 D
31.08.2026 75007402 1 D

PEMO CENTAR D.0.0., DUBROVNIK, VUKOVARSKA 30

cijena
0,141745
0,080572
0,013238
0,000500

radna vt
17527,0086
17192423

Broj obratunskog mjernog mjesta: 1611090417

iznos EUR

47 48
14 49
6,55
0.25

68,77
103,00

radna nt
9640,092
9480,104

OBRACUN MREZE stavka koli¢ina
01.09.26 30.00.28 VT 335
01.09.26 30.09.26 NT 160
01.09.26 30.08.26 JEN 21
01.09.26 30.08.26 SMN 1

UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE

jalova vt jalova nt
1506,471 7799,076
1506,445 7614,749

Model: HEP OPTI

cijena
0,085702
0,028689
0,027352
7,060000

¥

Model mreza: E-P-N-BlJ1

iznos EUR
22,01
4,59

0,57

7,06

3423

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina
01.09.26  30.09.26 VT 26
01.09.26 30.08.26 NT 19
01.08.26 30.00.26 OIE 45
01.09.26 300926 TRP 45

UKUPAN IZNOS OPSKRBE
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE

OCITANJA konstanta kanal
30002026 75224690 1 D
31.08.2026 75224690 k| D

cijena
0,141745
0,090572
0,013239
0,000500

radna vt
7615,398
7588,929

iznos EUR

369
172
0,60
0,02

6,03
15,79

radna nt
5854,225
5835,041

OBRACUN MREZE stavka koligina
01.09.26 30.09.26 vT 26
01.00.26  30.00.26  NT 19
01.09.26 30.09.26 JEN 16
01.08.26 30.09.26 SMN 1

UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE

jalova vt jalova nt
1284 002 1127,933
1266,318 1114,664

cyena
0,065702
0,028689
0,027352
7.060000

iznos EUR
1,71
0,55
0.44
7.06

9.76

PEMO CENTAR D.0.0., DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26
Broj obratunskog mjernog mjesta: 1611163100

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina cijena iznos EUR
01.09.26  30.09.26 vT 473 0.141745 67,05
01.09.26 30.09.26 NT 111 0,080572 10,05
01.08.26 30.09.26 OlE 584 0,013239 7 S
01.09.26 30.09.26 TRP 584 0.000500 0,29
UKUPAN IZNOS OPSKRBE 85,12
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE 127,40
OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt
30.09.2026 75224675 1 D 40753,320 8020,516
31,08.2026 75224675 1 D 40280618 7909,193

PEMO CENTAR D.0.0., ZATON VELIKL, ZATON VELIKI BB
Broj obratunskog mjernog mjesta: 1631022602

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina cijena iznos EUR
01.09.26 30.00.26 VT 280 0,141745 411
01.08.26 30.09.26 NT 180 0,090572 16,30
01.09.26 30.09.26 OlE 470 0013239 6,22
01.09.26 30.09.26 TRP 470 0,000500 0,24
UKUPAN IZNOS OPSKRBE 63,87
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE 97,44
OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt
30.00.2026 67498258 1 D 13006,417 7498,746
31.08.2026 67498258 1 D 12806,226 7318,792

Model: HEP OPT1 Model mreza: E-P-N-BlJ1

OBRACUN MREZE stavka koligina cijiena  iznos EUR
01.09.26 30.09.26 VT 473 0,065702 31,07
01.09.26 30.09.26 NT 111 0,028689 3,19
01.09.26 30.09.26 JEN 35 0027352 0,96
010926 30.09.26 SMN 1 7060000 7,06
UKUPAN 1IZNOS ZA KORISTENJE MREZE 42,28

jalova vt jalova nt
6401,559 9296,280
6300,761 9169,117

Model: HEP OPTI Model mreza: E-P-N-BIJ1

OBRACUN MREZE stavka koliéina cijena iznos EUR
01.09.26 300826 VT 200 0,065702 19,05
01.09.26 300926 NT 180  0,028689 516
01.09.26 30.09.26 JEN 84 0027352 2,30
01.09.26 300926 SMN 1 7,060000 7.06

) 33,57

UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE

jalova vt jalova nt
112,133 13983,896
112,133 13744778

- lzvori energije mogu koristiti poticaje koji se ne financiraju iz ostalih naknada i davanja navedenih na racunu

. Jedinstvenu kontaktnu tocku za elektroenergetiku mozete pronaci na SrediSnjem portalu za potrodace Ministarstva gospodarstva | odrzivog razvoja: szp.hr
- Informacije o mjerama energetske ucinkovitosti pruza HEP ESCO, tvrtka u sastavu HEP grupe. Vise moZete saznati na internetskoj stranici hep.hr/esco

- Prigovor mozete podnijeti postom na adresu iz zaglavija ili e-podtom na adresu: opskrba@hep.hr. Prigovor na ratun mozZete podnijeti u roku od 15 dana od

dana izdavanja ratuna

- Kupci imaju pravo na opskrbu elektriénom energijom u sustavu javne usluge, ali isto tako imaju pravo odabrati nekog od opskrbljivaca na trZistu

elektricne energije

Postupak promjene opskrbljivata provodi odabrani opskrbljivaé, a postupak zapocinje podnoéenjem Zahtjeva za sklapanje ugovora odabranom opskrbljivacu.
Popis aktivnih opskrbljivaca na trzitu elektricne energije moZete pronaci na internetskoj stranici hrote. hriopskrbijivaci.

- Informativni alat za usporedbu cijena opskrbljivaca elektricnom energijom pronadite na internetskoj stranici: hrote. hr/alat-za-usporedbu.

- Struktura udjela elektriéne energije u 2024 godini: Hidroelekirane 30% Termoelektrane 18% NE Krdko 13% OIE 2% Otkup iz OIE 6% Uvoz 31%
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RACUN br.: 2-1032760-264106918 za 9/2026

Korisnik: 1032760

PEMO CENTAR D.0.0.,VUKOVARSKA 26
OIB: 96916374875

Mjesto potrodnje: 32475

PEMO CENTAR D.0.0., VUKOVARSKA 26, 20000 Dubrovnik
Datum dospijeca: 30.Jistopad 2026

,20000 DUBROVNIK

Vodomjer

Opis Stanje Datum

Pocetno stanje 21F007866 529,00 31.8.2026. 2.
Zavrsno stanje 21F007866 537,00 24.9,2026. ,/r' 2> f
Razlika 8,00 m3 ' / '/t

)

Fiksni dio cijene vodnih usluga pi

VODOVOD
DUBROVNIK

12 h

Vodoopskrba i komurnal

32475

PEMO CENTAR D.0.0.
VUKOVARSKA 26
20000 DUBROVNIK

odnih 12 mjeseci

Utro$ak vode u preth

Iy 31 rofil 20 MIESEC 1,00 2,69 2,69

2. 41 Javna vodoopskrba - varijabilni dio M3 8,00 1,59 12,72

3. 45 Naknada za zadtitu voda M3 8,00 0,13 1,04

4, 46  Naknada za koristenje voda M3 8,00 0,30 2,40

5. 51 Fiksni dio osnovne cijene odvodnje MIESEC 1,00 1,97 1,97

6. 52 Varifabilni dio osnovne cijene odvodnje M3 8,00 1,14 9,12
7. 55  Fiksni dio osnovne cijene proci§cavanja MIESEC 1,00 0,47 0,47

8. 56 Varijabilni dio osnovne cijene procis¢avanja M3 8,00 0,17 1,36
9. 57  Naknada za razvoj - Grad Dubrovnik M3 8,00 0,47 3,76
10. 60 Naknada za razvoj - zajednicki dio M3 8,00 0,10 0,80
Neoporezivo* 8,00

Molimo Vas da uplatu izvrgite na IBAN HR7924810001129001958

S pozivom na broj HRO1 2-1032760-264106918

Naknade za koristenje, zastitu voda i razvoj
datuma dospijeca, dok za uplate nakon naw

datuma dospijeca: osobno, postom na adresy Isporutitelja vodnih usluga ili putem
obaveze “Vodovod Dubrovnik d.0.0.” (vierovnik) mozZe zatraiti odredivanje ovrhe na

'NA DAN 30.9.2026. SU PODMIRENA SVA VASA DUGOVANJA, HVALA!

heoporezive su po ¢.33 st.3 Zakona o PDV-y,

’EMO CENTAR D.O0.O. =HR
UKOVARSKA 26
0000 Dubrovnik
HR7924810001129001958

odovod Dubrovnik d.o0.0.
I. Viadimira Nazora 19
J000 Dubrovnik

HRO1 2-1032760-264106918

Racun za rujan

Datum dospijeca: 30.listopad 2026.

Osnovica za obraéun PDV-a*

a zatezna kamata po ¢.21 st.5 Pravilnika o PDV-u. Uplatu molimo izvriiti do
edenog roka zaratunavamo zakonsku zateznu kamatu, Prigovori na racun

e-poste: protokol@vodovod-d
temelju vjerodostojne isprave (racuna).

podnose se pisanim putem u roku 15 dana
ubrovnik.hr. U slucaju neispunjene dospjele novéane

Potpis oviastene osobe

"“0,01 t*t4o'°1

PEMO CENTAR D.0.0.

HR7924810001129001958

HRO1 2-1032760-264106918

Racun za rujan
Datum dospijeca: 30.listopad 2026




“~PEMO CENTAR D.0.0. a
Vukovarska 26
30000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro racun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 354/101/9910
Datum dokumenta: 26.10.2026.

Datum DVO: 29.09.2026.

Datum valute: 20.10.2026. STUDENAC D.O.O.
Kupac: 5218 X

Sjediste kupca: 1 gfgg;:léNJAK 2
OIB kupca: 02023029348

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 354 (Prijem PS: 5218, MT: 0348)

Rbr. Artikal Naziv artikla Kolicina JIMJ VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01001 PREFAKTURIRANI TROSKOVI 1,00 kom 43,50 43,50 25% 54,38
1-29.9.2026., STAN 5. KAT, VUKOVARSKA 26, R]
2000000010014 ! ’ 4 ,00% 43,50 10,88 54,38
509, (60 X 0,75 EUR) 0,00%
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 43,50 10,88 54,38
Vrijednost robe: 43,50
Iznos bez PDV-a: 43,50
Iznos PDV-a: 10,88
Iznos racuna (EUR): 54,38

Slovima: pedesetCetiri EUR i tridesetosam ct
Kupac je nedefiniran.
Prilikom pla¢anja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-354
virman 54,38

Vrijeme izdavanja: 26.10.2026. 11:41
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka plac¢anja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektroni¢kim putem te je vazeci bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Druétvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko MiloSevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




OBRACUN ZAJEDNICKIH TROSKOVA ZA 9/26 god.

Zakupci
lR.orfTROSKOVI IZNOS U EPRIMA
1. JElektri¢na energija
Ea klimu rn.9/2026 2.797,2
2. rAreZanna za klimu rn.9/2026
1.005,754
3. Ciscenje zajednickih
rostora i parkinga m.9/2026 610,52
4. [Odrzavanje zelenila
a parkingu n.9/2026 132,72
5. L/oda za zelenilo rn.9/2026
a parkingu 101,6
6. Voda za javni WC rn.9/2026
87,0
7. RZastitari s kontrolom rn.4504-01-2026
vatrodojave 2592,00 x 73,21%) 1.897 .6
3.
9.
L
MEDUZBROJ : (1-9) 6.632, 3934 m*= 1,69 EUR/Y
MEDUZBROJ : (3-9) 2.829, 3759 m?=0,75 EUR/
10. li:ed, odrz. osobnog J
iz. E-0662 81,67% rn.09-S26-1 65,99 (80,80 x 81.67%)
11, Eiektriéna energija za
sobno diz. 81,67% n.9/2026 85,02K104,10 x 81,67%)
12. Mrezarina za
[\vﬂsobno diz. 81,67% rn. 9/2026 46,81K57,31 x 81,67%)
13. U B
MEDUZBROJ : 197,82 2500M*=0,08 EUR/ir
lektritna energija za
okretne stepenice rn.9/2026 389 4
rezarina za
okretne stepenice rn.9/2026 162.5

edovno odrzavanje
okretnih stepenica

m.7000/1/2

edovno odrzavanje

r.09-526-1

okretnih stepenica

m.7064/1/2

18,54

928,72f 2500 m*=0,37 EU




POVRSINE POSLOVNIH PROST  .2.

1. [STUDENAC (HIPERMARKET) d.0.0. | kaf 1138 m 2
2. fFLIBA d.o.0. (EMEZZETA) i I1.kaf 2500 m 2
3. TUTTO LUXO d.o.0. I. kat 43m?2
EDUZBROJ :
4. IPEMO CENTAR d.o.0. uredi IV. kat
MEDPUZBROJ : ) m2
5. |JADRIATIC INVESTMENT GROUP d.0.0. uredi IV. kat 175 m2
6 TUDENAC d.o.0. V.kat-stan 60 m2
UKUPNO : 3994 m2
UCESCE U TROSKOVIMA
1. TUTTO LUXO d.o.o0. pr. |.kafStavke 1 do 9 IStavke 1do 9 UKUPNO:
1,69 eur/m?
2. JSTUDENAC (HIPERMARKET) d.0.0. | katfStavke 1 do 9 IStavke 1do 9 UKUPNO:
1,69 EUR/m?
3 JFLIBA d.o.o. (EMEZZETA) I il lLkaffStavke 1 do 19.  IStavke 1 do 19
1,69 e/m*40,08 e/m*+0,37 e/m?
JUKUPNO: 214 eurim?
‘4 JADRIATIC INVESTMENT GROUP uredi 175 m2  [IStavke 1 do 13.

Jukueno: 1,77 eurim:

JPEMO CENTAR d.0.0. Uredi IV kat

78 m2PStavke 3 do 9

JukuPNO: 0,75 eurim?

ISTUDENAC d.o.0. V.kat

[Stavke 3 do 9

lJKUPNO: 0,75 eur/m?

U Dubrovniku, rujan 2028. godine.




\PEMO CENTAR d.0.0., Dubrovnik,Vukovarska 26, OIB: 96916374875, upisan u sudski registar Trgovackog suda
u Dubrovniku pod brojem (MBS): 090021121 koje zastupa Lovorko Milogevi¢, ¢lan Uprave, kao Najmodavac
i
STUDENAC d.o.0., Cetvrt Ribnjak 17, Omi$, upisan u sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod brojem
(MBS): 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Dragan Badkarad, &lan Uprave i Filip Bilanovi¢, &lan
Uprave, kao Najmoprimac

{ Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,Ugovorne strane”)
dana 08.02.2023.godine sklopili su sljedeci

UGOVOR O NAJMU STANA
{,, Ugovor®)

Clanak 1.
Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan u potkroviju, V.kat, Suvlasnicki dio: 64/6300 ETAZNO
VLASNISTVO (E-24), kat. Cest. ZGR. 742, upisan u ZK. uloZak 2901, K.O. Grui, na adresi Vukovarska 26,
Dubrovnik, a sastoji se od dvije sobe po tri kreveta, dvije kupaonice, kuhinje, dnevnog boravka, ukupne

povrsine 60 m2.

Najmodavac jamci da je iskljucivi vlasnik i posjednik stana iz prethodnog stavka te jamci Najmoprimcu
neometano koristenje stana iz ¢lanka 1. st.1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora pokaie
da tre¢a osoba na bilo koji nadin polaZe pravo na stan iz ¢lanka 1. st.1. ili postavi prema Najmoprimcu zahtjev
za isplatu iz osnove koridtenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi svaku

$tetu koja mu zbog toga nastane.
Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da Ce stan iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Najmoprimac koristiti iskljucivo radi

smjestaja svojih radnika.

U stanu u svakom trenutku moZe boraviti najvide 6 (Sest) radnika Najmoprimca.

~ Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjese¢nu najamninu u iznosu od 1.400,00 (tisu¢u Cetiristo) EUR

uvecano za PDV.

Najmoprimac se obvezuje uplatiti najamninu najkasnije svakog 20-tog u mjesecu za tekuci mjesec i to na
ratun Najmodavca broj HR5524840081104248814.

Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju da Ce se nakon isteka Eetvrte godine trajanja najma iznos najamnine
indeksirati na temelju godi$njeg harmoniziranog indeksa potro3ackih cijena (HICP) koji se objavljuje u
Statistickom izvje$¢u Europske unije $to znacida e se 7. velja¢e 2027. godine najamnina indeksirati za
kumulativnu vrijednost HICP indeksa za prethodno etverogodisnje razdoblje. - »’(
Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da Ce iznos retijskih trodkova koji terete predmetni stan Najmoprimac placati
prema stvarnoj potroénji (komunalna naknada, troskovi opskrbe vodom, elektritna energija, troskovi Cistoce,
pric¢uva).
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Clanak 5.
Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguciti koristenje stana prema odredbama ovog Ugovora i u tu
svrhu je obvezan o svom troéku redovito odrZavati stan u upotrebljivu stanju.
Trotkove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same trotkove uporabe stana snosi

Najmoprimac.

Prilikom preuzimanja stana ugovorne strane sacinjavaju primopredajni zapisnik u koji se unose svi podaci o
stanju stana i opreme, a koji zapisnik ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 6.
Najmoprimac moZe koristiti stan samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajednicke dijelove i
uredaje u zgradi i zemljiste koje sluZi za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri emu je duzan
postupati pailjivo te Cuvati stanove i zgradu od kvara i odtecenja.

Najmoprimac ne moze drugoj osobi stan ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmljivati u bilo koje svrhe, niti

u stanu obavljati djelatnost.

Clanak 7.
Owvaj Ugovor se skiapa na odredeno vrijeme od 1.2.2023. godine do 1.2.2027. godine.

Najmoprimac moie otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od 3 (tri) mjeseca pod uvjetom da
Najmodavcu po3alje pisanu obavijest. Obavijest ¢e biti dostavijena putem preporuéene poste sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u
sluaju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena podiljatelju, posiljatelj ¢e poslati preporu¢enom postom
drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada je

druga obavijest predana postanskom uredu.

Najmodavac moZe otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od 6 (3est) mjeseci pod uvjetom da
Najmoprimcu posalje pisanu obavijest. Obavijest ¢e biti dostavljena putem preporuéene poste sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u
slutaju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena podiljatelju, posiljatelj e poslati preporu¢enom postom
drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada je

druga obavijest predana po$tanskom uredu.

Ako Ugovor otkazuje Najmodavac , obvezan je Najmoprimcu ponuditi odgovaraju¢i zamjenski stan udaljen
maksimalno 3000 metara od predmetnog stana, sa smjestaj istog broja radnika i isti iznos zakupnine i pod

svim drugim uvjetima iz ovog Ugovora.

Najmoprimac ima pravo, ali ne i obvezu, produtiti trajanje najma za dodatnih 4 (&etiri) godina na nacin da
posalje Najmodavcu pisanu obavijest preporué¢enom posiljkom najkasnije 3 (tri) mjeseca prije isteka najma iz
prethodnog stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se Ugovor produiuje za dodatnih 4 (&etiri) godina pod

istim uvjetima. Radi izbjegavanja svake sumnje, navedeno pravo ne pripada Najmodavcu. /

N

iu
Nakon isteka dodatnih 4 (&etiri) godina iz stavka 4. ovog ¢lanka, Najmodavac ima obvezu prvo ponuditi { ’/

Najmoprimcu najam stana za sljedece ugovoreno vremensko razdoblje, pod istim uvjetima pod kojima bi
2/3




Najmodavac dao u najam stan trecoj osobi i po tada$njoj trzisnoj cijeni. U suprotnom, Najmodavac je duzan
platiti Najmoprimcu ugovornu kaznu u iznosu (13.272,28 EUR).

Clanak 8.
Najmoprimac se obvezuje da ¢e prilikom iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje su
u njegovom vlasnistvu ili u vlasnistvu njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajuci u obzir samo
one promjene do kojih je do3lo redovnom uporabom stana.

Vracanje predmeta najma vrdi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka
koie su duine utvrditi postoje li odtecenja koja nadilaze redovito habanje.

T

Clanak 9.
Stranke su suglasne da nece doci do preSutnog obnavljanja Ugovora ni u slucaju da jedna drugu najmanje 30
dana prije isteka Ugovora ne obavijeste u pisanom obliku da ne namjeravaju sklopiti Ugovor na odredeno

vrijeme za daljnje razdoblje.

Na sva pitanja vezana za najam stanova iz ovog Ugovora, a koja nisu uredena ovim Ugovorom, primjenjuju se

odredbe Zakona o najmu stanova.
Porezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.

Clanak 10.
Ugovorne strane se obvezuju na zadtitu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvrdavanja
Ugovora te izjavljuju da ce s istima postupati u skladu sa 7akonom o zaétiti osobnih podataka, odnosno

drugim primjenjivim propisima.

Clanak 11.
Ugovorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Ugovora isti vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana prima po 2 (dva)
primjerka.
NAJMODAVAC: NAJMOPRIMAC:

PEMO CENTAR d.0.0. zastupan po: STUDENAC d.0.0. zasfupan po:

Lovorko Milosevic,
an Baskarad,

£ian Uprave
) ¢élan Uprave
/
/ [7
: PEMO centaracs. QV*
/7 L owisr ke 26, 20000 Dubrovaik ‘
STUDEM & Filip Bilanovic,

¢lan Uprave
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Ja, javni biljeznik NIKSA MOZARA., Dubrovnik, Vukovarska 17,
potvrdujem da je stranka:

LOVORKO MILOSEVIC, OIB 12405262964, ORASAC, NA PRZINI 5, kao - ¢lan uprave -

. direktor, zastupa drustvo pojedinac¢no i samostaino PEMO CENTAR d.o.0., MBS 090021121, OIB
96916374875, Dubrovnik, Vukovarska 26, u mojoj nazo¢nosti priznao potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice
br. 115061344 PU Dubrovacko-neretvanska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronickim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-963/2023 Y
Dubrovnik, 23.02.2023. i

g 4

Javni biljc;?r},’(f(‘ /
NIKSA MOZf?\RA




PEMO CENTAR D.O.O. R1
Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro racun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 356/101/9910
Datum dokumenta: 26.10.2026.

Datum DVO: 29.09.2026.
ISR 20, 102020, STUDENAC D.0.0.
:;Z?gt:e kupca: §218 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 356 (Prijem PS: 5218, MT: 0840)

Rbr. Artikal Naziv artikla Koli¢ina IMJ] VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01001 PREFAKTURIRANI TROSKOVI 1,00 kom 1.859,12 1.859,12 25% 2.323,90
1138 X 1,69 EUR, HIPERMARKET, VUKOVARSKA
10014 [ y ‘ 00% 1.859,12 464,78 2.323,90
SO0 26, PJ 840, 1-29.9.2026. 0/00%
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 1.859,12 464,78 2.323,90
Vrijednost robe: 1.859,12
Iznos bez PDV-a: 1.859,12
Iznos PDV-a: 464,78
Iznos racuna (EUR): 2.323,90

Slovima: dvijetisucetristodvadesettri EUR i devedeset ct
Kupac je nedefiniran.

Prilikom plac¢anja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-356
virman 2.323,90

Vrijeme izdavanja: 26.10.2026. 11:50
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka plaéanja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektroni¢kim putem te je vazeci bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko Milosevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko Milosevi¢




OBRACUN ZAJEDNICKIH TROSKOVA ZA 9/26 god.

Zakupci
[R.orfTROSKOVI IZNOS U EJ/RIMA
1. [Elektricna energija 5'
Ea klimu n.9/2026 2.797,2
2. r/!reZarina za klimu rn.9/2026
1.005,7
3. [Ciscenje zajednickih
rostora i parkinga rn.9/2026 610,52
4. [Odrzavanje zelenila
a parkingu rn.9/2026 132,72
5. koda za zelenilo rm.9/2026
a parkingu 101 ,63‘
6. Voda za javni WC rn.9/2026
87,034
7. RZastitari s kontrolom rn.4504-01-2026
Watrodojave 2592,00 x 73,21%) 1.897,60
8.
9.
‘ [
MEDUZBROJ : (1-9) 6.632, H 3934 m*= 1,69 EUR/Y
MEDUZBRO : (3-9) 2.829,5 : 3759 m?=0,75 EUR/n}
10. Eed. odrz. osobnog J
iz. E-0662 81,67% rn.09-S26-1 65,99 (80,80 x 81,67%)
11. Eiektriéna energija za
sobno diz. 81,67% rn.9/2026 85,02K104,10 x 81,67%)
12, l;/!reiarina za
sobno diz. 81,67% rn. 9/2026 46,81K57,31 x 81,67%)
MEDUZBROJ : 197,82 2500M=0,08 EUR/Iv
lektricna energija za
okretne stepenice rn.9/2026 389,4
rezarina za
okretne stepenice rn.9/2026 162.56
Redovno odrzavanje
okretnih stepenica m.7000/1/2 287,3&
edovno odrzavanje
17. fteretnog diz. B 2526 r.09-S26-1 80,801
opravak
okretnih stepenica .7064/1/2 18,54
928,728 2500 m?=0,37 EUR]




POVRSINE POSLOVNIH PROST  .3.

U Dubrovniku, rujan 2026. godine.

1. JSTUDENAC (HIPERMARKET) d.0.0. | kaf 1138 m 2
2. JFLIBA d.0.0. (EMEZZETA) i 1l kaf 2500 m 2
3. TUTTO LUXO d.o.o. | kat 43 m2
EPUZBROJ : 3681 m?
4. IPEMO CENTAR d.o.o. uredi IV. kat ‘ 78 m2
MEDUZBROJ : . 3758m
5. JADRIATIC INVESTMENT GROUP d.0.0. uredi IV, kaf 175 m2
6 TUDENAC d.o0.0. V. kat-stan 60 m2
UKUPNO : 3994 m2
UCESCE U TROSKOVIMA
1. TUTTO LUXO d.o.0 pr. | katfStavke 1 do 9 IStavke 1do9 UKUPNO:
1,69 eur/m?
2. JSTUDENAC (HIPERMARKET) d.0.0. | katfStavke 1 do 9 IStavke 1do 9 UKUPNO:
.69 EUR/m?
3 JFLIBA d.o.0. (EMEZZETA) Il illl 1l kaffStavke 1do 19. [Stavke 1 do 19
1,69 e/m*40,08 e/m?*+0,37 e/m?
JUKUPNO: 2,14 eur/m?
‘4 JADRIATIC INVESTMENT GROUP uredi 175 m2  [Stavke 1 do 13. KUPNO: 1,77 eur/m?
‘5 JPEMO CENTAR d.0.0. Uredi IV. kat 78 m2fStavke 3 do 9 KUPNO: 0,75 eur/m?
6 ISTUDENAC d.0.0. V kat Stavke 3 do 9 KUPNO: 0,75 eur/m?
) I




M0 CENTAR D.0.0, - REZERVA, DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26
roj obralunskog mjernog mjesta: 1611090056

OBRACUN OPSKRBE
01.08.26 30.09.26
01.09.26 30.09.26
01.09.26 30.09.26
01.09.26 30.09.26

UKUPAN 1ZNOS OPSKRBE
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE

OCITANJA

30.09.2026
31.08.2026

76007389
75007389

stavka kolicina cijena iznos EUR
vT 0 0,141745 0,00
NT 0 0,080572 0,00
OlE 0 0013239 0,00
TRP 0 0,000500 0,00
0,00
7,06

konstanta kanal radna vt radna nt

1 D 0,000 0,000

1 D 0,000 0,000

Model: HEP OPTI

OBRACUN MREZE stavka kolicina
01.09.26 30.08.26 VT 0
01.09.26 30.09.26 NT 0
01.09.26 30.00.26 SMN 1

UKUPAN lZNOS ZA KOR!STEN'JE MREZE

jalova vt jalova nt
0,000 0,000
0,000 0,000

PEMO CENTAR D.0.0. - POMICNE STEPENICE, DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26

Broj obratunskog mjernog mjesta: 1611080123

Model: HEP OPT1

Model mreZa: E-P-N-BlLJ1

cijena
0,065702
0,028689
7.060000

Model mreZa: E-P-N-BLJ1

iznos EUR

0,00
0.00
7,06

7,08

OBRACUN OPSKRBE
01.09.26 30.09.26
01.09.26 30.09.26
01.08.26 30.00.26
01.08.26 30.09.26

UKUPAN IZNOS OPSKRBE
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE

OCITANJA
30.09.2028

31.08.2026

75224660
75224660

stavka koli¢ina cijena iznos EUR
VT 2216 0141745 314 11
NT 1453 0,000572 131,60
Ole 3669 0013238 48,57
TRP 3669  0,000500 1.83
496 11
690,45

konstanta kanal radna vt radna nt

1 D 170126 512 125125836

1 D 167910,881 123672 424

PEMO CENTAR D.0.0. - OSOBNI LIFT, DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26

Broj obratunskog mjemog mjesta: 1611090124

OBRACUN OPSKRBE
01.08.26 30.09.26
01.08.26 30.09.26
01.08.26 30.09.26
01.09.26 30.08.26

UKUPAN IZNOS OPSKRBE
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE

OCITANJA
30.09.2026

31.08.2026

75224684
75224684

iznos EUR

stavka koli¢ina cijena

VT 604 0.141745 85 61
NT 371 0,090572 33,60
QIE 975 0,013238 12,91
TRP 975 0,000500 0,49
) 132,61
205,43

konstanta kanal radna vt radna nt

1 D 48350,838 29578,007

1 D 47746659 28206 9828

MO CENTAR D.0.0. KLIMA, DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26

Broj obratunskog mjernog mjesta: 1611090222

OBRACUN MREZE stavka koli¢ina
01.09.26 30.09.26 VT 2216
01.09.26 30.09.26 NT 1453
01.09.26  30.09.26 SMN 1

UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE

jalova vt jalova nt
72253,028 11619,095
71271,164 11457 948

Model: HEP OPTI

OBRACUN MREZE stavka koligina
01.09.26 30.09.26 VT 604
01.09.26 30.08.26 NT 371
01.09.26 30.09.26 JEN 564
01.09.26 30.08.26 SMN 1

UKUPAN 1IZNOS ZA KORISTENJE MREZE

jalova vt jalova nt
12,607 50804 490
12,557 49918107

Model: HEP PRO

cijena
0,065702
0,028689
7.060000

Model mrea: E-P-N-BlJ1

cyena
0,065702
0,028689
0,027352
7.060000

Model mreZa: E-P-N-CRV1

iznos EUR

145,59
41,69

7,06
194 34

iznos EUR
39,69
10.64
15,43
7.06

72,82

OBRACUN OPSKRBE
01.09.26 30.09.26
01.09.26 30.09.26
01.09.26 30.09.26
01.08.26 30.09.26

UKUPAN IZNOS OPSKRBE g
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE

OCITANJA

30.09.2026
31.08.2026

54331088
54331088

T - radna energija vida tarifa
{T - radna energija niza tarfa

I cadnm amasslin dadinah omon bnoifo

stavka koliéina cijena iznos EUR
\2) 17883 0,135571 2424 42
NT 8900 0,086627 770,98
QIE 26783 0,013239 354 58
TRP 26783  0,000500 13,39
/5 7 356337
4.846,26

konstanta kanal radna vt radna nt

50 D 28261,878 14162 669

50 D 27904 214 13984 662

TRO - el energija obracunata bez obratunate troarine
TRP - trodarina za poslovnu uporabu el.energije

wemaie .

- R ES——_—————————WwwwWwWww———

OBRACUN MREZE stavka koligina
01.09.26 30.09.26 SN 70
01.09.26 300826 VT 17883
01.09.26 30.09.26 NT 8900
01.09.26 30.09.26 SMN 1

UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE

Vo

jalova vt jalova nt snaga
6679,237 3210115 1,403
6606,088 3172321 1,408

OIE - naknada za poticanje proizvodnije iz obnovljivih izvora

SNP - ostvarena snaga proizvodnja

cijena
6,559000
0,037236
0016845
7,060000

2

iznos EUR
459,13
665,89
150,81
7.06

1.282 .89

SMN - mjeseéna naknada

SN - ostvarena snaga




OTIS

2a projektiranje,
prolzvodnju, montazu,
remont i odr2avanje dizala,
pokretnih stepenica i traka

Dizala & pokretne stepenice

OTIS DIZALA d.0.0. - Prilaz V. Brajkovica 15 - 10020 Zagreb, Hrvatska

OIB: 76080865307
ID za PDV: HR76080865307
www.otis.com - ofis.dizala@otis.com

PEMO CE

AR

VUKOVARSKA

Primately / Kupac:
PEMO CENTAR

d.0.0.

VUKOVARSKA 26

20000 DUBROVNIK

JBROVNIK y /.
L ; OIB / PDV: 96916374875
U sluéaju placanja ili korespodencije
ST molimo navedite podatke
’J!“(] - X, w 2 1MA" ks B ad 1
éxb . Racun-Broj : 10203 - F28 - 1
0.09. el i
el ifra kupca : K11356
A ok | % 5 5
21.10. fadon Poziv na broj:
i lala - NAA_ONDL
HROO 11356-10203-2026
x)p 18
Radni nalog MC5748/M /& 750 M Servis 12 .08
Ugovor broj 25187
Broj postroj
VUKOVARSKA 026 40000 DUBROVNIK
E0662 1 80, 80 8
Bro ja :B2526
VUKOVARSKA 0 40000 DUBRQVNIK
Servis diz 1.0000 kom 80,80 80, 80
VI EUR
Porez 25 % EUR

HR76240700011006

Izradila:

roxu Z
’

T~ Transakci-

SnjeZana Le;

Ukupno

zakor

avamo

zateznu

ski radun

68 otvorenog kod OTP banka d.d

(tel. 01/6504-932)

aid

Otis dizala d.o.o. Prilaz V. Brajkovica 15, 10020 Zagreb.
Clanovi uprave: Sada Milinovic - predsjednik uprave, Damir Luzar — &lan uprave, Zeliko Butina - &lan uprave,

Trgovacki sud Zagreb, MBS: 080026039, Temeljni kapital od 2.455.630,00

Uprava drustva
Tel 01/6504-914

Prodaja
Tel: 01/6504-914

€ uplacen u cijelosti,

Operativa
Tel 01/6504-901

Financije
Tek 01/6504-935

% A 5
Kamatu.

Split.

Direktor: Damir

O1B: 76080865307
IBAN: HR7624070001100622668




WO CENTAR D.0.0. - REZERVA, DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26
Broj obratunskog mjernog mjesta: 1611090056

Model: HEP OPTI

Model mreza: E-P-N-BlLJ1

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina cijena iznos EUR OBRACUN MREZE stavka koli¢ina cijena iznos EUR
01.08.26 30.09.26 vT 0 0,141745 0,00 01.00.26 30.00.26 VT 0 0065702 0,00
01.08.26  30.09.26 NT 0 0080572 0,00 01.08.26  30.00.26 NT 0 0,028689 0,00
01.08.26 30.09.26 OIE 0 0013239 0,00 01.09.26 30.08.26 SMN 1 7,060000 7,06
01.09.26 30.09.26 TRP 0 0.000500 0,00 et

i UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE 7,08
UKUPAN IZNOS OPSKRBE 0,00
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE 7,06
OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt jalova vt jalova nt
30.09.2026 75007389 1 D 0,000 0,000 0,000 0,000
31.08.2026 75007389 1 D 0,000 0,000 0,000 0,000

PEMO CENTAR D.0.0. - POMICNE STEPENICE, DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26

Broj obratunskog mjernog mjest; Model: HEP OPTI Model mreZa: E-P-N-BlJ1
OBRACUN OPSKRBE  stavka koli¢ina cijena iznos EUR OBRACUN MREZE stavka koli¢ina cijena iznos EUR
01.09.26 30.09.26 VT 2216  0.141745 314,11 01.09.26 30.09.26 VT 2216  0,065702 14559
01.08.26 30.09.26 NT 1453  0,080572 131,60 01.09.26 30.09.26 NT 1453 0,028689 41,69
01.09.26 30.09.26 OIE 3669 0,013239 48 57 01.09.26 30.09.26 SMN 1 7.060000 7,06
01.09.26 30.09.26 TRP 3669 0.0 4

o it 180 UKUPAN [ZNOS ZA KORISTENJE MREZE ' 194,34
UKUPAN IZNOS OPSKRBE 496,11
U?_(UPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE 690,45
OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt jalova vt jalova nt
30.09.2026 75224660 1 D 170126 512 125125836 72253,028 11618,085
31.08.2026 75224660 1 D 167910,881 123672 424 71271,164 11457 948

PEMO CENTAR D.0.0. - OSOBNI LIFT, DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26

Broj obradunskog mjemog mjesta: 1611090124 Model: HEP OPTI Model mreZa: E-P-N-BLJ1

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina cijena iznos EUR OBRACUN MREZE stavka koli¢ina cijena iznos EUR
01.09.26  30.09.26 \"al 604 0,141745 85,61 01.09.26 30.09.26 VT 604 0,065702 39,69
01.09.26  30.09.26 NT 371 0,080572 33,60 01.09.26 30.09.26 NT 371 0,028689 10,64
01.08.26 30.09.26 QlE 975 0,013239 12,91 01.09.26 30.09.26 JEN 564 0,027352 1543
01.09.26  30.09.26 TRP 975  0,000500 0,49 01.09.26 30.08.26 SMN 1 7.080000 7.06
UKUPAN IZNOS OPSKRBE 132,61 UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE K 72,82
UKUPAN I1ZNOS OPSKRBE | MREZE 205,43

OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt jalova vt jalova nt

30.09.2026 75224684 1 D 48350,836 29578,007 12,607 50804,490

31.08.2026 75224684 1 D 47746,659 29206,928 12,557 49918 107

WO CENTAR D.0.0. KLIMA, DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26

Broj obratunskog mjernog mjesta: 1611080222 Model: HEP PRO Model mreza: E-P-N-CRV1
OBRACUN OPSKRBE stavka koligina cijena iznos EUR OBRACUN MREZE stavka koli¢ina cijena iznos EUR
01.09.26 30.09.26 VT 17883 0,135571 2424 42 01.09.26 30.08.26 SN 70 6,559000 45813
01.09.26 30.09.26 NT 8900 0,086627 770,98 01.09.26 30.08.26 VT 17883 0,037236 665,89
01.09.26 30.09.26 OIE 26783 0013238 354 58 01.09.26 30.08.26 NT 8900 0016945 150,81
01.08.26 30.09.26 TRP 26783  0,000500 13,38 01.09.26 30.09.26 SMN 1 7,060000 7.06
UKUPAN IZNOS OPSKRBE g Je . 3.563.37 UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE g 1.282.89
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE 4.846,26 o
OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt jalova vt jalova nt snaga
30.09.2026 54331088 50 D 28261,878 14162 669 6679,237 3210.115 1,403
31.08.2026 54331088 50 D 27804 214 13984 662 6606,088 3172321 1,408
T - radna energija vida tarifa TRO - el energija obracunata bez obratunate trofarine OIE - naknada za poticanje proizvodnje iz obnovijivih izvora  SMN - mjesedna naknada
{T - radna energija ni2a tarifa TRP - trodarina za posiovnu uporabu el.energije SNP - ostvarena snaga proizvodnja SN - ostvarena snaga

W cndnm amarmiin i adinak imon buoibo e o E o
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2 projaring Kopija 1 Str, ¢ 1
proizvodnju, montaZy, B

remont | odr2avanje dizala,

pokretnih stepenica i traka

Dizala & pokretne stepenice

OTIS DIZALA d.0.0. - Prilaz V. Brajkovica 15 - 10020 Zagreb, Hrvatska
0IB: 76080865307
ID za PDV: HR76080865307

www.otis.com - ofis.dizala@otis.com Primatelj / Kupac:
PEMO CENTAR d.o.o.

PEMO CENTAR

O VUKOVARSKA 26

KOVARSKA 26 20000 DUBROVNIK

DUBROVNIK A Y { ./

OIB / PDV: 96916374875

U slucaju placanja ili korespodencije
molimo navedite podatke

Ra&un-Broj

&2 N
Sifra kupca
g R Poziv
Radun chidals o
026
pis Kolic¢ina Ci Iznos

M
40 DUBROVNIK
ervis d 2 1 kom
postroijenia
VUKOVARSKA 40000 DUBROVNIK

b

1% 1 Q
L . US

EUR 161,60
25 EUR 40,40
Ukupno EUR 202,00

ateznu

jski racun

otvorer

g kod OTP banka d.d. Split.

Otis dizala d.o.0. Prilaz V. Brajkovita 15, 10020 Zagreb,
Clanovi uprave: Sasa Milinovic - predsjednik uprave, Damir Luzar - &lan uprave, Zeljko Butina ~ élan uprave
Trgovacki sud Zagreb, MBS: 080026039, Temeljni kapital od 2.455.830,00 € upladen u cijelosti

Uprava drustva Prodaja Operativa Financije
Tel 01/6504-914 Tel: 01/6504-914 Tet: 01/6504-901 Tel 01/6504-935

OIB: 76080865307
IBAN: HR7624070001100622668




Drage Gervaisa 3, 10090 Zagreb

OIB: 35596498125

Tel: + 385 99 35 76 876

ERSTE: HR6724020061100593317 SWIFT code: ESBCHR22
RBA: HR7524840081105604805 SWIFT code: RZBHHR2X

KLEMM SIGURNOST d.o.0. za tielesnu i tehnitku zastitu

Ra&un br. 4504-01-2026
PEMO CENTAR d.o.0.
Vukovarska 26

Datum raguna 30.09.2026 20000 Dubrovnik

Valuta raguna: 30.10.2026

Mijesto izd. racuna Zagreb

Datum isporuke: 30.09.2026

Dat. i vr. izd. razuna 05.10.2026 12:09

Nagin plaéanja Transakcijski rasun OIB kupca 96916374875

USLUGA ZA 09/2026

Rbr Sifa  Naziv dobra il usluge  Jmj Kolizina Cijena € PDV%  Rabat
1. 0113 TJELESNA ZASTITA sati 260,0000 8,10 25,00
PEMO CENTAR VUKOVARSKA 26. DUBROVNIK
2. 0312 TJELESNA ZASTITA - NEDJELJA sati 40,0000 12,15 25,00
Ukupno
A Osnovica: 2.592,00 stopa: 25,00 porez iznosi
IZNOS RACUNA
Molimo da u poziv na broj upisete: 9979-4504-01

UGOVOR: 3599/17

Ukoliko plaganje ne izvrsite do datuma dospijeca obratunat ée se zatezne kamate sukladno Zakonu o obveznim odnosima

Fakturirao/la Jasna Jurog

»lzn. s rab. »€

2.106,00

486,00
2.582,00
648,00
3.240,00

Klemm sigumost d.o.o. za tjelesnu i tehnicku zastitu

Zagreb, Drage Gervaisa 3, Te! +385(1)3700233, Fax: +385(1)3700533 financije@klemmsecurity.hr, www kiemmsecurity hr
Upisano kod Trgovagkog suda u Zagrebu pod brojem Tt-07/7319-2, MBS 080454549, temeljni kapital: 1.020 000,00 kn uplacen u cijelosti
¢lanovi uprave: ivan Timek, PDV br HR35596498125
IBAN: RBA HR7524840081105604805 PBZ HR2123400091110579138, ERSTE HR6724020061 100593317



Vedovaed Dubrowvnik d.v.0. za vodoopskiby ke
Viadimira Nazora 9. 20000 Dubrovnik e T
Predsjednik Uprave: LukiaMatusic dipl ing ef
MBS: 060158103 5161
v

unainu hidrotehniku
04 ® wwwyodovod-dubrovnik hr

47577 # Matiéni brej: 33

su phit pod br 11.95/2012-8

IR T2 AR 1)

ielosti & Agram dad. -
i e PBZ dd

EMen ¥apta

OTP banka d.d. HRso4
Kentbankd.d. HRs0412400311:

HR 4.

RACUN br.: 2-1032760-264106896 za 9/2026

Korisnik: 1032760

PEMO CENTAR D.0.0.,VUKOVARSKA 26 20000 DUBROVNIK

OIB: 96916374875

Mjesto potrodnje: 32474 [ {
PEMO D.0.0.-JAVNI WC I KLIMA, VUKOVARSKA 26, 20000 Dubrovnik W e iL

Datum dospijeca: 30.listopad 2026.

Vodomjer

Opis Stanje Datum
Poletno stanje 25F021494 296,00 31.8.2026.
Zavrino stanje 25F021494 317,00 24.9.2026,
Raziika 21,00 m3

o i ons

Fiksni dio cijene vodnih usluga profil 20

1,00

VODOVOD
DUBROVNIK

murnaine hidredehnika

Vodoopskrba i k

32474

PEMO CENTAR D.0.0.
VUKOVARSKA 26
20000 DUBROVNIK

" 2 y &

Cijena (EUR) | 1ZNOS (EUR)
‘ 2,69 2,69

1. 31 MIESEC
2. 41 Javna vodoopskrba - varijabilni dio M3 21,00 1,59 33,39
3. 45  Naknada za zastitu voda M3 21,00 0,13 2,73
4. 46 Naknada za koriStenje voda M3 21,00 0,30 6,30
5. 51  Fiksni dio osnovne cijene odvodnje MIESEC 1,00 1,97 1,97
6. 52 Varijabilni dio osnovne cijene odvodnje M3 21,00 1,14 23,94
7, 55  Fiksni dio osnovne cijene prociscavanja MIESEC 1,00 0,47 0,47
8. 56 Varijabilni dio osnovne cijene procisavanja M3 21,00 0,17 3,57
9. 57 Naknada za razvof - Grad Dubrovnik M3 21,00 0,47 9,87
10. 60 Naknada za razvoj - zajednicki dio M3 21,00 0,10 2,10
Neoporezivo* 21,00
Molimo Vas da uplatu izvrsite na IBAN HR7924810001129001958 Osnovica za obraéun PDV-a** 66,03
s pozivom na broj HRO1 2-1032760-264106896 PDV (13%)

SVEUKUPNA SVOTA RAGUNA EUR

Naknade 2a koristenje, zastitu voda i razw ) heoporezive su po ¢1.33 st.3 Zakona o PDV-u, a zatezna kamata po &.21 st.5 Pravilnika o PDV-u. Uplatu molimo izvrsiti do
datuma dospijeca, dok za uplate nakon navedenog roka zaraunavamo zakonsku zateznu kamatu, Prigovori na ratun podnose se pisanim putem u roku 15 dana od
datuma dospije¢a: osobno, poitom na adresu Isporucitelja vodnih usluga ili putem e-poste: protokol@vodovod-dubrovnik.hr. U slu¢aju neispunjene dospjele novéane
obaveze “Vodovod Dubrovnik d.0.0.” (vierovnik) moZe zatraziti odredivanje ovrhe na temelju vierodostojne isprave (racuna).

EUR

PEMO CENTAR D.0.0.
VUKOVARSKA 26
20000 Dubrovnik

HR7924810001129001958

Vodovod Dubrovnik d.o.o.
Ul. Vladimira Nazora 19
20000 Dubrovnik

HRO1 2-1032760-264106896

Racun za rujan

Datum dospijeca: 30.listopad 2026,

Potpis oviastene osobe

***95,61 ***95,61

PEMO CENTAR D.O.O.

HR7924810001129001958

HRO1 2-1032760-264106896

Racun za rujan
‘Datum dospijeca: 30 listopad 2026




~—,

-« po
Vodoved Dubrovnik d.0.0. 22 vodoopskrbu i kominaln ky
Vladinura Nazora 19. 20000 Dubrovnik & T: 0 0414 004 @ wwwodovod-dubrovik_hi
Predsjednik Uprave: (uksa Marudic, o plingel e OIB: 086 7 @ Maticni broj: 3303489 VOD OVOD
103 tirane u Trgovackom sud )-8

MBS: 060158101 & Rey

emeljni kapita! 32 & 0 € uplacen u cijelost aAgmlymivd:t-i-' 45100 Ngss D
OTP banka d.d, HRswz4 GONEYN0IE: © PBZ dd HR423200¢ M043064 UBROVNIK
Kentbankd.d. 4r § 0412400311 3100070¢ Vadoopskrba 1 komuraing hidrote hinika
RACUN br.: 2-1032760-2641 10168 22 9/2026 448
Katisnik: 1032760 PEMO CENTAR D.0.0O.
PEMO CENTAR D.0.0.,VUKOVARSKA 26 ,20000 DUBROVNIK KOVA 26
OIB: 96916374875 W RSKA
Mjesto potrodnje: 448 20000 DUBROVNIK
PEMO D.0.0.-PARKING, PUT REPUBLIKE 36, 20000 Dubrovnik . P, :
Datum dospijeca: 30.listopad 2026, ,f L L1 by O )/
Mjesto | datum izdavanja racuna: DUBROVNIK, 30.rujan 2026, It f 7 e
Otitanje glavnog vodomjera ‘ Utrosak vode u prethodnih 12 mjeseci
Opis Vodomjer Stanje Datum o B ,
Pocetno stanje 2495704 773,00 31.8.2026.
Zavrino stanje 2495704 797,00 24.9.2026. o) |
Razlika 24,00 m3 § |
0 9

2 3

1. 34 Fiksni dio cijene vodnih usluga profil 40 , MIESEC 1,00 5,59 5,59
2 41  Javna vodoopskrba - varijabiini dio M3 24,00 1,59 38,16

k 3 45  Naknada za zastitu voda M3 24,00 0,13 3,12
4, 46 Naknada za koriStenje voda M3 24,00 0,30 7,20
5. 51 Fiksni dio osnovne cijene odvodnje MIESEC 1,00 1,97 1,97
6. 52 Varijabilni dio osnovne djene odvodnje M3 24,00 1,14 27,36
7 55 Fiksni dio osnovne cijene proi§¢avanja MIESEC 1,00 0,47 0,47
8. 56  Varijabilni dio osnovne cijene protistavanja M3 24,00 0,17 4,08
9. 57  Naknada za razvoj - Grad Dubrovnik M3 24,00 0,47 11,28
10. 60 Naknada za razvoj - zajednicki dio M3 24,00 0,10 2,40
Neoporezivo* 24,00

Molimo Vas da uplatu izvréite na IBAN HR7924810001129001958 Osnovica za obragun PDV-a** 77,63
$ pozivom na broj HRO1 2-1032760-264110168 PDV (13%) 10,09

SVEUKUPNA SVOTA RACUNAEUR - 72

Naknade za koristenje, zadtitu voda i razvoj neoporezive su po ¢&.33 st.3 Zakona o PDV-u, a zatezna kamata po .21 st.5 Pravilnika 0 PDV-u. Uplatu molimo izvriti do
datuma dospijeca, dok za uplate nakon navedenog roka zaratunavamo zakonsku zateznu kamatu. Prigovori na ratun podnose se pisanim putem u roku 15 dana od
datuma dospije¢a: osobno, podtom na adresu Isporucitelja vodnih usluga ili putem e-pote: protokol@vodovod-dubrovnik.hr., U slu€aju neispunjene dospjele novéane
obaveze “Vodovod Dubrovnik d.0.0.” (vierovnik) moZe zatraziti odredivanje ovrhe na temelju vjerodostojne isprave (racuna).

NA DAN 30.9.2026. SU PODMI

Potpis oviastene osobe

PEMO CENTAR D.0.0. EUR 111,72 111,72

VUKOVARSKA 26 PEMO CENTAR D.O.O.
20000 Dubrovnik

HR7924810001129001958 HR7924810001129001958
Jodovod Dubrovnik d.o.0. HRO1 2-1032760-264110168 HRO1 2-1032760-264110168
JI. Viadimira Nazora 19 Raéun za ruian
20000 Dubrovnik I

Datum dospijeca: 30.listopad 2026. Racun za rujan
Datum dospijeca: 30.listopad 2026

Tige
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Racun: 57

Datum izdavanja: 02.10.2026
Vrijeme izdavanja: 08:10

Datum dospijeca: 17.10.2026

Datum PDV-a: 02.10.2026

Datum isporuke: 02.10.2026

Sifra valute: EUR

Nacin placanja: Transakcijski ra¢un
Poziv na broj: HROO 57

Broj raCuna primatelja uplate: HR1623400093112120975
Indikator kopije: original

# Naziv artikla/usluge Koli¢ina

1 Uredenje vrta po ugovoru (rujan) kom 1
KPD Sifra: 81.30.01

Standardni identifikator artikla:

Rekapitulacija poreza

Porezna kategorija Stopa PDV-a Osnovica PDV-a

Ne podlijeze PDV-u 0% 132,72 EUR

Rekapitulacija HR porezne kategorije
Porezna kategorija Stopa PDV-a Osnovica PDV-a

O HR:O 0% 132,72 EUR

HR rekapitulacija iznosa
Ukupan iznos bez PDV-a:

Iznos izvan opsega PDV-a:

PRODAVATELJ:

NARO, obrt za usluZne djelatnosti uredenja i
odrZavanja krajolika, vl. Biljana Bandalo

OIB/PB: 28429708401
Elektroni¢ka adresa: 28429708401
ID sheme: 9934

Rijecka 32

20000 Dubrovnik HR

KUPAC:

PEMO CENTAR d.o0.0.

OIB/PB: 96916374875
Elektronicka adresa: 96916374875
ID sheme: 9934
Vukovarska 26

20000 Dubrovnik HR

Stopa

Cijena Popust
poreza

132,72 EUR 0,00 EUR 0% 132,72 EUR
Stavke rac¢una - neto: 132,72 EUR

Ukupan iznos bez PDV-a: 132,72 EUR

PDV: 0,00 EUR

Ukupno 132,72 EUR

Za platiti: 132,72 EUR

Iznos PDV-a Razlog oslobodenja

0,00 EUR Napomena: nismo u sustavu PDV-a
temeljem ¢€1.22 st.1 Zakona o PDV-u
obrac¢un prema naplac¢enoj naknadi.

Iznos PDV-a Razlog oslobodenja

0,00 EUR Napomena: nismo u sustavu PDV-a
temeljem €1.22 st.1 Zakona o PDV-u
obracun prema naplacenoj naknadi.

0,00 EUR
132,72 EUR




Racun: 57

Datum izdavanja: 02.10.2026
Vrijeme izdavanja: 08:10

Datum dospijeca: 17.10.2026

Datum PDV-a: 02.10.2026

Datum isporuke: 02.10.2026

Sifra valute: EUR

Nacin placanja: Transakcijski racun
Poziv na broj: HRO0O0 57

Broj racuna primatelja uplate: HR1623400093112120975

Indikator kopije: original
# Naziv artikla/usluge JM
1 Uredenje vrta po ugovoru (rujan) kom

KPD Sifra: 81.30.01

Standardni identifikator artikla:

Rekapitulacija poreza
Porezna kategorija

Ne podiijeze PDV-u 0%

Rekapitulacija HR porezne kategorije
Porezna kategorija

O HR:O 0%

HR rekapitulacija iznosa

Ukupan iznos bez PDV-a:

Iznos izvan opsega PDV-a:

Stopa PDV-a  Osnovica PDV-a

Stopa PDV-a Osnovica PDV-a

PRODAVATELJ:

NARO, obrt za usluzne djelatnosti uredenja i
odrZavanja krajolika, vl. Biljana Bandalo
OIB/PB: 28429708401
Elektronicka adresa: 28429708401

ID sheme: 9934

Rije¢ka 32

20000 Dubrovnik HR

KUPAC:

PEMO CENTAR d.o.0.
OIB/PB:

Elektronicka adresa:

ID sheme:

Vukovarska 26

20000 Dubrovnik HR

96916374875
96916374875
9934

Stopa
poreza

Koli€ina Cijena Popust Iznos

1 132,72 EUR 0,00 EUR 0% 132,72 EUR

Stavke racuna - neto:
Ukupan iznos bez PDV-a:
PDV:

Ukupno

Za platiti:

132,72 EUR
132,72 EUR

0,00 EUR
132,72 EUR
132,72 EUR

Iznos PDV-a Razlog oslobodenja

132,72 EUR 0,00 EUR Napomena: nismo u sustavu PDV-a
temeljem ¢€1.22 st.1 Zakona o PDV-u

obracun prema naplacenoj naknadi.

Iznos PDV-a Razlog oslobodenja

132,72 EUR 0,00 EUR Napomena: nismo u sustavu PDV-a

temeljem ¢1.22 st.1 Zakona o PDV-u
obra¢un prema naplacenoj naknadi.

0,00 EUR
132,72 EUR




i(The Landlord and

"PEMO CENTAR d.o.0., Dubrovnik,

Vukovarska 26, OIB 96916374875,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik Registration
Number /MBS/: 090021121,

represented by Lovorko MiloSevic, as |

a Board Member (the “Landlord”)
and

PEMO d.o.o., with registered seat in
Dubrovnik, Vukovarska 26,

' registered in the Commercial Court

Registry in Dubrovnik, Company
Registration Number /MBS/:
060002140, Personal Identification
Number /OIB/:
represented by Antonija Coran as a

- Board Member (the “Tenant”),

the Tenant,
hereinafter collectively referred to as
the “Parties” and individually referred

| to as the “Party’)

on 07.02.2022.

concluded the
following

AGREEMENT

ON BUSINESS PREMISES LEASE
(the “Agreement”)

Lease subject matter

Article 1

36390325978 |

' Dubrovniku

{
|
{
|

PEMO CENTAR d.o.0., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Dubrovniku pod brojem (MBS)
090021121, koje zastupa Lovorko
Milogevi¢, &lan uprave (“Zakupodavac®)

PEMO d.c.o, sa sjediStem u
Dubrovniku, Vukovarska 26, upisan u |
sudski registar Trgovatkog suda u
pod brojem (MBS):
060002140, OIB: 36390325978, koje |
zastupa Antonija Coran, &lan uprave,
(“Zakupnik")

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu

zajedno oslovijeni kao “Ugovorne
strane*, te pojedinac¢no kao "“Ugovorna
- strana’)
sklopili su dana 07.02.2022. godine
| sliededi ‘
UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA
(“Ugovor”)

' Predmet zakupa

1.1 Pursuant to this Agreement, the

Landlord leases to the Tenant, and |
. Zakupniku, te Zakupnik uzima u zakup

the Tenant takes into lease business

' premises located in the object of the |
Landlord (Pemo centar) on reg.plot |

495 and building plot 742 c.m. Gruz

| in Vukovarska 26, as follows:
business premises on 1st |

floor, total
1079 m2(Hipermarket),

i

surface approx. |

Clanak 1.
1.1 Temeljem ovog Ugovora |
Zakupodavac ~ predaje u  zakup |

poslovni prostor koji se nalazi u objektu
Zakupodavca (Pemo centar) na kat.C.br.
495 | cestici zgrade 742 k.o. GruZz na |
adresi Vukovarska 26, i to: ‘

- poslovni prostor na | katu,
ukupne povrsine cca 1079 m2 |
(Hipermarket),




- business premises on ground
foor, total surface of approx.
59 m2 (Warehouse),

- parking spaces indents P-1, P-
2, P-5 P-7, P-8, P-9, P-12,
total surface of approx. 96 m2,
all together as the “Premises”.

21.2 The Landlord claims to be the
- owner and possessor of the Premises.

' 1.3 The Landlord guarantees to the

Tenant free access to the building in

| which the Premises are located and to

'the mere Premises,

among other
things for delivery of goods by trucks /
lorries, with undisturbed and free right
to use the Premises, as well as the
common parts and devices of the
building, all in accordance with the

. provisions of this Agreement.

|24
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The purpose of the lease
Article 2

The Parties hereto agree that
the Premises shall be used
exclusively for the performing the

' Tenant's registered business activity.

2.2 The Landlord claims that the
Premises are in a condition required
for such a purpose.

The Tenant is obliged to use
the Premises considerably, with due
care.

Lease Term and Hand-over of the
Premises

Article 3

| 3.1 This Agreement is concluded for a
 definite period of 5

(five) vyears,
starting immediately upon comming
into force of this Agreement.

- -poslovni prostor u prizemiju, |
ukupne povr§ine cca 59 m2
(Skladiste),
parking mjesta oznake P-1, P-2, |
P-5, P-7, P-8, P-9, P-12 ukupne
povr§ine cca 96 m2, svi zajedno
u nastavku kao "Prostor".

1.2 Zakupodavac izjavijuje da je vlasnik

i posjednik Prostora.

1.3 Zakupodavac izjavljuie i jamci
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smjesten Prostor i samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa |
nesmetanim | slobodnim  pravom
koristenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

Svrha zakupa
Clanak 2.

2.1  Stranke ovim suglasno utvrduju |
da se Prostor koristi isklju¢ivo u svrhu |
obavljanja registrirane poslovne
djelatnosti Zakupnika.

2.2  Zakupodavac

izjavljuie da je

Prostor u stanju potrebnom za takvu

svrhu.

2.3. Zakupnik je obvezatan koristiti |
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa |
duznom paznjom.

Trajanje zakupa i primopredaja
Prostora

Clanak 3.
3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na

odredeno vrijleme od 5 (pet) godine, a |
koje pocCinje odmah po stupanju na
snagu ovog ugovora.

2




Y,

3.4 The Parties agree that the Tenant
| is in possession of the Premises.

| requirements  for the

| 3.2. The Tenant has the right, but not
1the obligation, to extend the lease
| term for additional 5 (five) years by
' sending a written notice by registered
| mail to the Landlord, 3 (three)
' month(s) prior to the expiration of the
' Lease term from the previous
' paragraph, at the latest, stating that
the Agreement is extended for
additional 5 (five) years on the
identical terms. For the sake of clarity,
such a right does not belong to the
Landlord.

3.3 After the expiry of the additional
5 (five) years from paragraph 3.2 |
above the Landlord has the obligation |
to offer firstly to the Tenant to lease |
the Premises for further agreed period |
of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease |
the Premises to a third party and on a |
then  prevailing market price.
Otherwise, the Landlord shall be |
obliged to pay to the Tenant the
contractual penalty of 100.000,00
' HRK. ;

3.5. The parties agree that the Tenant
has the right to terminate this |
Agreement if it is not possible to
obtain minimum technical
premises,
irrespective of who the applicant is
and independently of the reason for |
impossibility, in respect of the related |
premises. :

Rent

Article 4

' 4.1 The Parties agree that the total

' 35.000,00, increased for VAT, paid in
' HRK counter value pursuant to the |
' midpoint exchange rate of Croatian
' National Bank on payment date. The

monthly rent for the Premises is EUR

{

| 3.5 Stranke

- placeno u

3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produziti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nacin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporu¢enom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz
prethodnog stavka, u kojoj obavijesti ¢e
navesti da se Ugovor produZuje za
dodatnih 5 (pet) godina pod istim
uvjetima. Radi izbjegavanja svake
sumnje, navedeno pravo ne pripada
Zakupodavcu.

- 3.3 Nakon isteka dodatnih § (pet) godina

iz stavka 3.2, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku  zakup
Prostora za sljedece ugovoreno |
vremensko razdoblje, pod istim uvjetima |

' pod kojima bi Zakupodavac dao u zakup |

Prostor trecoj osobi i po tadasnjoj |
trzisnoj cijeni. U suprotnom, |

- Zakupodavac je duzan platiti Zakupniku |

ugovornu kaznu u iznosu 100.000,00 kn.

3.4 Stranke suglasno utvrduju da se
' Zakupnik nalazi u posjedu Prostora.

suglasno utvrduju da
Zakupnik ima pravo raskida ovog
Ugovora u slu€aju da za predmet zakupa |
nije moguce ishoditi minimalne tehnicke
uvjete, neovisno o tome tko je podnositelj

| zahtjeva i neovisno koji je razlog

nemogucnostim u pogledu odnosnog
predmeta zakupa.

Zakupnina
Clanak 4.

4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjesecna zakupnina za Prostor iznosi
35.000,00 eura, uvecano za PDV,
kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem teCaju HNB-a na dan |
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"Tenant shall pay the rent to the

| following account: IBAN
| HR5524840081104248814. The
' payment obligation starts with the
' day of entering into force of this
. Agreement.

42 The Parties agree that, if the
Landlord is not a VAT payer at the
' time of signing the Agreement, but
' during the term of the Agreement
' becomes one, the rent will increase
 for the corresponding VAT.

4.3 The rent shall be paid until the
20th day of a month for the current
. month.

4.4 The Parties agree that after the

fifth year of lease the rent shall be
Cindexed pursuant to the Annual
Harmonized Index of Consumer
Prices (HICP) published in the
Statistical Report of the European
Union meaning that on 7th February
2027 the rent shall be indexed with
cummulative value of the HICP index
 for the preceeding five year term.

Expenses

Article 5

' 5.1 The Tenant shall pay the utility

costs (communal compensation,

| costs of water and electric energy

- supply, costs of communal cleaning

- and similar) related to the Premises,

from the day the Premises are
handed over. If the Landlord does not
settle the expenses until the hand-
over day the Tenant is entitled to pay
those expenses and make offsetting
with the rent.

52 The Tenant shall pay the

expenses related to the regular

. maintenance (Cro.  tekuce

placanja. Zakupnik ¢e uplatiti zakupninu |
na sliedeéi radun Zakupodavca: IBAN
HR5524840081104248814. Obveza
plaéanja zakupnine pocinje teci s danom
stupanja ovog Ugovora na snagu.

4.2  Stranke suglasno utvrduju da se,
u sludaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno postane, zakupnina se
povecava za pripadajuci iznos PDV-a.

4.3 Zakupnina treba biti placena do |
20. dana u mjesecu za tekuci mjesec.

4.4. Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju
da ¢e se nakon isteka pete godine
trajanja  zakupa iznos zakupnine
indeksirat na temelju godidnjeg
harmoniziranog indeksa potro$ackih |
cijena (HICP) koji se objavijuie u
StatistiCkom izvjes¢u Europske unije sto
znaci da ¢e se 7. veljate 2027. godine
zakupnina indeksirati za kumulativhu
vrijednost HICP indeksa za prethodno
petogodidnje razdoblje.

Troskovi

Clanak 5.
5.1 Zakupnik snosi rezZijske troskove
(komunalna naknada, troskovi opskrbe

vodom, elektricnom energijom, troskovi
Cistoce sl.) vezano za Prostor, od dana

. primopredaje posjeda nad Prostorom.

Ukoliko Zakupodavac ne podmiri sve
rezijske troskove do dana primopredaje
prostora Zakupniku, Zakupnik je
ovlasten podmiriti te troSkove i napraviti
prijeboj sa zakupninom.

5.2 Zakupnik snosi troSkove tekuceg
odrzavanja Prostora (npr. Ciséenje,
soboslikarski radoyi’)" a Zakupodavac




cleaning, painting) and the Landlord

shall pay all the other expenses
' related to the maintenance of the
Premises in a condition necessary
for performing the Tenant's activities.
The Landlord shall pay all the
' expenses (Cro. pricuva) related to
the use of common parts and devices
of the building in which the Premises
are located.

5.3. Since the Premises are located
in the object of the Landlord (Pemo
centar), the Tenant shall pay pro rata
part of the common usage costs of
the object in line with the calculation
attached to this Agreement
(whereas the area of Premises shall
be compared to area of all premises
in Pemo centar regardless of
- whether such premises are currently
leased or not) (costs of electricity and
maintenance for the air conditioning,
network fee for the air conditioning,
costs of cleaning of common parts
and parking, maintenance and
grenery at the parking yard, water for
the grenery at the parking yard, water
for public toilet, security service with
fire prevention) and total
maintenance costs of the freight
' elevator used solely by the Tenant.
The Landlord is obliged, immediately
upon Tenant's request, provide the
Tenant with all documentation for
such costs as well as invoices and
agreements under which such costs
arise.

5.4 Contracting Parties agree that if
the current electricity connecting
rating is not sufficient for the Tenant's
business  activity, the Landlord
commits to  obtain
connecting rating 30 days after
signing this Agreement at the latest. If
the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
 deadline the Tenant shall be entitled

- Zakupnik

' odrzavanja za klimu,

increased

odrZavanje) of the Premises (i.e. | snosi sve ostale troskove potrebne za

odrzavanje Prostora u stanju
potrebnom za obavljanje Zakupnikovih
djelatnosti. Zakupodavac je duzan
placati sve troSkove i priuvu vezano za
koristenje zajednickih dijelova i uredaja
i obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi
u kojoj je smjesten Prostor.

5.3. Obzirom da se Prostor nalazi u
objektu Zakupodavca (Pemo centar),
snosi i alikvotni  dio
zajednickih troskova objekta sukladno

| izracunu u prilogu ovog Ugovora (pri
- cemu
. Prostora u odnosu na ukupnu povr$inu
- svih objekata u Pemo centru, neovisno

¢e se usporediti povrsina

O tome jesu li trenutno u zakupu ili ne)
(troskovi elektricne energije i
mrezarine za
klimu, troSkovi ¢iscenja zajednickih
prostora i parkinga, odrzavanja i

- zelenila na parkingu, vode za zelenilo

na parkingu, vode za javni WC,
zastitara s kontrolom vatrodojave) i
ukupne troskove odrZavanja teretnog
dizala koje koristi isklju¢ivo Zakupnik.
Zakupodavac je duzan, odmah po
zahtjevu Zakupnika, Zakupniku dati na
uvid dokumentaciju za sve takve

. troskove kao i ra¢une i ugovore po

kojima takvi troskovi nastaju.

9.4 Ugovorne strane su suglasne da
ukoliko trenutna prikljuéna snaga nije
dovolina za obavljanje djelatnosti
Zakupnika, Zakupodavac se obvezuje
kod HEP-a ishoditi poveclanije prikljuéne
snage najkasnije u roku od 30 dana od
zakljuCenja ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovlasten ishoditi poveéanje navedene
prikljuéne snage na naéin da ¢e uplatiti

5




'to obtain the increase of the
' connecting rating by paying to HEP

the amount required for the

| abovementioned increase. The
' Tenant shall deduct that amount from
' the monthly rent until the full amount
is offset.

| Fit-out works

Article 6

6.1  The Parties agree that during |
the Lease Term the Tenant shall be |
. zahvate na opremanju Prostora koje

free to perform any fit-out works on
the Premises considered necessary
for improvement of the Tenant's
business activities. Such works do not

' require Landlord’s consent, provided
' that they do not endanger the statics

of the building.

6.2 The Tenant is entitled to submit a
request directly to the competent
authorities and all the necessary
documents required for obtaining
construction permit, minimum

| technical requirements or other
necessary permits for the Premises

and for performing trade activities.
The Landlord is obliged to give all the
necessary documents, plans, permits
etc. to the Tenant to enable the
Tenant to obtain all the necessary
permits.

Sublease
Article 7
7.1 The Tenant is entitled to sublease

the Premises or their part without prior
Landlord’s written consent.

HEP-u iznos potreban za povecanje
iste te Ce potom navedeni iznos prebijati
s cjelokupnom mjesecnom zakupninom
sve do potpuno izvr§enog prijeboja.

Radovi na opremanju
Clanak 6.

6.1 Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve

bude smatrao potrebnima radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pri
¢emu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca, pod uvjetom
da se ne ugrozava statika zgrade.

6.2 Zakupnik ima pravo, izravno,
nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje gradevinske dozvole,
minimalnih tehni¢kih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje trgovacke djelatnosti.
Zakupodavac je duzan Zakupniku dati
svu potrebnu dokumentaciju s kojom
raspolaze, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

)Podzakup

Clanak 7.

7.1 Zakupnik je ovlasten dati u zakup
Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.




and technical devices
Article 8

8.1 The Landlord gives approval to
the Tenant to place signs, billboards
or advertisements on the Premises
and, in a common manner, on the
building in which the Premises are
located for marketing purposes.

8.2 The Landlord gives approval to
| the Tenant to place technical devices

in/on the Premises and on the building
in which the Premises are located
' (e.g. air conditioning units).

Return of the Premises

Article 9

' 9.1 Upon Lease termination for
whatever reason, the Premises shall |
| be returned to the Landlord free of
l persons and items, clean and in good
| condition. Regardless of the above
mentioned, the Tenant shall decide
- whether to return the Premises in the
condition they were handed over or in
' the current condition, taking into
| account the respective fit-out works
from Article 6.

9.2 The Tenant shall not be liable

for deterioration of the Premises,
' devices and equipment due to
| standard usage.

- Final provisions
Article 10

1 10.1 Croatian Act on Leasing and
' Sale of Business Premises shall
apply to all the issues not regulated |
. by this Agreement, as well as the
relevant provisions of the Croatian
Obligations Act.

Signs, billboards, advertisements | Natpisi, panoi, reklame i tehnicki |

uredaji
Clanak 8.

8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na Prostoru i, na
uobiéajen nacin, na zgradi u kojoj je
smjesten Prostor u marketinske svrhe.

8.2. Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u kojoj
je smjesten Prostor (npr. klima uredaji).

Povrat predmeta zakupa

Clanak 9.

9.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo |

kojeg razloga, Prostor ¢e biti vracen

Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i |

stvari, odis¢en i u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ¢e po

vlastitoj odluci odluciti hoc¢e li Prostor |

- vratiti u stanju u kojem ga je primio ili u

stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u

- vidu preinake Prostora sukladno Clanku

6.

9.2 Zakupnik ne odgovara za pogoréanje |
stanja Prostora, uredaja i opreme koje je |

nastalo zbog redovitog koristenja

. Zavrsne odredbe

Clanak 10.

10.1
ovim Ugovorom primjenjivat
hrvatski Zakon o]

Na sva pitanja koja nisu regulirana |
e se
zakupu i

kupoprodaji poslovnog prostora, kao i |
relevantne odredbe hrvatskog Zakona o |

. obveznim odnosima.




' 10.2 The Parties agree that they shall
' settle disputes related to this
Agreement amicably, and if they fail

to do so, they agree on the
- competence of the court in
Dubrovnik.

10.3 The Contracting Parties hereto
agree that Croatian text of this
Agreement is prevailing and binding.

Article 11

11.1 The Parties mutually agree that
this Agreement forms the entire
understanding between them
and overcomes all prior
‘arrangements,  understandings  or
' agreements among the Parties
related to the matters from this
' Agreement.

11.2 The Parties mutually agree that
in case of any change of Landlord's or
Tenant's legal subjectivity all rights
and obligations under this Agreement
shall be transferred to their
SUCCessors.

11.3 The Landlord is obliged to
inform the Tenant in writing on any
change, including the company name,
address, authorized representative,
IBAN or other status changes, and if
the Tenant suffers damages and/or
liabilities to third parties due to the
Landlord's negligence the Tenant is
authorized to claim the damages
and/or liabilities (even  upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose
during the Agreement term).

| 11.4 The Parties mutually agree not to
' use or disclose to third parties (unless
this is required for leasing), without a
written agreement with the other !

ce eventualne sporove proizasle iz ovog :
Ugovora rieSavati sporazumno, a |
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je sud
u Dubrovniku.

10.3 Ugovorne strane su suglasne da je
hrvatska verzija teksta ovog Ugovora |
mjerodavna i obvezujuca.

Clanak 11.

11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

11.2 Ugovorne strane suglasne da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na strani
Zakupodavca ili Zakupnika, da sva

prava i obveze prelaze na njihove
nasljiednike.

1.3 Zakupodavac se  obvezuje
izvijestiti pisanim putem Zakupnika o
svakoj promjeni, bilo imena drustva,
adrese, ovlastenih osoba za
zastupanje, IBAN ili drugih statusnih
promjena Zakupodavca, te u slu¢aju da
zbog takvog propusta Zakupodavca,
Zakupniku nastane Steta ifili novéana
obveza prema tre¢im osobama, istu
Stetu i/ili obvezu. je Zakupnik ovlasten
regeresno potrazivati od Zakupodavca
(i po prestanku Ugovora ukoliko je éteta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

11.4 Obje ugovorne strane su suglasne
da nece iskoristiti niti otkriti treéim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrSenja zakupa), bez pisanog

| party, any provision of this Agreement | dogovora s drugom stranom, bilo koje |
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or any other information deemed

secret to any of the Contracting
Parties unless the law requires so.
- The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

11.5. The Landlord hereby authorizes
' the Tenant to request and obtain the
registration of the lease right on the

lease term duration referred to in item
3.1 and the right to extend the lease
term referred to in item 3.2, in the
' Land Register of competent Municipal
| Court.

11.6 Notices to be delivered pursuant
to this Agreement are to be delivered
by registered mail with a proof of
delivery. It is deemed that a notice is
given on the date the recipient
' actually receives such a notice.
However, in case a notice is returned
to sender for whatever reason, the
sender shall send the second notice
to the other party by registered mail
with a proof of delivery. It shall be
deemed that the notice is given on
the date when the second notice is
- submitted to the post office.

- that this Agreement shall enter into
 force on the day of closing of the

Tenant shall be acquired by Studenac
d.o.o.,, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, OIB
02023029348

- Pemo Centar d.o.o.
' The Lapdlord

?qmﬁgmwm
i,

; Lovorko Mllosewc
‘ Board Member

real property referred to in item 1.1 of )
this Agreement with the annotation on |

11.7 The Parties expressly agree5

i

|

116 Obaviesti koje trebaju  biti |

odredbe ovog Ugovora ili bilo koje druge
podatke koji se smatraju tajnim za bilo
koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili

' raskida ovog Ugovora.

11.5 Zakupodavac ovim Ugovorom
ovlasCuje Zakupnika da bez svakog
njegovog  dalinjeg  sudjelovanja i

odobrenja, a na temelju ovog Ugovora |

moZe zatraZiti i ishoditi upis prava
zakupa na nekretnini iz to¢ke 1.1. ovog
ugovora uz zabiljezbu roka zakupa iz
toke 3.1., uz pravo produljenja roka iz
Clanka 3.2, u zemljisnim knjigama
nadleznog Opcinskog suda.

dostavljene prema ovom Ugovoru ée biti
dostavljene putem preporuéene poste sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatelj zaista

| primi takvu obavijest. Medutim, u sluc¢aju
' da je obavijest iz bilo kojeg razloga
vraéena poSiljatelju, posiljatelj ¢e poslati |
preporu¢enom postom drugu obavijest

drugoj ugovornoj strani sa dokazom o

' dostavi, a obavijest se smatra danom na

datum kada je druga obavijest predana
poStanskom uredu.

11.7 Ugovorne strane izrigito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu na dan

' zaklju¢enja transakcije kojom ¢e 100%
| transaction by which 100% of the |

business share in the company of the |

poslovnog udjela u drustvu Zakupnika
ste¢i drustvo Studenac d.o.0., Omis.
Cetvrt Ribnjak 17, OIB 02023029348

Pemo Centar d.o.o.

| Zakupodavac

Lovorko MIIOSGV!C‘

 ¢lan uprave

i




Pemo d.o.o.

The Tenant-—~

v

o

-~

Anténija Coran,
| Board Member

FEMO do.o.
DUBROVNIK 19

Pemo d.o.o;’
| Zakupnik=""">

o

| Abténija Coran,
| ¢lan uprave
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Ja, javni biljeznik Tihana Sudar. Zagreb, Frankopanska 2A.
potvrdujem da je stranka:

PEMO CENTAR d.o.0., MBS 090021121, OIB 96916374875, Dubrovnik, VUKOVARSKA 26.

zastupano po direktoru LOVORKOQO MILOSEVIC, OIB 1240

5262964, ORASAC, NA PRZINT 5. u

Mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115061344 PU Dubrovacko-
neretvanska . ovlastenje za zastupanje utvredeno je uvidom u sudski registar elektronic¢kim putem na

danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar, br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10.00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po €L 19.st. 1. PPIT zaradunata u iznosu od 30.00 kn uvecana za PDV u

iznosu od 7,350 kn.

Broj: OV-1263/2022

Javmi biljeznik
Tihana Sudar




| Vukovarska 26, Q1B 969 1G5 78

the Commercial Coutt Rewmstny i Dubros ik,

‘!1"91

PEMO CENTAR Dubrovaik. [ PEMO  CENTAR  d.o.o. “Dubtovnik,

d.0.0..

. regtstered m

Registration Numbet INIBS) (00021121,

represented by Lovorkn Miosevié, as a Beasd

ipnd brojem (MBSY 090021121, kope zastapa

i Lovorko Ailosevid, ¢lan

LIPI';\\ L&
| (*“Zakupodavac™)

Member (the “Landlord”)

\nd
PEMO d.o.0., w1 sjedistern u Dubroviniku,

|
i1

Vb arska 26, registered o the Commercial | \Vukovarska 26, uptsan u sudski

ot Reorary i Dubrovnik,  Registranon

(MBS) 060002140, O1B: 36390325978,

FUPTUs nted Iy

| Trpgovackog suda u Dubrovniku pod brojem
AIBS) 060002140, OTB: 36390325978,

tnbics k(t){'

\!\li'llll‘l {.oran, as 2 Roard |

Member sod Andepa Topie as a Board AMember |l opic, clan uprave“Zakupnmik™)

fhe “Tenant™

t\'ulm\';u‘sk;\ 26. O1B: 96916374875, upisan u |

| sudski registar Trgovackog suda u Dubre itk

| PEMO d.0.0., sa sjedistem u Dubrovniku, |

{
1'(':\_"1\'1 ar

sastupa Antonya Coran, clan uprave 1 Andra |

| (Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno |

{

andlord and  the  Tenant, heremabter | oslovljem kao “Ugovorne  strane™,
collecineh teferred 1o as the “Parties” and | pojedinacno kao “Ugovorna strana™)
mdinvrdoadhe referred roas the " Party
o b 2002 concluded the tollowimge Kol sue dana 1. 12,2022, o wdine shedec
ANNEX TO THE AGREDEMENT ANEKS UGOVORA
ON BUSINISS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
fthe “Annex “Ancks )
Article 1 Clanak L
11 Phe  Partw wree  thar they have 1 Ugovorne stranke prethodno suglasno
condhided the Ngreenwnt on busmess arvreduju da su dana 07.02.2022. godmne |
promises Jease on 702240022 (*“The sklopile Ugovor o zakupu poslovnog |
Agrecment 1 subjecr of which s the | prostora {u dalhem tekstu: “Ugovor”)
fease o brsaness prenises Jocated i the | predmet  kojeg je zakup  poslovnog

Pandlord's baldhinge ( Pemo centar), on prostora  kop  sc nalazt u  objckw

Land Registny Folio no 4195 and Building | Zakupodavea Pemo  centar)  na

Registny Foho kat.¢.br.495 1 éesuct zgrade 742 k.o, Gruz

12 Cadastral Nunicipalin
of Gruz. on the adress Vukovarska 26 as

followed:

na adrest Vukovarska 20, o

P sloviu prostor na Lkaru, ukupne

1

office space on the 1. floor, total area | povIsine cca 1079 m2 (Fhpermarker)

approx. 1079 m?2 (Hy permarkets)

office space on the ground floor,
total arca approx. 59 m2 {(warchousc)
parking place markings P-1, P2 | P
\ P f“ l) ‘~‘ i) 9] . ‘) l)

m2,

K wr'.ll arca

cerntfed at rhe notany
sudar, Zagreb, Prankopanska 2\,
registration number (€ N-1264

on 07.02.2022.

to the \g!'(‘cl’hvnl on the lease ol

(N" i
ihana |

'!“‘3‘3’ 1

poslotni prostor u prizemlju, ukupne
povrsine cca 59 m2 (Skladiste),

p;n'lxmg miyesta oznake P 1, P2, P-5,
P7, P8, PY, P12 ukupne povesme
96

Zakupodavea kod javnog byeznika

con m2, ovjceren u

| hane Sudar 17 /agreba,

potpisu |

Frrankopanska 2 \ dana 07.02.2022. 1

godine pod brojem OV-1264/2022




w,«w‘

ol s

business premises, which changed |

the amount of the reont.

Article 2 |

2.1 I'he Parties agree that the total monthly
rent for the Premises for period from |
01.12.2022. unul 01.02.2027 is 33.144,00 |
(thirty three thousand one hundred forn
four) FUR, pad in HRK counter value
pursuant to the mudpoint exchange rate
of Croattan Natonal Bank on payment
&.LH('

2.2 In all other provisions the Agreement
remains unchanged.

Article 3

3. 1 Partics agree thar this Annex represents
thetr true will so they stpn 1t as express of
ther consent.

3. 2 Conrracting  parucs hereto agree that
Croatian text of this Annex 1s prevailing
and bindmg.

5 3 I'his Annex s made in four denncal

copics, two for each parn

In Omis, 112, 2022

PEMO /GENTAR d.o.o.
Ihe 1. ma”md ’ PEMOCENTARA.@

NPT

e ul\u A% | l}t'm(\ 1«
PEMO (1.0.0; y

lhe Tenang P

sﬂ‘nt’l ( oran

ﬂw’“;';w .

ndga Topie

%1
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;
I |
2 o
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U Onmusu, |

PE ng( El

\U.\ ’L aVvac

PEMO d.o.o,,
/;!hupnﬂ\ P ‘

B

\ ntefd:

-

\ndria

i

da su dana 05.05.2022.

Ancks Ugovora o zakupu pmin\ nog

£« dine skl wp il

prostora kojm se mijenjao  1znos
zakupnine.
Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ukupna mjesecna zakupnina za razdoblie
zakupa od 1.12.2022. g« ydine do
1.2.2027. podine iznost 3314400
tridescttntisucestocetrdesetéenrt) HUR,
uvecano za PDV, placeno u kunskoy
protvtijednost prema srednjem tecaju

HNB-a na dan placanja.

{ prumt;dmn dyelu Ugovor  ostap

H&'Pi“ﬂ )n)l]\‘n)(‘”,
Clanak 3.

Stranke su suglasne  da ovap Ancks
predstavija njthovu pravu 1 ozbilhou volju
pa ga u znak suglasnost potpisuju.
Ugovorne strane  su suglasne da e
hrvatska verzija  teksta ovop  Ancksa
mijcrodavna 1 obverzujuca,

Ovay Ancks  sastavhien ¢ u  cenn
prnn)m'k;x ad koph svaka strana zadrzava
po dva primjerka

J2.2022. £ shine

T'AR d.o.0.

Vovorko ,\h()\(\!(_

™

14 oran

il

!u‘uk

PEmMo e,



Ja, javni biljeznik NITKSA MOZARA. Dubrovnik, Vukovarska 17

potvrdujem da je stranka:

LOVORKO MILOSEVIC, O1B 12405262964, ORASAC, NA PRZINI 5, kao - ¢lan uprave

direktor, zastupa drustvo pojedinacno i samostalne PEMO CENTAR d.o.0., MBS 190021121, OIB

96916374875, Dubrovnik, Vukovarska 26. u mojoj nazocnosti vlastorudno potpisao ispravu. Potpis
1a pismenu je istingt Iston jeinost 3‘:~Liii\>-1u’§]l.i pismena utvraio s

5061344 PU Dubrovacko-ne

am temeljem osobne iskaznice b

vanska. a ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski

star elektronickim putem na danasnj dan

Javnobiljeznicka pristojba za ovyeru po tar. br. 11, st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l 19, st. 1. PPJT zataCunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u

iznosu od 7,50 kn
Broj: OV-7862/2022
Dubrovnik, 23.12.2022 -

Faviu bilyeznik

NIKSA MOZARA




ilieznik NIKSA MOZARA D i

rauiem Qa je Suradis

1969097, DUBROVNIK, V ATROSLAVA LISINSKOG 50.}
w 20 10201V ¢, - 1 iy redn

\NTONIJA CORAN, 011
2077 vod. PEMO d.0.0.. MBS 060002140, O1B

LV 1<

innm Clanom upr v odhuke od 07.02.4040.800
16390325978, Dubrovnik, vukovarska 26, u mojo) nazo nosti viastoruCnd poipis pi
a enu 1e istingt, Istovjetnd yodnosite sismena utvrdio sam ten -liem osobne ! nice bi
17285 PU ¢ stvanska . a oviadtenje za zastupal it 10
94 181
| 1stoil i 1 {15t 4. 2 1% ap nau 3¢ 1 1} )} K3
} srada po ¢l t PIT zarac nosu od knu PD?
q ( !
Broj: OV-7865/2022
™ . TR
Dubrovnil 3
b
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Ja. javni biljeznik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je stranka:

ANDRIJA TOPIC, OIB 59750289155, ZAGREB, GRAD ZAGREB, JAZBINSKI ODVOJAK
VL. 8, kao ¢lan uprave PEMO d.o.0., MBS 060002 140, OIB 36390325978, Omi, Cetvrt Ribnjak
17, u mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 116112939 PU Zagrebacka .
ovlastenje za zastupanje utvrdeno Je uvidom u sudski regist

ar clektronickim putem na danasnji dan,
zastupa drustvo zajedno s jo§ jednim &lanom uprave.

Javnobiljeznicka pristojba za ovijeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 1.33 eur.

Javnobiljeznicka nagrada po ¢l 19.st. 1. PPIT zaraCunata u iznosu od 3,98 eur uvecana za PDV u
t1znosu od 1.00 eur.

Broj: OV-650/2023 /
Zagreb, 25.01.2023, /A

/1
Jav n’i(f”h ljeznik
Tihana Sudar
§ H
H

]
|
{
\
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Ja, javni biljeznik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A.
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora, 01.12.2022. - ovjerena pod brojem OV-650/2023
dana 25.01.2023.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od S stranica i ovierava se u | primjerku. Podnositelj
isprave je ANDRIJA TOPIC, OIB 59750289155, ZAGREB, GRAD ZAGREB, JAZBINSKI
ODVOJAK VL 8.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eu

Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 1.33 eur uvecana za PDV u

iznosu od 0,33 eur.

Broj: OV-651/2023
Zagreb, 25.01.2023
Javpi biljeznik

ey “ 1
fihana Sudat

.
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