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				        I Z V J E Š Ć E

STEČAJNOG UPRAVITELJA SA PRIJEDLOGOM ZA SAZIVANJE SKUPŠTINE VJEROVNIKA (čl. 159 st. 2 toč. 5 Stečajnog zakona)


U predmetnom stečajnom postupku održane su skupštine vjerovnika dana 09. siječnja 2015.g. i 15. listopada 2015.g. Skupštine vjerovnika sazivane su po prijedlozima stečajog upravitelja radi donošenja odluka kojima su vjerovnici davali suglasnost stečajnom upravitelju da sa zainteresiranim najmoprimcima zaključi ugovore o najmu stanova na lokaciji u Zagrebu, Jelenovac 38, koji čine stečajnu masu stečajnog dužnika, a ne mogu biti izloženi unovčenju (prodaji) u stečajnom postupku, zbog trajanja ovršnih postupaka koji su pokrenuti prije otvaranja stečajngo postupka.

Dok su vjerovnici na skupštini održanoj dana 09.01.2015.g. dali stečajnom upravitelju zatraženu suglasnost, na skupštini održanoj dana 15.10.2016.g. punomoćnik dvaju razlučnih vjerovnika (jedini od vjerovnika prisutan na skupštini) POSOJILNICA-BANK BOROVJE CELOVEC, Austrija i RAIFFEISENLANDESBANK KARTEN AUSTRIJA, uskratilo je traženu suglasnost.

Kako sam podrobno izvijestio i u posebnim izvješćima na kojima su bili utemeljeni prijedlozi za sazivanje skuština vjerovnika, tako i u redovitim periodičnim izvješćima (obrazac 20) od 05.09.2016.g. i od 02.12.2016.g., davanje slobodnih stanova u najam zainteresiranim najmoprimcima – naravno na određeno vrijeme, do prodaje stanova u ovršnom ili stečajnom postupku – predstavlja najbolji interes stečajnog dužnika, zbog više razloga. Prije svega, u stečajnu masu prihoduju se novčana sredstva po osnovi naplate najamnine, a najmoprimci podmiruju i režijske troškove koji inače terete stečajnu masu (komunalna i vodna naknada i sl.). S druge strane, stanje cijele nekretnine i stanova koji se ne koriste protekom vremena sve je lošije, jer u stečajnoj masi nema sredstava koja bi se mogla uložiti u redovito tekuće održavanje.   

Kako je, slijedom iznijetog, interes stečajnog dužnika da se predmetni stanovi daju u najam, makar i za manje iznose najamnina u odnosu na tržišne, sukladno najamninama ugovorenim za stanove za koje su sklopljeni ugovori o najmu, jer se zbog nekorištenja i neodržavanja stanova njihovo stanje pogoršava, predlažem da vjerovnici ovlaste stečajnog upravitelja da sa potencijalnim ponuditeljima zaključi ugovore o najmu uz ponuđene iznose najma sukladno ugovorenima, i snašanja svih režijskih troškova vezanih uz korištenje stanova.
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Kako se, prema mojem mišljenju, radi o situaciji iz čl. 159 st. 2 toč. 5 SZ (pravne radnje od posebne važnosti), o svemu podnosim iscrpno izvješće vjerovnicima na skupštini radi donošenja odgovarajuće odluke. 

Osim navedenog, pojavio se problem neplaćanja ugovorenog iznosa najamnine od strane najmoprimca Maja Pirš (direktorica dužnika do otvaranja stečajnog postupka) s kojom je produljen i preuzet zatečeni ugovor o najmu stana površine 107,35 m2 za mjesečni iznos najamnine od 800,00 kn više svi režijski troškovi.

Označeni najmoprimac unatoč višekratnim pozivima stečajnog upravitelja prestao je plaćati ugovoreni iznos najamnine (režijske troškove podmiruje) tako da je dug po toj osnovi narastao na svotu od ukupno 24.000,00 kuna uključivo 10/2016. Sroga sam ovom najmoprimcu uputio 08.11.2016.g. pisani poziv na plaćanje svih dospijelih iznosa najamnine, podredno otkaz ugovora o najmu stana (čl. 117 st. 4 Stečajnog zakona). U svojem pisanom odgovoru od 21.11.2016.g. označeni najmoprimac obraća se stečajnom upravitelju ali i svim članovima skupštine, obrazlaže kako nema novčanih sredstava za plaćanje najamnine, kako je teško bolesna i moli da joj se i nastavno omogući korištenje stana bez plaćanja najamnine, te da je se obavijesti o terminu održavanja skupštine kako bi se osobno obratila vjerovnicima.


Za skupštinu vjerovnika predlažem slijedeći dnevni red:

1. Izvješće stečajnog upravitelja
2. Donošenje odluke o davanju u najam stanova koji se ne koriste
3. Donošenje odluke o pokretanju sudskog postupka protiv najmoprimca Maje Pirš radi iseljenja iz stana i radi plaćanja svih nepodmirenih obveza po osnovi najamnine i režijskih troškova


Prijedlozi odluka:

1. Prihvaća se izvješće stečajnog upravitelja.

2. Daje se suglasnost stečajnom upravitelju da sa potencijalnim ponuditeljoima zaključi ugovore o najmu svih stanova u zgradama na adresi Zagreb, Jelenovac 38a, 38b i 38c koji ne ne koriste,  za iznose mjesečnih najamnina koje će biti u korelaciji i sukladne najamninama ugovorenim u ranije zaključenim ugovorima o najmu stanova. Osim najamnine, ponuditelji se obvezuju plaćati sve režijske troškove vezane uz korištenje označenih stanova, a ugovori o najmu mogu biti zaključeni sa trajanjem najma do prodaje stana u ovršnom ili stečajnom postupku.

3. Daje se suglasnost stečajnom upravitelju da protiv najmoprimca Maje Pirš pokrene sudski postupak radi iseljenja iz stana u vlasnitvu stečajnog dužnika na adresi Zagreb, Jelenovac 38-b u potkrovlju, ukupne površine 107,35 m2, radi otkaza ugovora o najmu stana od 10.08.2012.g. i dodatka od 23.01.2014.g. i radi naplate svih nepodmirenih dospijelih iznosa najamnine i ostalih troškova.
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POPIS PRILOGA UZ IZVJEŠĆE

1. Periodično izvješće stečajnog upravitelja (Obrazac 20) od 02.12.2016.g.
2. Poziv stečajnog upravitelja najmoprimcu Maja Pirš od 08.11.2016.g.
3. Pisani odgovor Maje Pirš od 21.11.2016.g.
4. Pisano obraćanje Maje Pirš svim članovima skupštine od 21.11.2016.g.


Stečajni upravitelj:
Nebojša Antolić, odvjetnik
