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OCITOVANJE

Temeliem poziva steCajnog suca mr.sc. Borisa Vukovi¢a, a vezano na podnesak ste¢ajnog vierovnika Bribirski
parkovi doo od 15.studenog 2019. dajem slijedece ocitovanje na navode ste¢ajnog vierovnika u svezi procjene
nekretnina u viasnistvu DOMIN doo u ste¢aju, Slavonski Brod, A. Senoe 6:

1. Elaborat procjene nekretnina u viasnidtvu DOMIN doo u stecaju, Slavonski Brod, A. Senoe 6. je izraden u
skladu sa vazeci propisima koji reguliraju procjene nekretnina. Tako je i procjena vrijednosti gradevinskog
zemljista provedena usporednom metodom pri ¢emu su za izratun vrijednosti predmetnog zemljiga koristeni
usporedni podaci o vrijednosti gradevinskog zemljista na bliskim lokacija (str. 29. i 30. Elaborata), a koristeni
su podaci sa web stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja E- nekretnine
(https:/inekretnine.mgipu.hr/Auth/)

Pri tome, u vrijednost zemljiSta ne ulaze infrastrukturni objekti kao dalekovod, plinovod, vodovod, "kolektor"
za procis¢avanije otpadnih voda i pumpna stanica kako to u podnesku navodi ste¢ajni vierovnik Bribirski
parkovi doo.

U procjeni su obuhvaceni svi izgradeni objekti na zemljidnim ¢esticama koje su predmet procjene, a koji su
bili dio infrastrukture (plinska stanica, trafostanica), prema stanju u trenutku ocevida. Napominjem da su ti
objekti u cijelosti devastirani i u stanju su u kojem se ne mogu koristiti.

Infrastrukturni objekti o kojima u podnesku govori ste¢ajni vierovnik Bribirski parkovi doo nisu bili predmet
procjene, uz napomenu da je dalekovod, prema mojem saznanju demontiran a o stanju ostalih objekata
nemam informacije.

2. Status zemljista - da li je ono gradevinsko ili poljoprivredno - ne definira viasni$tvo nad zemljistem vec¢
Prostorni plan uredenja jedinice lokalne samouprave na ¢ijem podrucju se zemljiste nalazi - u ovom slu¢aju
Prostorni plan uredenja Op¢ine Podcrkavlje.

Prema tom Planu, parcele k.€.br. : 18, 19, 20, 22, 23, 26/1, 27 i 28, k.0. Slatinik Mali, su gradevinske i nalaze
se u zoni oznake 11 - povrSine gospodarske namjene - pretezito industrijske.



3. Parcela k.C.br. : 14/2, k.0. Slatinik Mali nalazi se unutar Sumskog podrucja prema PPU Op¢ine Podcrkavlje, a
k.C.br. 598, k.o Glogovica, u zoni poljoprivrednog zemljiSta. Na tom zemljiStu nije moguéa gradnja i ono stoga
nije gradevinsko.

To su elementi koji definiraju status zemljiSta i osnovica su za odredivanje njegove vrijednosti, a ne
. proizvoljno tumacenje $to je industrijska zona, da i preko njega prolazi regionalni plinovod i $to je na toj
parceli deponirano.

4. Za objekte nije predoCen dokaz o legalnosti - gradevinska i uporabna dozvola i isti nisu upisani u zemljisnim
knjigama. U praksi je dokazivanje legalnosti objekata u obvezi naruditelja Elaborata procjene a ne
procjenitelja.

Ukoliko se takvi dokazi predoce spreman sam korigirati procjenu za vrijednost komunalnog i vodnog
doprinosa za objekte za koje je moguce utvrditi njihove volumene.

U Zaboku, 29.05.2020. [zradio:

Sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

Zvonko Benjak, dipl.ing.grad.
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