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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN, Drsc¢evka 1

St-397/2019-286

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po ste€ajnoj sutkinji Tijani Licul, u steCajnom postupku
nad duznikom ste€ajnom masom iza trgovackog drustva FLAMMA d.o.o. "u ste€aju"”,
Rijeka, Zagrebacka 18, OIB: 26963932302, dana 22. travnja 2024. godine,

rijeSioje

I. Na temelju rjeSenja posl. broj: St-397/2019-250 od 18. srpnja 2023. godine i
rieSenja posl. broj: St-397/2019-266 od 19. sije¢nja 2024. godine, te prijedloga DANILA
KOVACICA iz Slovenije, Komen, Tomadevica 11, OIB: 87535321511, kao kupca i
novog vilasnika k.. ZGR 79/1, k.o. Gruz, 2. suvlasnicki dio, u naravi poslovni prostor u
prizemlju povrSine 233,90 m2, a radi predaje navedene nekretnine u posjed kupcu,
nalaze se drustvu DUBROVACKA PIVOVARA d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska 30,
OIB: 15794843589, da istu u roku od tri mjeseca preda kupcu i novom vlasniku
DANILU KOVACICU iz Slovenije, Komen, Tomadevica 11, OIB: 87535321511.

ll. Ako DUBROVACKA PIVOVARA d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska 30, OIB:
15794843589, u roku iz toCke |. ove izreke ne preda nekretninu kupcu, sud ¢ée na
prijedlog kupca, po pravomocénosti ovoga rjeSenja i isteku roka iz tocke I. izreke,
odrediti prisilnu ovrhu radi isprazenjenja i predaje nekretnine kupcu.

l1l. Rok za predaju nekretnine kupcu iz tocke |. ove izreke pocinje teCi dostavom
ovog riedenja DUBROVACKOJ PIVOVARI d.o.o. iz Dubrovnika, Vukovarska 30, OIB:
15794843589, i ne prekida se izjavljivanjem Zalbe.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem posl. broj: St-397/2019-250 od 18. srpnja 2023. godine potvrdena
je odluka skupstine vjerovnika od 29. lipnja 2023. godine o prodaji imovine duznika
kao cjeline, a izmedu ostalog i k.C. ZGR 79/1, k.o. Gruz, 2. suvlasnicki dio, u naravi
poslovni prostor u prizemlju povrSine 233,90 m2.

2. RjeSenjem posl. broj: St-397/2019-266 od 19. sijeCnja 2024. godine potvrden
je i ugovor o prodaji, izmedu ostalog i navedene nekretnine, koji je dana 28. prosinca
2023. godine sklopljen izmedu duznika kao prodavatelja i Danila Kovacica kao kupca.
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3. Podneskom od 15. travnja 2024. godine Danilo Kovaci¢ kao kupac i novi
vlasnik k.€. ZGR 79/1, k.o. Gruz, 2. suvlasni¢ki dio, u naravi poslovni prostor u
prizemlju povrSine 233,90 m2, je predlozZio da sud donese rjeSenje sukladno ¢l. 130.
st. 1. Ovrdnog zakona, a kojim ¢ée se trenutnom posjedniku, drustvu DUBROVACKA
PIVOVARA d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska 30, OIB: 15794843589, naloziti predaja
u posjed predmetne nekretninu kupcu.

4. Odredbom ¢l. 130. st. 1. OvrSnog zakona zakon (Narodne novine broj 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/2017, 131/2020, 114/2022, dalje: OZ), koji se ovdje primjenjuje
temeljem ¢l. 236. st. 8. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje:
SZ) propisano je da ¢e sud nakon Sto donese zaklju¢ak o predaji nekretnine kupcu
(kojeg u ovom slu€aju zamjenjuje rieSenje posl. broj: St-397/2019-266 od 19. sijeCnja
2024. godine), na prijedlog kupca, narediti najmoprimcu ili zakupcu da je predadu
kupcu u roku koji ne moze biti kraci od tri mjeseca, a istekom kojeg roka, ako do predaje
ne dode, Ce odrediti prisilnu ovrhu ispraznjenjem nekretnine i njezinom predajom
kupcu. Naime, u slu€ajevima kada sud prodaje nekretninu u ovrSnom postupku, ili, kao
sada, u steCajnom postupku primjenom pravila ovrSnog postupka, njegova duznost
nije samo provesti postupak prodaje i naplatiti kupovninu, vec i predati predmet prodaje
u posjed kupcu. Prema tome, prodajom nekretnine stecajni duznik gubi posjed
nekretnine (€l. 127. OZ-a), a sudbina trecih osoba ovisi o tome radi li se 0 osobama
koje imaju valjani pravni temelj za koriStenje nekretnina ili nemaju. Svaki kupac koji
kupi nekretninu u postupku pred sudom ima legitimno pravo ocekivati da mu se
nekretnina preda u posjed, upravo imajuci u vidu da je vlasniStvo nekretnine stekao
odlukom suda.

5. Predmetna nekretnina u posjedu je drustva DUBROVACKA PIVOVARA
d.o.o. i to nije sporno (isto je utvrdeno ranije u ovom postupku) odnosno nije sporno
da navedeno drustvo tu nekretninu nije predalo ranijem vlasniku (radi predaje u posjed
se i vodila parnica), a sada kupcu (da je tada kupac ne bi podnio ovaj prijedlog). 1z
presude posl. broj: P-108/2022 od 06. veljate 2024. godine (u trenutku pisanja ovog
rieSenja nepravomocne), koja je donesena u postupku kojeg je pokrenuo duznik protiv
DUBROVACKE PIVOVARE d.o.o. radi predaje u posjed predmetne nekretnine,
proizlazi da se drustvo DUBROVACKA PIVOVARA d.0.0. nalazi u posjedu ove
nekretnine temeljem ugovora o zakupu sklopljenog na neodredeno vrijeme (dakle
proizlazi da ima valjani pravni temelj), a kojeg je imalo skloplienog sa drustvom
FRENDY d.o.o., ranijim vlasnikom, a na Ccije mjesto je po rjeSenju spornih
imovinskopravnih odnosa glede te nekretnine stupio duznik kao novi vlasnik. Medutim,
u ovom ste€ajnom postupku koji se vodi nad duznikom ta nekretnine je sada prodana
pa novi kupac ima pravo traziti ispraznjenje i predaju te nekretnine i od osobe koja
raspolaZe valjanim pravnim temeljem (a $to bi bila DUBROVACKA PIVOVARA d.o.0.
kao zakupoprimac), a sve sukladno ¢l. 130. st. 1. OZ-a, a koji se ovdje primjenjuje
temeljem €l. 236. st. 8. SZ-a.

6. Radi navedenog, prijedlog kupca i novog vlasnik Danila Kovaci¢a da mu se
preda predmetna nekretnina je osnovan i drustvo DUBROVACKA PIVOVARA d.o.o.
duzno mu je tu nekretninu predati u roku od tri mjeseca od primitka ovog rje$enja, pri
¢emu zalba na ovo rjeSenje, ako bude izjavljena, nece utjecati na protek tog roka.

7. Ako istekom tog roka nekretnina ne bude predana kupcu Danilu Kovacicu,
sud ¢e na njegov prijedlog, odrediti ovrhu radi isprazenja i predaje nekretnine,
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posebnim rjeSenjem, pri Cemu Zalba na to rjeSenje, kao i ovdje u pogledu roka, nece
odgoditi provedbu ovrhe.

U Pazinu, 22. travnja 2024.

DN:
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja Zalbu mozZe podnijeti nezadovoljna stranka u roku od 8
dana od dana dostave istog, a dostava se smatra obavljenom istekom osmog dana od
dana objave rieSenja na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova (¢l. 12. st. 1.i 2. SZ-
a). Zalba se podnosi putem ovog suda a o zalbi odluduje Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske.

Izjavljivanje Zalbe ne prekida rok za predaju nekretnine kupcu.

DNA:
- DUBROVACKA PIVOVARA d.o.0. putem punomocénika
- kupcu putem punomocénika
- ste€ajnom upravitelju
- e-oglasna ploca
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
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