QUNUCUDY WEeDIdll | ke progjend nekreinne u seodju

Re: procjena nekretnine u steéaju

From Arnel Caji¢ <acajic1@gmail.com>
To Odvjetnica Gelo <info@odvjetnicagelo.hr>
Date 2025-10-1317:19

Postovana,

cijena procjene zemljiSta iznosi 260 € + PDV.
Rok izrade 7 dana.

P.S. Ispri¢avam se, nisam se mogao javiti na mobitel jer sam bio na sastanku.

S postovanjem,

Arnel Caji¢, dipl.ing.grad.

Sudski vjestak za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina
Brace Stipci¢ 34, Rijeka

mob: 097/600-1200

pon, 13. lis 2025. u 14:45 Odvjetnica Gelo <nfadodvietnicagelo.hr> napisao je:

Postovani,

zamolila bih Vas ponudu za procjenu nekretnine steéajnog duznika za
potrebe stegajnog postupka koji se vodi pred Trgovagkim sudom u Zagrebu,
broj St-3008/2024.

Podatke o nekretnini dostavljam u prilogu,

S postovanjem,

Maja Gelo

odvjetnica / attorney at law

steCajni upravitelj / insolvency practitioner

Telefon/Phone: +385 31 205440
Mobitel: +385 95913 1818

nups:z/www.oa VICINICAZE10. 1T LUYD/CPSESSDD / 33Y50¥4/ STUPUTLY/TOUIUCUDE/ {_ldSK=ImaneL_sdl
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ZEUKO HLACA
Stalni sudski vje3tak za podrugje graditeljstva, arhitekture i procjene nekretnina
Ovlasteni inZenjer gradevinarstva br.1542
OIB 42807032362
PODRAVSKA BANKA HR8523860023120185615

Odvijetnica Maja Gelo

Stetajna masa iza

EKSID D.0.0. U STECAJU,
FALLEROVO SETALISTE 16,
10000 ZAGREB

OIB: 36114963935

Ponuda br. 16-25 - Procjena trii$ne vrijednosti nekretnine k.&. 589 u k.o. Vrbnik

Postovana,
Na temelju upita dostavliam Vam ponudu za uslugu gradevinskog vjedtatenja - Procjena triiine
vrijednosti nekretnine u vlasni$tvu Ste¢ajna masa iza EKSID D.0.0. U STECAJU.:
- k.2. 589 u k.o. Vrbnik ZK-10690-VRBNIK
Vrijednost usluge izrade Elaborata u elektronskom obliku iznosi 450,00 €
Slovima: Cetiristotinepetdeseteura
Oslobodeno PDV-a po &l. 90 st. 1 Zakona o PDV-u.
Ziro racun: PODRAVSKA BANKA HR8523860023120185615 SWIFT: PDKCHR2X
Rok placanja 30 dana od predaje elaborata. U slucaju prekoraéenja roka naplacuju se zakonske kamate.
Rokovi za izvrenje: Do 30 dana od prihvacanja ponude odnosno uvodenja u posao.
Napomena: Od cca. 03. do 23. 08. 2025. vjerovatno ¢u biti izvan podruéja PGZ. U navedenom periodu
necu biti u moguénosti izvriiti oéevid na nekretnini.
Opcija ponude 7 dana

S postovahjem

Zeljko Hlata, dipl.ing.grad.
Stalni  sudski vjeStak za podrugje graditeljstva,
arhitekture i procjene nekretnina

ZELIKO gty
HLACA R
Kontakt broj: 091 2432 789; email: zelikohlaca@gmail.com
Rijeka, 28. 7. 2025.







Jasna Busljeta dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJESTAK GRADITELJSKE STRUKE
I PROCJENE NEKRETNINA

K RK, Josipa Pupacica 3, tel. 091 577 3262
osobni identifikacijski broj/ OIB / 29973516303

e-mail: jasna.buslieta@omail.com

ZIRO RACUN (IBAN): ERSTE & STEIER.B.d.d. HR7024020063104281426

EKSID d.o.o. u stecaju

Fallerovo setaliste
16

10000 Zagreh

OIB 36114963935

PONUDA br. 39/25

datum: 13.10.2025.

r.b)OPIS USLUGE IZNOS
1. \Elaborat progiene vrijednosti nekretnine k.c. 589 CIJENA: 400,00 EUR
k.o. Vrbnik
2. \doprinosi i poreg na II dohodak 197,23EUR
UKUPNO: 597,23 EUR
Potpis:

Napomena:

Viestak ne vodi poslovne knjige.

Jasna Busleta, dipling.grad

Isplatitelj je obveznik placanja doptinosa i poreza na drugi dohodak







STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO |
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad.

Brade Stipcié 34, 51000 RIJEKA

Mob: +385 (0) 91 584 6808

Mail: acajict@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZEMLJISTE NA K.C. 589, K.O. VRBNIK

BROJ ELABORATA:

NEKRETNINA:
NARUCITELJ:

LOKACIJA:
SVRHA:

MJESTO | DATUM:
Rijeka, 20. listopada 2025.g.

371/25-119

ZEMLJISTE NA K.C. 589, K.O. VRBNIK

EKSID d.o.0. U STECAJU, Fallerovo $etaliste, 10000
Zagreb; OIB 36114963935

Vrbnik, otok Krk
KUPOPRODAJA (STECAJINI POSTUPAK)
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~ PRO CJEN)TELJ

ARNEL CAJI¢, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditelJstvo 1
procfenu vrijednosti nekretnina




STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO | Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 589,

A\ (= PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA K.O. VRBNIK

oy Wl =~ ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. . ,

F==Wi W\ M) Brace Stip&ic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Vrbnik, otok Krk
ﬁ\i _:i:"’ Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/25-119

Mail: acajicit@gmail.com

-REKAPITULACIJA-
PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Dan kakvoce: 17.10.2025. godine
Dan vrednovanja: 17.10.2025. godine
Osnovica za vrednovanje nekretnine: TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

ZEMLJISTE NA K.C. 589, K.O. VRBNIK
(1877 m?)

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE -
zaokruZeno 10.800,00 €
(prema c':l.t_SE_,_ st.5 Pravilnika i up_u'Ei Ministarstva)
” CIJENA PO m? POVRSINE 5,75 €/m?

Napomena:

- TrZi$na vrijednost nekretnine/naknada za potpuno izvlastenu nekretninu iskazana je bez vaZecih
poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretninama.

Naruéitelj: EKSID d.o.o. U STECAJU, Fallerovo N

ZetaliSte, 10000 Zagreb; OIB 36114963935 20. listopada 2025.¢. Str. 2



STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO | Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 589,

PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA K.O. VRBNIK
ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. _— :
Brace Stipéic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Vrbnik, otok Krk

Mob: +385 (0) 91 584 6808

: iy . Broj elaborata: 371/25-119
Mail: acajict@gmail.com
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Brace Stipéic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Vrbnik, otok Krk

Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/25-119
Mail: acajict@gmail.com
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO |
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad.

o #7 Brace Stipci¢ 34, 51000 RIJEKA

e~ Mob: +385 (0) 91 584 6808

Mail: acajict@gmail.com

Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 589,

K.O. VRBNIK
Lokacija: Vrbnik, otok Krk
Broj elaborata: 371/25-119

I.1. RJESENJE O IMENOVANJU

1114

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIIE

KLASA:  UP/I-710-03/24-01/921
URBROJ: 514-03-04/02-25.08

Zagreb, 5. veljade 2025,

imenovanja stalnog sudskog viestaka, donosi
RJIESENJE
pracjene vrijednosti nekrenina, s danom $. veljace 2025,

viestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

]

SH4IUPI710032401921 8

Ministarstvo pravosuda. uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju elanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (. Norodne novine:. br. 28713., 33/15..
BUIS. 816, 67/18,, 21722, 16/23. 1 36/24.). povodom zahtjeva Amnela Cajica, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Rijeke. Brace Stipgic 34, OIB: 95175757307, u postupkuy

l. Amel Cajic, diplomirani inZenjer pradevinarstva iz Rijeke, Brage Stipdi¢ 34, OIB:
95175757307, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrutja gradevinarstva i

1. Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ée se upisati u Popis statnih sudskih

Amel Caji¢. diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Rijeke. podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjedtakom 1 graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

Imenovani je zahtjeva prilozio Zivotopis. dokaz o zavréenom studiju, dokaz
poslodivea o radu na poslovima u struei i trajanju radnog odnosa. elektronieki zapis o podacima
evidentiranim v mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
skloplienom ugovoru o osiguranju 2o obayljanje poslova stalnog sudskog viestaka, uvjerenje
opeinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno diclo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestadenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog viestaka propisani su u élanku 126,
stavku . Zukona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viestaka moze biti imenovana
osoba drzavljunin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave Slanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporszuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavréen
preddiplomski i diplomshi sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuciligni
studij ili specijulisticki diplomski struéni studii odnosno zavrsen preddiplomski sveudilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrudju vieStadenja za koje se imenuje i
koju je nakon zavesenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnop studija ili integriranog
preddiplomskog 1 diplomskop sveudilisnog studija ili specijulistichog diplomskog struénog

Narucitelj: EKSID d.o.0. U STECAJU, Fallerovo
setaliSte, 10000 Zagreb; OIB 36114963935

20. listopada 2025.g.

W Str. 5 .



— STALN| SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO | Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 589,

y’{': ;;‘r‘,'-.';':-._.u.| PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA K.0. VRBNIK

[ = ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. o .
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Mail: acajict@gmail.com

studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, @ nakon zavrienog preddiplomskog
sveudilidnog studiju ili preddiplomskog stru¢nog studija mi poslovima u struci radila najmanje
deset goding, vlada hrvatskim jezikom. sdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vieStaka, uspjesno je zavrSila provjeru snanja iz ustrojstva sudbene viasti, drzavne
uprave i pravnog nazivija, zavesila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjeStaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovorosti za obavljunje poslova stalnog sudskog
viestaka i ima valjuno odobrenje 2 samostalne obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
strucni odnosno specijalisticki ispit 7 obavljanje dielatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvedilo da je imenos uni drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomocno osudivan 2 kazneno djelo za koje se postupak
pukrece po sluzbenoj duznosti e je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Rijeci.

Stijedom navedenog, utvrdeno je du imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rije§eno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrsnosti ovog riesenja imenovani ¢e se na temelju elanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti 0 svakoj promijeni osabnih podatuka. a otisak svog peduta u skladu s izrekom ovog
rjesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopudtena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba sc
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se salje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava. !

DOSTAVILI:
1. Amel Caji¢, Rijeka. Brace Stipeic 34
2. Pismohrana-ovdje.

AT AR A

SI4UPI7T0032401921.8

Narucitelj: EKSID d.o.0. U STECAJU, Fallerovo

. I
fetaliste, 10000 Zagreb; OIB 36114963935 20. listopada 2025.g. | su-6



STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO 1 Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 589,

PROCJENU VRIJEDNOST| NEKRETNINA K.O. VRBNIK
ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. o .
Brace Stip&ic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Vrbnik, otok Krk

Mob: +385 (0) 91 584 6808

Broj elab. $371/25-119
Mail: acajict@gmail.com re) elaborata: 371/25-11

1.2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

1.2.1. PRIMJENJENI PROPIS|

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama Procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (dalje u tekstu: Pravilnik)
Pravilnik o informacijskom sustavy trZista nekretnina (NN 68/20)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 i Ispravak i 61/19)

Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/14)

Zakon o vlasnistvy i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 1 81/15)

7. Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

8. Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

9. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

10. Odluka o komunalnom doprinosu JLS-a

11. Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

S U AN W N -

1.2.2. LITERATURA

1. Uhlir Z., Majcica B. (2016.): Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ, Zagreb
2016.

Informacijski sustav trzista nekretnina - eNekretnine (nekretm’ne.mgipu.hr)

Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Bilten I11-2024, Institut IGH d.d.

Pokazatelj troskova gradnje, Hrvatska komora arhitekata

oA W

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih povrsina i korisne vrijednosti
povrsina, HDSVIP, verzija 1.04, veljaca 2015.

Hanzek Z.: Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG

Drzavni zavod za statistiku, Indeksi cijene stambenih nekretnina

8. Peuli¢ b.: Konstruktivni elementi zgrada, 1. i 2. dio

‘Narugitelj: EKSID d.o.o. U STECAJU, Fallerovo . i
Setalite, 10000 Zagreb; OIB 36114963935 20. listopada 2025.g. Str. 7
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO | Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 589,
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA K.O. VRBNIK

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. . )
Brace Stip&ic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Vrbnik, otok Krk

Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/25-119
Mail: acajici@gmail.com

Il.1. ZADATAK

Temeljem zahtjeva Narucitelja (EKSID d.o.0. U STECAJU, Fallerovo Setaliite, 10000 Zagreb; OIB
36114963935) potrebno je utvrditi trZisnu vrijednost nekretnine, i to za zemljiste na k.¢. 589, K.O. VRBNIK.
Predmet procjene je iskljucivo zemljiste.

Svrha izrade trziSne vrijednosti nekretnine u procjembenom elaboratu je kupoprodaja ste¢ajne mase
duznika/Naruditelja.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine utvrdit ¢e se na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih
cijena dobivenih iz sustava eNekretnine te podataka na temelju obavljenog ocevida, kao i podataka
dostavljenih od strane Narucitelja.

Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.€. 589, K.O. VRBNIK,

Lokacija: Vrbnik, otok Krk,

Naruéitelj: EKSID d.o.o. U STECAJU, Fallerovo Setaliste, 10000 Zagreb; OIB
36114963935

Dan kakvoce*: 17.10.2025. godine

Dan vrednovanja**: 17.10.2025. godine

Osnovica za vrednovanje nekretnine: TrZi$na vrijednost nekretnine***.

*Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.

**Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

**Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri demu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

I1.2. OPIS NEKRETNINE

Opis nekretnine: Predmetna nekretnina na k.C. 589, K.O. VRBNIK je zemljiSte koje se nalazi u naselju

Vrbnik, na podrucju koje je prostorno-planski poljoprivredno podrucje P3 - ostala
obradiva tla.

Zemljiste je Cestica 589, K.O. VRBNIK koja je prostorno-planski poljoprivredno
zemljiste, a sve prema Prostornom planu uredenja Opdcine Vrbnik (SN PGZ br. 16/04.,
43/07.-uskl., 53/07.-ispr. 22/16, 26/16-proc. tekst, 11/17, 28/17-proc. tekst, 07/19,
11/19-proc. tekst, 34/24 i 46/24-proc. tekst).

Cestica ce se promatrati kao 4.1. kategorija zemljista sukladno Pravilniku.

Napomena: Povrsina zemljista katastarske cestice 589, K.O. VRBNIK iznosi ukupno 1877 m2.

Naruitelj: EKSID d.o.0. U STECAJU, Fallerovo

Setaliste, 10000 Zagreb; OIB 36114963935 20. listopada 2025.g. m Str. 9
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I1.3. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Vrbnik na otoku Krku u Primorsko-goranskoj Zupaniji.

Slika 1 - Administrativno podrucje opcine Vrbnik

Risika

Lanca

Kampelje

Lakmartn

©

Kormic

Slika 2 - naselje Vrbnik

Naruéitelj: EKSID d.o.o. U STECAJU, Fallerovo
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Slika 4 - Prikaz dijela Prostornog plana uredenja opcine Vrbnik

POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE
OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO

' (™ | VRIJEDNO OBRADIVO TLO
OSTALA OBRADIVA TLA

Slika 5 - Prikaz dijela Legende - Prostorni plan uredenja opcine Vrbnik
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I.4. REZULTAT OCEVIDA SA FOTODOKUMENTACIJOM

Ocevidom na predmetnoj nekretnini (ZEMLJISTE NA K.C. 589, K.O. VRBNIK) prikupljeni su podaci o
predmetnom zemljiStu, zajedno sa fotodokumentacijom, kako bi se moglo pristupiti izracunu trzisne

vrijednosti nekretnine.

Predmet izracuna trzisne vrijednosti nekretnine je katastarska cestica 589, K.O. VRBNIK povrsine

1877 m2.

Predmetna katastarska Cestica je na dan kakvoce prema prostorno-planskoj dokumentaciji

poljoprivredno zemljiste u naselju Vrbnik te se po prikupljenim informacijama svrstava u zemljiste 4.1.

kategorije, sukladno Pravilniku.

FOTODOKUMENTACIJA
ZEMLJISTE NA K.C. 589, K.O. VRBNIK

Naruitelj: EKSID d.o.0. U STECAJU, Fallerovo
Setaliste, 10000 Zagreb; OIB 36114963935
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I.5. OBILJEZJA NEKRETNINE (UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE)

U nastavku je prikazana tablica sa (na dan kakvoce)

koje je predmet procjene u ovome elaboratu.

NA K.C. 589,

Lokacija: Vrbnik, otok Krk

-119

taksativno nabrojanim obiljeZjima zemljista,

Namjena zemljista:

589, K.O. VRBNIK

| 4.1. kategorija

| 1877 m2

| Zemljiste u
| - ostala obradiva tla, a sve prema
| Prostornom  planu uredenja Opdine
| Vrbnik (SN PGZ br, 16/04., 43/07.-uskl.,
| 53/07.-ispr. 22/16, 26/16-prot. tekst,
| 11717, 28/17-proé. tekst, 07/19, 11/19-

, i' U_M JER ENI_ | S ....
! NEPRAVILAN
|. TERENOM .......................... . SO
o | NEMA S _ —
} S S - .
Utjecaj prava sluznosti puta: .i NEMA
:the_;:aj ;-).rava sluinos;ti v;dO\;a-:- IIIIIIIIIIIII | NEMA ......... -
U_tieca_j buké: _ E—— NEZNATN _ S ——
UtJecaJ Za.gadénja Zraka_: |N|ZAK S L
Ostalo ........... — . |

Naruéitelj: EKSID d.o.o. U STECAJU, Fallerovo
Setaliste, 10000 Zagreb; OIB 36114963935
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Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 589,

K.O. VRBNIK
Lokacija: Vrbnik, otok Krk
Broj elaborata: 371/25-119

lI.1. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina iskazani baznim indeksima kojima se prate promjene
opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog
obuhvacdenog razdoblja stavi u odnos sa cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Kao mjerodavne bazne indekse, u okviru ovog elaborata, koristit ce se posljednji dostupni indeksi
cijena stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku (aZurirano: listopad 2025. godine).

Buduci da bazni indeks za kvartal u kojem je dan vrednovanja ne postoji, koristen je vremenski
zadnji dostupan bazni indeks (Q2/2025).

Novi Postojeéi Grad
Ukupno stambeni stambenl Jadran Ostalo
Tromjeseije objekti objekti Zagreb
Indeksi (2015. = 100)
2021Q1 134.19 113.37 138.20 145.43 132.80 115.71
2021Q2 139.03 118.77 143.00 152.55 134.34 122.17
2021Q3 141.44 120.30 145.56 154,60 138.18 122.62
202104 144.99 124,98 148.97 158.32 142.51 124.37
2022Q1 152.25 136.43 155.53 168.63 147.28 132.32
2022Q2 157.94 137.66 162.01 175.12 151.52 140.80
2022Q3 162.44 141.23 166.69 182.31 155.80 139.65
202204 170.11 145.65 174.95 193,94 160.87 146.19
202301 173.56 146.93 178.82 193.34 166.65 154.22
2023Q2 179.63 154.70 184.58 199.62 170.86 165.78
2023Q3 180.09 158.63 184.39 204.40 168.50 162.69
202304 186.24 151.09 193.11 206.63 179.04 167.17
2024Q1 189.41 156.03 195.82 210.30 181.47 170.84
202402 197.53 163.11 204.12 218.40 188.98 180.96
2024Q3 202.19 165.56 209.28 220.10 195.35 189.95
202404 205.01 167.68 212.25 226.36 195.50 189.84
2025Q1 214.18 178.35 220.66 237.37 201.93 202.52
2025Q2 223.65 181.03 232.18 245.11 212.31 213.86

Stika 6 - Indeksi cijena stambenih nekretnina (izvor: dzs.hr)

Narucitelj: EKSID d.0.0. U STECAJU, Fallerovo
Setaliste, 10000 Zagreb; OIB 36114963935
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lII.2. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Kao izvor poredbenih podataka kod procjene vrijednosti nekretnine koriste se javno dostupne
kupoprodajne transakcije objavljene na Informacijskom sustavu trzista nekretnina - eNekretnine
(nekretnine.mgipu.hr) Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

U nastavku su prikazane poredbene nekretnine koje sa procjenjivanom nekretninom imaju dovoljna

podudarna obiljeZja.

poljopriviedno zeministe (PZ) - ZDirka KUpoprodajmn Cijena o
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2197315
Datum pragleda 18.10,2025.
vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN {PU) 5394771
Vvrsta ugavora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.10.2024
Povrsina u prometu 1.570,00
vrijednost nekretnine (KN)
vrijednost nekretnine (EUR) 9.000,00
Datum ugovora 21.10.2024
POREZI:

' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
¥ nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeze placanju PDV-3 NE
« Stopa PDV-a (%) 25
+ PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
0]
| Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok VRBNIK - POLJOPRIVREDNO 1
PreteZita namjena cjenovnog bloka PEISIMS?E"‘SJ;%%SE?I}YQTEPNO TLO, »
Slika 7 - Poredbena nekretnina 1 - k.¢. 619, k.o. Vrbnik
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A A
Naziv atributa Vrijednost atributa
. 1D ZKC 2197314
{Datum preqleda 18.10,2029
vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE (PZ)
"ID PN (PU) 5394771
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.10.2024
Povrsina u prometu 1.570,00
. Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 9.000,00
Datum ugovora 21.10.2024
‘ POREZI:
% NAPOMERNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome padiljeZe || promet njegove) naplati,
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
» PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni NE
¢ Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok VRBNIK - POLJOPRIVREDNO 1
PreteZita namjena cjenovnog bloka Zﬁh;‘g?g';:ngegzﬂ\,’sffNo T,
slika 8 - Poredbena nekretnina 2 - k.¢&. 611, k.o. Vrbnik
Narugitelj: EKSID d.o.o. U STECAJU, Fallerovo 20. listopada 2025.¢. w str. 16
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Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1815483
Datum pregleda 18.10.2025.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE (PZ)
1D PN (PU) 4915501
1Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
: Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 03.02.2023
1Povr§lna u prometu 2.111,00
| Vrijednost nekretnine (KN) 60.276,00
Vvrijednost nekretnine (EUR) 8.000,00
Datum ugovora 12.01.2023
1906
POREZI:
: NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji3ta u ish ] cijeni prik a ja vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe Il promet njegovoj naplati,
s Promet podiijeZe pla¢anju PDV-a NE
o Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cljen| NE
s Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok VRBNIK - POLJOPRIVREDNO 1
P3 - OSTALO POLIOPRIVREDNO TLO,

]q"‘..‘.r' PreteZita namjena cjenovnog bloka SUME I SUMSKO ZEMLIISTE v

(=SSl e . ———— ——  — —— WY

/

Slika 9 - Poredbena nekretnina 3 - k.¢. 1906, k.o. Vrbnik

Sve poredbene Cestice su prikazane i tabli¢no u nastavku.

DK IOPN  Zupania KO. 7 Vista nekretnine Vista ugovors Datum ugovora  Viijednost nekretnine (EUR)  Povrdina u prometu  Status podatka

97315 5394771 PRIMORSKO-GORAN.  VRBNIK 619 POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE{  KP - KUPOPRODAJA 21102024, 9.000,00 EUR 1.570,00 M  PREUZETO QD PU
2097314 534771  PRIMORSKO-GORAN. VRBNIK 611 POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE( P - KUPOPRODAJA 21.10.2024 9.000,00 EUR 1.570,00M%  PREUZETO 0D PU
1915483 4915501  PRIMORSKO-GORAN.  VRBNIK 1906 POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE {  KP - KUPOPRODAJA 12002023, 8.000,00 EUR 211,00 M3 PROVEDENA EVALU .

Naruitelj: EKSID d.o.0. U STECAJU, Fallerovo
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[11.3. ODABIR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
te Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) koriste se sljedece propisane
metode:

POREDBENA METODA | PRIHODOVNA METODA | TROSKOVNA METODA

Trzidna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji
daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vi$e propisanih metoda, jedna metoda je osnovna, a ostale
metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajudi u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu i to:

A) POREDBENA METODA

Metoda je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Trziéna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljeZjima uzor-Eestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz vise
zemljisnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemlji$noknjiznih
tijela.

B) PRIHODOVNA METODA

Metoda je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih éestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZu na trzistu
(odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno
odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju
periodicki razli¢itih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
1. opce prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),
2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i
3. prihodovne metode na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

C) TROSKOVNA METODA

Metoda je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima

Narucitelj: EKSID d.o.o. U STECAJU, Fallerovo 20. listopada 2025.g. | str. 18
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nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

I11.3.1 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata, za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine
odabrana je:

~ (_POREDBENAMETODA ) | PRIHODOVNA METODA || TROSKOVNA METODA |
———  — - :

Sukladno ¢l.24.st.1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), koristit ¢e se podaci
dobiveni iz zbirke kupoprodajnih cijena sustava eNekretnine.

20. listopada 2025.g. m Str. 19
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l1Il.4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Po provedenoj analizi pribavljenih podataka, u nastavku je prikazan izracun prosjecne jedini¢ne
cijene po m? povrsine meduvremenski izjednacene sa danom vrednovanja procjenjivane nekretnine.

Tablica 1 - Izraéun prosjeéne jediniéne cijene poredbenih nekretnina
REDNI BROJ NEKRETNINE

PODACI O NEKRETNINI Fal 2. 3.
LOKACLJIA Vrbnik, Krk Vrbnik, Krk Vrbnik, Krk
KATASTARSKA CESTICA 619 611 B 1906 |
KATASTARSKA OPCINA Vrbnlk vionik | vrbnik
POVRSINA ZEMUIIE';'A U PROMETU ~1,570.00 m2 | 157000m2 | 2,111.00 m2
NAVJENA gt (Iissainllll shniy
KATEGORIJA ZEMLIISTA V.. I_(ATEG&FEI]A IV.1. KATEGORIJA 17 V.1, KATEGORIIA
KUPOPRODAINA CIJENA - eur " 9000.00 eur 9000.00 eur 800000 eur
CIJENA PO m? POVRSINE 5.73 eur/m2 5.73 eur/m2 3.79 eur/m2
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 10.2024. 10.2024. 01.2023.
1ZVOR PODATAKA O CIJENI eNek_r;e_t:ilr;E N eNekretnine NN eNekretnine
T ~ MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIE Bl
BAZNI INDEKS NA DAN TRANSAKCIJE 195.50 19550 166.70 |
BAZNI INDEKS NA DAN VREDNOVANJA 21231
KOEFICUENT MEDUVREMENSKOG IZIEDNACENJA 1.086 1.086 1.274
IZEDNACENA JEDINIENA CUENA 6.23 eur/m2 L 6.23 eur/m2 | 4.83 eur/m2
PROSIECNA IZJEDNACENA JEDINIENA CHENA 5.76 eur/m2
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLIUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI i
APSOLUTNO ODSTUPANJE 047 0.47 093
- RELATIVNO ODSTUPANJE _._._;'éi%, |  s10% - _-16.1;:2, B
 KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANIA _ 022 0.22 1 esr
PRAVILO 2-SIGMA ] PRIHVATLIIVO PRIHVATLIVO PRIHVATLIVO
ODSTUPANJE OD PROSJECNE CLENE (+ 30_°/;)' - PRIHVATLING PRIHVATLIVO PRIHVATUIVO
SUMA KVADRATAAPSOLUTNIH ODSTUPANJA | 1.30
STANDARDNO ODSTUPANJE B  oal
DVOSTRUKO STANDARDNO ODSTUPANJE | o +1.62
PROSJECNO APSOLUTNO ODSTUPANJE I _ 062 :_
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO |
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad.

Brace Stipéic 34, 51000 RIJEKA

Mob: +385 (0) 91 584 6808

Mail: acajict@gmail.com

Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 589,
K.O. VRBNIK

Lokacija: Vrbnik, otok Krk
Broj elaborata: 371/25-119

Nakon provedene analize pribavljenih podataka te, na osnovu toga, izraéunate prosjecne jedini¢ne

cijene po m? povrsine meduvremenski izjednacene, u nastavku je prikazana procjena trzi$ne vrijednosti
nekretnine za zemljiSte na Eestici 589, K.O. VRBNIK, povrsine od 1877 m2.

Tablica 2 - Procjena triisne vrijednosti nekretnine

(ov . Kategorija | 7 Jediniéna Ukupna cijena
ZENUSE ! zemljista Poyrsina (P) cijena (JC) (P x Kx JC)
Kat. Cestica 589 |
e 4.1 kat. i 1877 m? 5,76 €/m? 10.809,85 €
Kat. opcina | Vrbnik i
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| : =Nl PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA K.O. VRBNIK

e\ Wy = ARNEL €AJIC, dipl.ing.grad. g

=N G ¥ Brace Stip&ic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Vrbnik, otok Krk
— b Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/25-119

Mail: acajict@gmail.com

IV ZAKLJUCAK
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PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA K.O. VRBNIK

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. o .
Brace Stipiic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Vrbnik, otok Krk

Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/25-119
Mail: acajict@gmail.com

IV.1. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - ZAKLJUCAK

Temeljem, u ovome procjembenom elaboratu provedene procjene trzisne vrijednosti nekretnine:
s ZEMLJISTE NA K.C. 589, K.O. VRBNIK - ukupne povriine 1877 m?

na lokaciji:
e Vrbnik, otok Krk

a prema zahtjevu Narucitelja:

e EKSID d.o.0. U STECAJU, Fallerovo SetaliSte, 10000 Zagreb; OIB 36114963935

utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine u iznosu od:

M k.€. 589, k.o. Vrbnik
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IL 10.809,85 €

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE -
| zaokruZeno 10.800,00 €

(prema Cl.68, st.5 Pravilnika i uputi Ministarstva)

| -

‘ CIJENA PO m2 POVRSINE ” 5,75 €/m? |

Napomena:

- TrZisna vrijednost nekretnine/naknada za potpuno izvlaitenu nekretninu iskazana Je bez vaZecih
poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretninama.

RIJEKA, 20. listopada 2025.g.

e R

A N
‘_‘ﬁﬁ'dc".;éni}rsu:—“—
ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditelfstvo i
procjenu vrijednost) nekretning
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V.1. IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Sukladno ¢l.9.st.2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) u nastavku prilaZzem

potpisanu

I1ZJAVU
O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

kojom ja, Arnel Caji¢, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina, izjavlijujem da je wusluga procjene vrijednosti
nekretnine izvrsena sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske te da je predmetni
procjembeni elaborat izraden toc¢no i u skladu s propisima i pravilima struke.

Isto tako izjavljujem da je predmetni procjembeni elaborat izraden strucno,
neovisno i nepristrano, te da su iznijete sve okolnosti, ukoliko postoje, a koje bi mogle

dovesti ili dovode u pitanje moju nepristranost ili mogudi sukob interesa.

RIJEKA, 20. listopada 2025.g.

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditel)stvo i
procjenu vrijednosti nekretning
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V.2. OSTALO

Prilog 1 - Izvadak iz zemljisnih knjiga

E’Eﬁ‘..._....‘ NESLUZBENA KOPIJA
o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opécinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK
Stanje na dan: 24.07.2025. 10:13 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 316059, VRBNIK Broj ZK uloska: 10690

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6012/2025
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

quj_ Povrsina
Rbr. zer:ljltsta Oznaka zemljista . . Primjedba
(kat. jutro| ¢hv m2
¢estice)
1. 589 PASNJAK PRIPIS IZ G.T. 25
ZK.UL. 339
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
EKSID D.0.0. U STECAJU, OIB: 36114963935, FALLEROVO SETALISTE 16, 10000 ZAGREB
1.3 Zaprimljeno 29.08.2023.g. pod brojem Z-12704/2023 1042)
na
ZABILJEZBA, OTVARANJA PREDSTECAJNOG POSTUPKA, temeliem riesenja od 28. kolovoza
2023. godine, posl. br. St-1987/23, Trgovaékeg suda u Zagrebu, zabiljezba otvaranja
predstecajnog postupka nad duznikom EKSID d.o.o., Fallerovo SetaliSte 16, Zagreb 10000, te se
za povjerenika imenuje Peljusi¢ Violeta, Drage Gervaisa 48, 51000 Rijeka, na nekretnini koja se
sastoji od kébr. 589 pasnjak.
14 Zaprimljeno 20.05.2024.g. pod brojem Z-8403/2024 101.2)
na
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BR. ST-1374/2024
20.05.2024, zabiljeZba mjere osiguranja - zabrane raspolaganja nekretninom koja se sastoji od
kébr. 589 pasnjak, u ste¢ajnom postupku nad duznikom EKSID d.o.o., OIB: 36114963935,
Fallerovo 3etaliSte 16, Zagreb 10000.
15 Zaprimljeno 09.04.2025.g. pod brojem Z-6012/2025 (12
na
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BR. ST-3008/2024 09.04.2025
(o
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
Zemllisnoknjizni izvadak (datum | viijeme izrade) 24.07.2025. 10:16:43 Stranica’ 1
T Mar i Zirmalice FHCID A ~ ~ 11 = = — .I
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Katastarska opcina: 316059, VRBNIK

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO | Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 589,
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA K.0. VRENIK

ARNEL €AJIC, dipl.ing.grad.
Brace Stipéi¢ 34, 51000 RIJEKA

Lokacija: Vrbnik, otok Krk

Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/25-119

Mail: acajict@gmail.com

1ZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 10690

Rbr. |

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

11

1.2

Zaprimljeno 05.03.2018.g9. pod brojem Z-8708/2018 2.008.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAL_OZI'IOM PRAVU OV-2212/18

27.02.2018, PUNOMOC OV-7940/17, PUNOMOC OV-7942/17, INa temelju

Ugovora o zaloZnom pravu OV-2212/18 od 27.02.2018 ., punomo¢ OV-7940/17,

punomo¢ OV-7942/17, uknjizuje se simultano zaloZzno pravo na nekretninama

Maja Fugosic , OIB: 92943446102, ,Supec 54, Vrbnik, 51500 Krk , i lvan Fugosic ,

OIB: 60435153377, Supec 54, Vrbnik , Krk , radi osiguranja novcane trazbine u

iznosu od 2 008 000,00 EUR-a uvec¢ano za sve ugovorene kamate ,naknade i

troskove ,te prema uvjetima iz Ugovora

ZAGREQACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 05.03.2018.g. pod brojem Z-8708/2018

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 11877 k.o VRBNIK

Sporednl ulozak

na 1.1

21

22

Zaprimljeno 13 .04 .2021.g. pod brojem Z-5485/2021 5.660.000,00
HRK

UKN._JIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNQOG PRAVA UGOVOR Q ZALOZNOM

PRAVU 13,04 2021, PUNOMOC PUNOMOC 732/2020 15.09.2020, PUNOMOC

PUNOMOC 152/2021 09.02.2021, PRIJEDLOG PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU

ZALOZNOG PRAVA 13.04.2021, radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od

5.660.000,00 HRK ( pet milijuna SestoSezdesettisucakuna) uvecano za sve

ugovorene kamate, trosSkove,naknade te prema uvjetima iz Ugovora za korist:

ZAGREB_ACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, ZAGREB (GRAD ZAGREB)

Zaprimljeno 13.04.2021.g. pod brojem Z-5485/2021

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, u z k. ul. 942 k 0. Vrbnik

sporedan uloZak

na2i

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.07.2025.

Zem||lsnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 24,07.2025. 10:16:43
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Prilog 2 - Popis slika & Popis tablica

Popis slika

Slika 1 - Administrativno podrucje opéine VIDNIK. ..........uuuuuie sttt et eteesensentanenasensnsersensenees 10
SUTKA 2 - NASEUJE VIDNIK. .....cc.oviiiiiiiiniins ivimmsmuismmssioiunss snms s sumsns saasinssin s e ss s s v s e o d/n s a0awvs v iesommeao i b0 10
Slika 3 - Katastarski plan - prikaz k.&. 589, K.O. VRBNIK ....ucviiviiiiiiinennnneeentisiitiaeaseeireneinsisensensensenenserssnes 11
Slika 4 - Prikaz dijela Prostornog plana uredenja opcine Vrbnik .........ccviivuiiuiiiiiiniiiiiiiiii e 11
Slika 5 - Prikaz dijela Legende - Prostorni plan uredenja opcine Vrbnik .........coouvveiiuiiisiiinireiniinensirsneeaneines 11
Slika 6 - Indeksi cijena stambenih nekretning (izvor: dzS.Nr) ....v.vviviiviiiiiiiiiiiiii i e e 15
Slika 7 - Poredbena nekretning 1 - K.€. 619, K.0. VIBNIK. ....uuurei ittt ettt et e e e e eree s ere e eaneeaneenreans 16
Slika 8 - Poredbena nekretning 2 - k.€. 611, k.0, VEDNIK. ..o iunueireiiiiii it ittt e et e ettt e st s s s e easannn 16
Slika 9 - Poredbena nekretnina 3 - k.€. 1906, K.O. VIDIIK «...ournueiir e insnessnsnessiaressnnsesansessn I —— 17

Popis tablica

Tablica 1 - Izraun prosjecne jedini¢ne cijene poredbenih NEKIretning .......co..voviiuiiiiiiiniiiiiiieiiniininiaae e 20
Tablica 2 - Procjena trZisne vrijednosti NEKIEtNINe ......c.c.uuuiireeen ittt i e vt et s bt st n s s s rneriennes 21
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EKSID d.o.0. u ste¢aju

From Odvjetnica Gelo <info@odvjetnicagelo.hr>
To <zaba@unicreditgroup.zaba.hr>
Date 2025-10-21 13:22

ZK-942-VRBNIK.pdf (~70 KB) [R zK-11 877-VRBNIK.pdf(~71 KB) [f) ZK-10690-VRBNIK.pdf (~71 KB)

Podtovani,

u prilogu dostavljam zk izvadak nekretnine u vlasni&tvu steCajnog duznika EKSID d.o0.0. u steCaju, OIB: 36114963935, Fallerovo Zetaliite
16, Zagreb.

Iz istoga je vidljiva uknjizba zaloinog prava temeljem Ugovora o zaloZnom pravu 0V-2212/18 od 27. veljale 2018. godine u iznosu od
2.008.000,00 EUR te uknjizba zaloznog prava temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trabine zasnivanjem zaloZnog prava od 13.
travnja 2021. godine u iznosu od 5.660.000,00 kn.

Obzirom da se predmetna nekretnina treba prodati u ste€ajnom postupku, molim vas izvod otvorenih stavaka po osnovi predmetnih uknjizbi
za predmetna dugovanja.

U prilogu dostavljam i zk glavnih ulozaka na kojima su dugovanja zabiljezena.

Za sva pitanja stojim na raspolaganju.

S po3tovanjem,

Maja Gelo

odvjetnica / attorney at law

steCajni upravitelj / insolvency practitioner

Telefon/Phone: +385 31 205449
Mobitel: +385 95913 1818

~€1 10N/ /908 1.99 D1






