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Rjesenje iupanijskog suda u Zagrebu o imenovanju viestakom

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subié¢a Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 2144/17
Zagreb, 5. veljate 2018.

RJESENJE -

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlugujudi o zahtjevu pravne osobe DESIDIA
d.0.0., temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13 i 33/15) u vezi s &l. 4.
Pravilnika o staloim sudskim vjeSlacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15 1 25/16),

rijefio je

. Utveduje s¢ da_pravna osoba DESIDIA d.o.o. iz Zagreba, Rapska 46 B ispunjava uvjete
iz &, 4. Pravilnika o stalnim sudskim vicstacima 7a obavljanjc poslova sudskog vieStatenja iz
podrudja graditeljstvu i procjene nekretnina, te se istoj odobrava obavljanje poslova sudskog
viestadenjz iz navedenog podrugja na viijeme od Cetiri godine.

Vietadenje ée obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObravloZenje

Pravna osoba DESIDIA d.o.o., podnijela je zahtjey za uvritavanje na popis pravnih osoba
ovladtenih za obavljanje poslova sudskog viedtagenja iz podrudja gradiwclisiva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravaa osoba Desidia d.o.0. prilozila je Levadak iz Sudskoy registra iz
kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnos: vieStabenja, rjcienje Zupanijskog suda u Zagrebu
o imenovanju Gorana Korice iz Zagreba, Rapska 46b stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo
i procjenu nekretnina, potvrdu Hevatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da
je navedeni vjestak zaposlen u tvrici Desidia d.0.0., kao i ugovor o esiguranju od odgovernosti za
obavljanje poslova sudskog viestalenja za navedenog vicstaka.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz €l 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeseno kao v izreci,
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- ZADATAK VJESTAKA | SVRHA PROCJENE

Zakljuckom Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu od 5. rujna 2019. godine imenovana je
tvrtka Desidia d.0.0. vjeStakom u predmetu Ovr-1646/14, |. ovrhovoditelja FERO-TERM
d.0.0 i Il. ovrhovoditelja STAMBENI ZG d.o.0. i ovrienika V. i A. SAFRANIC d.o.o., radi
procjene vrijednosti nekretnina ovrsenika.

Dana 25. listopada 2019. godine u 9,15 sati izvrSen je ocevid na licu mjesta u Zagrebu,
JakuSevecka ulica 76A, 76B i 76D, uz prisustvo sudske komisije gdje je identificiran
predmet postupka. Sudac je protumacio predmet i dao zadatak vjestaku da izradi pismeni
nalaz i misljenje na okolnost utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine ovrienika prema
zateCenom stanju, pregledu zgrada izvana i iznutra te dostupnih stanova iznutra,
prikupljenim podacima na licu mjesta po nalogu Suda, te podacima prileze¢im u spisu
predmeta. -

Nakon pregleda, izmjere i fotografiranja zgrade i dostupnih stanova, uvida u
dokumentaciju spisa te uzimanja potrebnih podataka po nalogu Suda, dajemo sljedeci:

2. NALAZ
2.1.  IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Nekretnine koje su predmet postupka u naravi Cine sedam stanova u tri stambene zgrade u
Zagrebu na adresi JakuSevecka ulica br. 76A, 76B i 76D.

U stambenoj zgradi na adresi JakuSevecka ulica br. 76A predmet procjene su dva stana:
etazno vlasniStvo E-4, trosobni stan oznake 54 na prvom katu s pripadajucim
parkl mim mjestom oznake PM2 i
etazno vlasnistvo E-8, trosobni stan oznake S8 u potkroviju s pnpadajucim
parkirnim mjestom oznake PM7.

U stambenoj zgradi na adresi Jakusevecka ulica br. 76B predmet procjene su dva stana:
etazno vlasniStvo E-1, jednosobni stan oznake S1 u prizemlju s pripadajucim
spremistem oznake SPR1 i parkirnim mjestom oznake PM8 i
etazno viasniStvo E-8, trosobni stan oznake S8 u potkrovliju s pripadajucim
parkirnim mjestom oznake PM7,

U stambenoj zgradi na adresi JakusevecCka ulica br. 76D predmet procjene su tri stana:
. etazno vlasniStvo E-3, trosobni stan oznake S3 na prvom katu s pripadajuc¢im
parkirnim mjestom oznake PM1,
etazno vlasnistvo E-5, Cetverosobni stan oznake S5 na prvom katu s pripadajucim
parkirnim mjestom oznake PM3 i
etazno vlasniStvo E-6, trosobni stan oznake S6 u potkrovlJu s pripadajucim
parkirnim mjestom oznake PM4.

Identifikacija svakog pojedinog stana utvrdena je uvidom u Plan posebnih dijelova.

Zagreb, JakuSevecka ulica 76A, 768 i 76D ) str. 4
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ZemljiSnoknijiZno stanie

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 56400 k.o. JakuSevec, upisana je u posjedovnicu A u
prvi odjeljak na zk.E.br. 684/2 stambena zgrada JakuSevecka br. 76A (povrSine 192 m’) i
dvoriste (povriine 323 m?} ukupne povriine estice 515 m?’. U drugi odjeljak upisana je
pozitivna zabiljezba da je za stambenu zgradu priloZena uporabna dozvola.

U vlastovnicu B upisan je 4. suvlasnicki udio 1389/10000 etazno vlasnistvo (E-4) kao
trosobni stan na prvom katu povriine 56,80 m* s pripadajucim parkirnim mjestom
povriine 2,88 m’ (oznake pm2), odnosno ukupne povriine 59,68 m’, u nacrtu
oznaen S4. Upisan je vlasnik V. i A. SAFRANIC d.o.o., OIB: 29080381504,
Hrasc¢anska br. 70, Hrasée Turopoljsko uz zabiljezbu otvaranja stecajnog postupka.

U vlastovnicu B upisan je 8. suvlasnicki udio 1712/10000 etaZno vlasniStvo (E-8) kao
trosobni stan u potkroviju povrSine 70,65 m’ s pripadajucim parkirnim mjestom
povriine 2,88 m’ (oznake pm7), odnosno ukupne povrsine 73,53 m?, u nacrtu
oznaen S8. Upisan je vlasnik V. i A. SAFRANIC d.c.o., OIB: 29080381504,
Hrascanska br. 70, Hrasce Turopoljsko uz zabiljezbu otvaranja stecajnog postupka.

U teretovnici C zabiljeZeni su tereti vidljivi iz priloZenog zk izvatka.

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 1575 k.o. JakuSevec, upisana je u posjedovnicu A u
prvi odjeljak na zk.C.br. 684/3 stambena zgrada JakuSevecka br. 76B (povriine 192 m?) i
dvoriste (povrSine 323 m’) ukupne povrSine Cestice 515 m’. U drugi odjeljak upisana je
pozitivna zabiljeZba da je za stambenu zgradu priloZena uporabna dozvola.

U vlastovnicu B upisan je 1. suvlasnicki udio 1079/10000 etaZno vlasnistvo (E-1) kao
jednosobni stan u prizemlju povrsine 28,73 m? s pripadajuc¢im spremiStem povriine
16,57 m? {oznake spr1), s pripadajuéim parkirnim mjestom povrsine 2,88 m? (oznake
pm8), odnosno ukupne povriine 48,18 m?, u nacrtu oznacen $1. Upisan je viasnik V.
i A. SAFRANIC d.0.0., OIB: 29080381504, Hras¢anska br. 70, Hras¢e Turopoljsko uz
zabiljezbu otvaranja stecajnog postupka.

U vlastovnicu B upisan je 8. suvlasnicki udio 1651/10000 etazno vlasnistvo (E-8) kao
trosobni stan u potkrovlju povriine 70,92 m’ s pripadaju¢im parkirnim mijestom
povriine 2,88 m’ (oznake pm7), odnosno ukupne povrsine 73,80 m?, u nacrtu
oznaten S8. Upisan je vlasnik V. i A. SAFRANIC d.o.o., OIB: 29080381504,
HraScanska br. 70, HraS¢e Turopoljsko uz zabiljeZbu otvaranja steajnog postupka.

U teretovnici C zabiljeZeni su tereti vidljivi iz priloZenog zk izvatka.

|Zagreb, Jakusevecka ulica 764, 768 i 76D _ str. 5
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U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 56398 k.o. JakuSevec, upisana je u posjedovnicu A u
prvi odjeljak na zk.c.br. 684/5 stambena zgrada JakuSevecka br. 76D (povrsine 192 m?) i
dvoriste (povrSine 323 m?) ukupne povrsine Cestice 515 m?% U drugi odjeljak upisana je
pozitivna zabiljezba da je za stambenu zgradu priloZzena uporabna dozvola.

U vlastovnicu B upisan je 3. suvlasnicki udio 1333/10000 etaZno vlasnistvo (E-3) kao

trosobni stan na prvom katu povrsine 53,64 m? s pripadajucim parkirnim mjestom
povrsine 3,13 m’ (oznake pm1), odnosno ukupne povrSine 56,77 m? u nacrtu
oznaten S3. Upisan je vlasnik V. i A. SAFRANIC d.o.0., OIB: 29080381504,
Hrascanska br. 70, Hra¢e Turopoljsko uz zabiljeZbu otvaranja ste¢ajnog postupka.

U vlastovnicu B upisan je 5. suvlasnicki udio 1657/10000 etaZno vlasnistvo (E-5) kao

Cetverosobni stan na prvom katu povriine 67,46 m? s pripadajuc¢im parkirnim
mjestom povrsine 3,13 m? (oznake pm3), odnosno ukupne povrsine 70,59 m?, u
nacrtu oznacen S5. Upisan je vlasnik V. i A. SAFRANIC d.o.0., OIB: 29080381504,
Hras¢anska br. 70, Hras¢e Turopoljsko uz zabiljeZbu ofvaranja ste¢ajnog postupka.

U vlastovnicu B upisan je 6. suvlasnicki udio 1843/10000 etazno vlasniStvo (E-6) kao
trosobni stan u potkroviju povrSine 75,37 m? s pripadajuc¢im parkirnim mjestom
povrsine 3,13 m? (oznake pm4), odnosno ukupne povrsine 78,50 m? u nacrtu
oznacen S6. Upisan je vlasnik V. i A. SAFRANIC d.o.o., OIB: 29080381504,
Hrascanska br. 70, Hras¢e Turopoljsko uz zabiljezbu otvaranja ste¢ajnog postupka.

U teretovnici C zabiljezZeni su tereti vidljivi iz priloZenog zk izvatka.

Stanovi su etaZirani i upisani u zemljiSnu knjigu kao posebni dijelovi zgrade s odredenim
suvlasnickim omjerima na nekretnini.

ZEMMYISnOKNJIZNS oplina LEMNYISNONNHZNS Se5TCS U dije

JAKUSEVEC 684/2

ldentifikacijom je utvrdeno da katastarska Cestica broj 1158/2 k.o. JakuSevec odgovara
zemljisnoknjiznoj Cestici broj 684/2 k.o. Jakusevec.

Zemljisnokniizni podaci za katastarsku Gesticu: JAKUSEVEC 1158/ 3
Zemijidnokn2na opéing ZembidnokniZna festica U gsjel
JAKUSEVEC 684/3

Identifikacijom je utvrdeno da katastarska Cestica broj 1158/3 k.o. Jakusevec odgovara
zemljisnoknjiznoj Cestici broj 684/3 k.o. JakuSevec.

ZemijisnoknjiZni podac za katastarsku Sesticu: JAKUSEVEC 1158/ 5
emijisnokniizna opéina :

JAKUSEVECD 684/5

Identifikacijom je utvrdeno da katastarska Cestica broj 1158/5 k.o. JakuSevec odgovara
zemljisSnoknjiznoj Cestici broj 684/5 k.o. Jakusevec.

elka ulica 76A, 76B i 76D str. f
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nu,

izvor: https://geoportal.zagreb.hr/Karta

katastarskom planu k.o. Jakusevec vidljiv je oblik i polozaj kat.cest.br. 1158/2,
fest.br. 1158/3 i kat.Cest.br. 1158/5, sa ucrtanim zgradama u JakuSevackoj ulici s
im brojevima 76A, 76B i 76D, a Sto odgovara stanju na terenu.

- zemljisnoj knjizi upisane su pozitivhe zabiljezbe da su za sve tri zgrade priloZzene
srabne dozvole Grada Zagreba - Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada,
eljstvo, komunalne poslove i promet.

- dozvola za zgradu na adresi JakuSevecka 76A:
: : UP/I-361-05/10-001/35
P : 251-13-22/103-09-5

. 9d06.04.2010. g..

dozvola za zgradu na adresi JakuSevecka 76B:
Klasa: UP/1-361-05/10-001/36
Urbroj: 251-13-22/103-09-5
~ od 06.04.2010. g.

‘ dozvola za zgradu na adresi JakuSevecka 76D:
- UP/1-361-05/10-001/37

~ WUrbroj: 251-13-22/103-09-5

- od 06. travnja 2010. g.

Temeljem pozitivnih zabiljezbi smatra se da zgrade imaju potrebnu legalnost u prostoru.

[hg'ec Jakusevecka ulica 76A, 768 1 76D str. '.7|
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2.2. LOKACIJA | STANJE NEKRETNINE

Lokacija nekretnina je u zagrebackoj gradskoj Cetvrti Novi Zagreb - istok, mjesni odbor
Jakusevec u Jakuseveckoj ulici, blok zgrada s ku¢nim brojevima 76A, 76B i 76D.
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makrolokacija u Zagrebu, izvor: https://wego.here.com/

Nekretnine su locirane u krajnjem jugoistocnom naseljenom dijelu Jakusevecke ulice u
phruzenju obiteljskih kuéa s gospodarskim zgradama. U ulici se nalazi osnovna skola,
\okalno groblje i crkva. Slabija opremljenost ostalim javnim i druStvenim sadrZajima. U
Sroj okolici sjeveroistocno od lokacije nalazi se odlagaliste otpada Jakusevec udaljeno oko
#00 m, a jugozapadno ranzirni kolodvor udaljen cca 300 m. Sjeverozapadno se nalazi noviji
#0 naselja izgraden stambenim zgradama slicnog tipa udaljen oko 500 m.
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Zgrade se nalaze uz granicu dopustenog drzanja domacih Zivotinja na nacin da su zgrade s
kucnim brojevima 76A i 76B, sjeverno od granice, u zoni dopustenog drZanja domadih
Zivotinja, a zgrada 76D, juzno od granice, izvan zone.

mikrolokacija u Jakuseveckoj ulici 76A, 76B i 76D, izvor: https://geoportal.zagreb.hr/Karta |

3 Lokacija je prometno dobro povezana JakuSeveckom ulicom prema Sarajevskoj ulici te
- dalje na na zapad i istok prema naseljima Micevec i dalje prema Velikoj Gorici prema jugu.
Prosto ispred zgrade ureden je kao slijepi odvojak JakuSevecke ulice kao prometno-
grna povrsina sa zelenim otocima.
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Prostorno planska dokumentacija

Ocevidom na licu mjesta u Zagrebu, Jakusevecka ulica 76A, 76B i 76D, kao i uvidom u
prostorno plansku dokumentaciju Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba, razvidno
e& da se predmetne Cestice nalazi unutar zone mjesovite namjene oznake M1 - pretezito
- stambene, uz primjenu urbanih pravila i procedura 2.6.

MESOVITANAMUENA-PRETEZITO ¢ Uredenje i obnova rubnih prostora
STAMBENA individualne gradnje

izvod iz Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba - M1 zona, urbana pravila 2.6.

Mfrastruktura je kompletno uredena. JakuSevecka ulica je uredena dvosmjerna asfaltirana
#ica s betonskim rubnjacima i asfaltiranim nogostupom obostrano, bez zelenog pojasa. Uz
; astup su s obje strane ulice ograde dvorista. Javna rasvjeta je provedena na betonskim
Wupovima, odvodnja oborinske vode slivnicima. Provedene gradske komunalije struje, dtk,
vode i kanalizacije u naselju.

- Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153713, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) pojam
- gradevinskog zemljiSta definira zemljiSte unutar i izvan gradevinskog podrucja koje je
~ lagradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje
powrsina javne namjene. Obzirom da se Cestice zemljiSta nalaze unutar granica
- gradevinskog podrucja odredenog prostornim planom, predmetno zemljiste utvrduje se kao
- gradevinsko zemljiSte 1. kategorije i kao takvo se procjenjuje.

2 Eq-'er-. Jakusevecka ulica 764, 76B i 76D ! str. 10
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POVRSINA NEKRETNINE

stanova preuzeta je iz plana posebnih dijelova zgrada uvidom u spise

mljisnoknjiznog odjela ovog suda pod brojem Z-34640/10, Z-35175/10 i Z-35177/10, a
na stana S8 u potkovlju u koji je bio omogucen pristup provjerena je izmjerom

orija na licu mjesta laserskim mjernim uredajem Leica Disto D510. Korisna vrijednost

povriina (KVP) obracunata je sukladno koeficijentima koji su se koristili u vrijeme izrade
tainog plana, a poredbene nekretnine biti ¢e obacunate na isti nacin.

& Prostorija NKP (m?)  koef.  KVP (mY)

Ulaz
Kuhinja 4,62 1,00 4,62
Dnevni boravak 20,43 1,00 20,43

Predprostor 5,61 1,00 5,61
Soba 9,06 1,00 9,06

,q(fl }@ i sl

_ Soba 10,32 1,00 10,32
5 Kupaonica W . 3w 1,00 3,94
Parkirno mjesto PM2 11,50 0,25 2,88

pna povrsina: 68,30 59,68

; tvo (E-8) StanS8 u potkrovju o
Hodnik 5,66 1,00 5,66
Soba . X N 11,63 1,00 11,63
Dnevni boravak, kuhinja 28,23 1,00 28,23
Kupaonica o 5,00 1,00 5,00
Soba 8,29 1,00 8,29
Terasa, dio natkriven - loda 10,00 0,75 7,50
Terasa, dio nenatkriven 17,37 0,25 4,34
Parkirno mjesto PM7 11,50 0,25 2,88
a povrsina: 97,68 73,53

0 (E-1) Stan 51 u prizemlju

Uaz

Kupaonica 3,40 1,00 3,40
Dnevni boravak, blagovaonica 20,52 1,00 20,52
Kuhinja 2,79 1,00 2,79
SpremiSte SPRT 16,57 1,00 16,57
Parkimo mjesto PM8 11,50 0,25 2,88
2 povriina: 56,80 ' 48,18

=b, JakusevecCka ulica 76A, 76B i 76D str. 11
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i
3 Dnevni boravak, kuhinja 28,61 1,00 28,61
4 Kupapnica 4,76 1,00 4,76
§ Soba 8,26 1,00 8,26
. & Terasa, dio natkriven - loda 9,91 0,75 7,43
i  Terasa, dio nenatkriven 17,44 0,25 4,36
T Parkitno mjesto PM7 11,50 0,25 2,88
Ukeupna povrsina: 97,98 73,80

i Uaz 6,38 1,00 6,38
! Kupaonica 4,23 1,00 4,23
i Predprostor 1,27 1,00 1,27
4 Soba 6,88 1,00 6,88
S  Soba 10,75 1,00 10,75
< Dnevni boravak, kuhinja 24,13 1,00 24,13
7 Parkimo mjesto PM1 iy 12,50 0,25 3,13
&apna povriina; 66,14 56,77

3

2

H

4

3 |

$ Soba 10,08 1,00 10,08
F  Soba 8,63 1,00 8,63
4  Dnevni boravak, blagovaonica 16,85 1,00 16,85
@ Parkirmno mjesto PM3 12,50 0,25 3,13
Uepea povrSina: 79,96 . 1359

G o (S A Y |‘Jf-"5:,‘ S L A T L i

|
B Kupaonica 2,66 1,00 2,66
) Onevni boravak, kuhinja 21,49 1,00 21,49
4 Soba 16,11 1,00 16,11
F 5 Soba 10,23 1,00 10,23
&  Kupaonica 4,26 1,00 4,26
4 Terasa, dio natkriven - loda 5,68 0,75 4,26
Terasa, dio natkriven 6,88 0,50 3,44
Terasa, dio nenatkriven 18,89 0,25 4,72
] Parkimo mjesto PM4 12,50 0,25 3,13
Ukupna povrsina: 106,90 78,50

Lageed, JakuSevetka ulica 76A, 76B i 76D str. 12




=

z;
;

Wi!’“‘..' L i AR

e

E3

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU, Ovr-1646/14

Rekapitulacija povriina:

2

_Jakulevecka ulica 76A (zk.ul. 56400)

.i i
E-8 | 73,53
e - _1 e |
lakusevecka ulica 76B (zk.ul. 1575) ; E-1 | 48,18
| £-3 )
Iakuievecka ulica 76D (zk.ul. 56398) E-3 56,77 _.
'f E-5 70,59 )
E-6 | 78,50
Ukupno: a 461,05
1.4, TEHNICKI OPIS | KAKVOCA NEKRETNINE
Dan pregleda: 25, listopada 2019. g.
Dan kakvoce: 25. listopada 2019. g.
Dan vrednovanja: 25. listopada 2019. g.
Frometne veze: Cestovne, asfaltirane, javni autobusni prijevoz.
Tip gradevine: Poluugradene viSestambene zgrade.
Godina gradnje: 2009. godine uporabne dozvole.
Ftainost: Podrum, prizemlje, 1. kat i potkrovlje kao uvuceni kat.
frastruktura: Uredena, komunalno opremljena ulica.
Sostva konstrukcija: Armirancbetonska  konstrukcija sa zidanom ispunom,

Pregradni zidovi:
frov:
Prodelja:

C¥rada zidova i stropova:

Podovi:

$tolarija:

mstaladije:

medukatna konstrukcija armiranobetonska plota, unutarnje
stubiSte armiranobetonsko jednokrako i dvokrako. Zgrade
nemaju dizalo.

Zidani i od gipskartonskih ploca na potkonstrukciji,,

Ravni ab krov sa hidro i termo izolacijama.

Uredene toplinske fasade u ETICS sustavu. Vidljive
mikropukotine u zavr$nom dekorativnom sloju i plijesan.
Zidovi Zbukani, gletani i soboslikani, oploéenje keramickim
plo¢icama u kuhinjama i kupaonicama. Stropovi gletani i
soboslikani.

StubiSta zgrada granitna gazista i granitne plodice u hodniku.
U stanovima bambus parket u hodniku i soabam te keramicke
pledice u kuhinjama, kupaonicama i na terasama. ParkiraliSte
na terenu oploceno betonskim oplognicima.

Vanjska stolarija PVC bijeli profili ostakljena dvoslojnim 120
staklom, zastita od sunca PVC roletama. Prozorske kluptice
granitne, Ulazna vrata celiCna protuprovalna, sobna vrata
tipska furnirana krila i obuhvatni dovratnici, zavrsno bijeli lak.
Ulazna vrata zgrade PVC s ostakljenjem. Rukohvati stubista
bravarski od okruglih cijevi. Ograda terase bravarska od
kvadratnih cijevi s ispunom od perforiranog lima.

U stanu provedene instalacije struje, tk, vode i kanalizacije s
prikijuckom na gradsku mrezu, Odvojena brojita.

Imt_: Jakudevecka ulica 76A, 76B i 76D

str. 13[




OPCINSK] GRADANSKI SUD U ZAGREBU, Ovr-1646/14

£
L [

Grijanje/htadenje: Grijanje centralno na gradsku toplanu. Grijaca tijela zidni
limeni plocasti radijatori i alu ljestve u kupaonicama,

e instalacija provedena podZbukno. Klimatizacije nema.
- Energetski razred: Nema podataka.
& Atetno emisije okolisa: Nisu uodene, blizina odlagalidta otpada i ranZirnog kolodvora.
“Najbolja namjena: Prostor ve¢ ima najpovoljniju namjenu i iskoristivost -
' stambena namjena.
‘%pecificnosti nekretnine:  Prosje€na  lokacija u okruZenju obiteljskih  kufa i
o poljoprivrednih povr§ina. Noviji tip zgrada, prosjecne
kvalitete izgradnje i opremljenosti. Svaki stan i ima etaZirano
pripadno parkirno mjesto.

“Stmmbena zgrada na adresi JakuSevecka ulica br. 76A (upisana u zk.ul. 56400)
orijentirana je sjeveroistocnim proceljem na ulicu gdje se nalazi ulaz u zgradu. Zgrada je
poluugradena na jugozapadnoj medi. Sa sjeverozapadne strane zgrade nalaze se parkirna
fijesta kojima se pristupa sa slijepog odvojka Jakusevecke ulice. Predmet procjene su dva
Stana oznake S4 na prvom katu i 58 u potkroviju.

Etpno viasniStvo E-4: U naravi trosobni stan oznake $4 na prvom katu, od stubista
e desno, s pripadajucim parkirnim mjestom oznake PM2. Stan je
trostrano  orijentiran na  sjeverozapad  (parkiraliSte),
sjeveroistok {ulicu) i jugoistok (straznje dvoriSte). Dnevni
boravak orijentiran je na jugoistok. lznad dijela soba sa
sjeverozapadne strane nalazi se natkrivena terasa stana u
potkroviju. Ulaz u stan nije omoguéen, pretpostavka kod
procjene je da je stan uredno odrzavan i neuseljen.

j0 viasniStvo E-8: U naravi trosobni stan oznake S8 u potkroviju, od stubista
lijevo, s pripadajucim parkirnim mjestom oznake PM7. Stan je
dvostrano poprecno orijentiran na sjeverozapad (parkiraliste) i
jugoistok (straznje dvoriste), Dnevni boravak orijentiran je na
jugoistok. Terasa s izlazom iz kuhinje orijentirana je na
sjeverozapad. Iznad stana je ravni neprohodni krov. Ulaz u
stan je omogucen, Stan nije nikada useljen, loSe je odrZavan.
Dio parketa u hodniku i boravku je odlijepljen i uklonjen s
poda, nedostaju kutne lajsne na podovima sa parketom i
lajsne  dijela unutamjih vrata. Najvedi  nedostatak
predstavijaju tragovi vlaZenja na zidovima sobe orijentirane
na terasu koje je nuzno sanirati.

“Stambena zgrada na adresi JakuSevecka ulica br. 76B (upisana u zk.ul, 1575) nalazi se u
astavku prve zgrade s kuénim brojem 76A. Ulaz u zgradu je na jugozapadnom procelju.
rada je poluugradena na sjeveroistoCnoj medi. Sa sjeverozapadne strane zgrade nalaze
# parkirha mjesta kojima se pristupa sa slijepog odvojka Jakusevecke ulice. Predmet
rocjene su dva stana oznake S1 u prizemlju i $8 u potkrovlju.

£hino vlasniStvo E-1: U naravi jednosobni stan oznake S1 u prizemlju, od ulaza u

: zgradu lijevo, s pripadajuéim spremiStem oznake SP1, od
ulaza u zgradu desno i parkirnim mjestom oznake PM8. Stan je
ugaono-dvostrano orijentiran na sjeverozapad i jugozapad.

. {fnwreb, JakuicveZka ulica 76A, 768 i 76D _ str. 14]
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Spremiste je jednostrano orijentirano na jugoistok. Ulaz u
stan nije omogucen, pretpostavka kod procjene je da je stan
uredno odrzavan i neuseljen.

- Stadno viasnistvo E-8: U naravi trosobni stan oznake S8 u potkroviju, od stubista

desno, s pripadajué¢im parkirnim mjestom oznake PM7. Stan je
dvostrano popreéno orijentiran na sjeverozapad (parkiraliste) i
jugoistok (straznje dvoriSte). Dnevni boravak orijentiran je na
jugoistok. Terasa s izlazom iz kuhinje orijentirana je na
sjeverozapad. Iznad stana je ravni neprohodni krov. Ulaz u
stan nije omogucen. Pretpostavka kod procjene je da je stan
uredno odrzavan i neuseljen.

'Siambena zgrada na adresi JakuSevecka ulica br, 76D (upisana u zk.ul. 56398) nalazi se
fa kraju slijepog odvojak ulice. Ulaz u zgradu je na boCnom sjeverozapadnom procelju.
Igrada je poluugradena na sjeveroistotnoj medi. Ispred ulaza u zgradu nalaze se parkirna
mjesta kojima se pristupa sa slijepog odvojka JakuSevecke ulice. Predmet procjene su tri
stana oznake 53 i S5 na prvom katu te $6 u potkroviju.

£tazno viasnistvo E-3: U naravi trosobni stan oznake 53 na prvom katu, od stubista
: lijevo, s pripadajucim parkirnim mjestom oznake PM1. Stan je
trostrano orijentiran na jugozapad, sjeverozapad i
sjeveroistok. Dnevni boravak orijentiran je na jugozapad i
sjeverozapad. Dio stana izvucen je kao konzola te se ispod tog
dijela nalazi prolaz/ulaz u zgradu, a iznad dijela stana natazi
se djelomi¢no natkrivena terasa stana u potkroviju. Ulaz u
stan nije omogulen, pretpostavka je da je stan uredno
odrzavan i neuseljen.

fio. vlasniStvo E-5: U naravi Cetverosobni stan oznake S5 na prvom katu, od
: stubista desno, s pripadaju¢im parkirnim mjestom oznake
PM3. Stan je trostrano orijentiran na jugozapad, jugoistok i
sjeverozapad. Dnevni boravak orijentiran je na jugozapad i
jugoistok. Ulaz u stan nije omogucen, pretpostavka kod
procjene je da je stan uredno odrzavan i neuseljen.

fno vlasnistvo E-6; U naravi trosobni stan oznake S6 u potkroviju, od stubista
lijevo, s pripadajucim parkirnim mjestom oznake PM4. Stan je
trostrano  orijentiran na jugozapad, sjeverozapad i
sjeveroistok. Dnevni boravak orijentiran je na jugozapad i
sjeverozapad. Terasa s izlazom iz boravka orijentirana je na
sjeverozapad i sjeveroistok. [znad stana je ravni neprohodni
krov. Ulaz u stan nije omogucen, pretpostavka kod procjene
je da je stan uredno odrzavan i neuseljen.

7
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! NEKRETNINE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

ad procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijededi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

. Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19
Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17 i 39/19

. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15
Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina NN 114/15i 122/15
Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima 38/14, 123/15, 29/161 61/19

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Maj&ica, Drustvo
gradevinskib inZenjera Zagreb 2016. g.

- Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 2016

Nadela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka 5/07

Vrednovanje korisnog prostora u viSestambenim zgradama 12/04, Bezak,
Horvat, Beler

- Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za
financije 03/14

Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vijestaka 09/14

Nekretnine u pravnom prometu, InZenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04
Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14 '

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i
42/19

Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN 1SO $836:2011

Podatak o prosjecnim troskovima gradenja kubnog metra (m’) gradevine u
Rrpublici Hrvatskoj, NN 98/19

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja, Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja NN 67/19

Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG

Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku, Podrulje gradevinarstvo broj
3.1.5/1. Cijene prodanih stanova u 2016.

Bilten, Hrvatska narodna banka

4
v

Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja.

e, Jakudevecka ulica 76A, 76B | 76D _ str. 16




OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU, Ovr-1646/14

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

{realne stope rasta)

Inflacija ~ Stopa nezaposienosti Nocen}atunsta
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alni obralun BDP-a Bl Eruto domad: proizvod itrfidne Ciene

lzvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

deksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu Cija je vrijednost
razvijenosti 116,560% prosjeka RH. (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom
prethodnih nekoliko godina vidljiv je veci broj evidentiranih kupoprodaja stanova

e na aktivno trZiste. ZabiljeZen je rast cijena te se olekuje utrZivost nekretnine
ocjenjenoj vrijednosti.
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mdeks 10/2018 Promjena u odnosy na proshmjesec  Promyena u odnosy na godinu dana J cdnosu na podetak goding
L
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portalu Burza nekretnina, BN indeks je i dalje u kontinuiranom rastu. UnatoC
rastu cijena nekretnina na cijelom teritoriju RH postoje dijelovi zemlje gdje
05 uvijek padaju kao i broj transakcija. BN indeks za listopad 2019. godine iznosi
Sto je promjena 0,39% u odnosu na prosli mjesec, tj. 5,68% u odnosu na godinu
'5,18% u odnosu na pocetak godine.
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" |ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

tnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje
obiljezja zemljista 1. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljista u
atednom periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i
1ju sli¢nog zemljista u okolini. Na Eestici je izgradena visestambena zgrada sa posebnim
m cjelinama - stanovima te obzirom na takve karakteristike zemljisne cCestice
a je poredbena metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti

cjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih
\kcija kupoprodaja na usporedivoj lokaciji i sa sli¢nim obiljezjima sukladno &l 5.

. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana
wanja nekretnine, a sve prema podacima iz sluzbenog preglednika eNekretnina
arstva graditeljstva i prostornog uredenja. "

dno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

Ista kategorija zemljiSta kao i procjenjivana - prva kategorija
Vrsta i mjera planskog koristenja - stambena namjena

3. Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta
koji ogranicavaju koristenje
Polozajna obiljezja - usporeduju se tabelarnim
prikazom

za vrednovanie: Trzisna vrijednost nekretnine

e

vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
enjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
¢iji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
la upuceno, razborito i bez prisile.

b, Jakusevecka ulica 76A, 76B i 76D str. 18
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PROCJENA VRIJEDNOSTI STANOVA POREDBENOM METODOM

a poredbenih stanova
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|

halize odabrano je 10 sli¢nih i usporedivih stanova:

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KWOPHOMHCIIENA

i livor
Lingon f Pribliina | Katoost | KUPOPOgajna | vrijednost | Nadnevak |KUPOPTOSsine
Sobnost n&t::r:s:::u | Etala godina | zgrade cijena kn/m® | nekretnineiz | sklapanja ﬁtvi::alf |
promets () itgradnje | nadzemno KVP ugavora {kn) ugovora !“T:mp:?“ |
2-s0bni | 6377 m2 Pk 2006 Prel+Pk 9.770 623.021,63 | 06.08.2019 4080020
3-50bni 56,92 m2 T 2009 Pr+24Pk 8.039 457.513,93 0507.2018 3841682
3-sobni | 66,35m2 1 2010 Pre3 8.958 594.347,12 | 28.08.2018 3877843
2.sobni | 57.08m2 4 2007 Pred 8.672 495.000,00 | 16.07.2018 3852922
3-sobni | 66,55m2 [ 2008 Pre2+Pk 10370 690.131,70 | 21.05.2019 4048914
3-sobni 97,63 m2 1 2004 Pr+2+Pk §.345 814.768,35 08.05.2019 4048907
3sobni | 57,15m2 2 2009 Pr24Pk 10635 607.749.40 | 21.03.2019 4023901
| 2sobni | 5565m2 Pk 2007 Pre2+Pk 10.265 571.186,31 | 26.02.2019 4015282
| 3sobni | 638am2 2 2009 Pre2+Pk 10.042 641.022,70 | 21.02.2019 4012253
| 3-s0bni 66,96 m2 2 2004 Pr42+Pk 9.628 644.662,65 07.02.2019 3985330
&5KO (INTERTEMPORALNO) 1 ZIEDNACENIE | _izjednacenje u kvalitet
' Koeficijent
lcgl:na 1SN na dan (arekcl]skt"m”"m Wﬁ:‘lﬁ Meduyrem. |
n izjednatena 4 interkvalit
vrednovanja faktor 2 thog razlike
sklapanja (8] | =Bl cijena u veligini | izjednalgna
kupopr. (4} knfm?® opremijen. cijena kn/m*
131,15 131,15 1,000 9.770 1,00 9.770
118,96 131,15 1,102 8862 1,00 8.862
118,56 131,15 1,102 49876 1,00 9.876
118,96 13515 | 1102 9.561 1,00 9.561
_ | 13115 131,15 1000 | 10370 | 100 10370
131,15 131,15 1,000 1,00 8,345
| asm 131,15 1,049 11 157 1,00 11.157
| ais02 131,15 1,049 10.768 1,00 10.768
125,02 131,15 1,049 10,534 1,00 10534
T 125,02 131,15 1,048 10.100 1,00 10.100
?ﬁiednostr stana u prizemlju:
nmvuunﬂvm IZIEDNAZENIE (ZA DDSTUPANJA U KAKVOCI)
Koinlor Koeficijent Meduvrem. i
Orijentacija !:E Geopratsid Wjecai stanovanja povaljnosts m:ﬁ:: interkvalit
T polotaj k__ | akolida k_ X stambenog vanis izjednadena
- prostora K | cijena kn/m?
1,08 1 1,08 100 | 100 100
108 | 108 100 | 1,00 1,02 0,98 9.556
| 1,08 1,08 1,00 1,00 105 0,96 8.483
108 | 108 1,00 1,00 1,05 0,96 9.453
1,08 108 100 100 | xos 0,98 9352
1,08 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 10370
1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,96 7.588
i 1,08 1,08 100 1,00 1,05 096 10.679
1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 0,98 10.533
1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 | 096 10.084
| 1,08 1,08 1,00 1,00 105 | 096 9.668
::m cozm +O.0ank
STATISTICKA OBRADA | 1ZRACUN ;
Kupoprodajnal "MEIUIEM |y anjel Odstupanje|  Kvadrat
cljena kn/m?® I';;::::::; od nroslgi od pros]ujm odstupanja l::i::;m:;w Pr:l""o 2
Kvp cijena kn/m" u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih) Fanie e
9.770 9.556 0.63% 60,34 3.641 :adovoljava | 2adovoljava
8.039 8.483 11,79% 113348 | 1284782 zadovoljava | zadovoljava
8.958 9.453 1,70% 16344 | 26711 zadovoljava | zadovoljava
8.672 9352 | 2.75% 264,92 70.181 zadovoljava | zadovoljava
10.370 10370 ! 7.84% | 753,51 567.772 | zadovoljava | zadovoljava |
| B34S 7988 16,93% 1528 17 2.650.941 zadovoljava | adovoljava |
| 10635 10679 11,05% | 1062,78 1.129.491 | zadovoljava | zadovoljava
[ 10.265 10,533 9,53% 916,15 839.327 radovoljava | zadovoljava
| 10,042 10.084 4,86% 466,96 218.055 zadovoljava | zadovoljava
9.628 I— 9.668 0,53% 50,95 2.596 zadovoljava | zadovoljava
Prosiednacilena:  9.617
Standardno odstupanje (&) 824,23 8.57%
Prawvilo dva-sigma (&): 164845
ena stana u prizemlju iznosi: 9.617 kn/m?
ka ulica 76A, 76B i 76D str. 20
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Fmajgna vrijednosti stanova na prvom katu:

- INTERKVALITATIVIVO 1ZJEDNACENIE (ZA ODSTUPANYA, U KAKVOCI)
Kohicijent Metharen. i
. LS Komfor Koeficijent | 4
. - afski eca) - povel jrost = interkvalit,
e o], oyt S | S | oo, | st | o | el
: - prostora K, ' cijena knfm?
1,08 1,08 1,08 1.00 1,00 1,05
1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 1.02 9.983
1. 108 1,08 1,08 100 1,00 1,05 1,00 8.862
SR 108 1,00 1,00 1,05 1,00 9876
100 | 108 1,08 100 1,00 102 102 3770
. 092 1,08 1,08 1,00 1,00 1,00 1,04 10534
1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 105 1,00 8.345
1,08 108 108 1,00 1,00 105 1,00 11157
1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 102 102 11.004
1,08 108 108 1,00 1,00 105 1,00 10534
1,08 1.08 108 1,00 1,00 105 1,00 10100 |
2Txh_* 0, 4xk_
5 STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
[lcupoproﬂl}m!':':;d"mwm' Odstupanje] Odstwpanje |  Kvadrag | oo | oo
tamjena | cljena kn/m' | oo leons 00 prosiekal od prosjeka | odstupanja :25“:;:,,', ,,y:, i
KVP | 2! upostotku | (apsolutno) | (apsolytnih)
cijena kafm
ST 9.770 9583 0,63% 63,04 3974 wadovoljava | zedovoljava
5T 8.039 8.862 11,79% 1184,14 1.402.189 | zadovoljava | zadavoljava
ST 8958 9876 1,70% 170,74 29.152 radovoljava | zadovoljava
ST 8672 9.770 2,75% 276,76 76.595 radowaljava | aadovoljava
ST 10.370 10,834 7.88% 787,18 619.657 | radovoljave dovol]
ST 8.345 8.345 16,93% | 170094 2.8938.191 zdovoljava | zadovoljava
ST 10.635 11257 | 11,05% | 111027 | 1232.708 | zadovoljava | zadovoljava
ST 10.265 11.004 9,53% 557,09 916,028 | zadovollava | zadovaljave
i ST 10,042 10534 4,86% 487,83 237982 | zadovoljava | zadovoljava
ST 9628 | 10100 0,53% 53,23 2.833 1adovoljava | zadovaljava
Prosjetna cijena:| 10046
Standardno cdstupange (1): 861,06 B,57%
Pravilo dva-sigma (1) 1722,13
rijednosti stanova u potkrovlju:
_ INTERKVALTATIVNG (ZIEDMACEMIE {2A ODSTURANIA U KAKVOLT)
Koeficijent - Meduvren. i
N afski cca Formdor nostt | Koeflcijent 1
Katk, [Orijentacija k] m*l K oltﬂliaL_ shn:wan]l ':;fgm precatuna- Il::::::a:\t;
2 - prostora K vanja cljena kn/m?
1,08 1,08 1,00 1,00 102
| 108 1,08 1,00 1,00 1,02 1,00 9,770
1,08 1.08 1,00 100 105 0,98 B.673
1,08 1.08 1,00 1,00 105 0.58 9.664
108 1,08 1,00 1,00 102 1,00 9.561
1,08 108 1,00 1,00 1,00 1,02 10.602
1.08 1,08 1,00 1,00 1,05 - 0,98 8.167
1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 0,98 10918
T 108 108 1,00 1,00 1,02 1,00 10768
108 1,08 1,00 1,00 1,05 0,98 10309
¥ 1.08 1.08 1,00 1,00 105 0,98 9.834
hi‘l sxk + 0, 27rh_+ 0 14xk
i " STATISTICKA'QBRADA | IZRACUN h
b Ku o Medurem i jel Odstupanje|  Kvadrat
i IKupoproda)n: panje e vadra i ¥
I Namjena | cijen ke | 102 oy orsjeka irpemard.af (el i Padias
; kve o ] upostotiu | (apsolutno] | {apsolutnih) | O9tuPacie =
g jena kn/m
= 8770 9370 063% | 6169 3.808 zadovoljeva |_radovaljava
A S B8.039 8673 11,79% | 115881 | 1.342.844 dovollave | zadovoljsva
£ 8958 9564 1,70% 167,09 27918 radovoljava | zadovoljava
8T 8.672 9.561 2,75% 270,84 73.853 adovoljava | zadovoljava
B i 10.370 10.602 7.84% 770,34 593431 | radovoljava | zadowaljava
~Ri=sy 8345 8.167 16,93% | 166455 | 2.770.742 | zadovoljava | zadovaljava
Ry 10.635 10.318 11,05% | 108652 | 1.180.536 | zadovoljava | zadawoljava
T 10.265 10.768 9,53% 936,62 877358 | zadovoljava | zadowoljava
- 10,042 10.309 4,86% 477,40 227910 adovoljava | zadovoljava
ST 9628 9.884 0,53% 52,09 1714 1adovoljava | zadovoljava
Prosjedna djena:]  9.832
standardno odstupanje{t): 84265 857%

Pravilo dva-sigma {1):

1€85,29
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ubitci na stanovima

radi na adresi Jakusevecka 76A (zk.ul. 56400) u stanu u potkrovlju oznake S8 (8.
asnicki dio E-8) potrebno je umanjiti vrijednost za uoCene nedostatke na stanu. Dio
1 u hodniku i boravku je odlijepljen i uklonjen s poda, nedostaju kutne lajsne na
A sa parketom. Nedostaju lajsne dijela unutarnjih vrata kao i kvake na vratima.
nedostatak predstavljaju tragovi vlaZzenja na zidovima sobe orijentirane na terasu.

€ za stan S8 procjenjuje se u pausalnom iznosu od 30.000 kn.

ostale stanove nije omogucen, pretpostavka je da su stanovi uredno dovrseni i
te da nemaju dobitaka i gubitaka.
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4 s | T
1 ulica 76A (zk.ul. 56400) s . |
ety meo | oo | 0 man | womo
\ 7353 9.8%2 30.000 = 692.947 | 693.000
Mica 768 zk.ul, 1575) L
| 4818 9617 - 0 463347  463.000
U AETEE e '725_.'6&_“"- 726.000
ca 760 (zk.ul.56398) =000~ i_ e a=t
mkat) | 5677 | 10.046 0 | 570311 | 570.000
aty) | 7059 | 10.046 | O | 709.147 | 709.000
7850 | 98% | o | rnam 772.000
|
461,05 i - 4.533.000

ulica 76A, 76B i 76D : str. 23
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frzidna vrijednost nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu zk.ul. 56400 k.o.
WJakufevee, na zk.€.br, 684/2, kao 4. suvlasniki dio 1389/10000 etazno vlasnistvo
{E-4), trosobni stan na prvom katu povrsine 56,80 m’ s pripadaju¢im parkirnim
mjestom povrdine 2,88 m’ (oznake pm2), odnosno ukupne povrsine 59,68 m?, u
acrty ozna¢en 54 u stambenoj zgradi u Zagrebu, JakuSevecka ulica 76A, vlasnika
/. 1 A. SAFRANIC d.o.0. u 1/1 dijela, procjenjuje se na iznos:

600.000 HRK

(slovima: Sesto tisuca kuna).

Fi#lina vrijednost nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu zk.ul. 56400 k.o.
akubevec, na zk.€.br. 684/2, kao 8. suviasnicki dio 1712/10000 etazno vlasnistvo
£:8), trosobni stan u potkrovliju povrdine 70,65 m' s pripadajuc¢im parkirnim
Hjestom povrsine 2,88 m? (oznake pm7), odnosno ukupne povrsine 73,53 m?, u
acrty oznacen S8 u stambenoj zgradi u Zagrebu, JakuSevecka ulica 76A, viasnika
V. 1 A, SAFRANIC d.0.0. u 1/1 dijela, procjenjuje se na iznos:

693.000 HRK
(slovima: Sesto devedesettri tisué¢e kuna).

$na vrijednost nekretnine upisane u zemljisnu knjigu zk.ul. 1575 k.o.
wdevec, na zk.¢.br. 684/3, kao 1. suvlasnicki dio 1079/10000 etazno viasniitvo
1}, Jednosobni stan u prizemlju povrSine 28,73 m? s pripadajudim spremistem
idine 16,57 m? (oznake spr1), s pripadajuéim parkirnim mjestom povrsine 2,88
gZnake pm8), odnosno ukupne povrsine 48,18 m?, u nacrtu oznaéen S1 u
Benoj zgradi u Zagrebu, JakuSevelka ulica 76B, vlasnika V. i A, SAFRANIC

B, u 1/1 dijela, procjenjuje se na iznos:

463.000 HRK
(slovima: Cetristosezdesettri tisuce kuna).

8 vejednost nekretnine upisane u zemljisSnu knjigu zk.ul. 1575 k.o.
ec, na zk.C.br. 684/3, kao 8. suvlasnicki dio 1651/10000 etazno vlasnistvo
y -trosobni stan u potkroviju povriine 70,92 m’ s pripadajucim parkirnim
m povrsine 2,88 m’ (oznake pm7), odnosno ukupne pavriine 73,80 m?, u
i oznacen 58 u stambenoj zgradi u Zagrebu, JakuSevecka ulica 76B, vlasnika
SAFRANIC d.0.0. u 1/1 dijela, procjenjuje se na iznos:

726.000 HRK
(slovima: sedamstodvadesetSest tisuca kuna),

u&“‘ ?M' ?’6!317’_60- y str. 24J
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4na vrijednost nekretnine upisane u zemljisnu knjigu zk.ul. 56398 k.o.
sevec, na zk.C.br. 684/5, kao 3. suvlasnicki dio 1333/10000 etazno vlasnistvo
trosobni stan na prvom katu povriine 53,64 m’ s pripadajucim parkirnim
om povréine 3,13 m’ (oznake pm1), odnosno ukupne povrsine 56,77 m’, u
‘oznacen S3 u stambenoj zgradi u Zagrebu, JakuSevecka ulica 76D, vlasnika
SAFRANIC d.o.0. u 1/1 dijela, procjenjuje se na iznos:

570.000 HRK
(slovima: petstosedamdeset tisuca kuna).

~ vrijednost nekretnine upisane u zemljisnu knjigu zk.ul. 56398 k.o,
evec, na zk.C.br. 684/5, kao 5. suvlasnicki dio 1657/10000 etazno vlasnistvo
, Cetverosobni stan na prvom katu povr§ine 67,46 m’ s pripadajucim parkirnim
m povrsine 3,13 m’ (oznake pm3), odnosno ykupne povriine 70,59 m’, u
oznacen S5 u stambenoj zgradi u Zagrebu, Jakusevecka ulica 76D, vlasnika
. SAFRANIC d.0.0. u 1/1 dijela, procjenjuje se na iznos:

709.000 HRK
(slovima: sedamstodevet tisuca kuna).

vrijednost nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu zk.ul. 56398 k.o.
- na zk.c.br. 684/5, kao 6. suvlasnicki dio 1843/10000 etazno vlasnistvo
trosobni stan u potkrovlju povrsine 75,37 m? s pripadajuc¢im parkirnim
n povrsine 3,13 m? (oznake pm4), odnosno ukupne povrsine 78,50 m?, u
‘oznacen S6 u stambenoj zgradi u Zagrebu, Jakusevecka ulica 76D, vlasnika
AFRANIC d.o.0. u 1/1 dijela, procjenjuje se na iznos:

772,000 HRK
(slovima: sedamstosedamdesetdvije tisuce kuna).

at Nalaz i misljenje, za potrebe Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
meta Ovr-1646/14 izraden je u 4 primjerka.

einja 2020, g.

Izradio:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

Goran Korica

mag.ing.aedif. g
&

76A, 768 § 76D : str. 25|
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FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

kompleks zgrada

i adresi Jakusevecka ulica 76B
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kuhija “

soba prema terasi

0 ulica 760, 768 i 76D str. 27
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PROCJENITELJA O NEPRISTRANOST! | NEOVISNOST]

potpisani, ovim izjavijujem kako sam izvriio svoje duZnosti nepristrano i neovisno,
ravilima struke, vazecim standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

ajim saznanjima i uvjerenjima, nema Cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili

'3 T + 5 T - i s I 3 . s

1, Ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buducnosti, koji mogu dovesti u pitanje
anost i neovisnost.

podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.
i, 13. sijecnja 2020. g.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

Goran KﬂricE =
migae &

Cka ulica 76A, 768 i 76D - str. 28




NESLUZBENA KOPIJA

Lugrebu

1 ODJEL NOVI ZAGREB

M, 23:41 Verificirani ZK uloZak
8430, JAKUSEVEC Broj ZK uloska: 56400

i £ 2144812018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

I:Kt SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4, 8 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

A -
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Povriina
Oznaka zemljista Primjedba
jutro | &hv m2
BENA ZGRADA JAKUSEVECKA BR. 76A (POVRSINE 515 Pripis iz ulodka
) I DVORISTE (POVRSINE 323 M2) 1575
VENO: 515

DRUGI ODJELJAK
Sadrzaj upisa IPrimitdba
2012, broj Z-8969/12

| Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N.90/11)

2 stambenu zgradu Jakusevecka br.76A, na zkcbr.684/2 prilozena uporabna dozvola ZABILIEZBA
skog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne posiove i

3{)1-0%“0 001/35 ur.br.251-13-22/103-09-5 od 06.travnja 2010.g.

B
Vlastovnica

SadrZzaj upisa Primjedba
000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

it povriine 56,80 m2 s pripadajuéim parkirnim mjestom povrSine 2,88 m2 (oznake
 povrdine 59,68 m2, u nacrtu oznaten S4

1.4)., O1B: 29080381504, HRASCANSKA BR.70, HRASCE TUROPOLJSKO

11 2017.2. pod brojem Z-29124/2017
nad(l.1)

A, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA 8]
Oﬁl [‘!R ST-398/2017 (S8T-6586/15) 14.11.2017

Hwanu ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

Afu puvesine 70,65 m2 s pripadajucim parkirnim mjestom povrsine 2,88 m2 (oznake
povesine 73,53 m2, u nacrtu oznacéen S8

0-. OII}' 29080381504, HRASCANSKA BR.70, HRASCE TUROPOLJSKO

ol *ow broj Z-35176/10 ZABILJEZBA
diuuu od 07. srpnja 2010. godine, i ¢l. 72 st. 1 Zakona o zemljisnim knjigama (NN 91/96,

;71![10 114/01, 100/04, 107/07 i 152/08), zabiljeZuje se osnivanje prvenstvenog reda radi

ﬂl}ﬁ._ﬁinw da ova zabiljezba gubi u¢inak dana 24. rujna 2010. godine.

i j‘wm:mc werade) 1L12.2019. 12:24:26 Stramica |
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Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC Broj ZK ulo#
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJE

POSEBNI IZVADAK

B
Vliastovoica

Rbr. Sadrinj upisa

i

v
§.1  Zaprimljeno 28.11.2017.g. pod brojetn Z-29124/2017

na 8 (1.1}

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENIE TRGOVACKOG SUDA U
7ZAGREBU POSL. BR. ST-398/2017 (ST-6586/15) 14.11.2017

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

1. Na suvlasnitki dio: 4 (1389/1 0000)

§.3 Zaprimijeno 03.05.2013. broj Z-2 1923713
Na temelju Ugovora o ustupaniu i prijenosit od 03. prosinca 2012.8. (ovjereni prijevod sa
engleskog jezikal, Aneksa 1, od 13.03.20 13.g. Ugovora o ustupanju i prijenosu i Potvrde

o altualnom povijesnam sadrzaju registra od 135, travnja 2013.2. uknjizuje se zaloZno
pravo prijenosom hipotekarne irazbine upisane pod posl. br.: Z~16362/12, 735175110, Z-
32766/08 = 1j. 7-34819/08, radi osiguranja potraZivanja u iznosu od 1.800.000,00 EUR-a,
uyeéano za tgovorent kamate po promjenjivoj kamatnoj stopi od 2.75% godisnje iznad
vatijabilnog polugodisnjeg EURIBOR-a, tekuce od dana ptvog koridtenja kredita koja u
vrijeme zakljugenja Ugovora o kreditu iznosi 7,665% dekurzivno varijabilno godi¥nje,
eventualnn zatezou kamatu, sve troskave prijevoda, ovjerd, postupke uknjizbe zaloZnog
prava, poreze i takse, te ostalim yvjetima u skladu sa sporazumom sa imena LHB
Internationale Handelsbank Aktiengesellschaft, Savezna republika Njematka, Frankfurt
2 Majni 60311, Grosse Gallustrasse 16, OlB 140642273698, za korist:

NOVA LIUBLJ ANSKA BANKA D.D., OIB: 17719334242, TRG REPUBLIKE BR.
2, LJUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENUJA

{4 Zaprimijeno 03.03 2013, broj 2-21923/13

Zaprimljeno 13.07.2010. broj Z-35175/10

Zabiljeuje se da je glavni ulozak zk. ul. br. 1575 k.o. Jakudevec.
2. Na suvlasnicki dio: 4 (1389/10000)

21 Zaprimljeno 29.07.2014. broj Z-32737114
Temeljem tjedenja 0 ovrsi posh.br. Ovr.-1646/2014 od J 1. stpnja 2014. zabiljezuje s¢

ovrha.

1.800.000,00 EUR SPOREDN Ug

ZABILIEZBA

ZABILJEZBA
OVRHE

1. Na suvlasniZki dio: 8 (1712/10000)

1.3 Zaprimljeno 03.05.2013. broj 7-21923/13 ' 1.800.000,00 EUR SPOREDNI
Na temelju Ugovora o ustupanju i prijenosu od 03. prosinca 20 12.g. (oviereni prijevod sa
engleskog jezikal, Ancksa 1. od 13.03.20 13.g. Ugovora 0 ustupanju i prijenost i Potvrde
o aktuainom povijesnom sadr¥aju registra od 15. travnja 2013.8. uknjizuje se zaloZno
pravo prijenosom hipotekarme trafbine upisane pod posl. br.t Z- 16362/12, Z-35 175/10, Z-
32766/08 = 1j. 734819708, radi osiguranja potraZivanja u iznosu od 1.800.000,00 EUR-a,
uveéano Za ugovorene kamnate po promjenjivoj kamatnoj stopi od 2.75% godisnie iznad
varijabilnog polugodisnjeg EURIBOR-a, tekuée od dana prvog koridtenja kredita koja u
vrijeme zakljutenja Ugovora o kreditu iznosi 7,665% dekurzivno varijabilno godisnje
eventualnu zateznu kamatu, sve trokove prijevoda, ovjera, postupke uknjizhe zaloZnog
prava, poreze i takse, te ostalim uvjetima u skladu sa sporazumormn sa imena LHB
Internationale Handelsbank Akliengesclischaft, Savezna republika Njemacka, Frankfurt
na Maini 60311, Grosse Gallustrasse 16, 018:49642273693, 7a korist:

NOYA LJUBLJANSKA BANKA D.D., O1B: 17719334242, TRG REPUBLIKE BR.
2, LJUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENIA

1.4 Zaprimijeno 03.05.2013. broj 7-21923/13 ZABILIES
Zaprimljeno 13.07.2010. broj Z-35 175110 4
abiljezuje s da je glavni ulozak zK. ul. br. 1575 k.0. Jakusevec, =

7
[2. e suvtasnidid dio: 8 (1712/10000)

Zemijidnoknjizni izvadak {datum 1 vrijeme izrade) 10.12.2019. 12:24:26




rificirani IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

i 338440, JAKUSEVEC

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK ulofka: 56400
ETAZNO _VLASNIéTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Sadriaj upisa

Tznos

Primjedba

22014, broj Z-32737/14
# ¢ vvrsi poskbr. Ovr.-1646/2014 od 11, srpnja 2014, zabiljeZuje se

ZABILIEZBA
OVRHE

{1389/10000)

e g

{H.2015. . pod brojem Z-14587/2015

17 NO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG GRAPANSKOG SUDA U
5161 OVR-3655/14-2 07.04.2015, radi osiguranja nov&ane traZbine
furonja u vkupnom iznosu od 132,564, 17 kn (glavnica 121.068,40 kn i

F Livan pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama tekuéim na fznos
664,40 kn od 04. studenoga 2014.g. do isplate po stopi propisanoj

i 2, Zakona o obveznim odnosima odredenoj za svako polugodidte,

i stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana

¢ prethadilo tekuéem polugodidtu za pet postotnih poena, za korist:

RVATSKA-MINISTARSTVO FINANCILJA, OIB: 52634238587
20135y, pod brojem Z-14587/2015

POREDNI

VIREIVOST TRAZBINE

132.564,17 KN

na 4.t

1474 2/10000)

#2015, pod brojem Z-14587/2015

NO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
HiL. OVR-3655/14-2 07.04.2015, radi osiguranja noviane traZbine
finja u okupnom iznosu od 132.564, 17 kn (glavnica 121.068,40 kn i
m)sa pripadajucim zakonskim zateznim kamatama tekudim na iznos
168,40 ki od 04. studenoga 2014.g. do isplate po stopi propisanoj
2. Zakona o obveznim odnosima odredenoj za svako polugodiste,

- stope fHrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana -
¢ preibodilo tekuéem polugodistu za pet postotnih poena, za korist:

RVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587
i5.p. pod brojem 2-14587/2015

WRSIVOST TRAZBINE

132.564,17 KN

na 5.1

POREDNI L

#hk adpavara stanju zemljiSne knjige na datum 09.12.2019.

jeme tarade) 10.12.2019, 12:24:26

Stranica, 3




NESLUZBENA KOPIJA

T8KA
) Lagrebu
N1 QIMEL NOVI ZAGREB
2441, 23:41 Verificirani ZK ulozak
J38436, JAKUSEVEC Broj ZK ulodka: 1575

91242017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE
SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 8 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Povriina

Oznaka zemljiSta Primjedba
jutro| thv m2

BENA ZGRADA JAKUSEVECKA BR. 76B (POVRSINE 515
| DVORISTE (Povnémz 323 M2)

515

DRUGI ODJELJAK
Sadriaj upisa Primjedba

.,{)I 2, broj Z-8970/12
§_.i' skong o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji zabiljeZuje se

upisanu u A [ prilozena Uporabna dozvola Grada Zagreba-Gradskog ureda za prostotno ZABILJEZBA
fit pruda, praditeljstvo, kemunalne poslove i promet-Odjela za graditeljstvo-Sredidnji odeek
cUIP/1-361-05/10-001/36, urbr. 251-13-22/103-09-5 0d 06.04.2010.

B
Vliastovnica
Sadriaj upisa Primjedba
000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) i g T

wilju govisine 28,73 m2 s pripadajuéim spremiStem povriine 16,57 m2 (oznake spri), s
wjesiom povriine 2,88 m2 (oznake pm8),0dnosno ukupne povrsine 48,18 m2, u

. OIB: 29080381504, HRASCANSKA BR.70, HRASCE TUROPOLJSKO

§1.20) 7. pod brojem 2-29124/2017
nal{l.1)

FIVARANIE STECAMNOG POSTUPK A, RIESENJE TRGOVACKOG SURA U
R, $T-398/2007 (ST-6586/15) 14.11.2017

210600 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

u provrSine 70,92 m2 s pripadajuéim parkirnim mjestom povrSine 2,88 m2 (oznake
pﬁwtﬁine 73,80 m2, u nacrtu oznaden S8

()IB‘ 29080381504, HRASCANSKA BR.70, HRASCE TUROPOLJSKO

B, ‘(H? . pod brojem Z-29124/2017
na 8 (1.1}

YVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
351, BR. ST-398/2017 (ST-6586/15) 14.11.2017
RGN iecade) (10 12.2019, 12:25:05 Stranica: |
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1ZVADPAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Verificirani
: Broj ZK ulod
ETAZNO VLASNISTVO $ ODREDPENIM OM

Rbr. Sadriaj upisa
—

I. Na suviasnitki dio: 1 (1079/10000)

1.2 Zaprimljeno 03.05.2013. broj Z-21923/13
Na temelju Ugovora o ustupanju i prijenosu od 03. prosinca 201 2.g. (ovjereni prijevod sa
engleskog jezika), Aneksa I. od 13.03.2013.g. Ugovora ¢ ustupanju i prijenosu i Potvrde
o aktualirom povijesnom sadrzaju registra od 15, travnja 2013.g. uknjizuje sc zaloZno
pravo prijenosom hipotekarne trazbine upisanc pod posl. br. Z-32766/08 = rj. Z-
34819/08, radi osiguranja potraZivanja u iznosu od 1.800.000,00 EUR-a, uveéano za
ugovorene kamate po promjenjivoj kamatnoj stopi od 2,75% godisnje iznad varijabilnog
polugodidnjeg EURIBOR-a, tekuée od dana prvog koridtenja kredita koja u veijeme
zakljudenja Ugovora o kreditu iznosi 7,665% dekurzivno varijahilno'godignje. eventuainu
zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupke uknjizbe zaloZnog prava, poreze
i takse, te ostalim uvjetima u skladu sa sporazumom sa imena LHB Internationale
Handelsbank Aktiengesellschaft, Savezna republika Njematka, Frankfurt na Majni
60311, Grosse Gallustrasse 16, OIB:49642273698, za korist:

NOVA LJUBLJANSKA BANKA D.D., OIB: 17719334242, TRG REPUBLIKE BR.
2, LIUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENIJA

1.800.000,00 EUR GLAVNI UL

2. Na suviasnitki dio: 1 (1079/10000)

2.1 Zaprimljeno 09.07.2010. broj Z-34632/10
Zabiljezuje se da je zk.ul.br. 1575 k.o. Jaku3evee odreden kao glavni uloZak a zk.ul.bt

56397 k.0. Jakugevec kao sporedni uloZak.

GLAVN] UL

3. Na suvlasnitki dio: 1 {1079/10000)

3.1 Zaprimijeno 09.07.2010. broj Z-34640/10
Zabiljezuje se da je zk.ul.br. 1575 k0. JakuSevec odreden kao glavni uloZak a zk.ul.br

56398 k.o. Jakugevec kao sporedni uloZak.

GLAVNI UL

4. Na suvlasni€ki dio: 1 (1079/10000)

4.1 Zaprimljeno 13.07.2010, broj Z-35175/10 .
Zabiljezuje se da je zk.ul.br. 1575 k.o, Jakudevec odreden kao glavni vlozak, a zk. ul. br.

56400 k.o. Jakusevee sporedni ulozak.

ZABILIEZRA
S

5, Na suvlasnitki dio: 1 (1079/10000)

5.1 Zaprimljeno 29.07.2014. broj Z-32737/14
Temeljem rjedenja o ovrsi posLbr. Ovr.-1646/2014 od 11. srpnja 2014, zabiljeZuje se

ovrha,

ZABILIEZBA
OVRHE

1. Na suvlasnithi dio: 8 (1651/16000)

1.2 Zaprimljeno 03.05.2013. broj Z-21923/13
Na temelju Ugovora o ustupanju i prijenosu od 03. prosinca 2012.g. (ovjereni prijevod sa
engleskog jezika), Aneksa 1. od 13.03.2013.g, Ugovora o ustupanju i prijenosu i Potvrde
o aktualnom povijesnom sadrZaju registra od 15. travnja 2013.g. uknjiZuje se zalozno
pravo prijenosom hipotekarne trazbine upisane pod posl. br. Z-32766/08 = rj. 2~
34819/08, radi osiguranja potrazivanja u iznosu od 1.800.000 .00 EUR-a, uveéano za
ugovorene kamate po promjenjivoj kamatnoj stopi od 2,75% godiSnje iznad varijabilnog
polugodisnjeg EURIBOR-a, tekuée od dana prvog koridtenja kredita koja u vrijeme
zakljutenja Ugovora o kreditu iznosi 7,665% dekurzivno varijabilno godisnje, evéntualiu
zateznu kamaty, sve troskove prijevoda, ovjera, postupke uknjizbe zaloZnog prava, poreze
i takse, te ostalim uvjetima u skladu sa sporazumon sa imena LHB Internationale 2
Handelsbank Aktiengesellschaft, Savezna republika Njematka, Frankfurt na Majni
60311, Grosse Gatlustrasse 16, 01B:49642273698, za korist:

NOVA LIUBLJANSKA BANKA D.D., OIB: 17719334242, TRG REPUBLIKE BR.
2, LTUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENLIA

1.800.000,00 EUR GLAVNI uu?

e st il

2. Na suvlasniki dio: 8 (1651/10000)

2.1 Zaptimljeno 09.07.2010. broj 2-34632/10
Zabilje2uje se da je zk.ulbr. 1575 k.o. Jakugevec odreden kaa glavai ulozak a zk.ul.br

56397 k.o. Jakudevec kao sporedni uloZak.

GLAVNI UL/

ZemijidnaknjiZni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 10.42,2019. 12:25:05



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
iti 343436, JIAKUSEVEC

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo¥ka: 1575
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

SadrZaj vpisa

lznos

Primjedba

(1651/10000)

f-ﬁ? UHJ bru,] 7-34640/10
¥ ulbr, 1575 k.o, JakuSevec odreden kao glavni uloZak a zk.ul.br
¢ koo sporedni uloZak.

FLAVNI ULG

GLAVNIULOZAK

T ss__.{i 0000)

010, broj 2-35175/10
e zk.ul.br. 1575 k.o, Jaku$evee odreden kao glavni uloZak, a zk. ul. br.
oK Bpo: wditi uloZak,

ZABILIEZBA

}ﬁtm 0000) e

id. Ism; /-22?37:’!4
4x tivisi posLbr. Ovr<1646/2014 od | L. srpnja 2014. zabiljezuje se

ZABILJEZBA
OVRHE

FNO PRAVQ, RIESENIE OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
W, 1VR-3655/14-2 07.04.2015, radi osiguranja nov&ane trazbine

8 4 ukupnoin iznosu od (32.564, 17 kn (glavnica 121,068,40 kn i
Isa pripadajucim zakonskim zateznim kamatama tekuéim na iznos
AD kit od D4, studenoga 2014.g. do isplate po stopi propisanoj
Ziikona o obveznim odnosima odredenoj za svako polugadiste,
Efope Hrvalske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
ipthadito tekutem polugodistu za pet postotnih poena, za korist:

ATSKA-MINISTARSTVO FINANCHJA, O1B: 52634238587
f.p. pud brojem Z-14587/2015

iLAVNI [!

AIVOST TRAZBINE

132.564,17 KN

na 6.l

( 0000)

pud h:u}cm Z-14587/2015

MO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
. QVI=30655/14-2 07.04.2015, radi osiguranja novéane trazbine
a1 ukupnom iznosu od 132.564, 17 kn (glavnica 121.068,40 kn i
§a pripudujucim zakonskim zateznim kamatama tekndim na iznos
A0 ky od 04, studenoga 2014.g. do isplate po stopi propisanoj
Ziskona o obveznim odnosima odredenoj za svako polugediste,

' Hryalske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
fm‘thmlitu lekudem polugodistu za pet postotnih poena, za korist;

TSKAMINISTARSTVO FINANCLJA, OIB: 52634238587
. pod brojem Z-14587/2015

FLAVNI T

IVOST TRAZBINE

132.564,17 KN

nat.l

Boostgavira stanju zemijisne knjige na datum 09.12,2019,

LAVNILE

i ) wage) 7 10.12.2019, 13:25-08

Stranica; 3




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

erificirani 2]
j ZK ulod
iIM OM

i 323436, JAKUSEVEC

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 1575
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Sadriaj vpisa

*rimjedbs

lznos

Primjedba

§(1651/10000)

17,3010, broj Z-34640/10
i #K ulbr. 1575 k.o, Jakudevec odreden kao glavni uloZak a zk.ul.br
e¢ koo sporedni ulozak,

ILAVNI U

GLAVNIULOZAK

(0. broj Z-35175/10
gh.ul.br. 1575 k.0, Jakufevec odreden kao glavni uloZak, a zk. ul. br.

ZABILIEZBA

sporedni uloZak,

ZABILJEZBA
OVRHE

20132, pod brojem Z-14587/2015

i

NG PRAVO, RIESENIE OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
HH, 1VR-3655/14-2 07.04,201 5, radi osiguranja nov&ane trazbine
a1 ukupnoin iznosu od £32.564, 17 kn (glavnica 121,068,40 kn i
s pripadajucim zakonskim zateznim kamatarma tekuéim na iznos
kit vel D4, studenoga 2014.g. do isplate po stopi propisanoj

2. Zakona o obveznim odnosima odredenoj za svako polugodiste,
fupe lrvalske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana

radilo tekucem polugodistu za pet postotnih poena, za korist:
TRKA-MINISTARSTVO FINANCIJA, O1B: 52634238587

14,4 pod brojem Z-14587/2015

FLAVNI ULE

ILAVNI 1LE

24 (VOST TRAZBINE

132.564,17 KN

na 6.1

K PRA VO, RIESENJE OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
. QVI=3655/14-2 07.04.2015, radi osiguranja novéane trazbine

@1 ukupaont iznosu od 132.564, 17 kn (glavnica 121.068,40 kn i
353 pripudajucim zakonskim zateznim kamatama tekuéim na iznos
ILAVNI i A0 ky od (M4, swdenoga 2014.g. do isplate po stopi propisanoj
Ziskona o obveznim odnosima odredenoj za svako polugediste,
Hapie Hryaiske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
gethudilo lckudem polugodistu za pet postotnih poena, za korist:

VATSKAMINISTARSTVO FINANCLIA, OIB: 52634238587
%}-é,g: pod hrojem Z-14587/2015

132.564,17 KN

nat.l

ST TRAZBINE

fiigugcwarn stanju zemljifne Knjige na datum 09.12,2019,

LAVNILY

s = e baade) 10.12.2019, 12:25:08

Stranica; 3




NESLUZBENA KOPIJA

if ODJEL NOVI ZAGREB
9, 23:41 Verificirani ZK uloZak

38436, IAKUSEVEC Broj ZK ulo¥ka: 56398
2G4 24/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3, 5, 6 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

A .
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Povriina
Oznaka zemlji¥ta Primjedba
jutro | &hv m2
HENA ZGRADA JAKUSEVECKA BR. 76D (POVRSINE 515|Pripis iz ulogka
31 1 DYORISTE (POVRSINE 323 M2) 157
it o
DRUGT ODJELJAK
Sadriaj upisa Primjedba

1. broj 7-8967/12
"iw-riﬂ 4 izmjenama i dopunama zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 90/11)

pis gradevine na zk.&.br.684/5 prilozena uporabna dozvola Grada Zagreba Gradskog  "ZABILJEZBA"
fedenje, izeradnju grada, grditeljstvo , komunalne poslove promet od 6.fravnja 2010,

6 La08/10-001/37, Urbroj: 251-13-22/103-09-5. '

B
Viastovnica

Sadriaj upisa Primjedba
= —
960 11 AZNO VLASNISTVO (E-3)

Wﬂ povriine 53,64 m2 s pripadajuéim parkirnim mjestom povriine 3,13 m2 (oznake
vhing 56,77 m2, u nacrtu oznaden S3
908381504, HRASCANSKA BR.70, HRASCE TUROPOLJSKO

017,¢. pod heojem Z-29124/2017
na3(L1)

vmm NJE STECAINOG POSTUPK A, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA u
. §1-308/2017 (ST-6586/15) 14.11.2017

) ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
katn povriine 67,46 m2 s pripadajucim parkirnim mjestom povriine 3,13 m2
fie pavedine 70,59 m2, u nacrtu ozealen 85
3k 29080381504, HRASCANSKA BR.7¢, HRRASCE TUROPOLJSKO

17.. pod brojem Z-29124/2017
= ) na S0
FARANIE: STECAINOG POSTUPK A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U

It, ST-198/2017 (ST-6586/15) 14.11.2017

10.12.2019. 12:24:48 Stranica |



1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC

Verificirani Z

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJg &

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa

e —
6. Suviasnitki dio: 1843/100609 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

pm4), odnosno ukupne povriine 78,50 m2, u nacriu oznafen S6

V. I A. SAFRANIC D.0.0., OFB: 29080381504,

trosobnan stan u potkrevlju povriine 75,37 m2 s pripadajudim parkirnim mjestom povriine 3,13 m2 (oznake

HRASCANSKA BR.70, HRASCE TUROFOLJSKO

3.1 VIDIC-3]
6. Zaprimljeno 28.11.2017.g. pod brojem Z=29124/2017 i
na :
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BR. §T-398/2017 (ST-6586/1 5) 14.11.2017
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa [znos Primjedh

e — S

1. Na suvlasnigki dio: 3 (1333/10000)

{2 Zaprimijeno 03.05.2013. broj 2-21923/13
Na temelju Ugovora o ustupatiju i prijenosu od 03. prosinca 2012.g. (ovjereni prijevod sa
engleskog jezika), Ancksa 1. od 13.03.2013.g. Ugovora o ustupanju i prijenosu i Potvrde
o aktualnom povijesnom sadrZaju registra od 15. travnja 2013.g. uknjizuje se zaloZnoo
pravo prijenosom hipotekarne trazbine upisane pod posl. br.: Z-34640/10, Z-32766/08 =
tj. Z-34819/08, radi osiguranja potraZivanja u iznosu od 1.800.000,00 EUR-a, uvecano za
ugovorene kamate po prorjenjivoj kamatnoj stopi od 2,75% godidnje iznad varijabilnog
polugodisnjeg EUR IBOR-a, tekuée od dana prvog koriktenja kredita koja u vrijeme
zakljuenja Ugovora o kreditu iznosi 7,665% dekurzivno varijabilno godisnje, eventualnu
zateznu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupke uknjizbe zalofnog prava, poreze
i takse, te ostalim uvjetima u sklady sa sporazumom sa imena LHB Internationale
Handelsbank Aktiengesellschaft, Savezna republika Njemacka, Frankfurt na Majni
60311, Grosse Gallustrasse 16, OIB:49642273698, za korist:

NOVA LJUBLJANSKA BANKA D.D,, OIB: 17719334242, TRG REPUBLIKE BR.
2, LYUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENIJA

7300,000,00 EUR SPOREDNH

2. Na suviasnitki dio: 3 (1333/10000)

Temeljem rjesenja o ovrsi posk.br. Ovr-~1646/2014 od 1 1. srpnja 2014. zabiljezuje se

ovrha.

2.1 Zaprimljeno 09.07.2010. broj Z-34640/10 ZABILJEZR
Zabiljezuje se da je zk.ul.br. 1575 k.o, Jakulevec odreden kao glavni ulozak.
3. Na suvlaspidki dio: 3 (1333/10000)
imlj ) ZABILIEZD
3.1 Zaprimljeno 29.07.2014. broj Z-32737/14 iy

1. Na suviasnitki dio: 5 (1657/10000)

1.2 Zaprimijeno 03.05.2013. broj Z-21923/13
Na temelju Ugovora o ustupanju i prijenosu od 03. prosinca 2012.g. (ovjereni prijevod sa
engleskog jezika), Aneksa L. od 13.03.2013.g. Ugovora o pstupanju i prijenosu @ Potvrde
o aktualnom povijesnom sadrzaju registra od 15 travnja 2013.g. uknjizuje se zaloZnoo
pravo prijenosom hipotekarne trazbine upisane pod posl. br.: Z-34640/10, Z-32766/08 =
1. Z-34819/08, radi osiguranja potraZivanja u iznosu od 1.800.000,00 EUR-a, uvecano za
ugovorene kamate po promjenjivoj kamatnoj stopi od 2,75% godisnje jznad varijabilnog

polugodisnjeg EURIBOR-a, tekuée od dana prvog koristenja kredita koja u vt ijeme

zakljugenja Ugovora o kreditu iznosi 7,665% dekurzivio varijabilno godisnje, eventualnu

i takse. te ostalim uvjetima u skladu sa sporazumonm sa imena LHB Internationale
Handelsbank Aktiengesellschaft, Savezna republika Njematka, Frankfurt na Majni
60311, Grosse Gallustrasse 16, OI8:49642273698, za korist:

NOVA LJUBLJANSKA BANKA D.D., O1B: 17719334242, TRG REPUBLIKE BR.
2, LYUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENUJA

zateznu kamatu, sve troSkove prijevoda, ovjera, postupke uknjizbe zaloZnog prava, poteze

1.800.000,00 EUR SPOREDNI

Zemljsnoknjizni rzvadak (datum i vrijeme izrde) 10,12.2019, 12:24:48



- IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE
48446, JAKVSEVEC

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ule¥ka: 56398
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Sadrkaj upisa Iznos Primjedba
4$7/10000)
1010, broj Z-34640/10 ZABILJEZBA
i #k.itbbr. 1575 Kk.0. JakuSevec odreden kao glavm’ uloZak.
{1687/10000)
(37 2014 broj Z-32737/14 ZABILJEZRA
OVRHE

s ovisi posl.br. Ovr.-1646/2014 od 11. srpnja 2014, zabiljeZuje se

asily)

HE) broj Z-34640/10

UK. beoj Z-32766/08=1].2-34819/08

i (aili osigucanja novéane trazZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
tyunjem zaloznog prava na poslovnim udjelima od 27.05.2008.
-2aludno pravo u iznosu od [.800.000,00 EUR, uvecdano za ugovorene
fwnj kamatnoj stopi od 2,75% godidnje iznad varijabilnog

PH(IR -, tekuée od dana prvog koridtenja kredita koja u vrijeme

i O kredbita iznosi 7,665% dekurzivno varijabilno godisnje, eventualnu
W Gakkove prijevoda, ovjera, postupke uknjizbe zaloZnog prava, poreze
nit u skladu sa sporazumom,

ONALE IFANDELSBANK AKTIENGESELLSCHAFT,

AR TRASSE 16, 60311 FRANKFURT NA MAJNL, SAVEZNA
FACKA

013, broj 2-21923/13

yatipanju i prijenosu od 03, prosinca 2012.g. (oviereni prijevod sa

ks |, od 13.03.2013,g. Ugovora o ustupanju i prijenosu i Potvrde

aiin midrfaju registra od 15. travnja 2013.g. uknjizuje se zaloZnoo

ffafedinne trazbine upisane pod posl. br.: Z-34640/10, Z-32766/08 =

fsigurinya potrazivanja u iznosu od 1.800.000,00 EUR-a, uveéano za

@ pranijenjivoj kawatnoj stopi od 2,75% gedidnje iznad varijabilnog

TBOR-#, tekuce od dana prvog koridtenja kredita koja u vrijeme

0 kreditu iznosi 7,665% dekurzivno varijabilne gedidnje, eventualnu
Aroshkove prijevoda, ovjera, postupke uknjizbe zaloznog prava, poreze

Hvjétimy u skladu sa sporazumom sa imena LHB Intemationale

Ipiiguselischali, Savezna republika Njematka, Frankfurt na Majni

rEniR tstiugse 16, OIR:49642273698, za korist;

1.800.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

1.800.000,00 EUR SPOREDNIULOZAK

o

D10 bhroj 7-34640/10 ZABILIEZBA
. |575 k.0, JakuSevec odreden kao glavni uloZak.
ZABILIEZBA
{visl puslbr. Ove.=1646/2014 od 11, srpnja 2014, zabiljeZuje se : OVRHE
10 12.2019. 12:24:48 Stranica: 3




[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani Z

Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC Broj ZK ulodky
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OM

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovpica
@E Sadriaj upisa Iznos
%1 Zaprimljeno 16.04.2015 g. pod brojem Z-14587/2015 132.564,17 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
7 AGREBU POSL.BR. OVR-3655/14-2 07.04.2015, radi osiguranja noviane trazbine
predlagatelja osiguranja u ukupnom izaosu od 132.564, 17 kn (glavnica 121.068,40 kn i
kamate 11.495,77 kn)sa pripadajuéim 2akonskim zateznim kamatama tekuéim na iznas
glavnice od 121 068,40 kn od 04. studenoga 2014.g. do isplate po stopi propisancj
“lankom 29. stavkom 2. Zakona o obveznim odnosima odredenoj za svako polugodiste,
uvetanjem eskontoe stope Hrvatske narodne banke koja je wrijedila zadnjeg dana
polugodisia koje je prethodilo tekuéem polugodistu za pet postotnih poena, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCHIA, O18: 52634238587

62 Zaprimljeno 16.04.2015.g. pod brojem Z-14587/2015

7 ABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
8. Na suvlasnitki dio: 5 (1657/50000)
8.1 Zaprimljeno 16.04.2015.g. pod brojem 7-14587/2015 132.564,17 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. OVR-3655/14-2 07.04.2015, radi osiguranja noviane trazbine
predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 132.564, 17 kn (glavnica 121.068,40 kn i
kamate 11.495,77 kn)sa pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama tekucim na iznos
glavnice od 121.068,40 kn od 04. studenoga 2014.g. do isplate po stopi propisancj
Elankom 29. stavkom 2. Zakona o obveznim odnosima odredenoj za svako polugodiste,
uvedanjem eskontie stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekucem polugodistu za pet postotnif poena, 2a korist:

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA, O1B: 52634238587
8.2 Zaprimljeno 16.04.2015.g. pod brojem Z-14587/2015

7 ABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

9, Na suvlasni&ki dio: 6 (1843/10000)

o1 Zaprimljeno 16.04,2015.g, pod brojem Z-14587/2015 132.564,17 KN

k.

3

i '_

¥

[
'

]

UKNIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. OVR-3655/14-2 07.04.2015, radi osiguranja noviane trazbine
predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 132.564. 17 kn (glavnica 121.068,40 kni
kamate |1.495,77 kn)sa pripadajuéim zakonskim zateznim kamatara tekuéim na iznos
glavnice od 121.068,40 kn od 04. studenoga 2014.g. do isplate po stopi propisanoj
Elankom 29. stavkom 2, Zakona 0 obveznim odnosima odredenoj 7a svako polugodidte,
uvedanjem eskontoe stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekucern polugodistu za pet postotnih poend, 22 korist:

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARS’WO FINANCLJA, OIB: 52634238587
92 Zaprimijeno 16.04.2015.g. pod brojem Z~14587/2013 > na s

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE e

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 09.12,2019.

Zemljitnoknjni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.12.2019. 12:24:48
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Raspored parkirnih mjesta
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