2 St-4489/2016-73
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/II

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Suzani lvanovic¢, u
ste€ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom CROATEH d.o.o. u ste€aju, OIB
43573088763, Zagreb, Draskoviceva 47/a, 14. prosinca 2021.

zakljuc€io je

I. RjeSenjem o prodaji poslovni broj St-4489/2016-65 od 11. studenoga 2021.
odredena je prodaja nekretnina u vlasnisStvu ste¢ajnog duznika CROATEH d.o.0. u
ste€aju, OIB 43573088763, Zagreb, DrasSkoviceva 47/a, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama i to:

a) poslovni prostor u Karlovcu, Maksimilijana Vrhovca 15, izvanknjizno
vlasnistvo u zgradi upisanoj u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Karlovcu, ZemljiSno knjizni odjel Karlovac, upisana u zk.ul. 840, kC.br.
2541/1, Broj D.L. 1216, k.o. Karlovac Il, u naravi ZGRADA MJESOVITE
UPORABE, UL. MAKSIMILIJANA VRHOVCA | DVORISTE povrsine 3.597
m2,ito:

poslovni prostor, | stubiste, u prizemlju, povrSine 86,8 m2, ulazak s terase

II. Utvrduje se vrijednost nekretnine iz st. l.a ovog zaklju¢ka u iznosu od
443.000,00 kn.

[ll. Odlukom skupstine vjerovnika od 9. studenoga 2021. odredena je prodaja
predmetne nekretnine putem Financijske agencije.

IV.  NACIN PRODAJE

Nekretnina iz st. I. ovog zakljuCka, prodavati ¢e se elektronickom javhom
drazbom koju ¢e provesti Financijska agencija (dalje Agencija).
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V. UVJETI PRODAJE (€l. 98. OvrSnog zakona Narodne novine broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ) :

prodaje se nekretnina navedena u st. |. ovog zakljucka.
ukupna utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 443.000,00 kn
minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnine ne mogu prodati)

-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
-na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti,
-na trecoj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti,
-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn

4.
5.
6.

10.

11.

12.

drazbeni korak za nekretnine iz ovog zaklju¢ka iznosi 5.000,00 kn

jamcevina iznosi 10% utvrdene vrijednosti

kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale jamcevinu;
jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i to
na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu za
sudjelovanje (¢l. 12. Pravilnika o nacCinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku — Narodne novine broj 156/14, 1/19 i 28/21; dalje:
Pravilnik)

prikupljanje ponuda traje deset radnih dana; ako se na prvoj elektroni¢koj javnoj
drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektroni¢ka javna drazba pocinje
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve elektroniCke
javne drazbe; ako se na drugoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna
valjana ponuda, trec¢a elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva za
sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka druge elektroniCke javne drazbe; ako se
na trecoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, Cetvrta
elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana
nakon zavrSetka trece elektronicke javne drazbe (€l. 102. st. 3. OZ-a)

prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine(cl. 247. st. 7. SZ-a)

ponuditeljima €ija ponuda nije prihva¢ena Agencija ¢e vratiti jamcevinu na temelju
naloga suda za prijenos nov¢anih sredstava (€l. 99. st. 4 . OZ-a)

rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu — razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene, kupac je duzan poloZziti u roku od 60 dana od pravomoénosti
rieSenja o dosudi na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu (¢l. 106. st. 1.
OZ-a)

ako kupac koji je ponudio visu cijenu u roku od 60 dana od dana pravomocnosti
rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene; u tom slu€aju sud ¢e donijeti
posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedecem kupcu koji je ispunio uvjete da mu
se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine; sud ¢e u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecim dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu
(¢l. 8. 1. 3. OZ-a)

valjanom uplatom jamc¢evine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i

evidentirana na racunu Agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od isteka roka
za uplatu (€l. 12. st. 4. i €l. 27. st. 2. Pravilnika).

VI. OSTALI UVJETI PRODAJE
1. kupac nekretnine pla¢a porez na dodanu vrijednost ili porez na promet

nekretnina
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2. nekretnina koja je predmet prodaje moze se razgledati uz prethodni dogovor
sa ste€ajnim upraviteljem Vesnom Stancic¢ na broj telefona 091/ 3005202.

3. prodaja se obavlja po nacelu "videno-kupljeno" §to iskljuCuje sve naknadne
prigovore kupaca

VII. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Agenciji, na obrascu propisanom
Pravilnikom, zahtjev za prodaju nekretnine u steCajnom postupku elektroniCkom
javnom drazbom s podacima sukladno ovom zakljucku.

VIII. Ovaj zaklju€ak o prodaji objaviti ¢e se na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a
ovog suda.

Obrazlozenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem poslovni broj gornji od 11. studenoga 2021. sud je
odredio prodaju u ste€ajnom postupku nekretnine u vlasniStvu steajnog duZznika
opisane u st. |. ovog zakljucka.

2. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje. Vrijednost nekretnine
utvrdena je temeljem procjene stalnog sudskog vjeStaka Jasminke Lili¢ iz Rijeke, na
iznos od 443.000,00 kn.

3. O uvjetima i na€inu prodaje odluceno je temeljem odredbi &l. 247. SZ-a i €.
97.,98., 99., 102., 103., 106. OZ-ai ¢l. 20. st. 2. i 27. st 2. Pravilnika.

4. SteCajni upravitelj je tijelo ste€ajnog postupka sa zada¢om unov€avanja
imovine ste€ajnog duznika sukladno odredbi ¢l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a, te u smislu ¢l. 2.
Pravilnika isti je nadlezno tijelo koje Agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala
pismena radi prodaja nekretnina ste€ajnog duznika slijedom ¢€ega je odluc¢eno kao pod
t. VII. zakljucka.

U Karlovcu 14. prosinca 2021.

Sudac
Suzana lvanovi¢
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