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ZALBA DIONICARA STECAJNOG DUZNIKA

- protiv rjesenja Trgovackog suda u Splitu, poslovni broj: 11 §¢-9/2015-365 -

Rje’;enjem 'I‘rgovqékog ‘;uch u gplitu poglovni broj' 11 ‘%tu()/ 2 )‘l ‘3-365 potvtden ie
1ztjenama kako su one utwdt;ne na rociftu od 8. studenog 2018, za stecajnog dumlka HILLIOb
FAROS d.d. u stecaju, utvrdeno je da se sveukupna imovina stecajnog duznika ostavlja stecajaom
duzniku radi nastavka poslovanja, naloZzeno je stecajnoj upraviteljici da provede isplatu novéanog
namirenja dijela trazbina razlucaim vierovnicima i dr., sve kako je navedeno na str. 1-15 rjedenja,
pod tockama L-XXXVL (dalje u tekstu: «Pobtjano rjeSenje»).

Protiv Pobijanog rjeSenja dionicar stecajnog duznika, gospodin Svetislav Simi¢ temeljem
odredbe €l 339. u vezi &L 333, st. 3. Stedajnog zakona (dalje: «8Z», NN 71/15 i 104/17) podnosi
ovu zalbu kojom Pobijano rjefenje osporava u cyjelostt. Dionic¢ar Svetislav Simi¢ u stecajnom
duzniku drzi 26.565 redovnih dionica oznake FHEFA-R-A, svaka nominalnog iznosa 200,00 kn.

DOKAZ: - izvod Sredisnjeg klirinskog depozitarnog drustva d.d. za HELIOS FAROS d.d.

Clanovi uprave: Hrvoje Petri¢, Ana Petrié » Trgovacki sud u Varazdinu + Temeljni kapital druitva: 2.208.000,00
kuna, upladen u cijelosti « MBS 670087087 = OIB 86453820502 « IBAN: HR1924020061100542480 « SWIFT:
ESBCHR22



Temeljem odredbe ¢l 339. u vezi ¢l. 10. §Z-a, te odredbe ¢l 353. u vezi ¢l. 378. Zakona o
parniénom postupku (dalje u tekstu: «ZPP»), Zalitel] ovu Zalbu podnosi iz sljedecih zalbenih

OS810Va;

1. Bitnih povreda odredaba parni¢nog postupka
2. Pogredno 1 nepotpunc utvrdenog cinjenicnog stanja
3. Pogresne primjene matetijalnog prava.

ObrazloZenje

Pri sastavljanju 1 donosenju, a posljediéno tome i pri potvredi Steéajnog plana doslo je do
niepravilne primjene odredbi veéeg broja prisilnih propisa. Stecajnim planom je dionicar duznika
Svetislav Simu¢ stavljen u tezi poloza) od onoga u kojem bi bio da Stedajnog plana nema. Sam
Stecajni plan zahvaden je razlozima nistetnosti jer je zasnovan na financijskom izvjedcu (bilanci
stanja na dan 30. lipnja 2017.g.) pri ¢ijoj 1zradi nisu postovane odredbe mjerodavnog Zakona o
tacunovodstva kao prislinog propisa kojeg su se duzni pridrZzavati svi poduzetnici, ukljucujuéi i
one nad kojima je otvoren stecajni postupak, nisu postovane odredbe Medunarodnih standarda
financijskog 1zvjestavanja (MSFI), Hrvatskih standarda financyjskog izvjestavanja (FISFI), odredbe
Zakona o procjeni vijjednosti nekretnina, Pravilnika o metodama procjene veijednosti nekretnina,
i konacno, odredbe Steéajnog zakona.

Slijedom navedenog swpra, doslo je do nastanka apsolutno bitnih procesnih povreda te je

materijalno pravo pogres$no primijenjeno, sve kako se detaljno iznosi u nastavku ove zalbe.

FINANCIJSKI IZVJESTA] NA KOJEM JE ZASNOVAN STECAJNI PLAN

. Prema podacima iz Stedajnog plana, sve radnje 1 postupci u izradi stecajnog plana
zasnovant su na Bilanci stanja na dan 30. lipnja 2017. godine sastavljenoj u
postupku revizije Posebnib financijskih izvje§taja steCajnog duznika - bilance, a
koja revizia je obavljena prema Ugovorn zakljuéenom izmedu Valamar/PB7Z CO i
KPMG Croatia d.o.o. Ta Bilanca stanja koja je revidirana od iste revizorske tvrtke koja je

sastavila financijske 1zvjestaje nije _sastavljena od stecajne upraviteljice odnosno struénih
stuzbi stecajnog duinika, vec su se stanja u_poslovaim knjigama i izvjeStajima steéajnog
duznika iskazala prema toj Bilanci. To nedvojbeno proizlazi 1z navoda tocke 13, str. 46
pripremne osnove Stecajnog plana (Izvanredna revizija na 30.06.2017. i njezini rezultati).
Takvo postupanje protiviio ]e pmsllnopmvnlm OdlLdl‘)’HTl’l 4 a!«:(ma 0 mcmmvodsrvu jer

v

je drustvo u stedaju d

racunovodstvu, primjenom okvitra I\IbFI—a il IISFI-a (cl. 17. Zakona o racunovodstvu).

DOKAZ: - preslika tocke 13, str. 46 pripremne osnove Stecajnog plana - Izvanredna
revizija na 30.06.2017. i njezini rezultati

- Ugovor o revizijskim uslugama od 7. kolovoza 2017. godine



1v.

U konkretnom slucaju, umjesto primjene financijskog izvjctaja zasnovanog na Zakonu o

racunovodstvu, kao podloga za Stedajni plan sastavljen je financijski izvijeitaj_za
poschne namjene, Sto nije zakonita procedura, Takva pogre$na primjena materijalnog
prava rezultirala je sastavljanjem Stecajnog plana kojim je dugotrajna materijalna imovina
stecajnog duZnika podcijenjena, a obveze su precijenjene, dime su gubici stecajnog
du’nika prikazani u iznosu koji znacajno nadilazi stvarne gubitka stecajnog duinika.
Upravo tako prikazani gubici posluZili su konstrukciji smanjenja temeljnog kapitala
stecajnog duznika i svodenju nominalne vrijednosti dionica stecajnog duZnika s iznosa od
200,00 kuna najprije na iznos od 10,00 kuna, a zatim na nominalni iznos od 1,00 kuna
spajanjem deset dionica u nominalni iznos jedne dionice od 10,00 kuna, sve kako bi se
pokrili neistinito prikazani gubici stecapnog duznika od 112.595.060,00 kuna. Naravno,
sve na Stetu postojecih dionicara.

Naime, financijski izvjedtaji za poscbne namjene sastavljaju se za posebne ciljeve i u

ispunjavanje informacijskih g

revizijskog standarda 800 Poscbna razmatranja - Revizije financijskih izviestaja
sastavljenih u skladu s okvirima posebne namjene). Cilj sastavljanja konkretnog
financijskog izvjeStaja za posebne namjene steajnog duZnika - Bilance stanja na
30.06.2017., je dobivanje za koridtenje podataka i isprava kako bi se provelo ulaganje i
dokapitalizacija  Drustva. Time se zaobilazi iskazivanje financijskih podataka
sukladno MSFI-a odnosno HSFI-a i Zakonu o radunovodstvu, a $to u konacnici
dovodi do povoljnijeg polozaja ponuditelja Valamar/PBZ.

Okvir za posebne namjene nije sukladan okvirima MSFI-a ili HSFI-a, i temeljem istog se
knjigovodstveni podaci u poslovnim knjigama steéajnog dugnika nisu smjeli ispravljati i
uskladivati prema Financijskim izvjeStajima za posebne namjene danim od revizorske
tvrtke KPMG Croatia d.0.0., kao $to se¢ na temelju tih podataka nije moglo sastaviti
ispravno financijsko izvje§ée sukladno Zakonu o talunovodstvu, te to izviesée ne
moze biti podloga za smanjenje i povecanje temeljnog kapitala sukladno Zakonu o

trgovackim drustvima. Drugim rijecima, polazne osnove na kojima leZi Citay Steajni plan

su pogresno utvrdene 1 nezakonite.




V.

Da bi financijski izvjestaji ste¢ajnog duznika bili ispravni i zakoniti, isti su trebali bid
sastavljent sukladno ¢lanku 16. 1 17. Zakona o radunovodstvu, odnosno sukladno MSFI.a

i HSFL-a i njihovim okvirima. Poduzetnik mora na poéetku svog poslovanja popisati
imovinu i obaveze i navesti njihovu pojedinaénu vrijednost, te je duzan najkasnije s
krajem godine uskladiti knjigovodstveno stanje sa popisanim stanjem (Clanak 15.
Zakona o ra¢unovodstvu). Clanak 89. Steajnog zakona propisuje da je stefajni upravitelj
duzan postupati saviesno i uredno, a osobito: 1. dovesti u red olevidnik
knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja steajnog postupka, (..) 4. sastaviti
poetno stanje imovine duZnika, itd» Evidentno je da navedeno u konkretnom shucaju
nije ucinjeno, veé je sastavljen «prilagodeni» financijski izvjeitaj. Iako je u sklopu rasprave
o predlozenom Stecajnom planu ukazano na ove nezakonitosti, sud je bezrezervno i
nekriticki primjedbe odbacio i prihvatio navode stedajne upraviteljice i drugih osoba koje
su se na rocistu 8. studenog 2018. godine oditovale o primjedbama. Za isto sud u
Pobifjanom  rjefenju nije iznio nikakve razloge, zbog &ega je Pobijano rjedenje
nerazumljivo 1 zahvaéeno apsolutnom bithom procesnom povredom.

NI_OKVIRA ZA POSEBNE NAMJENE I OKVIRA MSFI ILI

Zalitel] na ovom mjestu Zeli iznjjeti do kojih je razlika doslo u prikazu imovine i obveza
stecajnog duZnika uslijed primjene nezakonitog financijskog izjestaja.

a) Razlike pogledu dugotrajne imovine

Vil

Vit

steCajnog duZnika (zemljite, gradevinski objekti, pokretnine) prema revizijskom

izvjeséu i financijskom izvietaju za poscbne namjene, iskazana je prema procjeni na
temelju modela diskontiranih novéanih tokova (ovisi o postizanju planirane i ciljane
razine bruto operativie dobiti, znadajnim prosudbama, pretpostavkama o buduénosti,
ukljucujuci diskontne stope, stope rasta, stope popunjenosti, terminalnih vrijednosti i
prihoda po raspolozivoj sobi).

Hyvatski standard financijskog izviestavanja (HSFI) 6. Dugotrajna materijalva imovina | koji
je sukladan Medunarodnom standardu financijskog izviedtavanja (MSFI) 16. Nekretnine,
Postrojenya i oprema, odreduje da se dugotrajna materijalna imovina nakon priznavanja mjeri
po modelu tro§ka (trofku nabave umanjenom za akumulitanu amortizaciiu i
akumulirane gubitke od umanjenja) ili modelu revalorizacije {fer - postena vrijednost),

Fer (postena) viijednost zemljiSta 1 zgrada obiéno je njihova tr¥idna vrijednost utvrdena
procjenom koju uobi¢ajeno obavljaju profesionalni kvalificirani _procjenitelii_(sudski

Suldadno clanku 22. tocki 3. i 4. Zakona o procjeni vrijednost nekretnina, procjena
viijednosti nekretnine iztaduje se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na tridtu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvode, obuhvacajuéi cjelinu
okolnosti pri uobicajenom poslovnom kretanju ponude i potrainje kao §to su opéa
gospodarska situacija, trziSte kapitala, te gospodarski i demografski razvoj podrudja.
Propisane metode procjene su poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna
metoda,



x1.

xit.

XIilL.

xiv.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvedivanje trZine vrijednosti
neizgradenth 1 izgradenth zemljidta, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojeéih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzidna se vrijednost odreduje iz najmanje tii kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvedivanje trZidne vrijednosti

izgradenth katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i

druge nekretnine svrha kojih je stvaranje priboda.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
tzgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine
koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojede, poluugradenc 1 ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu

usporedive.

Iz prethodno iznijetog pod tockama vii-xii razvidno je da model diskontiranih novianih
tokora nije metoda prema kojoj_profesionalni kvalificirani ptocjenitelji odreduju
fer - trZzidnu vrijednost nekretnina koje nisu u najmu te s¢ po tom modeln ne moze

iskazati knjigovodstvena vrijednost nekretnina _u _poslovnim knjigama i
financijskim izvjeStajima stecajnog duznika.

IstiCe se da je procjena dugotrajne materijalne imovine, zemljista 1 nekretnina steéajnog
duznika obavljena po nalogu stecajne upraviteljice u 2016. godini od kvalificiranog
procjenitelja g. Roka Mijanovica po troskovnoj metodi, te je za potrebe izrade Stecajnog
plana bilo nuzno koristiti vrijednost dugotrajne materijalne imovine po metodi propisanoj
Zakonom sastavljenoj od strane profesionalno kvalificiranog procjenitelja.

DOKAZ: - procjena trzisne vrijednosti nekretnina po vjestaku Roku Mijanovi¢u

XV,

XVi.

(2016.g.) objavljena na internetskoj stranici e-Oglasna ploca sudova

Prema metodi diskontiranih novéanih tokova vrijednost nekretnina stecajnog duznika
utvedena je u iznosu od 107.619.000,00 kuna, a prema tro$kovnoj metodi vrijednost
nckretnina stecajnog duznika utvedena je u znosu od 169.413.707,80 kuna, a $to &ini
razliku od znaéajnih 61,8 milijuna kuna!

Na stranici 47, Stecajnog plana - pripremna osnova, u drugom odjeljku stoji sljedece: «Pri
izradi svojih Financijskih 1zvjestaja, revizor je izvisio uvid u poslovne knjige drustva i
drugu dokumentaciju, ukljucivo 1 stecajne spise za stecajnog duznika, a pri izradi svojega
izvijes¢a koristio je procjenu vrijednosti nekretnina izradenu ranije tjekom stedajnog
postupka od strane stalnog sudskog vjestaka Roka Mijanovica, ali postujud revizorske
standarde 1 metode, revizor s¢ koristio 1 alternativnom procjenom vtijednosti imovine
stecajnog duznika, koju je izradio ovlasteni procjenitel] COLLIERS.»

DOKAZ: - uvid u str. 47. Stecajnog plana — pripremna osnova



XVIL.

Drudtvo COLLIERS ADVISORY d.o.o., Zagreb, Petrinjska ulica 3, upisano je u sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu pod matiénim brojem subjekta MBS: 080884422,
OIB: 40502093456, i to za obavljanje slijedeéih djelatnosti: *strucni poslovi prostornog
uredenja, *projektiranje, gradenje, uporaba i ukljanjanje gradevina, *nadzor nad gradnjom,
*kupnja 1 prodaja robe, *obavljanje trgovackog posredovanja na domadem i inozemnom
trzistu, *zastupanje inozemnih tvrtki, *pruzanje usluga informacijskog drustva, * poslovi
upravijanja nekretninom 1 odrZavanje nekretnina, *posredovanje u prometu nekretnina,
*poslovanje nckretninama, *savijetovanje u vez s poslovanjem i upravljanjem,

*promidzba (reklama i propaganda), *istraZivanje tr7ista i ispitivanje javnog mijenja.

DOKAZ: - izvod iz sudskog registra za COLLIERS ADVISORY d.o.0.

Vil

Pregledom internetske stranice drustva COLLIERS ADVISORY d.o.o. utvrduje se da
drustvo ima odjel procjenjivanja nekretnina u kojem radi ukupno pet osoba, od kojih su
dvije savjetnici/procjenjivadl. Za te procjenjivace na internetskoj stranici nema podataka o
registracijt istih kao vjeStaka za podruéje procjene nekretnina ili pak kao sudskih

procjenitelja.

DOKAZ: - 1spis internetske stranice drustva COLLIERS ADVISORY d.o.o.

XIX.

Za ocjenu je li drustvo COLLIERS ADVISORY d.o.o. Zagreb, ovlaiteni procjenitel]
nekretnina, mjerodavni su Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)
te Pravilnik o stalnim sudskim vje§tacima (NN 38/14, 123/151 23/16) i Pravilnik o
stalnim sudskim procjeniteljima (NN 64/98 i 88/08).

Tako ¢lanak 3. Zakona o procjent viijednosti nekeetnina, odreduje slijedeée:

(1) Ovaj Zakon primjenjuje sc prillkom procjene vrijednosti nekretnina, njihovih
sastaviih dijelova, pripadaka i drugih stvarnih prava na nekretninama, kao triine
viijednosti,

(2) Procjena vrijednosti nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka multidisciplinarni je postupak

trzisnog vrednovanja prema zadacima naruéitelja, koji provode stalni sudski vieltaci za

progjenu nekretnina 1 stalni sudski progjenitelji, &ije ovlasti proizlaze iz posebnih propisa

kojima se ureduje rad sudova i postupet izvladtenja.

Nadalje, clanak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vijeStacima odreduje da pravoe osobe
ispunjavaju uvjete za obavljanje poslova sudskog vieStacenja / procjenjivania;

ako su u svojoj djelatnosti registritane i za obavljanje vieitadenja/procjenjivanja za
odredeno podrudje, a §to dokazuju tjeSenjem iz nadleznog sudskog registra,

ako je utvideno da  su njihovi zaposlenici  imenovani stalnim  sudskim
vjestacima/procjeniteljima, $to se dokazuje sjedenjem o imenovanju za stalnog sudskog

vijestaka / procjenjivaca za podrucje odredenog fupanijskog odnosno trgovackog suda,

ako za zaposlenike koji su imenovani stalnim sudskim vie$tacima/ procjeniteljima imaju
zaldjucen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vieStaka/procjenitelja.



xX.

X1,

il

xxiii.

Kako je iz podataka za drustvo COLLIERS ADVISORY d.o.o. razvidno da u
tegistriranim djelatnostima nema upisane djelatnosti vjeStacenja za podruéje nekretnina ili
procjenjivanja nekretnina, jasno je da tvitka COLLIERS ne ispunjava uvjete za
ovlastenog procjenjivaéa nekremina. Nadalje, drustvo COLLIERS ADVISORY d.o.0. ne
ispunjava ni daljnji kumulativno predvideni uvjet da su njezini zaposlenici imenovani
stalnim  sudskim  vjestacima/procjeniteljima, $to samo potveduje prethodno iznesei
zakljucak. Iz navedenog razloga, odgovor koji je na ovu ptimjedbu iznesen na roéistu 8.
studenog 2018. od strane predstavnika Revizorske tvitke KPMG Croatia, pokazuje se
neistinitim i zavaravajuéim. Nastavno na prethodno, i obrazloZenje RjeSenja o
potvedivanju Steéajnog plana u kojem sud navodi da je (cit) »dostatno, vafjane, ad hoc
odgonoreno na bitne navode od strane konkretnih vierovnikan, a koje obrazloZenje uopée ne sadri
razlog o tome zadto sud smatra da je dano obrazloZenje dostatno i valjano, nije mogude
jspitatl, protutjeéno je svim istaknutim navodima 1 stanju spisa, slijedom dega je
zahvaceno apsolutno bitnom procesnom povredom iz ¢l. 354. st. 2. toc. 11. ZPP-a.

Zalitelj ukazuje i na sadrzaj odredbe clanka 185. a Zakona o trgovackim drustvima (dalje:
«ZTDn»). Tom odredbom propisana je moguénost ulaganja stvari/prava u temeljni kapital
bez obavljanja revizije osnivanja samo ako se izvisi procjena viijednosti stvati/prava po
neovisnom stalnom sudskom procjenitelju  odgovarajuce struke i prema
opcepriznatim nacelima vrednovanja.

Slijedom navedenog, sasvim je jasno da je u okolnostima u kojima postoje procjene
nekretnina sastavljene po stalnom sudskom vjestaka u Bilancu stanja na 30. lipnja 2017.
godine dugotrajnu matertjalnu imovinu trebalo iskazati upravo prema tim procjenama
ovlastene osobe - stalnog sudskog vijestaka Roka Mijanoviéa, a ne prema alternativnoj
{neprimjerenoi) procjeni koju je izradio neovladteni procjenitelj COLLIERS ADVISORY

d.o.0.

Neistinitim iskazivanjem vrijednosti dugotrajne materijalie imovine u Bilanci stanja na 30.
lipnja 2017. godine ista je Bilanca predstavljala 1zvjestaj koji je nepodoban za sve daljnje
tadnje u izradi Stecajnog plana, jer se u njoj iskazao gubitak s osnova smanjenja
vijjednosti dugotrajne materjjalne imovine od 61.794.708,00 kuna, a koji gubitak nije
nastao na temelju zakonito provedene procjenc nekretnina 1 ne moze biti osnova 2a
smanjenje temeljnog kapitala. Tako 1skazan gubitak nije podoban ni za donosenje Odluke
o pojednostavljenom smanjenju temeljnog kapitala radi pokrica gubitaka do i iznad visine
temeljnog kapitala (drugo smanjenje temeljnog kapitala) iz tocke 6.4. stecajnog plana -

provedbene osnove.



XXV,

Sastavljac SteCajnog plana pod tockom 5. Liknidacijskea vrijednost imovine steiajnog dusnika, ste.
20 pripremne osnove, tvrdi da je moguce rafunati s unovéenjem svih nekretnina
stecajnog duznika u vrijednosti ne visoj od 54.000.000,00 kuna (171.828 m”* prvoklasnog

zemljista sa objektima od 1470 lezajeva plus 150 smjestajnih jedinica sa svim potrebnim
prostorijama - tlocrtne povtsine 26.776 m’, te u posjedu i izvanknjiznom viasni$tvu joi
29.229 m® zemljista, u Starom Gradu na otoku Hvaru). Stoga se prilaze 1 procjena
profesionalnog kvalificiranog procjenitelja Roka Mijanovica iz svibnja 2013. godine, kada
su nekretnine stecajnog duznika procijenjenc na iznos od 340.785.798,00 kuna iz cega sc
moze zakljuciti da je procjena prednje navedenog procjenjivaca u prosincu 2016. godine
ved uzela u obzir stanje vlasnika nckretnina da je u stedaju u kojem postupku se
nekretnine uobicajeno prodaju za 50 % procijenjene vrijednosti, te su iste nekretnine u
2016. godini procijenjene na 169.413.707,00 kuna. Naime, u razdoblju od 2013. do 2016,
godine ne postoji pad, vec rast cijena nekretnina te je jasno da je do pada procijenjene
vifjednosti istog procjenjivaca doSlo zbog uvaZavanja dinjenice da ée se prodaja
nekretning visiti u sklopu steéajnog postupka.

DOKAZ: - progjena trziSne veijednosti nekretnina po viestaku Roku Mijanoviéu (2013.g.)

b) Razlike v pogledu obveza

XXV,

XXV

XXVIL

XXV

XXIX.

Primjenjenim  Okvirom za poscbne namjene wkupne kratkoroine obvege stecajnog
duznika iskazane su u iznosu 271.524.000,00 kuna, od Eega obaveze prema dobavijalima
1ostale obvege iznose 256.407.000,00 kuna, a regerviranfa iznose 15.117.000,00 kuna.

Obaveze prema dobavijalima i ostale obavege utvrdenc rjcfenjem o utvrdenju trazbina
donesenim u sklopu ovog stecajnog postupka iznose ukupno 140.581.845,35 kuna
{uskladeni sa sumiranim podacima pod toc¢kom 14, Namirenje razluénih vjerovnika 1
stecajnih vjerovnika s utvrdenim trazbinama, od strane 52 do 62 Stecajnog plana,
ptipremna osnova), a obaveze koje su nastale u poslovanju u stedaju iznose 8.669.000,00
kuna, odnosno kratkoerolne obaveze stedajnog duinika na 30.06.2017. godine jznose
ukupno 149.250.845,35 kuna.

Regerviranja iznose 12.121.145,62 kuna (podaci pod tockom 14.52. Izdvajanja za
nenovéano namirenje stecajnih vierovnika s osporenim traybinama putem pravnog

instituta odobrenog temeljnog kapitala, strane 60 i 61 steéajnog plana, Pripremna 0snova).

1z svega prednje danog u svezi obaveza, razvidno je da su Financijskim izvjcStajem za

posebne namjence - Bilancom stanja, iskazane ukupne Obaveze na_dan 30.06.2017.
godine u jznosu 256.407.000,00 kuna, a da su sukladno rjeSenju o_utvrdenju
trazbina u steCajnom postupku trebale biti iskazane u iznosu od 149.250.845.35
kuna.

[z svega prednje iznijetog u svezi regerviranja, razvidno je da su Financijskim izviestajem
za posebne namjene - Bilancom stanja, iskazana regerviranja na 30.06.2017. godine u
znosu 15.117.000,00 kuna, a da su trebala biti iskazana v iznosu od 12.12.145,62 kuna.



XXX,

KK

Razlika u vecem iskazivanju obveza i rezerviranja od strane revizora protzlazi 1z toga $to
su u Financijskom izviestaju za posebne namjene iskazane obaveze koje su u stecajnom
postupku osporene, kao na primjer obaveza prema stedajnom vierovniku drugog videg
isplatnog reda RF - Ministarstvo financija za zateznu kamatu po regresu na drzavia
jamstva u iznosu 100.558.400,00 kuna, a koja trazbina je prestala, zatim obaveza prema
Tellin Hoteli d.o.0. u iznosu 3.417.529,50 kuna i dr. Za te osporene trazbine obavljena su
rezerviranja radi stavljanja navedenih stecajnih vierovnika u jednak polozaj s vierovnicima
s utvrdenim trazbinama, a koja iznose 12.121.145,62 kuna, a ne 15.117.000,00 kuna kao

Sto je to u financijskom izvjestaju za posebne namjene.

Radi pune informacije, ¢injenica je i da su u Ponudi od 15.05.2017. godine ponuditelji
Valamar/PBZ CO, na strani 7. u tablici za trazbinu RH MF za kamatu navell: "Prema

analizi Ponuditelja, prigovor zastare traZbina na kamatu_na drZavna jamstva osnovan je,

pa se nec ocekuje potreba za namirenjem te traZbine u novcu: alternativno, tom ée

vjetovniku biti ponudeno namirenje u nenovéanom obliku (dionice)»

DOKAZ: - ponuda ponuditelja Valamar/PBZ, CO

KHXIL

XXX

KKKV,

XXXV,

MSFI 1 Pregentiranje financijskib izvjeftaja i HSF1 13 Obvege, odreduju da se obyveza
priznaje kada je vierojatno da ¢e zbog podmirenja sadadnje obveze doéi do odlieva resursa

iz poduzetnika i kada se iznos kojim ce se ona podmiriti moze pouzdano izmjeriti.

Prema tjesenjima Trgovackog suda u Splitu u ste¢ajnom postupku, toéno su utvrdene
trazbine koje se priznaju i tocno se identificiraju trazbine koje se ne priznaju, te je na
temelju tih tjeSenja trebalo iskazati knjigovodstveno stanje obveza. Iznos kojim ée se te
obveze podmiriti moZe se pouzdano izmijeriti. Iskazivanje obveza prema stedajnim
vjerovnicima u punom iznosu, a koje trazbine nisu priznate u stecajnom postupku v
financyskim  izvjeStajima steCajnog duZnika suprotno je radunovodstvenim propisima
(Zakonu o racunovodstvu i racunovodstvenim standardima), ¢ime se iznos od 107
milijuna kn nije smio iskazati kao obveza jer nije izgledno da ée doéi do odljeva resursa iz
drutva u stecaju i njegova sljednika.

Da su obveze u financijskim izvjeStajima iskazane u skladu s Zakonom o radunovodstvu i
Hyvatskim = standardima  financijskog izviedtavanja ili Medunarodnim  standardima
financijskog izvjestavanja, tada bi revizor u pogledu istih mogao iskazati da su «istinito i
fer prikazane u financijskim izvjeStajiman, a $to revizor na rodi§tu odrzanom 8.

studenog 2018. godine nije naveo, ved je izjavio da su iskazane obveze «valjane».

Clanak 20. stavak 7. Zakona o radunovodstyu, odreduje da se revizor duzan jasno izraziti
da li fiancijski izvjestaji pruzaju istinit 1 fer prikaz financijskog poloZaja sukladno Zakonu
o racunovodstva i MSFI-ima (MSFI-ima), slijedom dega se zakljuéuje da je revizor na
rodistu, odgovarajuéi na istaknute promjedbe, trebao jasno odgovoriti da i su obveze u
financiskim izvijeStajima na 30.06.2017. godine iskazane u skladu s Zakonom o
racunovodstvu 1 HSFI-ima (MSFI-ima), ili nisu, a §to pristupjeli revizor nije udinio.




NEXVL

xxxvil.

Iz prednjeg, razvidno je da je revizor danim odgovorom «iskazane obveze su valjane»
de facto priznao da obveze koje su osporene sukladno tjedenjima Trgovackog suda u Splitu
u stecajnom postupku, nisu u Bilanci stanja na dan 30.06.2017. iskazane sukladno
kogentnim propisima - Zakonu o racunovodstvu, HSFI 13. Obuege odnosno MSFI 1.
Presentirange financijskib izyjestaya. Sud u pogledu ovoga u obrazlofenju Pobijanog riesenja
samo kratko navodi da je (cit.) wdostatno, valjane, ad hoc odsovorens na bitne navode od strane
konkretnih yerovnikan, a koje obrazloZenje uopée ne sadefi razlog o tome zadto sud smatra
da je dano obrazlozenje dostatno i valjano, zbog Cega sud tako zakljuéuje i zadto smatra
da je time otklonjen istaknuti prigovor.

U nastavku Zalbe se prikazuje Bilanca stanja na 30.06.2017. godine sastavljena za poscbne
namjenc od revizora i usporedni podaci koje je stecajni duznik na 30.06.2017. godine

duzan iskazati prema Zakonu o raéunovodstvu 1 racunovodstvenim standardima:

¢) Paralelni prikaz razlika u Bilanci (FI za posebne namijene) i Bilanci sastavljenoj

sukladno Zakonu

xxxviil. U daljnjem tekstu se prikazuje Bilanca stanja na 30.06.2017. godine sastavljena za posebne
namjene od revizora i prikaz usporednih podataka koje je stedajni duznik bio duZan
iskazati na dan  30.06.2017. godine prmjenom Zakona o raéunovodstvu i
racunovodstvenih standarda:

F1 za posebne Zakonski 1zvjestaj
AKTIVA namjene 30.06.2017.
30.06.2017.
Nekrernine 167.619.000,00 169.413.717,80
Pokretnine 783.000,00 783.715,00
Dugotrajno uiaganje 19.000,00 0,00
Nematerijalna imovina 1.000,00 0,00

Ulkupno dugotrajna imovina

Novac

Potrazivanja od kupaca

Ostala potrazivanja

Zalihe

UKUPNO KRATKOTRAJNA IMOVINA

UKUPNA AKTIVA

Obveze prema zaposlenicima

Obveze RH porezi i doprinosi plada i deugo

Obveze HBOR - razlu¢na prava, 50 % novac, 50 % glavnica

Obveze RH - razluéna prava i PDV, 50 % novac, 50 %
glavnica
Drugi vidi isplatni red - u noveu 50 % glavnice

Drugi vidi Stari Grad - u noveu 50 %

108.422.000,00

170.197.422.80

5.146.000,00
2.614.000,00

5.146.684,61
2.560.000,00

6.000,00 18.800,00
889.000,00 888.895,00
8.655.000,00 8.614.379,61

117.477.000,00

178.811.802,41

7.050.717 22
37.739.512,08

629.962,74
67.103.645,84

4.891.684,93
5.750.000,00

7.050.717,22
37.739.512,08
629.962,74
67.103.645,84

4.891.684,93
5.750.060,00
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Drugi vidi isplatni red - 50 % glavnice + kamate 17.416.322,54 17.416.322,54

Drugi vidi isplatni red - osporeno 107.156.154,65 0,60
Druge obveze - iz stedaa 8.669.000,00 #.609.000,00
Obveze za rexervacije 15.117.000,00 12.114.020,00
Ukupno obveze 271.524.000,00 161.364.865,35
Upisani kapital 67.684.000,00 67.684.000,00
Akumulirani gubici {222.131.060,00) (50.237.062,94)
Ukupno kapital i rezerve {154.447.000,00) 17.446.937,06
UKUPNA PASIVA 117.077.000,00 178.811.802,41

xxxix. 1z Bilance stanja na 30.06.2017. godine sastavljene za posebne namijene od revizora
proizlazi da su akumulirani gubici 222.131.000,00 kuna a prema Bilanci stanja na
akumulirani gubici 50.237.062,94 kuna, odnosno da kod Bilance stanja na 30.06.2017.
godine sastavljene za posebne namjene od revizora, gubici prelaze vrijednost kapitala za
154.447.000,00 kuna, dok kod Bilance stanja na 30.06.2017. godine sastavljenoj
prema pozitivnim propisima R, vrijednost kapitala prelazi veijednost gubitaka
za 17.446.936,06 kuna.

xl. Iskazani akumulirani gubici od 222.131.000,00 kuna u Bilanci stanja na 30.06.2017. godine
sastavljenoj za posebne namjene od revizora, uz povijesne gubitke iz poslovanja do
31.12.2016. godine od 53.174.000,00 kuna, sadrze i gubitak s osnova smanjenja
vrjednosti dugotrajne materijalne imovine po neprimjetenoj procjeni vefjednosti (procjeni
po nezakonitoj metodi procjene) za 61.800.000,00 kuna 1 gubitak s osnova priznavanja
obveza za osporene trazbine u iznosu 107.157.000,00 kuna.

xli.  Ne postoji zakonska osnova da se gubici utvrduju 1 iskazuju iz osnova smanjenja
vijjednosti dugotrajne materjjalune imovine po neprimjetenoj procjeni vrijednosti
(procjeni po nezakonitoj metodi procjene) i s osnova obveza koje su ospotene u
stedajnom postupku.
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xHil,

xliv,

xlv.

U Pripremnoj osnovi stecajnog plana, pod to¢kom 13.1. Pofetna bilanca sicéagnog dusinika,
navodi se da su u pocetnoj bilanci izradenoj na pocetku stecajnog postupka (sa stanjem na
dan 11. veljace 2016, godine) prenijeti (akumulirani) gubici iz prethodnih razdobija
iskazani s vrijednodéu od 161.698.193,00 kuna, a tekudi gubitak dalnjih 1.550.995,00
kuna. Ti prenijeti (akumulirani) gubici iz prethodnih razdoblia i tekuéi gubitak, iskazani su
uz priznavanje obveza u iznosu od 109.030.871,64 kuna koje su u stecajnom postupku
ospotene - podatak iz tablice 4. na strani 52 stecajnog plana pripremnih osnova. Kada se
od zbroja prenijetog (akumuliranog) gubitka iz prethodnih razdoblia od 161.698.193,00
kuna i tekuceg gubitka od 1.550.995,00 kuna (ukupno 163.249.188,00 kuna) oduzmu
obveze koje osporene u iznosu 109.030.871,64 kuna, akumulirani gubitak na
11.02.2016. godine iznosio bi 54.218.316,36 kuna (163.249.188,00 kuna minus
109.030.871,64 kuna). 7Znaci, to bi iznosilo 3.981.253,42 kuna viSe od iznosa
akumuliranog gubitka prema Bilanci stanja na 30.06.2017. godine sastavljenoj prema
pozitivnim propisima RH. Razlika u smanjenju gubitka proizlazi iz poslovanja stedajnog
duznika (sa dobitkom) u razdoblju od otvaranja steéaja do 30.06.2017. godine.

‘I'e osporene obveze u iznosu 109.030.871,64 kuna je uprava Helios Faros d.d. koja je
vodila drustvo do otvaranja steCaja, trebala otpisati u korist prihoda do otvaranja stecaja,
¢ime bt se manje iskazali akumulirani gubici u pocetnoj bilanci. Za te osporene obveze u
Stecajnom planu - pripremnoj osnovi u tocki 13.7., odredeno je da ¢e se otpisati u
korist prihoda kod shednika ste¢ajnog duznika (posliednji odjeljak na strani 51
stecajnog plana priprema osnova), te da za te obveze nije predvideno nikakvo smanjenje

temeljnog kapitala.

Na temelju financijskih izvjeStaja stecajnog duznika sastavljenih sukladno primjenjivim
propisima i stvarno priznatim obvezama, a uvazavajuéi otvaranje poslovnih knjiga po tim
velidinama sukladno obvezama iz Steéajnog zakona, akumulirani gubict ste¢ajnog duznika
na dan 30.06.2017. godine 1znosili bi 50.237.062,94 kuna i u cijelosti bi se mogli pokriti iz
smatnjenja nominalne vijjednosti dionica od 200,00 kuna na niZi nivo (tocka 6.1. Steéajnog
plana - provedbene osnove) pojednostavljenim smanjenjem temeljnog kapitala.

Prema Bilanci stanja na 30.06.2017. godine sastavijenoj prema pozitivaim propisima RH,
vitjednost kapitala prelazi vifjednost gubitaka za 17.446.936,06 kuna, to se sukladno
odredbama Zakona o tigovalkim dru$tvima, smanjenje temelinog kapitala steajnog
duznika moZe obaviti samo za vtijednost gubitaka od 50.237.062,94 kuna uveéano za 5%
temeljnog kapitala koji preostance nakon smanjenja, a to je ukupno 50.763.000,00 kuna
(nominalni iznos dionice mora biti uskladen na cijeli broj) odnosno s iznosa temeljnog
kapitala od 67.684.000,00 kuna, za iznos akumulitanih gubitaka od 50.763.000,00 kuna, na
znos od 16.921.000,00 kuna. Temeljni kapital koji preostaje nakon pojednostavijenog
smanjenja temeljnog kapitala da bi se pokrili gubici na dan 30.06.2017. godine iznosio bi
16.921.000,00 kuna, a $to odgovara nominalnoj vrijednosti jedne dionice od 50,00 kuna
(16.921.000,00 kuna / 338.420 dionica = 50,00 kuna/dionica).
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xlvi.

xlvii.

x]viii.

xlix.

Kako iz potvidenog Stetajnog plana proizlazi da se vrijednost dionice postojecih
dionicara smanjuje prvo s nominalnog iznosa od 200,00 kuna na 10,00 kuna, te nakon
toga s nominalnog iznosa od 10,00 kuna na nominalai iznos od 1,00 kuna spajanjem desct
dionica u nominalni iznos jedne dionice od 10,00 kuna, a sve sa svrhom pokriéa gubitaka
od 112.595.060,00 kuna, Zalitelju kao dionidaru sa sadadnje 26.532 dionice nominalne
vrijednosti 200,00 kuna pripadaju dionice u kolicini od 2.653 dionice nominalne

viijednosti 10,00 kuna, to jest ukupne nominalne vijjednosti temeljnog kapitala od
26.530,00 kuna.

S obzitom da bi prema zakonitim financijskim izviedtajima steéajnog duZnika nominalna
vejjednost dionice prema unovéivoj neto imovini stecajnog dufnika iznosila 50,00 kuna,
to bt 26.565 dionica koje drzi Zalitelj ¢inilo ukupnu nominalnu vrijednost temeljnog
kapitala od 1.328.250,00 kuna. Kako se usvojenim Stedajnim planom Zalitelju ostavljaju
tek 2.653 dionice nominalne vrijednost 10,00 kuna, to jest ukupne nominalne vrijednosti
temeljnog kapitala od 26.530,00 kuna, razvidno je da je Zalitelj sastavljanjem,
prihvaéanjem i potvrdom Steéajnog plana oSteden za 1.301.720,00 kuna.

Prvo smanjenje temeljnog kapitala moguée je obaviti samo za vrijednost gubitaka od
50.237.062,94 kuna uvedano za 5% temeljnog kapitala koji preostane nakon smanjenja, a
to je ukupno 50.763.000,00 kuna, a ne kao $to je to predvideno u iznosu od
064.299.800,00 kuna u tocki 13.3. na strani 48. pripremnih osnova Stefajnog plana
odnosno tocki 6.1. na strani 21, provedbenc osnove Stedajnog plana.

Drugo smanjenje po postupku za pojednostavljeno smanjenje temeljnog kapitala u iznosu
48.295.260,00 kuna, a koje je predvideno u todki 13.5. na strani 49. i 50. pripremne
ospove Stecajnog plana, odnosno tocki 6.4. na strani 23. provedbene osnove Stecajnog
plana, nije moguce obaviti jer taj gubitak pod uvjetom zakonitog sastavljanja
financijskih izvje§taja uopce ne bi ni postojao!

li.

lii.

Iako su tijekom stecajnog postupka sudu prezentirani prigovori na predlozent Stedajni
plan, sud je iste ocijenio necosnovanima ptimjenom odredaba ¢ 336. i 337. SZ-a,
prihvatio je pausalne odgovore koje su predstavnici ponuditelja iznijeli na rodistu 8.
studenog 2018. godine i istoga je dana donio tjedenje o potvedivanju Stecajnog plana.

Kao sto je ve¢ iznijeto, u obrazlozenju Pobijanog rjeSenja sud je naveo da je wiedyna
npravifeljica na sawoj raspravi dostatno, valjano, ad boc odgovorila na bitne navede od sirane
weropikan, 1stiCuéi 1 to da iste navode nisu prihvatili ni ostali vierovnici u iznimno
visokom postupku od 99,75%. Dakle, iz cititanog tjefenja uopée nije vidljivo na koji je
nacin sud proveo kontrolu zakonitosti Stecajnog plana i zasto je zakljudio da nije bilo
mjesta uskrati potvrde Stecajnog plana temeljem odredaba &l 336. i 337. Stedajnog plana.

Osim  toga, obrazlozenje Pobijanog rjeSenja ne sadt?i ni rijedi o konkretnim
nezakonitostima u sastavljanju Stecajnog plana na koje je jasno ukazano tijckom steéajnog
postupka. Sud jednostavno sve to skupa zanemaruje, poklanja vieru paudalnim i
nepotkrijepljenim odgovorima, dok argumentirane primjedbe kao da nisu ni iznesenc.
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Hii.

v,

Ivi.

Prema shvacanju Zzalitelja uloga suda u konkretnoj stvari nije smijela biti uloga
«promatraca», vec uloga dkontrolora» i svaku nezakonitost na koju je sudu skrenuta paznja
wstl je duzan ispitati. Pogredna primjena kogentnih materijalno-pravnih propisa rezultira
niftetno$cu plana, na $to bi sud trebao paziti vec ex offio, a kako ne povodom
argumentiranih primjedbi sudionika u postupku! Prema odredbi ¢l 317. Stecajnog zakona
sud je obvezan po shuzbenoj duznosti odbacit stecajni plan ako nisu postovani propisi o
ptavu na podnodenje i sadrzaju steCajnog plana, te ako podnositel] tog plana ta]
nedostatak ne moze otkloniti ili ga ne otkloni unutar primjerenog roka kojfi mu je sud
odredio.

Na ovom mjestu Zalitel) posebno apstrofira da je stecajna upraviteljica na rocistu 8.
studenog 2018, osvréudi se na istaknute primjedbe u vezi financijskog izvjedtaja za
posebne namjene staknula da je u postupku piije predlaganja steéajnog plana provedena
revizija kojom je ponuditeli, navodno, uvjetovao namitenje vjerovaika sukladno
stecajnom planu. Steéajna upraviteljica navela je sljedece (@2): «Uvjet za sudjelovanje u

dokapitalizaciji, kojeg su u svojoj ponudi naveli ponuditelji, bio je da se provede revizija

financijskih izvjedéa stecajnog duznika. Revizorsko druStvo KPMG. Croatiad.0.0. je
obavilo_traZenu reviziju, a ja sam u svojstvu Uprave i Nadzornog odbora stedajnog

duznika utvrdila financijska izvjeséa sa 30. lipnja 2017, koja su bila predmet revizije, a

kasnije 1 ona na kraju godine»

Ovakvi navodi stecajne upraviteljice ne odgovaraju istini, a sud ni¢ime iste nije provjerio 1

u Pobijanom rjesenju istaknuo zasto te navode ocjenjuje «dostatnima i valjanima.

Natme, suprotno navodima stecajne upraviteljice, u Ponudi za ulaganje i dokapitalizaciju
drustva Helios Ifaros d.d. u stecaju, Stari Grad, kao uvjet za namirenje vierovnika opisano
u Ponudi ponuditelji su naveli, medu ostalim, provedbu revizije poslovanja stedajnog
duZnika za razdoblje od tri godine koje prethode otvaranju stedajnog postupka i
za razdoblje trajanja steCajnog postupka. Dakle, uvjet nije bilo provodenje revizije
za posebne namijene na dan 30.06.2017. godine, veé provodenje revizije poslovanja
godine prije otvaranja stedaja i za razdobl

Takva revizija za 2013., 2014, i 2015. godinu, kojom je uvietovana Ponuda ponuditelja,
zapravo Dbi predstavljala reviziju koju je stecajni duznik imao napraviti i sukladno
zakonskim propisima (Zakonu o reviziji, Zakonu o radunovodstvu, propisima Zagrebacke
burze, te Registra financijskih izvijestaja), a $to steajni duZnik nije napravio u godinama
koje su prethodile otvaranju stecaja. Zakonom je propisano da dionicka drustva obvezno
provode zakonsku reviziju poslovanja temeljenu na Zakonu o ra¢unovodstvu, Okviru za
ptimjenu standarda financijskog izvijeStavanja i standardima financijskog izviestavanja
primjenjivim u RH (HSFI-ima ili MSFI-ima), 2 koja provjetava i ocjenjuje financijske
izvijestaje u svrhu davanja struénog i neovisnog miljenja o istinitosti i objektivnost
financijskog stanja, rezultata poslovanja i novéanih tokova (¢lanak 2. Zakona o reviziji,
NN 146/2005, 139/08, 144/12, 78/15). Zadnja revizija kofa je u tom smislu obavljena
kod stecajnog duznika bila je za 2012. godinu.
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Ivit.

Iz Registra javne objave financijskih izvjestaja vidljivo je da financijski izvieStaji s
revizgskim izvjeSem za 2013., 2014. 1 2015. godinu za steajnog duznika nisu objavljent,
a Sto upucuje da nije obavliena ni revizija poslovanja Drustva za razdoblje od tii godine
koje prethode otvaranju stecajnog postupka (bez revizijskog izvjeséa ne mogu se objaviti
ni financijski izvjestaji). Suprotno tome, iz Registra javne objave financijskih izviedtaja
vidljivo je da su za stecajnog duznika objavljeni financijski izvjestaji za 2016. godinu bez
revizijskog tzvjeséa (nije obvezno revizijsko izvijesce jer se radi o drudtvu u stecaju).

DOKAZ: - ponuda za ulaganje i dokapitalizaciju od 10.05.2017.

lviis

- tzvod iz RGFI o izvjestajima za Helios Faros d.d. za 2013., 2014., 1 2015.
- izvod 1z RGF1 o 1zvjestajima za Helios Faros d.d. u stecaju za 2016.

Iz prethodno navedenog, vidljivo je da je uviet za sudjelovanje u dokapitalizaciji bio da se
provede revizija poslovanja stecajnog duznika za razdoblje od tr1 godine koje prethode
otvaranju stecajnog postapka 1 za mazdoblje trajanja stedajnog postupka, a $to nema
nikakve veze s revizijom financijskih izvje$taja za poscbne namjene na dan 30.06.2017.
godine. Revizija poslovanja stecajnog dufnika kojom je uvjetovana Ponuda ponuditelja
nikada nije provedena, cime se nisu utvedila zakonita financijska izvie$éa za 2013., 2014,
2015. 1 2016. godinu 1 za razdoblje 01.01. do 30.06.2017. godine, te sukladno tome
steCajni plan ne podiva 1 ne utemeljuje se na zakonito sastavijenim financijskim
zvjeStajima, a kako je veé¢ detaljno obrazlozeno u ovoj Zalbl. Medutim, sve navedene
okolnosti stecajna upraviteljica je presutjela, primjedbe koje su istaknute na sadriaj
Stecajnog plana pokusala je opravdati uvjetovanjem iz Ponude, iako sama Ponuda
ponovo upucuje na potrebu sastavljanja zaknitih financijskih izvjestaja 1 provosenje

revizije 1stih. Sud sve ove dinjenice ponovo bezuvietno prihvaca.

seokok

Slijedom svega navedenog, dionicar stecajnog duzaika predlaze Visokom trgovackom sudu

Republike Hrvatskeu da prihvati njegovu Zalbu i preinaci Pobijano tjesenje na nacin da odbije

potvrditi Stecajni plan stecajnog duzaika, odnosno, da podredno, Pobijano tjedenje ukine i vrati

prvostupanjskom sudu na ponovni postupak.

Dionicar stecajnog duznika,
po punomodénicima:

.. '1[ St el T s i
BV ;!/\1\]1(1\(: DRUSTVO

A fAna Pogrié

I
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STECAINI PLAN STECAINOG DUZNIKA HELICS FAROS ¢.d. U STECAJU
PRIPREMMA OSNOVA

13.1 Pocetna bilanca stedajnog duznika

Bifanca steCajnoga duznika, izradena na podetku steCajnoga postupka, sa stanjem na dan
11. veljace 2016. gedine kao dan u koji je otvoren stedajni postupak nad stedajnim dusnikom
prikazana je u Poletnom izvjeS¢u steCajne upraviteljice i razmatrana je na Izvjestajnom
rocistu nakon prvog opéeg ispitnog ro€ista u stecajnom postupku.

U potetnoj bilanci steCajnoga duZnika sa stanjem na dan 11. veljate 2016. godine, ukupna
vrijednost aktive iskazana je sa 339.177.314,00 kuna, 5to je jednako iskazanoj vrijednosti
aktive prema bilanci na dan 31. prosinca 2015, godine. Vrijednost dugotrajne materijalne
imovine iskazana je sa 320.689.597,00 kuna, najvedim dijelom preostatak iskazane
vrijednosti aktive otpada na potraZivanja koja su iskazana sa 18.463.986,00 kuna.

Na strani pasive, kapital i rezerve iskazani su s vrijednoséu od 108.280.510,00 kuna, iako
su preneseni gubici iz prethodnih razdoblja iskazani s vrijednodéu od 161.698,193,00 kuna,
a tekudi gubitak s daljnjih 1.550.995,00 kuna. Pozitivnu vrijednost kapitala } rezervi doniiele
su iskazane revalorizacijske rezerve od 190.540.652,00 kuna.

Pregledom bilanci iz ranijih razdoblja, steCajna upraviteljica utvrdila je, i o tome je izvijestila
u svojem PoCetnom fzvjeStu, da iskazane revalorizacijske rezerve od 190.540.652,00 kuna
imaju porijeklo u provedenoj revalorizaciji vrijednosti dugotrajne imovine, i to uglavnom
nekretning, a Sto je provedeno sa stanjem 31,12.2012, godine. Na taj dan, vrijednost
dugotraine imovine iskazana je sa 333.812.000 kuna, dok je sa stanjem na dan
31.12.2011, godine vrijednost dugotrajne imovine iskazana sa 127.892.000,00 kuna.
Razlika fzmedu tih wvrijednosti predstavlja protustavku na strani pasive, na stavc
revalorizacijskih rezenvi.

S obzirom na to, da je opisana promjena provedena samo na temelju provedene procjene
vrijednosti nekretnina i nije uzrokovana ulaganiima u nekretnine i drugu dugotrajnu imovinu,
tako iskazanoj vrijednosti dugotrajne imovine i s druge strane iskazanome stanju kapitaia
nije se moglo pristupiti kao realnom i objektivnom prikazu stanja stecajnog duznika, a realan,
istinit i objektivni prikaz stanja steajnog dufnika kao poletnog stanja za pristupanje
stecajnom planu, kojem je jedna od temeljnih miera sanacija stecajnog duZnika bio je jedan
od dva temeljna uvijeta investitora za provodenjem ulaganja kroz mijere ovoga Stecajnoga
plana.

13.2 Izvanredna revizija bilance na dan 30. lipnja 2017, godine i njezini
rezultati '

Polazedi od toga, da je za izradu Ste¢ajnog plana i nastavak poslovanja stecajnog duznika
nakon zaklju¢enja stecajnoga postupka potrebno realno, objektivno i istinito utvrditi stanje
imovine | obveza stedajnog duZnika a time i realnost i istinitost iskazanih vrijednosti u bilanci
steCajnog dufnika, stefajpa upraviteljica je, uz prethodnu suglasnost stefainog suca i
naknadno odobrenje Skupstine vierovnika, dana 7. kolovoza 2017, godine pristupila Ugovoru
o revizijskim uslugama, koji je sklopljen izmedu ponuditelia VALAMAR/PBZ CO kao narucitelja
i KPMG Croatia d.o.0. za reviziju iz Zagreba, kao revizora, {U nastavku: Revizor).

Tim Ugovorom je Revizor preuzeo obvezu provedbe revizije posebnih financijskih izvieitaja
steCajnog duZnika koji se sastoie od bilance na dan 30. lipnja 2017, godine, a sve u skiadu s
medunarodnim revizijskim standardima i vaZedim radunovodstvenim i drugim propisima.

.........................................................................
.......................................................................
.....................................



PBZ CROAT A OSIGURANJE dionisko dru§tvo Za uprdvijan_re obveznim m;rovmqklm
fondowma sa sgedlétem u Zagrebu Rndnséka cesta 44, OIB: 20455535575 u svoje ime, a za radun
PBZ CROATIA DSIGURANJE obveznog m:rovmskog fonda kategorije A i PBZ CROATIA
OSIGURANIJE obveznog mn‘ovmskog fonda kategonjc B (u daljnjem tekstu: ,PBZ CG*);

i

.. Valamar Riviera dionisko. dru§tvo za turmdm sa SJedlétern i Poreéu Stancua Kaligari 1, QIB:
36201212847 (u daEJnjcm tesktu ,,Valamal “)

(u daljnjem tekstu kad se spommju zajedno: ,,Naruéiteiji’;)
i

KPMG Croatia d.o.0. za rev:zxju sa s;ed:§tem u Zagrebu Ivana Luc:ca 2a, OIB: 20963249418 (u
daljnjem tekstu (“Rewzor" lh “KPMG") '

HELIOS FAROS, dioni¢ko druftvo za ugostiteljstvo u stedaju sa sjediStem u Starom Gradu,
Priko bb, QIB: 48594515409 (u daljnjem tekstu: ,, Dru§tvo*);

(u daljnjem tekstu kad se spominju svi zajedno: ,,Sirauke’“)
sklopili su dana 7.8.2017. godine sljedééi

UGOVOR O REVIZIJSKIM USLUGAMA
(u daljnjem tekstu: “Ugover™)

Temeljne pretpostavke
Polazedi od toga:

) da su, slijedom Javnog poziva za iskazivanje interesa za wlaganje i dokapitalizaciju
druftva HELIOS FAROS d.d. u stedafu, OIB 48594515409, Priko bb, Stari Grad od 28.
listopada 2016. godine Narugitelji, svaki ponaosob, bili iskazali interes za ulaganje i
dokapitalizaciju Drutva te da su, slijedom toga, Narugitelji bili pozvani na podnodenje
ponude kao potencijalni stratedki partneri Drutva;

b) da su se Naruditelji sporazumjoli o suradnji i pripremi zajednitke ponude za ulaganje i
dokapitalizaciju Drutva;

c) da su slijedom toga Naruitelji podnijeli zajednitku Ponudu za wlaganje i dokapitalizaciju
drutva HELIOS FAROS, dionicko druftve za ugostiteljstvo u stedaju, sa sjediftem u
Starom Gradu, Prifo bb (u daljnjem tekstu: ,,Ponnda®), u kojoj Ponudi su izneseni bitni
alementi stedajnog plana Druditva te, s time u svezi, namirenja vjerovnika Drufiva;
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d) da je Ponudom, izmedu ostalog, kao pretpostavka hamirenja vjerovnika Drudtva odredena
revizija posf,o_ifanja Druftva za razdoblie od tri godirie koje prethode otvaranju stetajnog
postupka i za'razdoblje trajanja stedajnog postupka uz moguénost da trofak revizije bude .

predujmljen od strane Narutitelja; ' T : C '

- ey daje skupﬁti_ng‘vjamvn_ik_a' Drudtva ‘né rodiStu odrfanom da;ia 20, srpnja 2017. godine
donijela odluku o nastavku stetajnog- postupka izradom stedajnog plana na temelju
Ponude; : . o S

) da je Drudtvo suglasno i 5 ovim Ugovorom’ prihvaéa da trodkove revizije poslovanja

 ‘Drustva kako je ona odredena Ponudom predujme Naruditelji, uz obvezu Dru¥tva da tako

“nastale troskove naknadi Narutitelfima nakon &to rjesenje stefajnog suda o potvrdi
steajnog plana postane-pravomoéno; '

Stranke su se, uzevsi u obzir gore navedene temeljne pretpostavke, sporazumjele kako slijedi

i Predmet Ugovora

LU Predmet ovog Ugovora fe:

LI.E Revizija posebnih financijskih izvjeStaja Druftva koji se sastoje od bilance na dan 30.

' lipnja 2017, godine pripremljenih u skladu s definiranim radunovodstvenim smijernicama
Drustva koja se provodi u skladu s Medunarodnim tevizijskim standardima.

I.1.2 Revizija posebnih financijskih izvj eitaja Drudtva iz prethodnog stavka ovog &lanka bit ée
izradena najkasnije do 30. rujna 2017, godine.

1.2 Definirane raunovodstvene smjernice Drudtva u daljnjem se teksty zajedni¢ki nazivaju
“Ragunovodstveni okvir”. Ovaj Ratunovodstveni okvir predstavlja “Radunovodstveni
okevir™ koji se sporninje u Dodatnim uvjetima poslovanja za usluge revizije i uvida.

1.3 Medunarodni revizijski standardi ili “MRevs“ u daljnjem se tekstu nazivaju “Okvir za
reviziju”, Ovaj Okvir za reviziju predstﬂvlja “Okvir za reviziju” koji se spominje u
Dodatnim uvjetima poslovanja za ustuge revizije i uvida,

14 Cijena navedena u 8lanku 4 ovog Ugovora odnosi se iskljutivo na usluge navedene u
stavku 1.1 gore, Sve dodatne usluge koje su naknadno pruZene, a nisu gore navedene
zaralunat ée se posebnd.

L5 Ovaj Ugovor odnosi se na usluge opisane u stavku 1.1, Ovaj se Ugovor ne odnosi na bilo
koje druge usluge koje bi KPMG mogao pruZitt koje ¢e u tom sludaju biti Fredmetom
zasebnog ugovora, : :

2 Opct uvjeti poslovanja i Dodatni uvjeti poslovanja za usluge revizije i uvida
2.1 Stranke prihvacaju da Opéi uvjeti poslovanja, navedeni u Prilogu 1, i Dodatni uvjeti

poslovanja za usluge revizije { uvida, navedeni u Prilogu 2, &ine sastavni dio ovog
Ugovora, te se primjenjuju na sve usluge pruZene temeljem ovog Ugovora. Bilo kakav
drugi posao proizasao iz usluga navedenih u ovom Ugovoru koji moZe, od strane Revizora
il na zahtjev, biti obavljen, obavit ée se prema Opéim uvjetima poslovanja, U tom de se
sludaju izdati novi ugovor, Ovaj Ugovor predatavlja “Ugovor” koji se spominje u
Dodataim uvjetima poslovanja za ustuge revizije i uvida i Opéim uvjetima poslovanja

22 Optiuvjeti poslovanja | Dodatni uvjeti poslovanja za usluge revizije i uvida pojagnjavaju
obveze | odgovornosti svake Stranke Ugovora i Drusitva te ukljuSuju razlicita is kljudenja i
ogranidenja odgovornosti Revizora koja se odnose na sve usluge koje Revizor prufa
iaaxleljcrzt ovog Ugovora,
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2.3 Naruditelji ¢e nasto;atl cia steéajm upravntelj Druétva potvzdme i razumije svoje

' odgovomosts ‘navedene u klauzulama 1-do. 5 Dodatnih uvieta posiovanja za usiuge

revizije i uwda koﬁ se na!aze u Pr1logu 2. co : :
24 U sluéaju razlika izmedu Opc1h uvjeta ‘poslovanja ili Dodatmh uvjeta poslovanja za usluge
revizije i uvida i ovog Ugovora, Ugovor je mjerodavan. :
2.5  Stjededi ¢lanci Opéih uvjeta poslovanja dodamo ge po;a§n_|avaju ili nadopunjavaju:
2.5.1. Clanak 4: Prije nego §to uzme vanjske ‘suradnike, KPMG ée zatraziti potvrdu Naru€itelja.
2.5.2. éianak 8 nije prlmjen_]lv za zakonsko revizorsko izvjesde zakonskih financijskih izvjeltaja
Az C‘ianka I Ugovora: Claniak ‘ostaje primjenjiv za sve ostale komumkacue i mVJeétaJe koji
-+ 'nisu cbubvadeni zakonskom revizijom, & koji se mogu zasebno izdati,

- 2.5.3. Clanak 12.2: Ako je Ugovor o pruZanju usluga raskinut ili obustavljen pravo KPMG—a na
naknadu prema Clanku 12.2 neée premaiti cijenu od 20.000,00 EUR uveéanu za tro¥kove
te pripadajuéi PDV, a satnica e se obrafunati kao 3to je definirano u Prilogu 3 ovog
ugovora.

2.5.4. Clanak 35 Izraz Wbiti de ograméena na iznos naknade“ zamjenju_]e se izrazom ,biti e
og:an:éena na dvostruki iznos naknade®,

2.6,  Sljededi ¢lanct Dodatnih uvjeta poslovama dodatno se pojadnjavaju ili nadopunjavaju:

2.6.1. Clanak 9: Nalazi ili razlozi za povlatenje iskomunicirat ée se u skladu s rakonskim,
statutarnim i profesionalnim odredbama.

3 Raspored
OPIS RADNJE ' DATUM
Drugtvo - zatvaranje knjiga te zavrif,etak pr 1prema kompletne potrebne
dokumentacije za teviziju 31.8.2017,
KPMG - terenski dio (datum poéetka tercnsl{og duela ukohko e Drugtvo
pripremilo adekvatnu dokumentaciju potrebnu za reviziju) 4.9.2017.
KPMG - nacrt revizorskih izvjeca za financijske izvjeStaje za posebne namjene
(do navedenog datuma) 30.9.2017.;

4 Cijena i uvjeti plaéanja

4.1 Cijena za usluge navedene u élanku 1 ovog Ugovota iznosit ¢e 20.000 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, plativih u kunama izralunatih po srednjem tedaju Hrvatske narodne
banke vaZedem na datum lzdavanja raduna od strane Revizora (“Neto cijena”), uveéano za

trotkove, dodatne izdatke i porez na dodanu vrijednost (“PDV”) kako je ravedeno u
stavcima od 4.2 do 4.5 u nastavku.

4.2 Naknada Revizora bit ¢e fakturirana potpisnicima ovog Ugovora kako slijedi

~« 25 %:ili 5,000 eura, uveéano za trogkove | PDV. fakturirat ée se Valamaru,
e 75% ili 15.000 eura, uveéano za trofkove | PDV fakturirat ée se PBZ CO.

4.3 Uz Neto cijenu, Revizor takoder ima pravo povrata direktnih tro¥kova koji se mogu
posebno identificirati, ukljudujudi, ali ne ogranideno na putovanje, dnevnice, smjedtaj, te
troskove komunikacije koji ée se naplatiti po tro¥ku nastanka.

44 Sve fakture izdane od strane Revizora plative su u roku 7 dana od izdavanja. U shidaju
kasnjenja s pladanjem Revizor moZe naplatiti zateznu kamatu po trenutno vagedoj
sluzbenoj stopi od 9,88 % godisuje.

45 Neto cijena plativa jo u iznosu od 60% po zavr¥etku terenskog dijeln angaZmana i 40 % po

izdavanju nacrta izvjedtajn u kunskoj protuvrijednosti zajedno sa svim povezanim
tro$kovima, dodatnim izdacima 1 PDV-om.
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4.6

o

5.1

Neto cijena ovisi o; _ . : : o

a) doveSetku svih radunovodstvenih i. financijskih izvjestajnin- procedura od strane
Drustva koje se odnose na keaj razdoblja iivje§ta\far‘1ja,_ §to_p'odrazumijeva standardne
financijske dokumente koji:ge izraduju krajem k'alénd_a_rsl;c godine (npr, bruto bilance,
analitikeist) 0 R

b) pripremi procjene ‘vrijednosti nekretnina u skladu sa zahtjevima primjenjivih
ratunovodstvenih standarda za financijsko. izvjestavanje (dinamidna i tr¥ifna metoda
procjene), S o

¢} pripremi adekvatnih financijskih 'infb,.rm&ci_ja potrebnih za- pripremu  financijskih
izvjeStaja za posebne namjens te potrebe revizije (ukljudijuéi sve potrebne popratne
biljeske) od strane Drutva, o ' '

>

d) dovigetku sve povezane dokumentacije kako je zatratenc od strape Revizora, §to

‘podrazuniijeva standardne dokimente koji su podloga za izradu financijskih izvjedtaja,
¢) moguénosti izdavanja pozitivnog izvje§éa

Zahtjeve navedene u pod-stavkama a) do d) treba izviiti Drudtvo prije dolaska Revizora
na zavrdni dio terenskog angazmana {li kako je navedeno na listi “pripremljenc od strane
kifjenta” koja e biti unaprijed dostavljena Drugtvu, prije dolaska Revizora. Ovim se
osigﬁrava"efikéi_snost procesa i ogranitava broj promjena u financijskim izvjedtajima na
prorjene identificirane tijekom angazmana. U sludaju neispunjenja uvjeta navedenih pod
a) do e), ili zbog nepravovrémenog davanja informacija od strane Drugtva, ili zbog drugih
situacija koje ée zahtijevati dodatno obavijanje posla od strane Revizora ili u sludaju
kadnjenja zbog bilo kojeg drugog razloga izvan kontrole Revizora, Revizor de takve
sluéajeve razmotriti zajedno s Narugiteljima i imat ¢e pravo odgoditi zavrSetak angaZmana
i Ugovora do raztjefenja sludaja. U shuéaju kadnjenja ifili dodatnog posla kojeg mora

-obaviti Revizor, a koji proizlaze iz gore navedenih razloga, Revizor ima pravo, uz

prethodnu suglasnost Narugitelja naplatiti dodatni iznog potreban za dovr¥etak Ugovora, a
koji se temelji na dodatnom vremenu koje je utrofeno i satnicama primjenjivim na
obavljanje dodatnog posla.

Tim

Usluge navedene u Ugovoru bit ée pruZene pod vodstvom i nadzorom Tonya [ijanica,
Partnera uz pomoé ostalih djelatnika ureda Revizora, Revizor ée nastojati da osobe
odredene ovim Ugovorom budu tako i ukljudene, Medttim, Revizor zadrava pravo da te
osobe moZe zamijeniti drugim osobama istih ili slidnih znanja i iskustva,

6 Jezik izvjeStaja

6.1

Posebni financijski izvjedtaji i revizorsko izvije¥de bit ée izdani na hrvatskom jeziku.

7 Mijerodayno pravo i rjielavanje sporova

T

Na odredbe ovog Ugovora primjenjuje se pravo Republike Hrvatske.




7.2 Sve sporove kcm proizidu iz ovog Ugovora 111 su. s n;nm u svezi, Stranke ce nasto;ati
rijediti mirmim putem. U sluéaJu nemogucnostn ‘mirnog tje$enja spora, svi sporovi koji
proiziaze iz -ovog Ugovora, ukljudujuci i sporove koji se odnose na pitanje njegovog
valjanog nastanka, povrede i/ili prestanka, kao i 1 na pravie ucinke koji iz toga proistjedu, a
za Koje po osnovi prisitnih- zakonsk:h odredbi ne postoji :skhué:va nadleZnost opéinskog
- ili nekog drugog suda, konano ¢ se rueﬁm arbitraom u skladu s vaZedim Pravilnikom o

arbifra% Stalnog arbnraznog sud:§ta pri Hwatsko_; gospodarskm komon (Z,agrebaéka‘
pravila). .

U skladu § Pravﬂmkom o arbxtra#t arhttraia ée se sastq;att od 1 (;ednog) arbifra
imenovanog u skladu 5 prawilrna

Mjesto arbitraZe bit ¢e Zagreb,

 Zavrine od redbe

Ovaj Ugovor je izraden u 4 (slowma Setirt) lstowetna pnmjerka od kojih svaka Str anka zadriava
po 1 (slovima: jedan) primjerak.

Svojim potpisom Stranke pnhvaca_]u i potvrduju svaju suglasnost s odredbama i uvjetima
navedenim u ovom Ugovoru i nJegovxm pr lloz:ma :

U Zagrebu, 7. kolovoza 2017, godine

PBZ CROATIA OSIGURANJE d.d. za
1 upravljanje obveznim mirovingkim

fondovima

Dubravko Stimac, predsjednik uprave [\
Renata Ka3njar - Putar, &lan uprave - M

Valamar Riviera d.d. ‘ ‘ - T

Zeljko Kukurin, predsjednik uprave

lvana Budin Arhani¢, prokurist ‘ , / ;

KPMG Crostia d.0.0.

i Tony Ilijanié, tlan uprave
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PROCIENA - AGENCIIA MIJANOVIC 07.05.2013.

; ZEMLHSTE EUR ZGRADBE EUR ZEMUISTE/KN ZGRADE/KN UKUPNO POVRSINA | JED.MJ.
HELIOS 111,111 1 IV(ROKO) 4.001.139,26 3.660.350,74 30.008.544,45 27.452.630,55 57.461.175,00 27958 m2
LAVANDA 2.215.564,12 2.280.847 86 16.616.730,90 17.106.358,95 33.723.089,85 10531 m2
PRAONA | SKLADISTE 1.384.888,28 370.801,72 10.386.662,10 2.781.012,90 13.167.675,00 2910 m2
SPORTSK! CENTAT 1.299.944,00 25.000,00 9.749.580,00 187.500,00 9.937.080,00 11282 m2
ARKADA 7.969.661,92; 8.014.338,08 59.772.464,40 60.107.535,60 119.880.000,00 32596 m2
RESTORAN VALA (GR.R.} 228.090,00 361.030,362 1.710.675,00 2.707.727,70 4.418.402,70 769 m2
APARTMANI TRIM 6.802.032,80 1.144.267,20. 51.015.246,00, 8.582.004,00 59.597.250,00 54347 m2
BW HELIOS 1.611.201,05 832.406,95 12.084.007,88 6.243.052,13 18.327.060,00 11974 m?2
AUTO K. JURIEVAC 2.761.373,84 475.168,22 20.710.303,80 3.563.761,65! 24.274.065,45 22532 m2

28.273.895,27 17.164.211,13 212.054.214,53§ 128.731.583,48§ 340.785.798,00 180899 m2

EUR=7,5 KN
Vise obratunato - 814 m?2
Nije uslo u tem kap.-7667 m2

SVEUKUPNO VRIIEDNOST 2013. GODINE

-1.265.932,80
-7.187.812,50
203.600.469,23

128.731.583,48




NadleZni sud

Trgovacki sud u Zagrebu

MBS
080884422

oIB
40502093456

Status
Bez postupka

Tvritka

Colliers Advisoryd.o 0. za posicvanje nekretninama, trgovinu i usluge
English Colliers AdvisoryLtd. for real estate business, trade and services
Colliers Adviscryd.o.c.

English Colliers Advisory Ltd.

Sjediste/adresa

Zagreb (Grad Zagreb)
Petrinjska ulica 3

Temeljni kapital
20.000,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovorno§déu

Predmet posiovanja

* struéni poslov prostorneg uredenja

* projekliranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
* nadzor nad gradnjom

* kupnja i prodaja robe

* obavijanje trgovackog posredovanja na domadem i inozemnom tréigtu
* zastupanje inozemnih twiki

* pruZanje usluga informacijskog drustva

* poslovi upravijanja nekretninom i odr2avanje nekretnina
* posredovanje u prometu nekretnina

* poslovanje nekreininama

* savietovanje u vez s poslovanjem i upravjanjem

* promidZba {reklama i propaganda)

¥ istraZvanje tr8ista i ispitivanje javnog mnijenja

Osnivaéi/Elanovi drugtva
Vedrana Likan, OIB: 77904500505 (PrikaZ vezane subjekis)
Zagreb, Ulica Pavia Hatza 30
- €lan drustva
Filip Vu€agi¢, OIB: 68448887493 (Prika¥ vezane subjekle)
Zagreb, Vrgadski put 8
- ¢lan drustva

Osobe ovlastene za zastupanije

Vedrana Likan, OIB: 77904500505 (PrikaZ vezane subjekle)
Zagreb, Ulica Pava Hatza 30

- direktor

- zastupa pojedinaéno i samostalno



Pravni odnosi
Osnivacki akt:
Izjava 0 osnivanju od 27.11.2013. godine.
Odiukom Elanova drustva od 22. veljage 2016, godine Izava o osnivanju drudtva s ogranitenom odgovorno$éu od 22, veljage

2016, godine zamijenjena je Drustvenim ugovorom od 22. veljage 2016, godine. Potpuni tekst Drudtvenog ugavora dostavijen
u Zbirku isprava.

Financijska izvjeséa
Datum predaje Godina Opracéunsko razdoblie  Vista injestaja
27.04.2018 2017 01.01.2017 -31.12.2017 GFI-POD izjestaj



Colliers - sjediste:
Hrvatska, Slovenija,

Bosna i
Hercegovina:
Peleingks 3

10 000 Zapreb
Hrvatska

Tel: +385 1 4886780
Fax: 385 1 4826250

Upoznajte nase {jude

Stobadno recite dobar dan, helto, hola, bonjour, zdravstvujtye, guten Tag, ¢
posloviim suradaicima 1z Colliersa. Uz pornoé pretradivada na dnu sirani
zaposienike koji te rado odgovorii na Vase upile.

s, he) svojim
contakiirajle nake

NASA SPECIJALIZACIJA

Na3i timovi profesicnalaca imaju strucnost, te razumiju jedinstvene potrebe svik segrenata
industrije | usko suraduju $irom Eurape, Bliskog Istoka i Alrike, kombiniraju¢i znanja ste€ena na
lckatnom tritdtu kako bi unaprijedili posiovni uspieh nadih Kijenata,

DIREKTORICA

Vedrana Likan

Managing Fartnor

Telefon: +385 1 4886 286

Mobitel +385 99 317 364

PARTNER AND DIREKTOR

Filip Vucagic
Pariner | Direetor

Telefore +3B5 1 4886 280

Iobitei: « 385 28 9830 664

ODJEL PROCJENA | INVESTICLISKOG SAVJETOVANJA

Klara Matic
Head of invesiment, Valuation &

Pelra Mann
Valuer

Advisory Services e

Teleton: +38514560280

héo +3RR9RIT2I084
¥

Fifip Qumbovic

Constilzant

tarinag Prgomet Dotla

Anatyst

Peadiiat

b

Colliers University

Kada sno pokrendi C

provi novitel o Nad] industiji, Zasnovan
n3 ideji da je znanje kenkurentna prednost,
CU se 1oliko izgradio 4o u ponudi ima
prero V0G0 geedavania [do sada je
pornogan ubrzasi profesionalni 1 osobni
uspieh radim profesionalclma koiih je

preke 5000,

i plan nads pristud wtenju od 380
53 YZim tedfajrvim u podratju
nekretaing e postovicy | esobnoy

FazVCis.

slupnje

Fronadite ustugu po lokacii

Pratite Colliers Hrvatsku na;




tvan Laljak

Junior Congtitan

I,

ODJEL SAVJETOVANJA | POSREDOVANJA KOMERCIJALNIM
NEKRETNINAMA

Kataring Trbara

Junior Canzullant

Nueccia Kos
Consultant

Telofar: +385 1 4886 280

MARKETING | PR

Olgica Macek

Marketing and Communication
Speciatist

Teleron: <365 1 4886 280
Wobitel: « 385 91 5921 340
0 :

VO

IT PODRSKA

Marko Zoricic

1T Manager

Telefon: +35% 1 4686 284
Molidtel: + 3805 98 517 089

ke Ao

TEAM ASSISTANT

Marija Magdalena Viahovic
Team Assislant

Mobi
Mz

365 92 3741559

PRONABITE OS0BU PO IMENU ILI STRUCNOSTI

HRVATSKA
Petripjska ul. 310000 Zagreb | Tel: +38% 14886280
©FACEBOOK LINKEDIN TWITTER YOUTUBE






Gospoda MIRA HAJDIC
stecafna upraviteljica drustva HELIOS FAROS d.d. u stedafu

21000 SPLIT
Smiljani¢eva 2

Zagreb, 15, svibnja 2017. godine

Predmet: Ponuda za ulaganje | dokapitalizacilu drutva HELIOS FAROS,
dioniéko drustvo za ugostiteljstvo u stetaju, sa sjedistem u Starom
Gradu, Priko bb (u daljnjem tekstu: Drustvo)

Postovana gospodo Hajdic¢,

Stijedom VaSeg poziva za davanje ponude za ulaganje | dokapitatizaciju Drustva od 089. veljate
2017. godine (u daljnjem tekstuy: Poziv}, oba podnositelja ove zajednigke ponude i to:

a) frgovatko drustvo PBZ CROATIA OSIGURANJE dionléko drudtvo za upravijanje
obveznim mirovinskim fondovima, sa sjedistem u Zagrebu, Radnitka cesta 44, (dalje u
tekstu: PBZ CO) u svoje ime, a za radun PBZ CROATIA OSIGURANJE obveznog
mirovinskog fonda katlegorije A | PBZ CROATIA OSIGURAN.JE obveznog mirovinskog fonda
kategorije B
i

b) trgovagko drustvo Valamar Riviera dionitko drudtvo za turizam sa sjediStem u Poredu,
Stancija Kaligari 1 (u dafjnjem tekstu; Valamar} |

{u daljnjem tekstu zajecino: Ponuditelji)




vime u otvarenam roku’ podnose zajadnléku ponudy za ulaganje | dokapital'liafij
takstu: Ponuda) u skladu s Vagom wYptiom o obveznom sadrzajy ponude potensel
pattnera” koja pillel Pozivy i to sa sljodedim plinim sadrZajem: Lo

1. Ponuda svele | rokova namlrenfa tvrdenth frazbina vierovnlka Dl‘taé‘;lva"(d ”aalgl
Namirenje vjerovnika); ‘ S

je

2. Plan ulaganja u kapacilete | dodalng sadriaje za razdoblje od 2018, godine do 2024. godine . " |
§ optsom ulaganja, visinom, dinamikom | strukturom ulaganja, (e lzvorima financiranja, kao |
8 haznakom uvr§tenja hotela u holelskl lanag ~ Drand {u dalinfem tekstu: Plan ulaganja).

3. Plan zapoéuévanja - zadrZavanje postojedih radnika, eventualno zbrinjavanje viska radnika

sukladno propisima | mjerodaviom Kolektivnom ugovory, novo zapodlfavanje (u dalinjem
takstu: Plan zaposifavanja);

4. BHtnl element, sadrfaj (master) stedajnog plana za Drudtvo u sklady s odredhama
relevantnih proplsa (u daijnfem tekstu: Steéajni plan),

8. Prikaz predvidive strukture dlanova Drustva (dionitara) nakon provedbe Slegajnog plana i

ponudene dokapitatizacije (u dalinjern tekstu: Clanska struktura Drustva),
Sljedom Javniog poziva za Iskazivanje infsresa za utaganfe | dokapitalizaciju drugiva HELIOS
FARDS dd. u stedaju, OIR 48594515409, Priko bb, Stari Grad od 28. listopada 2018. godine (u
dallnjem tekstu: Javni poziv) Ponuditelfi su bill iskazali interes za ulaganje | dokapitalizaciju Drustva.
Na skupstini vierovnika Drustva odrzano) dana 03, veljade 2017, godine na Trgovatkem sudu u
Splitu jednoglasno je donesena odluka o uputtvanju poziva pravnim osobama koje su dostavile
potpuni iskaz interesa prema Javnom pozivu za podnosenje ponude, Oba Ponuditelja, svaki
ponaosob, podnijell su polpuni Iskaz intleresa te su u skladu s odlukom skup$tine vjerovnika, svaki
pejedinacno, blli pozvani na podnodenje ponude kao potencijaini strateki partnerl Drustva, Nakon
toga Fonuditelji su se sporazumieli o suradnji i pripremi zajednltke ponude za ulaganje i
dokapitalizaciju Drustva, kao i o bitnim elementima Ponude, daljnjoj suradnfi Ponuditelja ako Ponuda
bude prihvadena, napose sadinjavanju i prihvaganju Stadajnog plana i stjecanju dionica Drustva,
korstenju stedenih &anskih prava u Drugtvu | nadiny donosenja znadajnih odiuka. Zbog toga, u
skladu s Pozivom Ponuditelji ovime podnose zajednitku Ponudu,

O PONUDITELJIMA [E

[

. PBZ CO upravija obveznim mirovinskim fondovima kao jedan od najvecih institucionatnih ulagasa u i l
bllci:Hwatskoj i ragifi*. Trenutno pod upravijanjern ima tri obvezna mirovinska fonda s ukupnom
oM po 'upravljanjam‘ od 14,1 milijardi kuna. Fondovl su aktivri sudionici na treigty kapitala te
nekaliko godina sudjetovall u raznim uspjesnim dokapltalizacljama i restrukturiranfima

Cih drustava: kao &to su Kondar — Eleklroindustrija d.d., Hrvatska poStanska banka d.d., HTP
Granolio d.d., Podravka d.d., Puro Bakovie Grupa d.d., Luka Rijeka d.d. | brojna druga.

Uﬁ'g_i_a koji je prvotno (znoslo &strdeset | pet dana preduljen je adiukom sle€ajne upraviteljice od
godine do 30. travnja 2017, godine te potom novom odiukem stedajne upravitefjice od 26, travnja
’aki\j.:u‘c‘,ho 5. svibnja 2047, godine.

ol I dokumenti dostupni su § na (www pbzco-fond,hr).
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PBZ CO obvezn mirovingkl fondovl Upraviiaju giobalno diversificiranim Vp__c)_
nozemnih utaganja posebno se Isti¢y ulagana susjednim zemljar‘ha}f (R
Republika Austrifa), kao § znadajiia ulaganja u amartéla | njemadka tréidla dionica

Valamar je vodeda domady hotelijersko-turistiéka tvitka u Republic| Hrvatsko)
turistitku dletatnost pod brandovima , Valamar Holels & Resorts” | “Camping Adrieitic Namari. ...
Dlonicama  Valamara se tguje  na  Zagrebatko] husz pod  oznakom - RIVP-R:A (Ising -
HRREVPRAOOOO). Valamar Ima temelini kapltal od .87 miljardi kuna | dugotrajnu imoviny
konso!idiranoj viflednost od 4,11 mifard! kuna (31, prosinca 2016, godine). Najvedi poledinad
dionléar drugtva Je EPIC, GOLDSCHEIDER UND WURMBOECK m.b.H. iz Beta, Republika Austrifa |
sudlelom od 44,11% 4 temelinom kapitaly,

Kioz svo ukupnj portfell od oko 56,000 postelja u 30 hotaela | lletovalldta | 15 kKamping ljetovallsta,
Valamar ostvaruje kontinulrani rast prihoda od 9 5Y%, kroz posllednjih Sest godina. U objaktina
Valamarg le reslizirano 5,14 milijuna nodanja 2016, godine, a drudtve e ostvarile uliupan
konsolidirani godidn)l prihod od 1,58 milljardt kuna, Poslovne rezuliate Vakamara prepoznaje |

investicliska Javhost, pa Je dionlca Valamara prodle godine progladena dionicom goding po izboru
domace Javnost.

Oslvarenje buduteg rasta | razvoja poslovanja Valamara temelji se na znadajnim i kontinuiranim
Ulaganfima u turlatiek; portfelj u viasnigtvy grupaclle s ciljem podizanja kvalitele | villednosti usluga, u
odrzivi razvoj turizma, doZivijaja y destinacijama y Kojima Vatamar posiuje te y znanfa i viestine
zaposlentka &lji brof danas u sezon premasuje 4.400, Tijekom posijednjih 13 goding Valamar je
Investirao oko 342 milijuna eura y svol porifelj objekata. Oq 2012. godine Valamar je Investirac oko
1,4 milijarde kuna u razvo] portfelja, Utagania su Kljugan pokratat oslvarenog rasta Valamarovog
poslovanja kroz povecanie udiela usiuga | smjedtafa visoke dodane vrijednosti unutar portfella, Medy
Strateskim ciljevima Valamara je | ubveza ulaganja dodatnin 1,5 do 2 milijarde kuna y turlsticiu
imaovinu do 2020 godine, od ¢ega je 873 milljuna kuna investicija u tijeku u pripremi za sezonu 2017,

novim destinacijama. Rezuitat takvog strateskog pristupa bilo je stiecanje vedinskog sudjelovanja u
ternsfinom kapitaly drudtva Hoteli Baska d.d. na otoku Krky za 182 milljuna kuna tifekom fjeta 2015,
godine, kojom akvizicijom je ukupan kapacitet postelia Valamara uvecan za 10%. Od listopada
2016, gocine, tZidnol smo ponudi grupaciie Valamar pridruziti 1 7.500 postelja drugtva IMPERIAL,
d.d. s otoka Raba zahvaljujudi sudjelovanju u temelinom kapitalu IMPERIALA d.d. kojeg partnersk

drie Valamar | Allianz zB d.0.0., drudtvo za Upravijanje obveznim mirovinskom fondom {(za obvezne
mirovinske fondove A | 8 kojima upravila), u visini od 89,10%.

Interes Ponuditelja za ulaganje | dokapitalizaciju Drugtyg ima polaziste y dugorognoj vizii razvoja
turistickih objekata u viasnistyy i onlh pod upravljanjem Drudtva, uz uvjet i

profesionalnog upravijanja u turtzmu, $to sy uledno i stratedke odrednice poslovre politike Valamara
U svim postojedim destinacijama.

* Relevantn! podac) id

www pbzeofond Hi :

o:_kum { -Elg_stupni 8U I na YW valamar-riviera,com, www.valamar.com, odnosno na
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BITNI ELEMENTI PONUDE

Ponuditelii su zalnlerasiranl za waganfe | dokapltalizacilu Drudlve kako bl,"'é"e’
uspledan nastavak poslovanja Drustva, Bitnl element! ove Ponude su sijeded|

1,

S et e S A A

Temalnl cllj Ponuditelia Je slvaranje osnove za nastaval poslov‘anjaf iU
ttvrdenima Stedajnim planom | pravomodnim Hofenjem o potvrdi:- 0G5 pl: F

odiudujud! utjeca) Ponuditelja na upravijanje drustvom slednika stedajiog dugnika Inlegovo. - -

ulijudivanje u standarde puslovanja drugih hotelsko-turistiskin kompleksa kojima saca
upravija Valamar, Kao | ukliudivanje u sustav koft podrazumijeva moglcnost korldlanja
zadtithog znalka {branda) Valamara, u zavisnost od dinamiie razvola turlstiéke ponucie
Drustva do zeljene kvaiitete | strukture, sve u skdady s trzignim trendovima,

Stedajnlm planom pradvida se da sva imovina kola &Inl stedajnu masu oslaje u imovini
Drudtva 7a potrebe nastavka nfegova postovanfa, osim neperspelktivne imovine koja se
sastoll od pokretnina, sitnog inventara | nekurenine trgovatke robe, koja se unovéuje u
rokovima utvrdenim Stedajnim planom,

Stefajnt plan uredit e smanjenje temeljnog kapitala Drustva na pojednoslaviieni nadin
smanjenjem nominalnog lznosa diohica radi pokrida prenesenih gubltaka Drustva,

Radl namirenja vierovnika s difelom nfthovih trazbina nenovéanim hamirenjem, na nadin
ureden Stetajnim planom, provod! se povecanje temeljnog kapitala unosom prava — traZbina
u temelinl kapital Drustva | odmah potom, radi pekrita prenesenih gubitaka Drudtva, provod;
8a pojednostavijano sMmanjenje temeljnog kapitala smanjenjem nominalnog iznosa dionica.

Radi namirenja vierovnika tije su trazhine osporene, Ste&ajnim ptanom predvidiet te se
namirenje odgovarajuéeg dijela trazbina fih vierovnika, za sludaj da one naknadno, nakon
pravomocnost! rjesenja o potvrdi stedajnog plana, budu utvrdene pravomodnim sudskim
odlukama kao trazbine odgovarajuéeg isplatnag reda, na nadin da ée tim vierovhicima biti
pranesen onaj broj dionica (i odgovarajudeg nominainog iznosa), koji odgovara [rostotku
hamirenja u dionicama kojeg temeliem Stetajnoga plana ostvaruju vierovhici s utvrdenim
trazbinama, a kako je to naznadeno U prethodnoj todki. Namirenje tih vierovnika na opisani
nadin provodi se uz primjenu pravnog Instituta uvietnog povetanja temelinog kapitala, koji ¢
biti ureden odgovarajuéim odredbama stattta Drudlva, pri demu de postojedi statut biti
zamijenjen cjelovitim novim tekstom,

Za potrebe namlrenja vierovnika Ponuditel|l preuzimaju obvezy sudjelovanja u povedanijy
temelinug kapitala Drustva uplatom U novou u svoli od 80.102.947 17 kuna {slovima;
devedeset milijuna sto dvije Hsude develsto Celrdeset sadam kuna | sedamnaest lipa), koje
povedanje temelinog kapitala se provodi u skladu s pravilima i u rokovima utvrdenima
Stecajnim planom, a kol rokovi zapotinju tedi s danom pravomocnosti rieSenja o potvrdi
Steéajnog plana. 1z navedene svote, uzimajuci u obzir potrebu posdtivanja razmjernosti u
namirenju svih stedajnih vierovnika istoga isplatnoga reda, za potrebe namirenja sada
osporenih fraZbina rezervirat de sa odgovarajudi dio, rad| novéanog namirenja trazbina onin
vlerovnika Gije trazbine naknadno, nakon pravomocnosti rjesenja o potvrdi Stedajnog plana,
budu pravomodnim sudskim odiukama utvrdene kao trasbine odgovarajuceg isplatnog reda.

Razluéni vierovnici i vierovni

_ iéih isplatnih redova ile su trafbine utvrdene namiruju se
potpunoc (radnici kao' vigrovn '

iseg Isplatnog reda) ill s dijelom svoijih trazbina {razludni




vierovnlat | vierovnici |1, viseg Isplathog reda) Isplatara y novc‘u,_‘_]‘trj'
utvrdeno] Stedajnim planom | pravomotnim Hedenjem o potrd Stedaln
od svola namirenja kako je to navedeno u odjaliku ove ponude ,,Narfhffé

8. Neophodno je ulaganje u postojete smjedtajne | ugostiteljske kapa'ql_t_ete'DrUiit'\ié 8K
ostvarlll preduvietl usplednog nastavia poslovan)a i kako bl se ostvar o-podizanie: kvl

ponude | ustuga u porifelju. Stedajnim planom ¢o, Uz suglasnost Poriuditelja; oifl pradvid

Plan ulaganja & ukupnom svotom ulaganfo od 568,200.000,00 kuna razdoblju-do ‘2024 " *

godine, Planom ulaganja, koji ée kao nfegov sastavnl dio biti pritoZen uz Stedajni plan, uz -
odgovarajuce izjave i jamstva  Ponuditelja, bt ée predvidena svota ulaganja od
568.200.000,00 kuna u razdobljiu od nastupa pravomoénosti fleSenja o potvrdi steéajnog
plana do 31. prosinca 2024, godine, Ulaganja ¢e se financirati na Jedan od sljedadih nadina:

a) davanjem Drustvy zajmova dionidara odnosno zajmova kofima se nadomjedtz

nedostajudi kapita uz moguénast naknadnog pretvaranja traZbina po osnovi lih danfh
zajmova u temejni kapltal:

b) ulaganjima y temeljni kapitat Drustva uz iskljutenje prava prvenstva pri upisu novih
dionlce ostallh dionitara {osim Ponuditelja):

¢} kreditima kreditnih instituclja, uz podrsku, & prema potrabi i uz jamstva Ponuditelja:
0l

d) kombinacliom navedenih nadina financirania.

lzbor nadina financiranja ulaganja je samostalan lzbor Ponuditel)a, s jednakim udinkom u

odnosu na Drudtvo, a s krajnfim ukupnim iznosom ulaganja od 558,200.000,00 kuna, kako je
oplsance u Planu ulaganja,

8. Nakon svih navedenlh ulaganja u temeljni kapltal Drustva | nakon svih navedenih promjena u

temellnom kapitalu radi pokri¢a prenesenih gubltaka Drustva, Ponuditelji 2ele imati dionice
Drustva koje ukupno &ine vige od 90% temeljnog kapitala,

10. Provedhom mjera Stedajnog plana, kako sy naznadene y prethodnim totkama, sve frazbine
vierovinika smatrat e se potpunosti namirenima, a vierovnict nizih isplatnih redova nese se
pozivali na prijavijivanje trazbina, &ime te se i oni smatratl U pofpunosti namirenima,

NAMIRENJE VJEROVNIKA

Vierovnici ¢e se namiriti od Drustva iz novoa koit ¢e Ponuditelji uplatiti kao uplatu za dionice Drugtva
U povecanju temeljnog kapilala Drustva, koje povetanje temefinog kapitala se provodi u skladu s
pravilima i u rokovima Utvideidima Stedajnim pianom, Ponuditeljl ée za dionice uplatiti u noveu svotu

u visini od 90.102.947,17 kn (stovima: devedeset milijuna sto dvile tisuée devetsto Zetrdeset sedam
Kuna i sedamnaest lipa),

Stedajnim planom odredit ¢e $6 namirenje vierovnika svrstanih u tri skupine;

a) vierovnicl 1. viseg Isplathé'g.f”":_d"s;-i;f:;‘




b} vierovnici s pravom odvojenog namirenfa (razlugnl vlerovnici)
|

ch vjerovnlel I, viseg Isplatnog reda.

Litvrdenih trazbina u punom iznosy (100%), dok ¢e se trazbina za kamate Republike’ Hryzts L
Je Jedina vierovnik |. viSeg Isplatnog reda i s trazbinom za kamate, namirit prijenosom u nenovéano
namirenje pretvaranjem u uleg u Drustvo, kako je to oplsano u bitnlm elementima Ponude. To zmad|
kako Ponuditelff za hamiranfe vierovnika |. videg isplatnog reda nude:

Za namirenje vjerovnika I. vigey Isplatnog reda Ponuditeljl nude novéano hamirenje glavhica svin.: i

( Vierovnik % glavnice Novéano Nenovéano Napomena ]
trazbine namirenje namirenje

"Radnidl | AORPE 100% 6.973.130,86 kn - | Plade radnika

Republika 160% 37.493.268,98 kn | 16.666.118,44 kn | Porasi i doprinosi n

Hrvatska {rezervaciia | plade - glavnica se

(rezervacia u dionica - realizira namlrule  100%, g

novew) se wfetnim | kamate so pranoss u
povedanjem | nenovdano namirenje

lemelinog kapitala)

Marin VidoSevia 00w 166.284,16 kn - | Trazbina za raziku

{rezervaca u brute plada

noveu)

UKUPNO: 100% | 44.632.684,10 kn 18.666.118,44 kn'{ T

Za namirenfe razluénih vierovnika (vierovnika s pravom odvojencg namirenja) Ponuditeli nude
ramirenje frazbina u cijielosti, s time da ¢e polovica biti namirena u novey (50%), a polovica {60%) :
prijenosem u nenovéano narrirenje pretvaranjem u ulog u Drustvo, kako je to opisano u hitnim I

slementima Ponude. To znadi kako Ponuditel)i za namirenje vierovnika s pravom odvojenog
namirenia nude:

[ Vierovnik % glavnice ] Novéano Nenov&ano Napomena |
trtazbine namirenje namirenje
Republika Hrvatska 100% 6.617.282.27 kn 6.617.282,27 kn | Trasbing za PDV g
_ kamatama
Republika Hrvatska 100% 26.937.549,75 kn 26.937.549,75 kn | Trazbing " za |
driavna jamstva -
Saino ylavnics

HBOR 100% | 31408137 kn 314,987 37 kn
"UKUPNO; | 100% 33,869.613,38 kn 33.369.313,39@




Za namirenje vierovnika Il viseg isplatnog reda Ponuditelji nude nov&ar
svoli od 11.600.449,68 kuna i nenovéano namirenje pretvaranjem u Gig

opisano u bltnim elementima Ponude. To znadi kako Ponuditelii za namire
isplatnog reda nude: I

Vjerovnik % glavnice Nov&ano ‘Nenovéano
trazhine hamirenje namirenje ostatka
glavnice i kamata
Vjerovnici s 100 % 4.891.684,93 kn 4.891.684,83 kn )
utvidenim 6.774.837,61 kn
trazbinama
Tellin Hotell d.0.0. 100 % 1.708.764,75 k| 1.708.764,75 kn
{rezervacjia)
Grad Stari Grad 50 % 5.000.000,00 kn 5.000.000,00 kn | Moguéi uspjeh grada
o&ekivanog Starog  Grada 4
uspleha u nastavijenim
parnici radi parnicama Ponuditelji
osporavanja procienjuju na razini
do 10.000.000,00 kn
Republika a - - - Namiruje se na teret |
Hrvatska - stedajne mase, kao
parniéni trodak trodak stedajne
mase, za  slua
uspleha RH u parnicl
iz koje potlete
osporeni froak
Republika - - - Prema analizi
Hrvatska - kamata Ponuditelja, prigovor
na frakblnuy za zastare tra’bing za
dr2avna jamstva - kKamatu na dr¥avng
100.558.447,63 Jamsiva osnovan e,
kn ba se ne ofekuje
potreba za
namirenjem te
tfrazbine U noveu;
alternativne, tom ¢e
vierovniku biti
ponudenc namirenje
U nencvéanom obliku
(dionice)
UKUPNO: | 11.600.449.68 kn 18.375.087,29 kn

? T e T s e e e b T T
(‘ Opisano namirenje vierovnika podiijeze sljedatim pretpostavkama: /

1. Stedajni plan, sa sadréajem u ppgledu namirenja fednak ili priblizno Jednak sadrzaju Ponude,
usvojen Je potrebnom veg_&i‘r'}prp‘;:vjerovnika svih skupina, g ljedenje stedajnog suca o potvrdi
Stedajnog plana postalo'jefbrg\jﬁjr_noéno;




2. U postupku sastava Stedajnoga plana lzradena le revizija postovanja. Drigty
od {1 godine koje prethode olvaranju steéajnog postupka i za razqqhu eife
postupka. Tro8ak revizije tereli steCajnu masu, uz mogudée predujm'lji

strane Ponuditeffa (pozajmica Drustvu),

DOKUMENTACIJA UZ PONUDUY

U skladu s Pozivom Ponuditelji ovoj Ponudi prilaZu i sliedete dokumente kao sastavne dijelove
Ponude:

1. Tablina rekapitulacifa Ponude na obrascy dosta vijenom uz Pozlv;
2. Okvirni investiclski plan s planom zaposijavanja;

3. Bitni elementi, sadriaj (master) Stedajnog plana;

4, Clanska struktura Drustva

OSTALI PRILOZI

U skladu s Pazivom Ponuditelfi ovoj Ponudi pritazu | zetrazenu dokumentaciju kao priloge Ponude
kako slijedi:

1. {zvjedce neovisnog revizora | financifski izvjestaji PBZ CO 31. prosinca 20186, goding”
2. Izvjedce neovisnog revizora { financijski izvjedtaji Valamara 31. prosinca 2016, goding”
3. lzvod iz sudskog registra za drustvo PBZ Croatia osiguranje d.d.;

4. lzvod Iz sudskog registra za drudivo Valamar Riviera d.d.;

5,

Pismo namjere Privredne banke Zagreb d.d. o izdavanju bankarske garancile na prvi poziv
na svotu od 91.000.000,00 kuna.

“PEZ CO le uz iskaz Interese prema Javnom pozivi dostavio fzvjedde neovisnog revizora i financijski izvjestaji PBZ
CO 31. prosinca 2014, godine | lzvjedde neovisnoy revizora | financiiskl izvjesta PBZ CO 31, proginca 2015, godine.
* Vatamar o uz Iskaz interesa prema Javnom“pozivu dostavio fzvjedde neavisnog revizora | financiiski izviedtafi

Valamara 31, prosinca 2014. godirie | l4ijeséo neovisnog revizora | financliski Izviestafi Valamara 31, prosinca 2015,
godine, R i




Kontekt osobe za daljnju koordinaciju postupka po Pozivy | Ponudi 'k'od‘ svakdg od Ponuditelia su:

Za PBZ CC:

Kontakt osoba:
Funkceija:
Drugtvo:
Adresa:
Telafon:
E-mail;

Kontakt osoba;
Funkclla:
Drustvo;
Adresa!
Telafon:
E-malf:

Za Valamar

Kontakt osoba:
Funkclja:
Drustvo:
Adresa;
Mobitel:
E-maif:

Kontakt osoba;
Funkeifa:
Adrasa:
Telafon;
E-mail:

OSOBE ZA KONTAKT

Dubravko Stimac

predsjednik uprave

PBZ Croatia oslguranje d.d.
Radnitka cesta 44, 10000 Zagreh
+ 38598470 194
dubravke.siimac@pbzco-fond.hr

Renata Kagnjar-Putar

tlanica uprave

PBZ Croatla osiguranje d.d,
Radniéka cesta 44, 10000 Zagreb
+ 385 98 400 455

tenata kasnjar-putar@pbzco-fond. hr

Ivana Budin Arhanié
Potpredsjednica za poslovnl razvoj i korporativne poslove
Valamar Riviera d.dg,

Stancija Kaligari 1, 52 440 Poret

+ 385 98 9813 512

ivana.Budin@valamar‘com

Miaden Markoé | lvan-Kregimir Tomié
punomocnici - odvietnici

Bogovitevs 4, 10000 Zagreb

+ 385 1 6387 100

mladen.markoc@mmarkoo.com i ivan-kres!mir.tomic@mmarkoc.com




S postovanjem,

Tvrika:

Odgavorna osoba:
PoloZa;:

Pofpls :
Mjesto :
Datum

Odgovorna osoba;
Polozaj;
Polpls :

Miesto :
Datum .

Tvrtka:

Qdgovorna osoba:

Polozaj;

Potpis
Mjesto !
Batum :

Qdgoverna osoba;

PoloZaj:

Potpis :
Miesto :
Gatum .

Unapilied zahvadlomo na fJubaznom fazmatran|u Ponude |
dalinfim koracima u postupku, Za svako mozebitno polagnjen)

PBZ CROATIA OSIGURANJE dioni
rmirovinskim fondovima

Dubravio $timac
predsjednik uprave

svako] daljnjo. In
@ stojimo na raspolaga

tko drustvo za upravljanje obveznirm

...... /0

Zagreb
15, svibna 2017. godine

Renata Kagnjar-Putar
Slantca uprave

PBLCROATY,

LI I+ ] b o

AR ERRENH

Zagreb
16. svibnja 2017, godine

VALAMAR RIVIERA dionitko drustvo

Zeljko Kukurin
predsjecnilc uprave
Ivan-Kresimir Tomié, ogvje

' fpun

za furizam

omodi

Ooviernik WAN-KREZ iR Tome

Zagreb 7 \
18, svibnja 2017. godine

Marko Cizimek

Slan uprave
lvan-Kragimir Tomié, odvj

Zagreb
15. svibnja 2017. godine

10

1oeee-Lagreb-Bogoviddva 4/

VIETNIK NAR-KieSthaim Tomid
10000 Zagreb, Bogovideva 4/Ii




Popis prifoga:

Tabli¢na rekapitulacifa Ponude na obrascu dostavijernom uz Pozi
Okvirni Investicijski plan s planom zaposljavanja o
Bitni elementi, sadr¥af (master) Stetajnog plana,
Clanska struktura Drustva; - R
fzvje$ée neovisnog revizora i financijski izvjestaji PBZ CO 31. prosinca 20186, godine;
lzviedde naovisnog revizora | financilski izvjestaji Valamara 31. prosinca 2016, godine,
fzvod iz sudskog registra za drustvo PBZ Croalia osiguranje d.d.;

lzvod iz sudskog registra za drudtvo Valamar Riviera d.d, ;

Pismo namjere Privredne banke Zagreb d.d. o fzdavanju bankarske garanciie na prvi
poziv na svolu od 91.000.000,00 kuna;

10. Punomot¢ za Zajednicki odvietnitlki ured Miaden Markod | Ivan-Kresimir Tomi¢ [z

Zagrebha.

CONDE R DN
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Objavljeni izvjestaji

Irs

Godina Jodl 20027 Join Zoih Zo4d

Pretrazivanje po maticnom brojufOIB-u posiovnog subjekta ©

Mati&ni broj/OlB 5
-Pretrazivanje po ostalim kriterijima~ ...

Nazvili dic naziva hetios faros | fne raziuju se mala i valika gova)

2upanija - Sve Zupanije - v

Optinafgrad - Sve opcine i gradovi -

g’g Trenutno su za 2016. godinu objavien pojedinadni godisni financisk izvjestaji za 109.701 poduzetnika i konsolidirani financijski -
=% izvieStaji za 557 poduzetnika koje su oni, izvriavajuél svoju obvezu prema Elanku 30. Zakona o radunovadstvu, dostavili Fini.



Poslovni subjekti

Nazivili dio nazva; helios faros

Zupaniiafopéinafgrad: - Sve Zupanije - / - Sve opéine i gradovi -

& Nema podataka za zadane kriterije.




5

Objavlijeni izvjestaji

_ Pr_e{!ti'aii\‘?_éﬁjé;_pb_:m_'a_ti._ér';pm broju/OiB-u poslovnog subjekta -

Maticni broj/OIg

Narzivili dio nazdva ‘helios faros i {ne razlikuju se mala i velika slova)

T

Opéinafgrad - S:ve:_opéiné i graaow 2

Trenuine su za 2018, godinu objavijeni pajedinadai godinji financiisk izvjesiafi za 109.701 poduzeinika | konsolidirani financijski )
_¥= izvjestaj za 557 poduzetnika koje su oni, zvriavajudi svoju cbvezu prema &lanku 30. Zakona o radunovodstvu, dostavii Fini,




Poslovni subjekti

Kriterfji pretrazivanjai® ..o 0o
Nazivili die naziva: helios faros

Zupanijafopéinalgrad: - Sve Zupanije -/ - Sve opéine [ gradovi -

Rezultat pretraivanja: 1 od 1

27 2015838 48594515409

TR
r\“‘"%aqriﬁr%)gﬁ"

S s

Lod.d, u stedaju {izvi. 4 gelaju)




PRUAR
¥ Naslovnica/prijava

Poslovni subjekt

5 odabrani poslovni subjekt; SRR

Priko bb o

02015838 48594515409 060213634 HELIOS FAROS d.d. u steaju (izvi. u stecaju) 31480 START GRAD

Objavieni izjesiaji:

] Bilanca za poduzetnike

-] Racur: dobiti § gubitka za poduzetnike
zviestaj o novanom toky - indirekina metoda

Izvestal 0 promjenama kapitala

» %7 Bifjedke uz financijske izviestaje

» -ﬁf Odluka o raspodjeli dobiti ili pekricu gubitaka

Nisam robot

" 30.06.2017. 2016

taja moZe se koristii samo za viastite potrebe i ne smije se dalje distribuirat il objavijivati. :




