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FINANCIJSKA AGENCIJA
REGIONALNI CENTAR RIJEKA
FRANA KURELCA 8

51000 RIJEKA

Klasa: O/110-10/20-01/02
Ur.br.: 07-01-20-9

Rijeka, 10.01.2020.

Na temelju €lanka 45. Zakona o izmjenama i dopunama Ovrdnog zakona (NN 93/14) te Clanka 247.
Ste€ajnog zakona (NN 71/15 i 104/17), a u povodu zahtjeva za prodaju Trgovackog suda u Pazinu
poslovni broj ST-444/2018 od dana 31.prosinca 2019. godine u ste€ajnom postupku nad duznikom

1. VENEZIA NEKRETNINE d.o.0. za poslovanje nekretninama i usluge u steCaju, Novigrad, OIB:
10405288612, zastupanom po ste€ajnom upravitelju JASNA KUCEVIC, Pula, Kastenjar 64, OIB:
89442269215

radi provedbe prodaje u steCajnom postupku, Financijska agencija objavljuje sljedeci
POZIV NA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

Pozivaju se ponuditelji da pristupe elektronic¢koj javnoj drazbi za predmet prodaje prema uvjetima kako
slijedi:

. PODACI O PREDMETU PRODAJE

Opis predmeta prodaje:

Predmet prodaje je nekretnina upisana u zk.ul.br. 2402, k&.br. 331, i to 1.suvlasnicki dio: 470/10000
etazno vlasnistvo (E-1), vlasnistvo duznika u 182597/187280 dijela; 2.suvlasnicki dio: 15/1000 etazno
vlasnistvo (E2), vlasniS§tvo duznika u cjelini; 3.suvlasni¢ki dio: 25/1000 etazno vlasnistvo (e-3),
vlasni$tvo duznika u cjelini; 4. suvlasnicki dio: 15/1000 etazno vlasniStvo (E-4), vlasniStvo duznika u
cjelini; 5. suvlasnicki dio: 23/1000 etazno vlasnistvo, vlasnistvo duznika u cjelini; 6.suvlasnicki dio:
17/1000 etazno vlasnistvo (E-6), vlasnidtvo duznika u cjelini; 7. suvlasnicki dio: 12/1000 etazno
vlasnistvo (e-12), vlasniStvo duznika u cjelini; 9.suvlasniCki dio: 17/1000 etazno vlasnistvo (E-9),
vlasnistvo duznika u cjelini; 12. suvlasni¢ki dio: 18/1000 etazno vlasnistvo (e-12), vlasniStvo duznika u
cjelini; 13.suvlasnicki dio: 12/1000 etazno vlasnidtvo (e-13), vlasnistvo duznika u cjelini; 14.suvlasnicki
dio: 10/1000 etazno vlasnistvo (e-14), vlasniStvo duZnika u cjelini; 15.suvlasni¢ki dio: 23/1000 etazno
vlasnistvo (E-15), vlasnistvo duznika u cjelini; 16.suvlasnicki dio: 16/1000 etazno vlasnistvo (e-16),
vlasnistvo duznika u cjelini; 17.suvlasnicki dio: 11/1000 etazno vlasnistvo (e-17), vlasnistvo duznika u
cjelini; 24.suvlasnicki dio: 10/1000 etazno vlasnistvo (e-24), vlasnistvo duznika u cjelini; 25.suvlasnicki
dio: 71/1000 etazno vlasnistvo (e-25), vlasnistvo duznika u cjelini; 26.suvlasnicki dio: 75/1000 etazno
vlasnistvo (e-26), vlasnistvo duznika u cjelini. Predmetna nekretnina se nalazi na adresi Rotonda 1,
k.o. Novigrad, ukupne povrSina zemljiSta prema podacima iz zemljiSnih knjiga iznosi 2.201 m2, dok je
ukupna povrsina dijelova koji se prodaju 3.302,00 m2 ( u $to nije uklju¢ena povrsina spremista, kao ni
zajedni¢ke povrsine). U naravi predstavlja Aparthotel sa 19 apartmana, komercijalni prostori u
prizemlju i 16 stanova.

Il. NACIN | UVJETI PRODAJE
Nacin prodaje:

Predmet se prodaje na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi



Prva elektroni¢ka javna drazba poc€inje 10.01.2020..g. u 15:00:00 sati.
Elektroni¢ka javna drazba zavr§ava 01.04.2020.g. u 23:59:59 sati.

Ponude u prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi prikupljaju se elektroni¢kim putem od 19.03.2020.g. s
poCetkom u 00:00:00 sati do 01.04.2020.g. u 23:59:59 sati.

Ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka koji je u pozivu na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavr3etka prikupljanja ponuda,
prikupljanje ponuda produZivat ¢e se za deset minuta od svake posljednje najpovoljnije valjane
ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje najpovoljnije valjane ponude.

Ponuda se smatra prihvacenom kada je sustav elektronic¢ke javne drazbe ponuditelja obavijestio da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. Ponuda mora biti evidentirana u sustavu elektroniCke javne
drazbe prije isteka vremena koje je naznaceno kao vrijeme zavrSetka elektronicke javne drazbe
(odnosno prije isteka produlienog nadmetanja) da bi se ista smatrala predanom u tijeku nadmetanja.

Uvjeti prodaje:

Utvrdena vrijednost predmeta prodaje:
33.554.155,00 kn (slovima: tridesettrimilijunapetstopedesetéetiritisucestopedesetpetkuna).

Prodajna cijena, plaéanje poreza i pristojbi u svezi s prodajom:

Na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi predmet prodaje ne mozZe se prodati ispod iznosa od
25.165.616,25 kn (slovima:
dvadesetpetmilijunastoSezdesetpettisu¢asestoSesnaestkunaidvadesetpetlipa).

Pocetna cijena za nadmetanje:
25.165.616,25 kn (slovima:
dvadesetpetmilijunastoSezdesetpettisucasSestoSesnaestkunaidvadesetpetlipa).

Iznos drazbenog koraka:
20.000,00 kn (slovima: dvadesettisu¢akuna).

Iznos, rok i naéin uplate jaméevina:
U elektroni¢koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe (pravne i fizicke) koje su
prethodno dale jamc&evinu u iznosu od 3.300.000,00 kn (slovima: trimilijunatristotisu¢akuna).

Rok za uplatu jamcevine: Jamcevina se uplacuje od dana objave ovog poziva te na raCunu Agencije
mora biti evidentirana najkasnije 10.03.2020. godine. Uplate evidentirane na racunu Agencije nakon
10.03.2020. neée se smatrati valjanim uplatama i tim uplatiteljima nece biti omoguéeno sudjelovanje u
elektroni¢koj javnoj drazbi.

Jamcevina se uplacuje na poseban racun Agencije i to IBAN: HR3323900011300028779, Primatelj:
Financijska agencija, Model: HR35.

Uplatiteljem jamé&evine smatrat ée se osoba ¢iji je OIB naveden u pozivu na broj uplate. Za
uplate doznacene iz inozemstva obvezno je u Opisu plac¢anja navesti PNB ili OIB uz ID
nadmetanja.

Svaki uplatitelj prilikom uplate u polje ,poziv na broj primatelja“ (PNB primatelja) kao podatak prvi (P1)
treba upisati brojku 221724, a kao podatak drugi (P2) OIB uplatitelja jam¢evine u duljini od 11
znamenki. Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-). Prilikom uplate jamcevine na racun
Agencije potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za pla¢anje u
polje Opcija troska (TroSkovna opcija) naznaci opciju ,,OUR“ (za inozemne uplate i sl.).

Prilikom uplate jam&evine potrebno je uz IBAN obavezno upisati i to€an ,poziv na broj primatelja“.
Poziv na broj primatelja omoguc¢ava povezivanje uplate s uplatiteljem. Ispravan poziv na broj sigurnost
je uplatitelju da ¢e uplata biti proknjizena pravilno i u najkracem roku.



Uplatitelj jamcevine duzan je nakon uplate jamcevine, a prije poc¢etka nadmetanja, u servisu e-
Drazba provijeriti je li mu je vidljivo nadmetanje za koje je uplatio jam¢evinu, §to je znak da je
uplata jamcevine primljena i evidentirana na racunu Agencije.

Ova elektroni¢ka javna drazba provodi se pod jedinstvenim identifikatorom (identifikator nadmetanja)
broj: 22172

Naznaka prava koja ne prestaju prodajom:

Pravo sluznosti preko tj.na teret k.€. 331, s razloga pristupa disco clubu najkra¢im moguéim putem uz
ogradu prema obali na juznoj strani u Sirini od 4 m od glavnog ulaza u disco club kao i za odvoz robe
na sjeverni ulaz u disco club, i to u korist k&.br. 334. UknjiZzeno je pravo zakupa temeljem Ugovora o
zakupu od 19.04.2016. na rok od 5 godina na 1.suvlasni¢kom dijelu od 182597/18187280 dijela u
korist LUA NEKRETNINE d.o.o. (ugovor otkazan, ste€ajni upravitelj je upuéen na pokretanje parni¢nog
postupka).

Naznaka da li je nekretnina slobodna od osoba i stvari, odnosno stanuje li ovrSenik s

LUA NEKRETNINE ima u posjedu 21 apartman, GALERUM j.d.o.0. ima u posjedu restoran i dvije
etaZe na kojoj su stanovi, predaja u posjed je zatraZzena no nije provedena, ste€ajni upravitelj je
upucen na pokretanje parni¢nih postupaka.

Podaci o mjestu i vremenu razgledavanja te osobi zaduzenoj za kontakt:
Radi razgledavanja nekretnine potrebno je kontaktirati ste€ajnu upraviteljicu Jasnu Kucevi¢, email:
jasnakucevicO@gmail.com, tel: 098 435 903.

Pla¢anje kupovnine:
Kupac je duzan u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi poloziti kupovninu.

Posebni uvjeti koje kupac mora ispuniti da bi mogao steéi predmet prodaje:
/.

ll. PRETPOSTAVKE ZA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

Ponude za sudjelovanje u elektroniCkoj javnoj drazbi prikupljaju se elektroni¢kim putem. U
elektroni¢koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati osobe koje:

m imaju digitalni certifikat s pravom pristupa servisu e-Drazba (valjani digitalni certifikata, i to
normalizirani/autentikacijski, kojim se potvrduje identitet osobe te kvalificirani/potpisni, koji
omogucuje primjenu naprednog elektroni¢kog potpisa)

m su pravovremeno uplatile jam¢&evinu u skladu s ovim Pozivom na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi,

m su ispunile prijavu za sudjelovanje u elektroniCkoj javnoj drazbi u servisu e-Drazba.

Detaljni podaci o servisu e-Drazba dostupni su na mreznim stranicama Financijske agencije
(www.fina.hr).

NAPOMENE:
1. Ovaj poziv objavljuje se na mreznim stranicama Agencije (¢lanak 132.b Ovrsnog zakona NN

112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17).

2. Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj
drazbi. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Agencije do pocetka prikupljanja ponuda mora proteci najmanje 60 dana (Clanak
97. Ovrénog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17).

3. Poziv na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi objavit ¢e se, na prijedlog stranke, u
sredstvima javnog priop¢avanja ako stranka predujmi Agenciji za to potrebna sredstva (¢lanak
97. Ovrénog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17).

4. Jamcevina se uplaéuje na poseban radun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu
na sudjelovanje (Clanak 12. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrsnom postupku NN156/14 i 1/2019).


http://www.fina.hr/

Jamcevina mora biti evidentirana na racunu Agencije u roku objavlienom u pozivu na
sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave poziva (¢lanak 12. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku NN156/14 i
1/2019).

Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvaéena Agencija ¢e vratiti jamcCevinu na temelju naloga
suda za prijenos nov€anih sredstava, osim u slu€ajevima iz ¢l. 39. st. 3. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom postupku (NN 156/14 i 1/19).
Ponude se prikupljaju elektroni¢kim putem radnim i neradnim danima u vremenu od 0 do 24
sati. Iznimno, ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka
koji je u pozivu na sudjelovanje u elektroniCkoj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrsetka
prikupljanja ponuda, prikupljanje ponuda produzivat ¢e se za deset minuta od svake
posliednje najpovoljnije valjane ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje
najpovoljnije valjane ponude (¢lanak 17. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i 1/19).

U slu€aju prekida ili odgode ovrSnog postupka jamcCevina ée se iskoristiti za nastavak
odgodene ili prekinute elektroni¢ke javne drazbe osim ako odlukom nadleznog tijela Agenciji
ne bude naloZeno da izvrSi povrat uplacene jamcevine.

Kupac je duzan uplatiti na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu kupovinu u roku
odredenom u zaklju€¢ku o prodaiji. Ako kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e
rieSenjem prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju
koja je oglasena nevazecom. Iz poloZzenog jamcevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku
donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novcéanih sredstava (¢lanak 106. Ovrsnog
zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17).

10. Ako za vrijeme trajanja nadmetanja dode do tehni¢kih nedostupnosti zbog kojih su ponuditelji

1.

onemoguéeni neometano predavati ponude u konkrethom nadmetanju Agencija postupa
sukladno ¢lanku 29. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku (NN 156/14 i 1/2019).

Sudjelovanje u svakoj pojedinoj drazbi je neovisno o eventualnom sudjelovanju u prethodnoj
drazbi. Poziv na sudjelovanje objavljuje se za svaku pojedinu elektroni¢ku javnu drazbu te se
stoga jamcCevina uplaéena za sudjelovanje u nadmetanju u prvoj elektronickoj javnoj drazbi ne
moze automatizmom iskoristiti za sudjelovanje u drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi.

Financijska agencija



