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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Dubrovniku
Dr. Ante Starcevi¢a 23

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski sud u Dubrovniku kao zemljiSnoknijizni sud, rieSavajuéi po sutkinji Mirni
Frani¢ Rapaji¢, u zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja 1. Anda Bukvi¢ Pazin iz
Zagreba, Ulica Otona Kucere 76, OIB: 47733705479 i 2. Nikolina Bukvi¢ Mateljak iz
Metkovi¢a, Trg Kralja Tomislava 5, OIB: 95375055956, koje zastupaju punomocnici
Danijel Mati¢ i Marko Prli¢, odvjetnici u Zagrebu, radi otvaranja pojedinacnog ispravnog
postupka u zk.ul. 1643 i 2023 k.o. Osobjava, 20. travnja 2026.

rijesio je
l. Prihvaca se prijava i odreduje ispravak na nekretninama kcbr. 207/49 Kudinovici
216 m2 (dvoriste 159 m2, stambena zgrada, Osobjava, Kudinovi¢i 59 A 57m2), zk. ul.
1643 k.o. Osobjava, kébr. 207/50 Vrisovac 156 m2 (dvoriSte 156 m2), zk. ul. 2023 k.o.

Osobjava, brisanjem upisanih vlasnika i upisom cjeline prava vlasni$tva na ime i korist
predlagateljica, svake u V2 dijela, tako da se:

- odreduje otpis kébr. 207/49 Kudinovic¢i 216 m2 (dvoriste 159 m2, stambena
zgrada, Osobjava, Kudinovici 59 A 57m2) iz zk. ul. 1643 k.o. Osobjava te pripis
iste u novoosnovani zk. ul. 2275 k.o. Osobjava, te se dopusta brisanje upisanih
vlasnika i upis cjeline prava vlasniStva na ime i korist predlagatelja:

1. Anda Bukvi¢ Pazin iz Zagreba, Ulica Otona Kucere 76, OIB: 47733705479,
u 2 dijela i

2. Nikolina Bukvi¢ Mateljak iz Metkovi¢éa, Trg Kralja Tomislava 5, OIB:
95375055956, u V% dijela,

- odreduje otpis k&br. 207/50 Vrisovac 156 m2 (dvoriSte 156 m2) iz zk. ul. 2023
k.o. Osobjava te pripis iste u novoosnovani zk. ul. 2276 k.o. Osobjava, te se
dopusta brisanje upisanih vlasnika i upis cjeline prava vlasnistva na ime i korist
predlagatelja:

1. Anda Bukvi¢ Pazin iz Zagreba, Ulica Otona Kucere 76, OIB: 47733705479,
u Yz dijela i

2. Nikolina Bukvi¢ Mateljak iz Metkovica, Trg Kralja Tomislava 5, OIB:
95375055956, u - dijela.
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Il. Odreduje se brisanje zabiljezbe prijave i prijedloga za otvaranje i pokretanje
pojedinacnog ispravnog postupaka na nekretninama iz to€. |. ovog rjeSenja, kada
protekne rok od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. Zabiljezba otvaranja i
pokretanja ispravnog postupka brisat Ce se i prije proteka ovog roka ako se zamijeni
zabiljezbom spora.

[I. Provedba ovog rjeSenja nalaze se zemljiSnoknjiznom odjelu ovog suda.
IV. U zbirku isprava kao temelj upisa poloZit ¢e se ovo rieSenje.
ObrazloZenje

1. U prijedlogu predlagatelji navode da upisi koji se odnose na zemljiSnoknjizne
Cestice upisane u zk.ul. 1643, k.o. Osobjava - zk.¢.br. 207/49, k.o. Osobjava i zk.ul.
2023, k.o. Osobjava - zk.¢.br. 207/50, k.o. Osobjava, ne odgovaraju stvarnom stanju
ti. zemljiSnoknjizno stanje ne odgovara faktichom stanju “na terenu“ zbog &ega
predlagateljice smatraju da postoji opravdan razlog da naslovljeni sud otvori i provede
pojedinacni ispravni postupak kako bi se fakti€no stanje uskladilo s upisanim
zemljiSnoknjiznim stanjem. Navode da su one iskljuCivi vlasnici i ujedno jedini
neposredni, samostalni i poSteni posjednici predmetnih nekretnina svaka u V2 dijela.
IstiCu kako su predmetne zemljiSnoknjizne Cestice formirane iz prijasnjih k.¢.br. 207/10
i 207/16, sve k.o. Osobjava i to upravo na temelju geodetskog elaborata odnosno
prijavnih listova koji su sacCinjeni na zahtjev majke predlagateljica, Visnje Bukvi¢, a koji
prijavni listovi su u odnosu na predmetne zemljiSnoknjizne Cestice provedene kod
naslovljenog suda pod poslovnim brojem Z- 14467/2022 dana 23. oZujka 2024.
Predlagateljice dalje ukazuju na Cinjenicu da predmetne zemljiSnoknjizne Cestice -
zk.C.br. 207/49i zk.€.br. 207/50, sve k.o. Osobjava, unato¢ tome §to predstavljaju dvije
samostalne Cestice, u naravi Cine jedinstvenu cjelinu odnosno samostojecu kucu s
dvoristem koje je u potpunosti ogradeno ogradom te da se predmetna ogradena
samostojeCa kuéa s dvoristem nalazi u vlasniStvu i nesmetanom, neposrednom,
samostalnom, istinitom i poStenom posjedu predlagateljica i njihove obitelji joS od
1980. godine pa sve do danas pri Cemu je samostojeca kuca izgradena od strane djeda
(s majcine strane) predlagateljica jos 1981. godine, a istu kuc€u je majka predlagateljica
ozakonila odnosno “legalizirala® temeljem odgovarajuéeg RjeSenja o izvedenom stanju
od 17. lipnja 2021.

1.1 U odnosu na zk.C.br. 207/49, k.o. Osobjava na kojoj se nalazi spomenuta
samostoje¢a kuca s dvoristem, navode sljedec¢e. Kupoprodajnim ugovorom od 20.
rujna 1980.9. zaklju€enim izmedu Jurinovi¢ Frane i MiloSevi¢ Slavka, Jurinovi¢ Frana
(kao tadasnja vlasnica) prodaje MiloSevi¢ Slavku (djed po majci) 110 m2 (11 m duzina
x 10 m S§irina) k.€.br. 207/10, k.o. Osobjava, nakon ¢ega MiloSevi¢ Slavko (djed)
zapoc€inje 1981. s gradnjom samostoje¢e kuée. RjeSenjem Sekretarijata za
inspekcijske poslove, Gradevinsko-urbanistiCka inspekcija od 20. prosinca 1985. je
MiloSevi¢ Slavku nalozeno obustaviti daljnju bespravnu gradnju samostojeée kuce na
k.C.br. 207/10, k.o. Osobjava koja je gradena od 1981. RjeSenjem o nasljedivanju
Op¢inskog suda u Metkovi¢u od 25. veljace 1993., posl.br. O-15/92 Danica MiloSevi¢
(baka po maijci) naslieduje od svog supruga MiloSevi¢ Slavka (djeda po maijci)
nekretnine, pa tako i nekretninu k.¢.br. 207/10, k.o. Osobjava nakon cCega se
RjeSenjem Ureda drzavne uprave u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji, Sluzba za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove od 28.
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travnja 2005. Danici MiloSevi¢ (baki po majci) odbija njen zahtjev za ozakonjenje
(legalizaciju) bespravno izgradene kuée na k.C.br. 207/10, k.o. Osobjava koji je
podnesen dana 24. lipnja 1993. Ugovorom o darovanju od 28. rujna 2010. zaklju¢enim
izmedu Danice MiloSevic¢ i ViSnje Bukvi¢, Danica MiloSevi¢ (baka po maijci) daruje
Bukvi¢ Visnji (majka) k.C.br. 207/10 k.o. Osobjava na kojoj se nalazi kuca i dvoriSte, a
Ugovorom o darovanju od 20. kolovoza 2020. roditelji Visnja Bukvi¢ i Blazenko Bukvi¢
daruju svojim kcerima Andi Bukvi¢ Pazin i Nikolini Bukvi¢ Mateljak na jednake dijelove
kuéu na k.C.br. 207/10 (zk.ul. 631, k.o. Osobjava) i dvoriste koje se nalazi na k.¢.br.
207/16 (zk.ul. 406, k.o. Osobjava). Nakon toga je, od strane ViSnje Bukvi¢, ishodeno
RjeSenje o izvedenom stanju od 17. lipnja 2021. godine kojim je predmetna kuca
ozakonjena, a predmetno rjeSenje o izvedenom stanju je upisano u zemljiSnoj knijizi
pod Z- 14467/2022 (na zk.C.br. 207/49, k.o. Osobjava).

1.2 U odnosu na zk.C.br. 207/50 k.o. Osobjava navode slijede¢e. Kupoprodajnim
ugovorom od 12. listopada 1980. Jurinovi¢ Frana (tadasnja vlasnica) prodaje Bukvi¢
Nikoli (djed po tati) 200 m2 (20 m Sirine x 10 m duzine) k.€.br. 207/10, k.o. Osobjava,
a uz ugovor je prilozena i potvrda o podmirenju kupoprodajne cijene. Ugovorom o
darovanju od 13. listopada 1997. Nikola Bukvi¢ (djed po tati) daruje Blazenku Bukvicu
(tati) k.C.br. 207/10, k.o. Osobjava na kojoj se nalazi dvoriste. Kupoprodajnim
ugovorom od 27. studenoga 1997. Franica Spaleta kao nasljednica iza smrti pokojne
majke Jurinovi¢ Frane (temeljem RjeSenja o nasljedivanju Opéinskog suda u
Dubrovniku od 13. veljace 1997., posl.br. O- 236/96 i O- 730/88 od 15. veljate 1988.)
prodaje Bukvi¢ BlaZenku (jo$ jednom radi pisanog utvrdivanja €injenicnog stanja-
prodaje kéer izvornog prodavatelja i kupuje sin izvornog kupca) 200 m2 k.¢.br. 207/16,
k.o. Osobjava koja je nastala parcelacijom iz k.€.br. 207/10, k.o. Osobjava. Temeljem
navedenog Ugovora je osnovana sluznost puta na k.C.br. 207/10, k.o. Osobjava u
korist kupca Bukvi¢ Blazenka i to na prilaznom putu koji je izgraden od strane
prodavateljice Franice Spaleta, ugovor je ovjeren po javnom biljezniku Mihu Pleéadu
iz Metkovic¢a pod posl.br. OV-8833/97 dana 27. studenoga 1997. Ugovorom o zamjeni
iz 2020. Franica Spaleta postaje vlasnik 45/200 dijela k.&.br. 207/16, k.o. Osobjava
odnosno ista dobiva 45 m2 predmetne Cestice, dok Bukvi¢ Blazenko dobiva 97 m2
k.C.br. 207/10, k.o. Osobjava sukladno potpisanoj skici terena te je takvom zamjenom
formirana povrsina kako je prikazana u geodetskom elaboratu - skici pri Cemu povrsina
odgovara stanju na terenu (110 m2 + 97 m2 + 155 m2 = 362 m2; s tim da je prema
elaboratu ukupno 372 m2). Ugovorom o darovanju od 20. kolovoza 2020. roditelji
Visnja Bukvi¢ i Blazenko Bukvi¢ daruju svojim kéerkama Andi Bukvi¢ Pazin i Nikolini
Bukvi¢ Mateljak na jednake dijelove kucu na k.€.br. 207/10 (zk.ul. 631, k.0. Osobjava)
i dvoriSte koje se nalazi na k.€.br. 207/16 (zk.ul. 406, k.o. Osobjava).

1.3  Sliledom navedenog, a kako predlagatelji ne raspolazu ispravama podobnima
za redovan zemljiSnoknjizni upis svog vlasnistva, predlaZzu da sud, nakon provedenog
pojedinacnog ispravnog postupka, donese odluku o brisanju predmetnih nekretnina sa
imena ostalih upisanih vlasnika te o upisu predmetnih nekrtetnina na ime i korist
predlagatelja, svakog u 7z dijela.

2. Rjesenjem ovog suda od 2. rujna 2025., pod poslovnim brojem Z-11021/2025
otvoren je pojedinacni ispravni postupak, a oglas o otvaranju i pokretanju pojedina¢nog
ispravnog postupka od objavljen je na e-oglasnoj plo€i suda, oglasnoj plo¢i Opcine
Janjina, oglasnoj plo€i Podruénog ureda za katastar u Dubrovniku s rokom za prijave i
prigovore do 6. listopada 2025.
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3. Nitko nije podnio prijavu ni prigovor.

4. Na roc€istu za ispravak odrzanom na licu mjesta sud dana 25. ozujka 2026. sud
je uz pomo¢ stru¢nog pomagaca geodeta identificirao nekretnine kébr. 207/49 i 207/50
k.o. Osobjava koje u naravi predstavljaju jednu cjelinu zemljiSta na kojem je izgradena
ku¢a na adresi Kudinovi¢i 59 A, s tim da preostali dio zemljiSta u naravi predstavlja
ogradeno i uredeno dvoriste navedene kuce.

5. Pregledom kupoprodajnog ugovora zakljucenog 20. rujna 1980. izmedu
prodavatelja Jurinovi¢ Frane i kupca MiloSevi¢c Slavka, rijeSenja Sekretarijata za
inspekcijske poslove, Gradevinsko-urbanisticka inspekcija od 20. prosinca 1985. broj:
UP/1-13/7-5421/1-85, pravomocnog rjeSenja o nasljedivanju Opcinskog suda u
Metkovicu iza pok. Slavka MiloSevi¢a od 25. veljaCe 1993. poslovni broj: O-15/92,
rieSenja Ureda drzavne uprave u Dubrovacko-Neretvanskoj Zupaniji, Sluzba za
prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove od 28.
travnja 2005. klasa: UP/I-350-06/93-02/464, ugovora o darovanju nekretnine
zaklju€enog 28. rujna 2010. izmedu darovateljice Danice MiloSevi¢ i obdarenice Visnje
Bukvi¢, kupoprodajnog ugovora zaklju¢enog 12. listopada 1980. zakljuCenog izmedu
prodavatelja Jurinovic Frane i kupca Bukvi¢ Nikole s potvrdom o placenoj
kupoprodajnoj cijeni, Darovnog ugovora zakljuCenog 13. listopada 1997. izmedu
darovatelja Nikole Bukvi¢a i obdarenika Blazenka Bukvica, kupoprodajnog ugovora od
27. studenoga 1997. zakljuéenog izmedu prodavatelja Franice Spaleta i kupca Bukvié
BlaZzenka, ugovora o zamjeni iz 2020. sa skicom promjene oblika gradevne parcele
zakljuéenog izmedu Franice Spaleta i Bukvié BlaZenka, ugovora o darovanju
nekretnina zaklju¢enog 20. kolovoza 2020. izmedu darovatelja ViSnja BukviC i
Blazenko Bukvi¢ te obdarenika Anda Bukvi¢ Pazin i Nikolina Bukvi¢ Mateljak, rjeSenja
o izvedenom stanju Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju
Dubrovackoneretvanske zupanije od 17. lipnja 2021. klasa: UP/I-350-05/18-02/814
ishodeno od strane VisSnje Bukvic, povijesti promjena za k.€.br. 207/49 i 207/50, sve
k.o. Osobjava izdan od strane Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik Drzavne
geodetske uprave Republike Hrvatske, izjave Anta Mati¢a od 12. kolovoza 2025.,
izjave Joza Simovi¢a od 12. kolovoza 2025. te povijesnog slijeda upisa u zemljisnu
knjigu, utvrdeno je sljedece.

5.1. Slavko MiloSevi¢ je 20. rujna 1980. od Frane Jurinovi¢ (uknjizene suvlasnice)
kupio jedan komad zemljiSta oznake k¢br. 207/10 u povrsini od 110 m2 (uz put 11m x
visine 10 m), dok je Bukvi¢ Nikola takoder od Frane Jurinovi¢ 12. listopada 1980. kupio
komad zemljiSta k&br. 207/10 od 200 m2 (20 m Sirine uz put x 10 m duZzine). Potoniji
ugovor je supotpisan i od Slavka MiloSevi¢a i Franice Spaleta, a Franica Spaleta je
izdala potvrdu o tome da je za kupljenu zemlju od Nikole Bukvica primila 8.600,00
dinara. Na predmetnoj je Cestici kébr. 207/10 Slavko MiloSevi¢ 1981. pristupio gradniji
objekta bez posebnog rieSenja za gradnju te mu je naredeno obustaviti daljnje radove.
Slavko MiloSevi¢ je preminuo 4. lipnja 1992. te ga je naslijedila supruga Danica
MiloSevi¢ (u pogledu nekretnina u k.o. Osobjava). Nikola Bukvi¢ je predmetno
zemljiste darovao sinu Blazenku Bukvi¢u 13. listopada 1997., a potom su Franica
Spaleta i Blazenko Bukvié potpisali kupoprodajni ugovor od 27. studenoga 1997. kojim
je Blazenko Bukvi¢ kupio k&br. 207/16 u povrsini 200 m2, nastala parcelacijom od kcbr.
207/10 k.o. Osobjava, a koju Franica Spaleta prodaje kao iskljugiva vlasnica te
nasljednica iza svoje majke pok. Frane Jurinovi¢ te strica lvana Jurinovica i strine Kate
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Jurinovi¢. U predmetnom je ugovoru utvrdeno da je na prvobitnoj kébr. 207/10 k.o.
Osobjava Franica Spaleta izgradila pristupni put, a da kupcu pripada pravo stvarne
sluznosti puta. Danica MiloSevic je podnijela 2005. zahtjev za legalizaciju predmetnog
objekta koji joj je zahtjev odbijen. Nakon toga je Danica MiloSevi¢ predmetnu
nekretninu 2010. (u naravi kuca i zemljiSte) darovala kéeri ViSnji Bukvi¢. 2020. godine
su Franica Spaleta i Blazenko Bukvi¢ potpisali i ugovor o zamjeni dijela nekretnina sa
skicom terena postojeéeg i novog stanja temeljem kojeg Franica Spaleta stjie¢e 45 m2
kébr. 207/16, dok Blazenko Bukvi¢ stje€e 97 m2 kébr. 207/10 k.o. Osobjava. Visnja
Bukvi¢ i Blazenko Bukvi¢ su kcbr. 207/10 i 207/16, u naravi kucu i dvoriste, darovali
svojim k¢erima Andi Bukvi¢ Pazin i Nikolini Bukvi¢ Mateljak. Zgrada izgradena na kcbr.
207/10i 207/16 k.o. Osobjava je ozakonjena 17. lipnja 2021.

5.2. Prema povijesti promjena u katastru u odnosu na kébr. 207/10 i 207/16 je
utvrdeno da je 1997. izvrSena dioba, i to kébr. 207/10 (upisana u posjedovnom listu
broj: 18 k.o. Osobjava na ime Spaleta Franica r. Jurinovi¢) je cijepana na ké&br. 207/10
(koja je ostala upisana u istom posjedovnom listu broj 18 k.o. Osobjava), k¢br. 207/15
koja je upisana u posjedovni list broj: 133 k.o. Osobjava na ime BaraC Vinko i k&br.
207/16 (200 m2) koja je upisana u posjedovni list broj: 134 k.o. Osobjava na ime
Blazenko Bukvi¢. Nakon toga je 2022. izvrSena dioba k¢br. 207/10 na kcbr. 207/10,
k&br.€ 207/49 (216 m2) i kébr. 207/51 (upisane na ime Franice Spaleta) te dioba kébr.
207/16 na kcbr. 207/16 i kébr. 207/50 (156 m2) upisane na ime Blazenko Bukvic).
Nakon ovih upisa je 5. lipnja 2024. uspostavljen katastar nekretnina te izvrSen upis
(prijenos) upisa vlasnika predmetnih nekretnina.

5.3. Anto Mati¢ i Jozo Simovi¢, kao upisani suvlasnici kébr. 207/49 k.o. Osobjava,
svojim izjavama od 12. kolovoza 2025., potvrduju da je njihov upis na predmetnoj
Cestici pogreSan te da su iste stvarne vlasnice kébr. 207/49 i 207/50 k.o. Osobjava,
koje predmetne nekretnine posjeduju vec vise od 40 godina, $to osobno, Sto preko
svojih pravnih prednika.

6. Slijedom svega utvrdenog, uzimajuci u obzir da iz pregledanih isprava proizlazi
da su pravni prednici predlagateljica (u odnosu na koje dokazuju pravni slijed stjecanja)
od tadasnjih zemljiSnoknijiznih vlasnika te posjednika, stjecali to¢no odredene fizicke
dijelove osnovnih kébr. 207/10 i 207/16 k.o. Osobjava, na kojima su pravni prednici
predlagatelja izgradili ku¢u s okucnicom koja je u konacnici ozakonjena, a da su
predmetni fizi€ki dijelovi cijepanjem od k&br. 207/10 i 207/16 k.o. Osobjava izdvojeni u
zasebne parcele kébr. 207/49 i kébr. 207/50 k.o. Osobjava, te Cije vlasnistvo potvrduju
svojim izjavama i preostali vlasnici koji su takoder od Franice Spaleta stjecali dijelove
kébr. 207/10 k.o. Osobjava — Anto Matié i Jozo Simovié, prijava predlagateljica se
ocjenjuje osnovanom pa je na temelju ¢lanka 202., 203. 204. st. 1. u svezi s ¢l. 204.
st.2. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" 9163/2019, 128/2022,
155/2023, 127/2024, dalje ZZK) u svezi s ¢l. 216. ZZK-a odlu¢eno kao u izreci.

U Dubrovniku 20. travnja 2026.
Sutkinja

Mirna Frani¢ Rapaji¢

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv odluke zemljiSnoknjiznog suda donesene na
raspravi za ispravak ne moze se uloZiti zalba, ali ona ne sprjeCava ostvarivanje prava
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u parnici pred sudom tuzbom za ispravak ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom
(€l. 213 ZZK)

Dostaviti:

1.

Ot
1.
2.

OCONDO R WN

Anda Bukvi¢ Pazin i Nikolina Bukvi¢ Mateljak, po punomocnicima Danijel Matic i
Marko Prli¢, odvjetnicima u Zagrebu,

Spaleta Franica Rod. Jurinovié putem eOglasne plo¢e suda

Simovié Jozo putem eOglasne ploge suda

Simovié Jozo, Kudinoviéi 28, Osobjava, 20246 Janjina,

Mati¢ Anto, Kudinovici 27, Osobjava, 20246 Janijina,

Spaleta Franica, Kuna 72, Kuna Peljeska, 20243 Kuna,

Spaleta Niksa, Mlin 1l 14, Milna

Dezulovi¢ Karol, Imotska 7A, Dubrovnik

eOglasna ploca

ome obavijest:

Podruéni ured za katastar Dubrovnik
Porezna uprava Dubrovnik

Naziv Zajednicki  Naziv
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