Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2

Poslovni broj: 14 St-699/2021-302
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu mr. sc. Tihomiru Kovacevi¢u, kao ste¢ajnom
sucu, u steCajnpom postupku nad steCajnim duznikom ZITEX-ZB drustvo s
ogranicenom odgovornoS¢u za gradnju u steCaju, Donji Miholjac, Vukovarska 12,
MBS 030110633, OIB 06893203561, dana 7. rujna 2023.

rijesioje

Dioba kupovnine postignute prodajom slijedecih nekretnina:

1.

Iz kupovnine dobivene prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br.
2928 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 1277 JEDNA ZGRADA, DVOR,
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m? u iznosu od 95.613,25
€/720.398,03 kn namiruje se troSak unovcenja u iznosu od 9.016,84
€/67.937,38 kn i razlu¢ni vjerovnik DDM INVEST Il AG u iznosu od
86.596,41 €'/652.460,65 kn,

Iz kupovnine dobivene prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br.
3030 k.0. Donji Miholjac, k.6.br. 791/17 NASELJE TRZNICA,
ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE TRZNICA,
DVORISTE NASELJE TRZNICA od 1103 m? i to 3. Suvlasni¢ki dio:
531/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), LOKAL 3 u prizemlju
ukupne povrsine 46,44 m?, u elaboratu oznagen zelenom bojom u
iznosu od 15.843,79 €/119.375,04 kn namiruje se troSak unovcCenja
u iznosu od 5.244,75 €/39.516,60 kn i razlu¢ni vjerovnik RH, MF,
Porezna uprava u iznosu od 10.599,04 €/79.858,44 kn,

Iz kupovnine dobivene prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br. 5
k.o. Podravski Podgajci, k.C.br. 42/2 TRl ZGRADE, DVOR,
ORANICA U SELU od 944 m? u iznosu od 8.810,62 €/66.383,62 kn
biti ¢e u cijelosti uplac¢en u ste€ajnu masu, buduci razluéni vjerovnik
Hrvatske vode Zagreb viSe nema potrazivanja s osnova upisanog
zaloznog prava i

Iz kupovnine dobivene prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br.
3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 791/17 NASELJE TRZNICA,

! Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE TRZNICA,
DVORISTE NASELJE TRZNICA od 1103 m? i to 2. Suvlasni¢ki dio:
926/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), LOKAL 2 u prizemlju,
povr§ine 80,93 m? u elaboratu oznaden Zutom bojom, koso
osjencan u iznosu od 34.705,89 €/261.491,53 kn namiruje se troSak
unovcéenja u iznosu od 10.737,58 €/80.902,26 kn i razlucni vjerovnik
RH, MF, Porezna uprava u iznosu od 23.968,31 €/180.589,27 kn.

I Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja ovosudno racunovodstvo s predmeta
broj 14 St-699/2021 isplatiti ¢e iznose kako slijedi:

1. iznos od 33.809,79 €/254.739,86 kn u ste€ajnu masu duznikom ZITEX-
ZB drustvo s ograni€enom odgovornoS¢u za gradnju u ste€aju, Doniji
Miholjac, Vukovarska 12, MBS 030110633, OIB 06893203561, na ziro-
racun broj HR5224020061101093816 otvoren kod
Erste&Steiermarkische bank d.d.,

2. iznos od 86.596,41 €/652.460,65 kn razlutnom vjerovniku DDM
INVEST IIl AG, OIB: 42497989050, Landis + Gyr Strasse 1, 6300 Zug,
Svicarska na Ziro radun broj HR5023600001102809833, otvoren kod
zagrebacke banke d.d., uz poziv na broj: 51019755 i

3. iznos od 34.567,35 €/260.447,71 kn razlu¢nom vjerovniku Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Osijek
na ziro racun broj koji ¢e razlu¢ni vjerovnik dostaviti u roku od 8 dana.

Obrazlozenje

1. Nekretnine u vlasnistvu steCajnog duznika iz izreke ovoga rjeSenja
prodane su na elektroni€koj javnoj drazbi, a na istima je bilo upisano razlu¢no pravo
razlu¢nih vjerovnika.

2. Uzimaju¢i u obzir podatke iz spisa, a narocCito zakljuCke o odredivanju
prodaje, rjeSenja o prihvacanju ponude i dosudi i zaklju¢ke o predaji u posjed, te
nakon odrzanog rocista za diobu dana 7.09.2023., utvrden je obracun troSkova kao u
izreci rieSenja.

3. Postupajuéi sukladno odredbi ¢l. 254. SteCajnog zakona (NN. 71/15,
104/17 i 36/22; dalje: SZ), a u svezi s €. 441. SZ ste€ajna upraviteljica je dostavila
obracune troSkova s kojima su suglasni razlucni vjerovnici i sud i to kako slijedi:

A) Na provedenoj Il. elektroni¢koj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnine steCajnog duznika upisane u zk.ul.br. 2928 k.o. Donji Miholjac, k.C.br.
1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2 dosudene su
kupcu EKO-BUHACA d.o.0. Mlaka Antinska, Glavna 50, OIB: 31191518853 za iznos
od 95.613,25 €/ 720.398,03 kn.
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Postupajuci sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ steCajna upraviteljica dostavila
obracun troSkova te predloZzila na ime troSkova unovC€enja u steCajnu masu izdvoijiti
iznos 67.937,38 kn / 9.016,84 EUR, a koji iznos pojedinacno Cine:

- iznos od 50.929,20 kn / 6.759,47 EUR na ime razmjernog dijela

nagrade ste€ajnom upravitelju i

- iznos od 17.008,18 kn / 2.257,37 EUR na ime stvarnih troSkova

SteCajna upraviteljica je predlozila navedeni nov€ani iznos uplatiti na Ziro -
raCun steCajnog duznika broj HR5224020061101093816 otvoren kod
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., a iz preostalog iznosa od 652.460,65 KN /
86.596,41 EUR namiriti razluc¢nog vjerovnika DDM INVEST III AG.

ObrazloZenje troSkova unovcenja:

Kako steCajna masa u fazi izrade ovog obraCuna troSkova nije u cijelosti
unovCena, to nije moguce odrediti toCan udio koji predmetna nekretnina cini u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izracuna razmjernog dijela nagrade ste¢ajnoj upraviteljici
i razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu steCajnu masu. Predmetni obracun
sacinjen je na nacCin da je za unov€enu imovinu iskazana stvarna visina unovc€enja, a
za neunovCenu imovinu u obzir su uzete ili poCetne cijene na trenutnim drazbama
pod pretpostavkom unov€enja na trenutnim drazbama ili njihova knjigovodstvena
vrijednost ( za imovinu koja nije jo$ procijenjena).

Prikaz imovine steCajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta steCajne
mase u ukupnoj ste€ajnoj masi:

Visina unovcenja, Visina unovCenja,
cijena na aktualnoj cijena na aktualnoj Udio u steainoi
Predmet ste¢ajne mase drazbi, drazbi, o InoJ
knjigovodstvena knjigovodstvena
vrijednost ( KN) vrijednost ( EUR)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.€.br.
1109/1 OSAM ZGRADA, INDUSTRIJSKI (13?\?617”?32”%1 194.717.63 15 31%
KRUG, LIVADA | MOCVARA od 58674 . - B '
unovdéenja)
m2.
zk.ul.br. 3202 k.o. Doniji Miholjac k.¢.br. 348.328,07
943/1 KUCA | DVOR U MJESTU od 1199 ('stvarni iznos 46.231,08 3,63%
m2. unovcenja)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 261.491,53
791/17 2. Suvlasnicki dio: 926/10000 (' stvarni iznos 34.705,89 2,73%
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) unovéenja)
zk.ul.br. 3030 k.o. Doniji Miholjac, k.¢.br. 119.375,04
791/17 3. Suvlasnicki dio: 531/10000 (' stvarni iznos 15.843,79 1,25%
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) unovéenja)
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4
5 zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 256.000.76
791/17 14. Suvlasnicki dio: 367/10000 (stva.rni iénos 33.977.14 2 67%
ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN 11 . D 0170
unovcéenja)
na lll. katu
6 zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/17 18. Suvlasnicki dio: 496/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-18), STAN 15 477.000,00
u potkrovlju izk.ul.br. 3030 k.o. Donji ( stvarni iznos 63.308,78 4,98%
Miholjac, k.€.br. 791/17 18. Suvlasnicki unovéenja)
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-18), STAN 15 u potkrovlju
7
zK.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br.
791/17 19. Suvlasnieki dio: 473/10000 (otornt oo 2631641 » 850
ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN 16 . e o970
. unovcenja)
u potkrovlju
8 zK.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/9 ORANICA U MJESTU 693 m2 i 199.780,66
zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. ('stvarni iznos 26.515,45 2,08%
791/15 ORANICA U MJESTU od 1247 unovdéenja)
m2.
9 Lo
zk.ul.br. 2928 k.o. Donji Miholjac, 720.398,03
k.€.br. 1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, (' stvarni iznos 95.613,25 7,52%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2. unovéenja)
10 | zk.ul.br. 2976 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. 2.146.250,02
772 ROBNA KUCA U KOLODVORSKOJ | ( pocetna cijena na lll. 284.856,33 22,39%
od 1646 m2 drazbi)
H k.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.€.b
zk.ul.br. .0. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/5 POSLOVNA ZGRADA U MJESTU _144.250,04
. Lo ( pocetna cijena na lll. 19.145,27 1,50%
od 180 m2 i to 3. Suvlasnicki dio: drazbi)
5161/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
12 | zk.ul.br. 5 k.0. Podravski Podgaijci, k.&.br. 66.383,62
42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U ( stvarni iznos 8.810,62 0,69%
SELU od 944 m2. unovéenja)
13 | zk.ul.br. 1059 k.0. Moslavina Podravska, 2.000,03
k.C.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA ( stvarni iznos 265,45 0,02%
od 110 m2. unovdéenja)
14 | zk.ul.br. 2861 k.0. Donji Miholjac, k.&.br. 113.152,02
934 ZGRADA | DVORISTE U (knjigovodstvena 15.017,85 1,18%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 i vrijednost)
15| zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 78.370,93
1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE | DVOR (knjigovodstvena 10.401,61 0,82%
od 320 m2. vrijednost)
16 | zk.ul.br. 3667 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 70.224,27
1616/1 KUCA | DVOR U MJESTU 184 (knjigovodstvena 9.320,36 0,73%
m2. vrijednost)
17| zk.ul.br. 2977 k.o0. Donji Miholjac, k.&.br. 1.299.701,25
820/1 KUCA | DVOR U ( poCetna cijena na l. 172.500,00 13,56%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. drazbi)
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5
18 | zk.ul.br. 3562 k.0. Donji Miholjac k.&.br. 502927 88
2125 ZGRADA I DVOR UL GUNDLICA | Zomri s | 66.750.00 —
od 368 m2 i to: 2. Suvlasnicki dio: P drazfai) ' 9% o970
2791/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
19 o 127.088,00
zK.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. - ' o
942/2 KUGA | DVOR 521 m2 (k”{'/?i]?;’ggs;‘t’)e”a 16.867,48 1,33%
20 5
PRIHOD OD NAPLATE POTRAZIVANJA 680.183,53 90.275,87 7,10%
21
PRIHOD OD ZAKUPNINE 232.000 30.791,69 2,42%
UKUPNO 9.585.631,65 1.272.231,95 100,00%

U projekciji unovCenja imovine steCajnog duznika predmetna nekretnina Cini
7,52 % ukupne imovine stecajnog duznika te se stoga razlu¢ni vjerovnik tereti za
razmjeni dio troSkova koiji su teretili cijelu steCajnu masu kako je to nize prikazano,
kao i za stvarne troSkove koji su teretili predmetne nekretnine.

Nagrada ste€ajnom upravitelju

Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi
o kriterijima i na€inu obraCuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15;
dalje: Uredba) steCajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako je to

prikazano u tablici:

Vrii . o Nagrada u Osnovica za Iznos
rijednost unovcene ste¢ajne mase u kunama % obradun nagrade
(bruto)
do 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 12 199.999,99 24.000,00
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 10 199.999,99 20.000,00
na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 8 499.999,99 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 do 5.000.000,00 7 3.999.999,99 280.000,00
na razliku od 5.000.000,01 do 10.000.000,00 6 4.585.631,00 275.137,86
na razliku od 10.000.000,01 do 12.000.000,00 5 0,00
na razliku iznad 12.000.000,01 1 0
Ukupno unov€ena ste€ajna masa 9.585.630,96 655.137,86
Doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5%) 49.135,34
UKUPNO NAGRADA (bruto 2) 704.273,20

Odredbom ¢&l. 6. Uredbe nagrada steCajnom upravitelju ograniena je na
najvise 630.000,00 kuna Sto s doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn.
Buduci da predmetne nekretnine Cine 7,52 % ukupnog udjela u steCajnoj masi,
razluéni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade ste€ajnom upravitelju u iznosu

od 50.929,20 kn.

Knjigovodstvene usluge

Na izvjestajnom rocCistu donesena odluka za angaziranje knjigovodstvenog
servisa Raptor d.0.0. uz mjese¢nu naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan troSak
knjigovodstvenih usluga za razdoblje 5/2022 do 6/2023 iznosi 24.375,00 kn, a buduci
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da predmetne nekretnine Cine 7,52 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, to se razlucni
vjerovnik tereti za dio tog troska u iznosu 1.833,00 kn.

Rezijski i drugi troskovi

Predmetnu nekretninu teretili su troSkovi od otvaranja steCaja 21.04.2022.
godine kako je to prikazano u tablici:

Iznos ( kn)
OSIGURANJE kod ALLIANZ OSIGURANJE d.o.0. 2.935,91
Naknada FINE za provodenje e - drazbi 1.400,00
KOMUNALNA NAKNADA 3.760,26
NAKNADA ZA UREDENJE VODA 5.607,00
STRUJA 991,90
VODA 480,11
UKUPNO 15.175,18

Nekretnina je opterecena za korist razlu¢nih vjerovnika:

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR
STRASSE 1, 6300 ZUG, SVICARSKA,

OS METAL d.o.o.,, Braée Radica 39, Ladimirevci,
19038312479,

KUNA MARKO, OIB: 59553749232, AUGUSTA SENOE 1,
DONJI MIHOLJAC i

PZ BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021, DONJI MAJAR 21,
MAJAR 31400 BAKOVO

_ OIB:

Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu DDM INVEST Il AG dostavio je
dana 30.03.2023. Izvod otvorenih stavaka prema kojem dugovanje iznosi 670.444,09
EUR-a te je prethodnim diobama u ovom ste€ajnom postupku namiren u iznosu od
292.412,99 EUR-a.

Rekapitulacija

Unovcenje: 95.613,25 €/ 720.398,03 kn

Razmjerni dio ( %) koji 1210S
TroSak tereti predmetnu Iznos (kn)

nekretninu (EUR)
Nagrada prema Uredbi ( NN 105/15) 7,52 % 50.929,20 | 6.759,47
Knjigovodstvene usluge 7,52 % 1.833,00 243,28
Rezijski i drugi troSkovi 100 % 15.175,18 | 2.014,09
UKUPNO 67.937,38 | 9.016,84
Namirenje razlu€nog vjerovnika Iznos KN Iznos EUR
Razluéni vjerovnik u prednosnom redu DDM 86.596,41

J INVEST Il AG 652.460,65
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B) Na provedenoj Il. elektroniCkoj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnine steCajnog duznika upisane u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br.
791/17 NASELJE TRZNICA, ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE
TRZNICA, DVORISTE NASELJE TRZNICA od 1103 m2 i to 3. Suvlasni¢ki dio:
531/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), LOKAL 3 u prizemlju ukupne povrsine
46,44 m2, u elaboratu oznacen zelenom bojom dosudene su kupcu Juraj Mili€ic,
Vukovar, Hrvatske nezavisnosti 119, OIB: 25855449718 za iznos od 15.843,79 € /
119.375,04 kn.

Postupajuci sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ steCajna upraviteljica je
dostavila obracun troskova te predloZila na ime troSkova unov€enja u steCajnu masu
izdvaoijiti iznos 39.516,60 kn / 5.244,75 EUR-a a koji iznos pojedinac¢no €ine:

- iznos od 8.465,62 kn / 1.123,58 EUR na ime razmjernog dijela nagrade

ste€ajnom upravitelju i

- iznos od 31.050,98 kn / 4.121,18 EUR na ime stvarnih troSkova.

SteCajna upraviteljica je predlozila navedeni nov€ani iznos uplatiti na Ziro -
raCun steCajnog duznika broj HR5224020061101093816 otvoren kod
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., a iz preostalog iznosa od 79.858,44 kn /
10.599,04 EUR namiriti razlucnog vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA -
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED OSIJEK.

Obrazlozenje troSkova unovcenja

Kako ste€ajna masa u fazi izrade ovog obracuna troSkova nije u cijelosti
unov€ena, to nije moguce odrediti toan udio koji predmetna nekretnina &ini u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izraCuna razmjernog dijela nagrade steCajnoj upraviteljici
i razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu steCajnu masu. Predmetni obracun
sacinjen je na nacin da je za unov€enu imovinu iskazana stvarna visina unovcenja, a
za neunovCenu imovinu u obzir su uzete ili poCetne cijene na trenutnim drazbama
pod pretpostavkom unovCenja na trenutnim drazbama ili njihova knjigovodstvena
vrijednost (za imovinu koja nije jo$ procijenjena).

Prikaz imovine ste€ajnog duZnika s udjelima pojedinog predmeta steCajne
mase u ukupnoj ste€ajnoj masi:

Predmet ste€ajne mase

Visina unovéenja,
cijena na aktualnoj
drazbi,

Visina unov€enja,
cijena na aktualnoj
drazbi,

Udio u ste€ajnoj

. . masi
knjigovodstvena knjigovodstvena
vrijednost ( KN) vrijednost ( EUR)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
1109/1 OSAM ZGRADA, INDUSTRIJSKI (13?\(/3a7rr?|9|gn%83 19471763 15 31%
KRUG, LIVADA | MOCVARA od 58674 . oD 270
unovdéenja)

m2.
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2
zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.C.br. 348.328,07
943/1 KUCA | DVOR U MJESTU od 1199 ( stvarni iznos 46.231,08 3,63%
m2. unovcéenja)
3
zK.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 261.491,53
791/17 2. Suvlasnicki dio: 926/10000 ( stvarni iznos 34.705,89 2,73%
ETAZNO VLASNISTVO (E-2) unovcéenja)
4 Lo
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, 119.375,04
k.€.br. 791/17 3. Suvlasnicki dio: ('stvarni iznos 15.843,79 1,25%
531/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) unovéenja)
5 zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 256.000.76
791/17 14. Suvlasnicki dio: 367/10000 (stvérni iénos 33.977.14 2 67%
ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN 11 o D 0170
na Ill. katu unovcenja)
6 zK.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/17 18. Suvlasnicki dio: 496/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-18), STAN 15 477.000,00
u potkrovlju izk.ul.br. 3030 k.o. Donji ( stvarni iznos 63.308,78 4,98%
Miholjac, k.€.br. 791/17 18. Suvlasnicki unovcenja)
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-18), STAN 15 u potkrovlju
7
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br.
791/17 19. Suvlasnicki dio: 473/10000 (otormt oo 2631641 » 850
ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN 16 . e o970
. unovcenja)
u potkrovlju
8 zk.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.€.br.
791/9 ORANICA U MJESTU 693 m2i 199.780,66
zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.€.br. ( stvarni iznos 26.515,45 2,08%
791/15 ORANICA U MJESTU od 1247 unovcenja)
m2.
9
zk.ul.br. 2928 k.o. Donji Miholjac, k.€.br.
1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, 720.398,03 95.613,25 7,52%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2.
10 | zk.ul.br. 2976 k.0. Donji Miholjac, k.¢.br. 2.146.250,02
772 ROBNA KUCA U KOLODVORSKOJ | ( pocetna cijena na lll. 284.856,33 22,39%
od 1646 m2 drazbi)
H k.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.¢.b
zk.ul.br. .0. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/5 POSLOVNA ZGRADA U MIJESTU _144.250,04
. Lo ( poCetna cijena na lIl. 19.145,27 1,50%
od 180 m2 i to 3. Suvlasnicki dio: drazbi)
5161/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
12 | Zk.ul.br. 5 k.o. Podravski Podgaijci, k.¢.br. 66.383,62
42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U ('stvarni iznos 8.810,62 0,69%
SELU od 944 m2. unovdéenja)
13 | zk.ul.br. 1059 k.0. Moslavina Podravska, 2.000,03
k.C.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA ( stvarni iznos 265,45 0,02%

od 110 m2.

unovéenja)
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14 | zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 113.152,02
934 ZGRADA | DVORISTE U (knjigovodstvena 15.017,85 1,18%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 i vrijednost)
15 | zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 78.370,93
1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE | DVOR (knjigovodstvena 10.401,61 0,82%
od 320 m2. vrijednost)
16 | zk.ul.br. 3667 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 70.224,27
1616/1 KUCA | DVOR U MJESTU 184 (knjigovodstvena 9.320,36 0,73%
m2. vrijednost)
17 | zk.ul.br. 2977 k.o0. Donji Miholjac, k.¢.br. 1.299.701,25
820/1 KUCA | DVOR U ( pocetna cijena na l. 172.500,00 13,56%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. drazbi)
18
zK.ul.br. 3562 k.o. Donji Miholjac k.¢.br.
2125 ZGRADA | DVOR U . GUNDLICA | 9288 56.750.00 & 250
od 368 m2 i to: 2. Suvlasnicki dio: P drazéi) ' 9% o970
2791/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
19 Lo . 127.088,00
zk.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. - ’ 0
942/2 KUGA | DVOR 521 m2 (knjlg'(')vodstvena 16.867,48 1,33%
vrijednost)
20 .
PRIHOD OD NAPLATE POTRAZIVANJA 680.183,53 90.275,87 7,10%
21
PRIHOD OD ZAKUPNINE 232.000 30.791,69 2,42%
UKUPNO 9.585.631,65 1.272.231,95 100,00%

U projekciji unovCenja imovine ste€ajnog duznika predmetna nekretnina Cini

1,25 % ukupne imovine te se stoga razluc€ni vjerovnik tereti za razmjeni dio troSkova
koji su teretili cijelu steCajnu masu kako je to niZze prikazano, kao i za stvarne
troSkove koji su teretili predmetne nekretnine.

Nagrada ste€ajnom upravitelju

Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi
ste€ajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako je to prikazano u tablici:

. 1znos
. . L Nagrada u Osnovica za
Vrijednost unovcene stec¢ajne mase u kunama - nagrade
% obracun

(bruto)
do 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 12 199.999,99 24.000,00
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 10 199.999,99 20.000,00
na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 8 499.999,99 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 do 5.000.000,00 7 3.999.999,99 280.000,00
na razliku od 5.000.000,01 do 10.000.000,00 6 4.585.631,00 275.137,86
na razliku od 10.000.000,01 do 12.000.000,00 5 0,00
na razliku iznad 12.000.000,01 1 0
Ukupno unovéena stecajna masa 9.585.630,96 655.137,86
Doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5%) 49.135,34
UKUPNO NAGRADA (bruto 2) 704.273,20
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Odredbom ¢l. 6. Uredbe nagrada ste€ajnom upravitelju ograniena je na
najviSe 630.000,00 kuna Sto s doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn.
Budu¢i da predmetne nekretnine Cine 1,25 % ukupnog udjela u steCajnoj masi,
razlucni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade steCajnom upravitelju u iznosu
od 8.465,62 kn.

Knjigovodstvene usluge

Na izvjeStajnom rocCiStu donesena odluka za angaZziranje knjigovodstvenog
servisa Raptor d.0.0. uz mjese¢nu naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan troSak
knjigovodstvenih usluga za razdoblje 5/2022 do 6/2023 iznosi 24.375,00 kn, a buduci
da predmetne nekretnine Cine 1,25 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, to se
razlucni vjerovnik tereti za dio tog troska u iznosu 304,68 kn.

Rezijski i drugi troskovi

Predmetnu nekretninu terete troSkovi prikazani u tablici:

Iznos ( kn)

TROSAK PROCJENE VRIJEDNOST]I * 2.000,00

NAKNADA FINI ZA E DRAZBE 1.400,00
KOMUNALNA NAKNADA 482,98
NAKNADA ZA UREDENJE VODA 633,88

PRICUVA 2.354,43

OBVEZA PLACANJA PDVa ** 23.875,01

UKUPNO 30.746,30

*Za potrebe unov€enja predmetnih nekretnina izvr§ena je procjena vrijednosti
po ovlastenom sudskom vjeStaku Drazenu Slunjskom, dipl.ing.grad., prema Ponudi
br. 0706-/2022 od 7. 6. 2022. godine po cijeni od ukupno 2.000,00 kn te taj iznos u
cijelosti tereti predmetne nekretnine i razluénog vjerovnika.

**Buduci da se radi o roh bau poslovnom prostoru, njegova isporuka oporeziva
je PDV-om sukladno ¢€l. 40. st. 1. to€. j. Zakona o porezu na dodanu vrijednost i €l.
72. b. st. 5. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost procijenjenu vrijednost.

Nekretnina je opterecena za korist razlu¢nih vjerovnika:
- RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED OSIJEK i
- PZ BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021, DONJI MAJAR 21,
MAJAR 31400 BAKOVO.

Razluéni vjerovnik RH, MF, POREZNA UPRAVA obavijestio je 0 postojanju i
visini razlu€nog prava na predmetnim nekretninama u iznosu od 1.124.008,55 kn, a
prethodnim diobama namiren je u iznosu od 439.988,40 kn / 58.396,49 EUR.

Rekapitulacija
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UnovcCenje: 15.843,79 €/ 119.375,04 kn

Razmje_rni dio ( %) koji Iznos
TroSak tereti predmetnu Iznos (kn)
nekretninu (EUR)
Nagrada prema Uredbi ( NN 105/15) 1,25 % 8.465,62 1.123,58
Knjigovodstvene usluge 1,25 % 304,68 40,44
Rezijski i drugi troSkovi 100 % 30.746,30 4.080,74
UKUPNO 39.516,60 5.244,75
Namirenje razluénog vjerovnika Iznos KN Iznos EUR
Razluéni vjerovnik u prednosnom redu RH, 10.599,04
MF, POREZNA UPRAVA 79.858,44

C) Na provedenoj Il. elektronic¢koj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnine steCajnog duznika upisane u zk.ul.br. 5 k.o. Podravski Podgaijci, k.C.br.
42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U SELU od 944 m2 dosudene su kupcu EKO-
BUHACA d.o.0. Mlaka Antinska, Glavna 50, OIB: 31191518853 za iznos od 8.810,62
€/66.383,62 kn.

Postupajuci sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ steCajna upraviteljica je
dostavila obracun troSkova.

Predmetna nekretnina opterecena je razlu¢nim pravom razlu¢nog vjerovnika
HRVATSKE VODE, OIB: 28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000
ZAGREB temeliem RJESENJA BROJ 38 OVR-911/19-2 od 14.11.2019, a radi
osiguranja novC€ane trazbine.

Razlu¢ni vjerovnik HRVATSKE VODE izvijestio je kako je ukupna trazbina s
osnova zaloznog prava br. OVR-911/19-2 iznosila 30.098,61 kn, odnosno 3.994,77
eura, a pravomoc¢nim RjeSenjem o namirenju posl. br. 14 St-699/2021-210 od
5.04.2023. razlucni vjerovnik namiren je u cijelosti za ovo potrazivanje.

Obzirom da je razlu€ni vjerovnik u ovom ste€ajnom postupku u cijelosti
namiren prethodnom diobom za potraZivanje koje je osigurano razlu¢nim pravom na
ovoj nekretnini temeljem RjeSenja o osiguranju br. OVR-911/19-2 cjelokupni iznos
kupovnine uplatiti ¢e se u steCajnu masu na ziro - raéun steCajnog duznika broj
HR5224020061101093816 otvoren kod ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.

D) Na provedenoj Il. elektroni¢koj javnoj drazbi kod Financijske Agencije
nekretnine steCajnog duznika upisane u zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.cC.br.
791/17 NASELJE TRZNICA, ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE
TRZNICA, DVORISTE NASELJE TRZNICA od 1103 m2 i to 2. Suvlasnicki dio:
926/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), LOKAL 2 u prizemlju, povrsine 80,93 m2, u
elaboratu oznacen zutom bojom, koso osjenan dosudene su kupcu Darko Antic,
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Donji Miholjac, Vatroslava Lisinskog 9, OIB: 05551865951, obrt Elektro Anti¢ obrt za
elektro radove za iznos od 34.705,89 € / 261.491,53 kn.

Postupajuci sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ steCajna upraviteljica je
dostavila obracun troSkova te predloZila na ime troSkova unov€enja u steCajnu masu
izdvaoijiti iznos 80.902,26 kn / 10.737,58 EUR koiji iznos pojedinacno Cine:

- iznos od 18.488,92 kn / 2.453,90 EUR na ime razmjernog dijela

nagrade ste€ajnom upravitelju i

— iznos od 62.413,34 kn / 8.283,67 EUR na ime stvarnih troSkova.

SteCajna upraviteljica je predlozila navedeni novCani iznos uplatiti na ziro -
racun steCajnog duznika broj HR5224020061101093816 otvoren kod
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., a iz preostalog iznosa od 180.589,27 kn /
23.968,31 EUR namiriti razlu¢nog vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA -
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED OSIJEK.

ObrazloZenje troSkova unovcenja

Kako steCajna masa u fazi izrade ovog obraCuna troSkova nije u cijelosti
unovCena, to nije moguce odrediti toCan udio koji predmetna nekretnina cini u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izraCuna razmjernog dijela nagrade stec¢ajnoj upraviteljici
i razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu steCajnu masu. Predmetni obracun
sacinjen je na nacin da je za unov€enu imovinu iskazana stvarna visina unovc€enja, a
za neunovCenu imovinu u obzir su uzete ili poCetne cijene na trenutnim drazbama
pod pretpostavkom unov€enja na trenutnim drazbama ili njihova knjigovodstvena
vrijednost (za imovinu koja nije jo$ procijenjena).

Prikaz imovine steCajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta steCajne
mase u ukupnoj ste€ajnoj masi:

Visina unovcenja, Visina unovCenja,
cijena na aktualnoj cijena na aktualnoj Udio u ste&ajnoj
Predmet ste€ajne mase drazbi, drazbi, masi
knjigovodstvena knjigovodstvena
vrijednost ( KN) vrijednost ( EUR)
zk.ul.br. 2861 k.o. Donji Miholjac, k.€.br.
1109/1 OSAM ZGRADA, INDUSTRIJSKI (13?\?;2%2n%i 194.717 63 15.31%
KRUG, LIVADA | MOCVARA od 58674 . B ’
unovdéenja)
m2.
zk.ul.br. 3202 k.o. Donji Miholjac k.¢.br. 348.328,07
943/1 KUCA | DVOR U MJESTU od 1199 ( stvarni iznos 46.231,08 3,63%
m2. unovdéenja)
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, 261.491,53
k.€.br. 791/17 2. Suvlasni€ki dio: ('stvarni iznos 34.705,89 2,73%
926/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) unovéenja)
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4
zK.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 119.375,04
791/17 3. Suvlasnicki dio: 531/10000 ( stvarni iznos 15.843,79 1,25%
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) unovcéenja)
5 zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 256.000.76
791/17 14. Suvlasnicki dio: 367/10000 (stva.rni iinos 33.977.14 2 67%
ETAZNO VLASNISTVO (E-14), STAN 11 . shh 0070
unovcéenja)
na lll. katu
6 zK.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.C.br.
791/17 18. Suvlasnicki dio: 496/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-18), STAN 15 477.000,00
u potkrovlju izk.ul.br. 3030 k.o. Donji ( stvarni iznos 63.308,78 4,98%
Miholjac, k.€.br. 791/17 18. Suvlasnicki unovdéenja)
dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-18), STAN 15 u potkrovlju
7
zk.ul.br. 3030 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/17 19. Suvlasnieki dio: 473/10000 (otormt oo 2631641 » 850
ETAZNO VLASNISTVO (E-19), STAN 16 . e o970
. unovcenja)
u potkrovlju
8 zK.ul.br. 2957 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/9 ORANICA U MJESTU 693 m2 i 199.780,66
zk.ul.br. 3378 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. ('stvarni iznos 26.515,45 2,08%
791/15 ORANICA U MJESTU od 1247 unovdéenja)
m2.
9
zK.ul.br. 2928 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br.
1277 JEDNA ZGRADA, DVOR, 720.398,03 95.613,25 7,52%
ORANICA U V. NAZORA od 1605 m2.
10 | zk.ul.br. 2976 k.0. Donji Miholjac, k.C.br. 2.146.250,02
772 ROBNA KUCA U KOLODVORSKOJ | ( pocetna cijena na lll. 284.856,33 22,39%
od 1646 m2 drazbi)
H k.ul.br. 918 k.o. Donji Miholjac, k.¢.b
zk.ul.br. .0. Donji Miholjac, k.¢.br.
791/5 POSLOVNA ZGRADA U MJESTU _144.250,04
. S ( pocetna cijena na lll. 19.145,27 1,50%
od 180 m2 i to 3. Suvlasnicki dio: drazbi)
5161/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
12 | zk.ul.br. 5 k.0. Podravski Podgajci, k.¢.br. 66.383,62
42/2 TRI ZGRADE, DVOR, ORANICA U ('stvarni iznos 8.810,62 0,69%
SELU od 944 m2. unovéenja)
13 | zk.ul.br. 1059 k.0. Moslavina Podravska, 2.000,03
k.C.br. 416 NEPLODNO P.MOSLAVINA ( stvarni iznos 265,45 0,02%
od 110 m2. unovdéenja)
14 | zk.ul.br. 2861 k.o0. Donji Miholjac, k.&.br. 113.152,02
934 ZGRADA | DVORISTE U (knjigovodstvena 15.017,85 1,18%
VUKOVARSKOJ od 9442 m2 i vrijednost)
15| zk.ul.br. 2921 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 78.370,93
1616/2 KUCA, DVIJE ZGRADE | DVOR (knjigovodstvena 10.401,61 0,82%
od 320 m2. vrijednost)
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16 | zk.ul.br. 3667 k.o. Donji Miholjac, k.¢.br. 70.224,27
1616/1 KUCA | DVOR U MJESTU 184 (knjigovodstvena 9.320,36 0,73%
m2. vrijednost)
17| zk.ulbr. 2977 k.o. Donji Miholjac, k.&.br. 1.299.701,25
820/1 KUCA I DVOR U ( pocetna cijena na I. 172.500,00 13,56%
KOLODVORSKOJ od 613 m2. drazbi)
18
zk.ul.br. 3562 k.o. Donji Miholjac k.¢.br. 502.927.88
2125 ZGRADA | DVOR U I. GUNDLICA . .
. L o ( poCetna cijena na l. 66.750,00 5,25%
od 368 m2 i to: 2. Suvlasnicki dio: drazbi)
2791/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
19 o . 127.088,00
zK.ul.br. 2880 k.o. Donji Miholjac, k.C.br. - ' 0
942/2 KUCA | DVOR 521 m2 (knjlgpvodstvena 16.867,48 1,33%
vrijednost)
20 .
PRIHOD OD NAPLATE POTRAZIVANJA 680.183,53 90.275,87 7,10%
21
PRIHOD OD ZAKUPNINE 232.000 30.791,69 2,42%
UKUPNO 9.585.631,65 1.272.231,95 100,00%

U projekciji unovCenja imovine steCajnog duznika predmetna nekretnina Cini
2,73% ukupne imovine te se stoga razluéni vjerovnik tereti za razmjeni dio troSkova
koji su teretili cijelu steCajnu masu kako je to niZze prikazano, kao i za stvarne
troSkove koji su teretili predmetne nekretnine.

Nagrada ste€ajnom upravitelju

Prema projekciji unov€enja imovine na gore iskazan nacin, a sukladno Uredbi
ste€ajnom upravitelju pripao bi iznos nagrade bruto kako je to prikazano u tablici:

] 1znos
" . . Nagrada u Osnovica za
Vrijednost unovéene ste€ajne mase u kunama Y nagrade
% obracun

(bruto)
do 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 12 199.999,99 24.000,00
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 10 199.999,99 20.000,00
na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 8 499.999,99 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 do 5.000.000,00 7 3.999.999,99 280.000,00
na razliku od 5.000.000,01 do 10.000.000,00 6 4.585.631,00 275.137,86
na razliku od 10.000.000,01 do 12.000.000,00 5 0,00
na razliku iznad 12.000.000,01 1 0
Ukupno unov€ena ste€ajna masa 9.585.630,96 655.137,86
Doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5%) 49.135,34
UKUPNO NAGRADA (bruto 2) 704.273,20

Odredbom ¢&l. 6. Uredbe nagrada steCajnom upravitelju ograniena je na
najvise 630.000,00 kuna Sto s doprinosom za zdravstveno iznosi 677.250,00 kn.
Buduci da predmetne nekretnine Cine 2,73 % ukupnog udjela u steCajnoj masi,
razluéni vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade ste€ajnom upravitelju u iznosu

od 18.488,92 kn.
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Knjigovodstvene usluge

Na izvjeStajnom rocCistu donesena odluka za angaZiranje knjigovodstvenog
servisa Raptor d.o.0. uz mjese¢nu naknadu 1.500,00 kn + pdv. Ukupan troSak
knjigovodstvenih usluga za razdoblje 5/2022 do 6/2023 iznosi 24.375,00 kn, a buduci
da predmetne nekretnine Cine 2,73 % ukupnog udjela u stecCajnoj masi, to se
razlucni vjerovnik tereti za dio tog troSka u iznosu 665,43 kn.

Rezijski i drugi troSkovi

Predmetnu nekretninu terete troskovi prikazani u tablici:

Iznos ( kn)
TROSAK PROCJENE VRIJEDNOST] * 2.000,00
NAKNADA FINI ZA E DRAZBE 1.400,00
KOMUNALNA NAKNADA 841,67

NAKNADA ZA UREDENJE VODA 1.104,74
PRICUVA 4.103,19

OBVEZA PLACANJA PDVa ** 52.298,31
UKUPNO 61.747,91

*Za potrebe unovCenja predmetnih nekretnina izvrSena je procjena vrijednosti
po ovlastenom sudskom vjeStaku Drazenu Slunjskom, dipl.ing.grad., prema Ponudi
br. 0706-/2022 od 7. 6. 2022. godine po cijeni od ukupno 2.000,00 kn te taj iznos u
cijelosti tereti predmetne nekretnine i razlu¢nog vjerovnika.

**Buduci da se radi o roh bau poslovnom prostoru, njegova isporuka oporeziva
je PDV-om sukladno ¢€l. 40. st. 1. to€. j. Zakona o porezu na dodanu vrijednost i €l.
72. b. st. 5. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost procijenjenu vrijednost.

Nekretnina je opterecena za korist razlu¢nih vjerovnika:
- RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED OSIJEK i

- PZ BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021, DONJI MAJAR 21,
MAJAR 31400 BAKOVO.

Razluéni vjerovnik RH, MF, POREZNA UPRAVA obavijestio je 0 postojanju i
visini razlu€nog prava na predmetnim nekretninama u iznosu od 1.124.008,55 kn, a
prethodnim diobama namiren je u iznosu od 439.988,40 kn / 58.396,49 EUR.

Rekapitulacija

Unovc€enje: 34.705,89 €/ 261.491,53 kn

Razmijerni dio ( %) koji IZn0S
TroSak tereti predmetnu Iznos (kn)
: (EUR)
nekretninu
Nagrada prema Uredbi ( NN 105/15) 2,73 % 18.488,92 2.453,90
Knjigovodstvene usluge 2,73 % 665,43 88,32




Poslovni broj: 14 St-699/2021-302

16
Rezijski i drugi troSkovi 100 % 61.747,91 8.195,36
UKUPNO 80.902,26 10.737,58
Namirenje razlu€nog vjerovnika Iznos KN Iznos EUR
Razlucni vjerovnik u prednosnom redu RH,
MF, POREZNA UPRAVA 180.589,27 23.968,31

4. Slijedom navedenog, a kako su s predmetnom diobom suglasni razluéni
vjerovnici i sud, odlu¢eno je kao u izreci ovoga rjeSenja temeljem ¢l. 124. i 125.
Ovrsni zakon (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22), kao i Cl. 248.

i 254. SZ-a.

Osijek, 7. rujna 2023.
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moze nezadovoljna stranka uloziti Zalbu Visokom trgovackom

sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana pismeno u 3 primjerka putem
ovog suda.
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