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ZAVRŠNI RAČUN STEČAJNOGA UPRAVITELJA
Trgovački sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-139/15
MIN NEKRETNINE d.o.o. u stečaju, Zagrebačka 145/a , Zagreb, OIB: 42193319514

I. RAČUN PRIHODA I RASHODA 
	(za razdoblje od 05.05.2015. godine do 12.10.2016. godine)

	
	I.1. Pregled svih prihoda tijekom stečajnog postupka
	R. B.
	Pojedinačne stavke prihoda u stečajnom postupku (stečajna masa)
	

	
	
	

	1
	Prihodi s osnova prijenosa-zatvaranja računa, kamate
	42,12 kn 

	2
	Prihodi s osnova naplaćenih zakupnina
	71.167,87 kn

	3
	Prihodi s osnova unovčenja imovine s pravom odvojenog namirenja razlučnih vjerovnika 
	816.400,00 kn

	Ukupno:
	887.609,99 kn



I.2. Pregled svih rashoda stečajnog postupka
	1
	Ukupno režijski troškovi (troškovi komunalne i vodne naknade, voda)
	37.592,58 kn

	2
	Obveze prema državi (porezi)
	4.814,09 kn

	4
	Troškovi osiguranja stečajnog upravitelja
	5.500,00 kn

	5
	Troškovi knjigovodstva 
	10.200,00 kn

	6
	Troškovi otvaranja i vođenja računa
	873,84 kn

	7
	Troškovi stečajnog upravitelja (javni bilježnik, telefon...)
	575,00 kn

	8
	Troškovi javne objave
	230,00 kn

	9
	Isplaćeno razlučnom vjerovniku 
	629.954,42 kn

	Ukupno:
	 
	689.739,93 kn

	

	Stanje sredstava na računu 
	197.870,06 kn

	
	

	Isplatit će se kod završne diobe
	81.078,93 kn

	

	Troškovi knjigovodstva 
	1.800,00 kn 

	Troškovi stečajnog upravitelja (statistika, vođenje i zatvaranje računa, objava)
	1.613,60 kn 

	Trošak obračuna sukladno čl. 21. Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrade za radi i naknade troškova stečajnim upraviteljima
	8.876,10 kn

	Ukupni troškovi nagrade stečajnom upravitelju (bruto nagrada stečajnom upravitelju te troškovi na isplatu bruto nagrade stečajnom upravitelju)
	104.501,43 kn

	Ukupni troškovi: 
	116.791,13 kn

	 
	 
	 



	



	
	
	







II. ZAVRŠNA BILANCA

AKTIVA

-Dugotrajna imovina						0,00				
-Materijalna imovina						0,00					
-Kratkotrajna imovina 						0,00	  
UKUPNO AKTIVA 	 				            0,00			  
					  								 
PASIVA
-Vjerovnici I. višeg isplatnog reda 		                      0,00 kn	      		
-Vjerovnici II. višeg isplatnog reda       	          	        9.890.274,21 kn		

UKUPNO PASIVA				        9.890.274,21 kn



Stečajna upraviteljica

Alma Klepac























III. ZAVRŠNI IZVJEŠTAJ STEČAJNE UPRAVITELJICE 

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, od dana 05. svibnja  2015. godine, pod gornjim poslovnim brojem, otvoren je stečajni postupak nad stečajnim dužnikom MIN NEKRETNINE  d.o.o. u stečaju, Zagreb, Zagrebačka 145/A, upisano u sudskom registru Trgovačkog suda u Zagrebu OIB: 42193319514 (u daljnjem tekstu: Stečajni dužnik), te sam imenovana stečajnom upraviteljicom Stečajnog dužnika. 

III.1. Poduzete radnje

Nakon ispitnog ročišta poduzela sam aktivnosti oko sređivanja cjelokupne dokumentacije i predmeta stečajne mase kako bih mogla započeti sa prodajom imovine stečajnog dužnika. 
Za nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika je doneseno rješenje o prodaji i zaključak o prodaji kojim su uvrđene vrijednosti nekretnina, način i uvjeti prodaji sljedećih nekretnina: 
· 11501/1000000 k.č.br. 5661/1 koja u naravi predstavlja stambeno poslovnu zgradu i dvorište ul.Ribarska 4, površine površine 3133 m2, neodvojivo povezano s vlasništvom povezanog dijela nekretnine i to Prizemlja-Lokala 14 ukupne površine 110,25 m2,  upisane u zemljišnim knjigama Općinskog  suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Osijek u zk.ul.br. 18412, k.o. Osijek
· Udio 73/10857 k.č.br. 1368 koja u naravi predstavlja Trg Milana Šufflaya, površine 7463 m2, poslovnu zgradu Trg Milana Šufflaya, površine 4127 m2, gospodarsku zgradu Milana Šufflaya, površine 64 m2, dvorište Trg Milana Šufflaya površine 2138 m2, gospodarsku zgradu Trg Milana Šufflaya, površine 1047 m2 i nastrešnica Trg Milana Šufflaya, površine 87 m2, povezano s vlasništvom posebnog dijela i to prodajnog prostora broj 6 u prizemlju Trgovačke kuće ukupne površine 73,15 m2, upisane u zemljišnim knjigama Općinskog  suda u Karlovcu , Zemljišnoknjižni odjel Karlovac u zk.ul.br. 3587, poduložak br. 141, k.o. Karlovac II

Vođenje poslovnih knjiga povjerila sam ovlaštenom knjigovodstvenom servisu te je izrađen završni račun od 01.01.2015. god. do otvaranja stečajnog postupka odnosno do 05.05.2015. god. Ujedno je izrađena i početna bilanca stečajnog dužnika zajedno sa cjelokupnom pratećom dokumentacijom.  Mjesečno su slani nadležnim tijelima PDV obrasci, Izvještaji FINI (statistika),  te ostali obrasci, te je predan završni račun za 2015.g.
 
Ovjerila sam i pohranila potpis u sudski registar Trgovačkog suda u Zagrebu.

Sukladno odluci skupštine sklopljen je novi Ugovor o zakupu poslovnog prostora s društvom TEKSTIL d.d., Trg Milana Šufflaya 1, Karlovac, OIB: 78856844868 kao zakupnikom, predmetom kojeg jest zakup poslovnog prostora br. 6 u prizemlju Trgovačkog centra Karlovčanka, Trg Milana Šufflaya 1,  prema Planu posebnih dijelova zgrade, Projekta etažiranja 03/13, sastavljenog od AING d.o.o., Karlovac, površine 73,15 m2, s iznosom mjesečne zakupnine od 365,75 eura, uvećano za pripadajući PDV, na neodređeno vrijeme, odnosno do prodaje nekretnine. 

Nakon održanog ispitnog ročišta 08. srpnja  2015. god., a u roku određenom odredbama čl. 176. Stečajnog zakona, nije bilo zaprimljenih naknadnih prijava tražbina vjerovnika, tako da ukupno priznate tražbine II višeg isplatnog reda iznose 10.601.307,57 kn.








III.2. Imovina dužnika 

Nekretnine -Stečajni dužnik je imao je u vlasništvu sljedeće nekretnine, kako slijedi:

· 11501/1000000 k.č.br. 5661/1 koja u naravi predstavlja stambeno poslovnu zgradu i dvorište ul.Ribarska 4, površine površine 3133 m2, neodvojivo povezano s vlasništvom povezanog dijela nekretnine i to Prizemlja-Lokala 14 ukupne površine 110,25 m2,  upisane u zemljišnim knjigama Općinskog  suda u Osijeku, Zemljišnoknjižni odjel Osijek u zk.ul.br. 18412, k.o. Osijek, pravomoćno dosuđene kupcu E + DMT d. o. o., Osijek, Ribarska 4, OIB 83590261985, za cijenu od 331.400,00 kn.

· Udio 73/10857 k.č.br. 1368 koja u naravi predstavlja Trg Milana Šufflaya, površine 7463 m2, poslovnu zgradu Trg Milana Šufflaya, površine 4127 m2, gospodarsku zgradu Milana Šufflaya, površine 64 m2, dvorište Trg Milana Šufflaya površine 2138 m2, gospodarsku zgradu Trg Milana Šufflaya, površine 1047 m2 i nastrešnica Trg Milana Šufflaya, površine 87 m2, povezano s vlasništvom posebnog dijela i to prodajnog prostora broj 6 u prizemlju Trgovačke kuće ukupne površine 73,15 m2, upisane u zemljišnim knjigama Općinskog  suda u Karlovcu , Zemljišnoknjižni odjel Karlovac u zk.ul.br. 3587, poduložak br. 141, k.o. Karlovac II, pravomoćno dosuđene kupcu TEKSTIL d. d., Karlovac, Trg Milana Šuflaja 1, OIB 78856844868, za cijenu od 485.000,00 kn.

Na nekretninama bilo je upisano založno pravo za korist:
-B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnička cesta 41, OIB. 57509775367 kao preuzimatelj tražbine vjerovnika ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3, OIB 23057039320.
III.3. Prihodi i rashodi stečajnog postupka 
Prihodi stečajnog postupka u ukupnom iznosu od 887.609,99 kn
· Prihodi s osnova prijenosa-zatvaranja računa,  kamate u ukupnom iznosu od  42,12  kn,
· Prihodi s osnova naplaćenih zakupnina iznos od 71.167,87 kn
· Prihodi s osnova unovčenja imovine s pravom odvojenog namirenja razlučnih vjerovnika u iznosu od 816.400,00 kn

Stanje sredstava na računima stečajnog dužnika

Na dan sastava ovog izvješća stanje na žiro računu stečajnog dužnika iznosi 197.870,06 kn. 

Nije izgledno da bi stečajni dužnik mogao ostvariti bilo kakve daljnje prihode.
	
I.2. Pregled svih rashoda stečajnog postupa
	



Pregled svih rashoda stečajnog postupka

(i)	Dospjeli namireni  troškovi stečajnog postupka u iznosu od 59.785,51 kn i to:
-	po osnovi režijskih troškova (troškovi komunalne i vodne naknade, naknada za uređenje voda) iznos od 37.592,58 kn,
-	po osnovi troškova obveza prema državi (porezi) iznos od 4.814,09 kn
-	po osnovi troškova osiguranja stečajnog upravitelja iznos od 5.500,00 kn
-	po osnovi troškova knjigovodstva iznos od 10.200,00 kn
-	po osnovi troškova otvaranja, vođenja i zatvaranja računa iznos od 873,84 kn
- 	po osnovi materijalnih troškova stečajnog upravitelja iznos od 575,00 kn (trošak poštarine, biljezi, uredski materijal, telefon, javni bilježnik i fina)
-	po osnovi troškova javne objave iznos od 230,00 kn

 (ii)	Rezervacija za buduće obveze stečajne mase iznosi 116.791,13 kn i to za:  
-	troškove knjigovodstva iznos od 1.800,00 kn
-	troškove stečajnog upravitelja (statistika, vođenje i zatvaranje računa, objava) iznos od 1.613,60 kn 
-	trošak obračuna sukladno čl. 21. Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrade za radi i naknade troškova stečajnim upraviteljima iznos od 8.876,10  kn
-	po osnovi ukupnih troškova nagrade stečajnom upravitelju (bruto nagrada stečajnom upravitelju te troškovi na isplatu bruto nagrade stečajnom upravitelju) u iznosu od 104.501,43 kn

(iii)	Isplaćeno razlučnim vjerovnicima iznos od  629.954,42 kn

Isplatit će se kod završne diobe iznos od 81.078,93 kn 

III.4 Prijedlog odluka

· prihvaća se završno izvješće i završni račun stečajnog upravitelja sa svim njegovim sastavnicama,
· zaključuje se stečajni postupak


		   Stečajni upraviteljica

Alma Klepac

















IV. ZAVRŠNI (DIOBNI) POPIS

Diobni popis za završno ročište za  zaključenje stečajnog postupka temeljem čl. 196. SZ. dostavlja se u privitku i sastavni je dio ovoga izvješća. U ovom stečajnom postupku vjerovnici drugog višeg isplatnoga reda namiruju u postotku od  0,76 % u iznosu od utvrđenih tražbina II višeg isplatnog reda.

	 
	 
	% namirenja ukupne tražbine
	
	
	

	Raspoloživi iznos za završnu diobu  
	
81.078,93 kn
	0,76 %
	

	
	

	isplatit će se I isplatnom redu
	0,00 kn
	 
	
	
	

	isplatit će se II isplatnom redu
	81.078,93 kn
	0,76 %
	
	
	



IV.1. Vjerovnici prvog višeg isplatnog reda
	RB
	Vjerovnik
	Utvrđeni iznos tražbine
	Završna dioba
	Završni popis

	1.
	
	0,00 kn
	0,00 kn
	0,00  kn

	UKUPNO 
	0,00 kn
	0,00 kn
	0,00  kn



IV.2. Vjerovnici drugog višeg isplatnog reda
	R. B.
	Vjerovnik
	Utvrđena tražbina
	Namireni po završnoj diobi i isplati temeljem razlučnog prava
	

Završni popis 

	1
	GRAD KARLOVAC, Karlovac, Banjavčićeva 9, OIB: 25654647153, Žiro-račun: HR6623400091817900000
	259,39 kn
	
1,98  kn
	
257,41 kn

	2
	GRAD OSIJEK, UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM I GRADITELJSTVO, KOMUNALNO-STAMBENO GOSPODARSTVO, PROMET I ZAŠTITU OKOLIŠA TE MJESNU SAMOUPRAVU, Osijek, Kuhačeva 9, OIB: 42193319514, Žiro-račun: 2360000-1501201741
	
15.291,20 kn
	



116,95 kn
	



15.174,25 kn

	3
	HRVATSKE VODE-Vodnogospodarski odjel za Dunav i Donju Dravu, Splavarska 2a,  Osijek, OIB: 28921383001, Žiro-račun: 2360000-1501201741
	
4.937,66 kn
	

37,77 kn
	

4.899,89 kn

	4
	HRVATSKE VODE-Vodnogospodarski odjel za za srednju i donju Savu, Ulica Grada Vukovara 220,  Zagreb, OIB: 28921383001, Žiro-račun: 2360000-1101425545
	132,10 kn
	

1,01 kn
	

131,09 kn

	5
	HRVATSKE VODE, VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA GORNJU SAVU, Ulica Grada Vukovara 271/VIII,  Zagreb, IBAN: HR3423600001500076919
	
797,24 kn
	

6,10 kn
	

791,14 kn

	6
	FINANCIJSKA AGENCIJA, Ulica Grada Vukovara 70,  Zagreb, OIB: 85821130368, IBAN: HR4223900011100017042
	2.765,75 kn
	
21,15 kn
	
2.744,60 kn

	7
	GRAD ZAGREB, Trg Stjepana Radića 1,  Zagreb, OIB: 61817894937, IBAN: HR3423600001500076919
	6.605,73 kn
	
50,52 kn
	
6.555,21 kn

	8
	HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Zagreb, Elektroslavija Osijek, OIB: 46830600751, IBAN: HR1823900011500007450
	
3.804,00 kn
	

29,09 kn
	

3.774,91 kn

	9
	B2KAPITAL doo, sa sjedištem u Zagrebu, Radnička cesta 41, OIB: 57509775367
	10.374.545,16 kn
	
709.299,07 kn
	
9.665.246,09 kn

	10
	SUVLASNICI STAMBENO POSLOVNE ZGRADE U OSIJEKU, nazvane Esseker centar, Ribarska  4, Osijek, zastpani po upravitelju Reiwag Facility Services d.o.o, za upravljanje nekretninama Kneza Branimira 29, 10000 Zagreb, OIB:37571474782, IBAN:HR9223600001500214585
	
110.894,89 kn
	



848,13 kn
	



110.046,76 kn

	11
	REPUBLIKA HRVATSKA,  Ministarstvo financija, Porezna uprava, Područni ured Zagreb, OIB: 18683136487
	21.219,86 kn
	
162,29 kn
	
21.057,57 kn

	12
	ZAGREBAČKI HOLDING d.o.o.-PODRUŽNICA ČISTOĆA, Radnička cesta 82, Zagreb, OIB: 85584865987, IBAN: HR4923600001400480347
	
6.722,68 kn
	

51,42 kn
	

6.671,26 kn

	13
	KARLOVČANKA d.o.o., Karlovac, Trg M. Šuflaja 1, OIB: 61360227351, IBAN: HR1224840081104495192
	53.331,90 kn
	
407,87  kn
	
52.924,02 kn

	 
	 
	10.601.307,56 kn
	711.033,35 kn
	9.890.274,21 kn




								Stečajna upraviteljica
								Alma Klepac
