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Nastavno na zakljuéak ovog suda, u nastavku slijedi oitovanje na dodatne upite

Kako je navedeno u nalazu i mi$ljenju iz 2025. godine, procjena je izvréena bez potpunog pregleda
nekretnine, | bez podataka o stanju nekretnine na dan izrade procjene.

Opazanje nekretnine je izvréeno samo sa prometne povréine. Prema tada dostupnim podacima, iz
procjene izradene 2021. godine, stambeni i ostali prostor nije bio dovrSen, stanovi nisu bili useljivi,
zgrada nije bila prikljuéena na komunalnu infrastrukturu, pristup na javnu prometnu povrsinu je bio
posredan, | postojala je moguénost da dio stambenog prostora (u suterenu) nije imao potvrden
legalitet (a onda posredno i cijela zgrada). 1z tih razloga je provedeno umanjenje vrijednosti
dobivene poredbenom metodom.

Novi procijenjeni iznos nisam u moguénosti navesti, jer u ovom trenutku nemam dovoljno podataka
o sadasnjem stvarnom stanju nekretnine.

Nastavno na upit o naéinu i moguénostima prodaje, moje misljenje je da je povoljnije prodavati
nekretninu po etazama, zbog manjih pojedinaénih iznosa kupoprodaja nego $to bi bilo moguce
posti¢i u slu€aju prodaje svih etaza zajedno.

Zagreb, 03.06.2026.

Tihomir Oreci¢, d.i.g.
Staini sudski vjestak za graditeljstvo | procjene
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