BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU

Zagreb - Zitnjak

Bestandnehmerin / Zakupnik:
Hangar 18 d.o.o.

B27 Be Smart




UGOVOR O ZAKUPU

Dio A

A0. Sastavni dijelovi Ugovora: ----x-----
Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od
sliededih dijelova:
Dio A: Preambula
Dio B: Bitne pojedina¢ne odredbe ----
Dio C: Opé¢i uvjeti

A1, Ugovorne strane:;
A1.1 Manta d.o.o., OlB:
44426143196, 10000  Zagreb,
Jankomir 33, Hrvatska; ---------——--—-
U nastavku kratko: ,Zakupodavac®; --

At1.2 HANGAR 18 d.o.0., Katarine Zrinski
28, 48000 Koprivnica, OIB
02788751328;

u nastavku kratko ,Zakupnik®; ---------

A2, Preambula:

A2.1 Manta d.o.o. je iskljutivi viasnik
zemljista zk&.br. 1796 odnosno ké.br.
3082, sa 75.4656 m? k.o. Resnik, u
Zagrebu i na navedenom zemiljitu
izgradio je sukladno priloZzenim
planovima trgovagki centar koji je 29.
(dvadesetdevetog) oZujka 2012.
(dvijetisuéedvanaeste) godine
otvoren s nazivom ,City Center one*
Zagreb-Istok (u nastavku kratko:
+TC").

A2.2 U nastavku se za sudionike koriste
sljedece kratice:
Zakupodavac: zaManta d.o.o.
Zakupnik za zakupnika: vidi opis u
Al12

BESTANDVERTRAG

Teil A

AO.

A1,
Al1

A1.2

A2.
A2.1

Vertragsbestandteile:---------e-uens-ee
Dieser Bestandvertrag besteht aus
folgenden Teilen:
Teil A: Prdambel
Teil B: Wesentliche
Einzelregelungen
Teil C: Aligemeine Bedingungen ------
Vertragsschliefende Teile; ----------
Manta d,o.o., personiiche
Identifikationsnummer 44426143196,
10006 Zagreb, Jankomir 33,
Kroatien;
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin”
genannt;
HANGAR 18 d.o.0., Katarine Zrinski
28, 48000 Koprivnica, persdnliche
Identifikationsnummer:

02788751328;
im Folgenden kurz
.Bestandnehmerin" genannt; ------~----
Praambel:
Die Manta d.o.o ist alleiniger
Eigentamer des Grundsticks Nr
1796 bzw. Kat.Nr. 3082, mit 75.465
m?, KG Resnik, in Zagreb und hat
darauf It. beiliegenden Planen ein
Einkaufszentrum  errichtet , das
unter dem Namen ,City Center one"
Zagreb-Ost am 29. Marz 2012
erbffnet wurde (nachfolgend kurz
+EKZ" genannt).

Im Folgenden werden fur die
Beteiligten nachstehende
Kurzbezeichnungen verwendet: -------
Bestandgeberin: fur die Manta
d.o.o.

.




A2.3

A2.4

A2.5

Zakupodavac daje zakupnicima u
zakup povrsine u TC radi obavijanja
trgovine na malo i vodenja usluZnih
djelatnosti.

Cili TC je aglomeracijom razii¢itih
trgovina na  malo, usluznih
djelatnosti, restorana i cafe barova
sukladno uskladenoj mjeZavini bransi
i vrsta poslovanja iscrpiti trZidni
potencijal i optimalno opskrbljivati
stanovnistvo.
Zakupodavac je nadelno zaduZen za
oblikovanje kao | eventuaine
promjene mje§avine razliGitih
gospodarskih grana i vrsta obrta,
medutim, Zakupodavac ne preuzima
odgovornost za uspjeh tih nastojanja.
Zakupnik ne mozZe iz ove totke
izvoditi nikakve zahtjeve,-------=-suaenn
U okviru ove mjeSavine razli¢itih
gospodarskih  grana i rsta
poslovanja doéi ¢e i do toga da ¢e u
TC postojati trgovine iste
gospodarske grane odnosno jednake
vrste poslovanja

Postii visoku atraktivhost svakog
pojedinog zakupnika u TC jest stoga,
u interesu svih sudionika, bitan
princip njihovog ponaSanja kao
trgovaca. Afraktivnost TC Zeli se
postiéi, s jedne strane, prisutno3éu
posebno odabranih zakupnika koji se
medusobno nadopunjuju i djelomiéno
konkuriraju, a s druge strane,
ogranitavanjem konkurencije,

A2.3

A2.4

A2.5

Bestandnehmerin for
Bestandnehmerin: siehe

Bezeichnung in A1.2-----—--=--reermemr——-
Die Bestandgeberin gibt im EKZ
Fl4chen fur Einzelhandeisgeschéfte,
Dienstleistungsbetriebe, Restaurants
und Cafes an Bestandnehmer in
Bestand.
Die Zielsetzung des EKZ ist es,
durch Agglomeration diverser
Einzelhandelsunternehmungen,

Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben nach einem
abgestimmten  Branchen-  und
Betriebstypenmix das vorhandene
Marktpotential auszuschépfen und
die  Bevtlkerung optimal =zu
versorgen.
Die Gestaltung sowie etwaige
Anderungen des Branchen- und
Betriebstypenmix steht grundsétzlich
der Bestandgeberin zu, es kann
jedoch eine Verantwortung fur den
Erfolg dieser BemOhungen nicht
Gibernommen werden. Die
Bestandnehmerin kann aus diesem
Punkt keinen Anspruch ableiten, ------
Im Rahmen dieses Branchen- und
Betriebstypenmix wird es auch dazu
kommen, dass Unternehmungen der
gleichen Branche bzw. der gleichen
Betriebstype im EKZ betrieben
werden.
Die Erzielung einer  hohen
Attraktivitat jedes einzelnen
Bestandnehmers im EKZ stellt im
Interesse aller Beteiligten ein
wesentliches Prinzip far  sein
kaufmannisches Verhalten dar. Die

Attraktivitat des gesamten EKZ wird"

unter anderem einerseits durch
Beteiligung ergénzender und
teilweise konkurrierender besonders
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A2.6

A2.7

A2.8

nadalie bogatom i kvalitetnom
ponudom robe tijekom zajednitkog
radnog vremena  dogovorenog

sukladno kuénom redu iz C24.8.1. ---
Ispod prosjeéne wusluge kao i
nestruéno vodenje pojedine trgovine
koje nije u skiadu s gospodarskom
granom te (trgovine &tete svim
sudionicima TC te kao takve
predstavijaju postupanje suprotno
zajednici.

Ugovorne strane su suglasne da se
ovim sporazumom treba osigurati
besprijekorno funkcioniranje i
optimaini nastup na tristu te
jedinstvena reklama TC. ----------neeen

Sve odiuke u slu¢aju razilaZenja u
misljenju prilikom tumacenja ovog
Ugovora kao i svih ostalih
sporazuma i ugovora koji se odnose
na TC, trebaju uzeti u obzir ovu
preambulu,

Utvrduje se da se predmet zakupa
predaje u stanju ,visokog roh-bau” u
skladu s priloZenim opisom gradnje i
opremanja (Prilog 3).---------cessumnnnaan

Zakupnik je duZan pravovremeno o
vlastitom trodku izvesti zavrino
uredenje sukladno smjernicama iz
Prirugnika za zakupnike, ~--=eseeeceue-
Zakupodavac je duZan ishoditi sve
dozvole koje su vezane za samu
zgradu. U ispunjenju ove obveze
Zakupodavac je ishodio veé ove
dozvole:

A2.6

A2.7

A2.8

ausgewdhiter Bestandnehmer,
andererseits durch
Konkurrenzverbote, ferner durch
reichhaltige und hochwertige
Warenangebote wéhrend der gemé&f
Teil C24.8.1 in der Hausordnung
vereinbarten gemeinsamen
Geschdéftszeiten angestrebt. ------=-----
Unterdurchschnittiche  Leistungen
sowie nicht fachgerechte und
branchengerechte FoOhrung eines
einzelnen Betriebes schaden allen
Beteiligten des EKZ und stellen ein
gemeinschaftswidriges Verhaiten
dar.
Die Vertragsteile kommen (berein,
dass durch diese Vereinbarung ein
mdgiichst stérungsfreies
Funktionieren und ein optimaler
Marktauftritt sowie eine einheitliche
Werbung des gesamten EKZ
gewshrleistet sein soll. -----------------
Alle Entscheidungen Ober
Meinungsverschiedenheiten bel der
Auslegung dieses Vertrages sowle
aller sonstigen, das EKZ
betreffenden Vereinbarungen und
Vertr&ge haben die Zielsetzung,
diese Praambel zu berlicksichtigen. --
Festgehalten wird, dass das
Bestandobjekt im ,Edelrohbau”
geman Bau- und
Ausstattungsbeschreibung (Beilage
3) zu (ibergeben ist.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
auf eigene Kosten die
Endausstattung entsprechend den
Richtlinien des Mieterhandbuches
rechizeitig vorzunehmen. -----«------~---
Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
sdmtliche Bewilligungen, die mit dem
Gebéude selbst zusammen héngen,
zu erwirken. In Erfullung dieser
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A29

A2.10

A2.11

Lokacijska dozvola, klasa: UP/I-350-
05/08-01/1024,  urbroj.  251-13-
21/103-09-23 od 15.12.2009 ----------
poivrda glavnog projekta kiasa: 361-
03/2010-001/331, urbroj.: 251-13-
22/107-2010-12, od 03.11.2010.
Uporabna dozvola: klasa 361-
05/2012-001/39, urbroj.. 251-13-
22/107-2012-8, od 28.03.2012.--------
U pogledu obveza Zakupnika
vezanih 2a Ishodenje dozvola
upuéuje se na todku C10.8 i C13.2.

Zakupodavac ée  stavii na
raspolaganje  posebna  parkirna
mjesta za radnike Zakupnika, ukoliko
su raspoloZivi. Zakup ovih parkirnih

mjesta ugovara se posebnim
ugovorom | nijle predmet ovog
Ugovora.

tUgovorne strane su suglasne da ¢e
TC biti pod jedinstvenim vodstvom
Zakupodavca, da ¢e imati atraktivnu
cjelokupnu ponudu odnosno da ¢e
zajednitkom reklamom odgovarajuéi
jedinstveno nastupati prema van. -----

Utvrduje se da je Manta d.o.o.
stekao prava koristenja za opis TC u
obliku verbalnog i figurativnog 2iga . -
Zakupodavac je ovlasten Koristiti
ovaj logotip (ili vise njih). ---=-vzeeeeee-e-
Zakupnik se ovime obvezuje kod
reklamiranja vezanog za sam TC po

A2.10

A2.11

Verpflichtung wurden insbesondere

bereits folgende  Bewilligungen
eingehoit:

Lokationsgenehmigung, Klasse:
UP/1-350-05/08-01/1024,  Reg.-Nr.
251-13-21/103-09-23 vom
15.12.2009

Bestitigung des Hauptprojektes

Klasse: 361-03/2010-001/331, Reg.-
Nr.. 251-13-22/107-2010-12, vom
03.11.2010
Benlitzungsgenehmigung:  Klasse:
361-05/2012-001/39, Reg.-Nr.: 251-
13-22/107-2012-8, vom 28.03.2012--
Hinsichtlich der die Bestandnehmerin
treffenden  Verpflichtungen  zur
Einholung von Bewilligungen wird
auf Punkt C106 und C13.2
verwiesen.
Die Bestandgeberin wird far die
Mitarbeiter der Bestandnehmerin
sofern verfagbar eigene
Mitarbeiterparkplatze zur Verfigung
stellen. Die Bestandnahme dieser
Mitarbeiterparkplatze Ist in einem
gesonderten Vertrag zu vereinbaren
und ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages.
Die Parteien sind darliber einig, dass
das EKZ unter einheitlicher Fihrung
der Bestandgeberin stehen wird,
insgesamt ein attraktives
Gesamtangebot anbieten wird bzw.
durch eine Gemeinschaftswerbung
entsprechend nach auen einheitiich
auftreten wird.
Festgehalten wird, dass die Manta
d.o.o0. Rechte an der Bezeichnung
far das EKZ in Form einer
Wortbildmarke erworben hat.-----------
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
dieses Logo (oder mehrere) zu

nitzen.
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A3
A3.A1

A3.2

A3.3

moguénosti koristiti logotip koji koristi
Zakupodavac i takve reklame u
kojima se koristi logotip prethodno
dati Zakupodavcu na odobrenje.
Zakupodavac i nositelj Ziga suglasni
su da se za vrijeme trajanja odnosa
zakupa koristt 2ig bez naknade. ----~--

Pravo na raskid
Zakupodavac ima pravo raskinuti
ovaj Ugovor ako:

o do 31.12.2013 (slovima:
tridesetprvog prosinca
dvijetisu¢e trinaest godine) 75 %
(sedamdesetpet posto) povrsina
TC ne bude zakupljeno ------------

Zakupnik ima pravo raskinuti ovaj
Ugovor, ako:

o konatna povrdina predmeta
zakupa odstupa od ugovorene
povrdine za viSe od 10% (deset
posto), a Zakupodavac odbije
ispravitt povrSinu u skladu s
totkom C1.2.3.

Zakupodavac | Zakupnik nemaju u

sluéaju raskida Ugovora iz razloga iz

totke A3 nikakvih medusobnih
potraZivanja te se zahtjevi takve
vrste ovime izri¢ito iskljuduju. ---------

A3
A3.1

A3.2

A3.3

Die Bestandnehmerin wird hiermit
verpflichtet, bei standortbezogener
Werbung das von der
Bestandgeberin verwendete Logo
soweit als mdglich zu verwenden
und diese Werbemalinahmen in
denen das Logo verwendet wird, von
der Bestandgeberin freigeben zu
lassen. Die Bestandgeberin und
Markeninhaberin ist auf die Dauer
dieses Bestandverhdlinisses mit
dieser unentgeltiichen Nutzung der
Marke einverstanden, -------------==--=--~

Rucktrittsrecht
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
von diesem Vertrag zurlickzutreten,
wenn:
o bis 31122013 (in Worten
einunddreiBigsten Dezember
zweitausenddreizehn) nicht 75 %
(fanfundsiebzig Prozent) der
Flachen des EKZ vermietet
wurden

Die Bestandnehmerin st berechtigt,
von diesem Vertrag zurlickzutreten,
wenn;
o die hergestellte Fiiche von der
bedungenen Flache um mehr als
10 % (zehn Prozent) abweicht
und eine Korrektur gemafR
Cc1.23 seitens der
Bestandgeberin abgelehnt wird. -~
Die Bestandgeberin und die
Bestandnehmerin haben im Falle
eines Rucktrittes keine wie immer
gearteten Ansprliche und diese
werden  hiermit  einvernehmlich
ausgeschlossen.

-v,..t}




UGOVOR O ZAKUPU

Dio B

B1. Predmet zakupa:
B1.1 Predmet =zakupa se sastoji od
poslovnog prostora ----------------------
B27
u skiadu s priloZzenim planovima i
ostalom dokumentacijom te
gradevinskim opisom | opisom
opremanja, sve navedenc u Todki
C27. (Prilozi 1 do 3). ----------=--omeemv
{u nastavku kratko ,Predmet zakupa")
Povrsina B27. 27,40 m* sukladno

Prilogu 2
B2, Zakupnina:
B2.1 Zakupnina za Predmet zakupa

sukiadno B1.1 sastoji se kako slijedi:

Zakupnina po prometu/minimaina
zakupnina;
Razmijerna zakupnina za mall;---------
Sporedni troSkovi;
Doprinos troskovima reklame --<------—-
Odgovarajuéi porez na dodanu
vrijednost

B2.2 Zakupnina__po _prometu/Minimalna
zakupnina
B2.2.1 Zakupnina po promelu u kunama za

predmetni predmet zakupa iznosi 7%
(sedam posto) od godiSnjeg neto
prometa (vidi tocku Ugovora C2), -----

B2.2.2 Prema praviima ovog Ugovora,
zakupnina po prometu se plaéa
ukoliko je ista tijekom godine visa od
minimalne  zakupnine koja je

BESTANDVERTRAG

Teil B
B1. Bestandobjekt:
B1.1 Das Bestandobjekt besteht aus der

B2,
B2.1

B2.2

B2.2.1

B2.2.2

Geschéftsfidche
B27
gemal beiliegenden Planen und
weiteren Unterlagen, wie Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, alle zitiert
unter C27. (Beilagen 1 bis 3).----------
(im Folgenden kurz ,Bestandobjekt"
genannt)
Fldche B27: 27,40 m? gemdnR Beilage
2

Bestandzins:
Der Bestandzins far das
Bestandobjekt gemaR B1.1 setzt sich
wie folgt zusammen: =-=--==---remnceeceen
Umsatzbestandzins/Mindestbestandz
ins;
Anteilige Mallmiete; --------=-==vvsneevn--
Nebenkosten;
Werbekostenbeitrag---------=---=--evee--

jeweils darauf entfallende

Mehrwertsteuer:
Umsatzbestandzins/Mindestbe-
standzins:
Der Umsatzbestandzins in HRK far
das gegensténdiiche Bestandobjekt
betragt 7% (sieben Prozent) vom
jahrlichen Nettoumsatz (siehe
Vertragspunkt C2).

Der Umsatzbestandzins Ist nach den
Regeln dieses Vertrages soweit zu
bezahlen, als er Uber das Jahr
gesehen hdoher ist, als der tiefer




B2.2.3

B2.3

B2.4

ugovorena nie u tekstu, ----------------

Minimalna zakupnina za predmetnu
jedinicu zakupa iznosi 300,00 kn
(tristo kuna) odnosno najmanje 40,00
EUR (Cetrdeset euro) mjese¢no | po
metru kvadratnom posiovnog
prostora jedinice zakupa (prilog 2)
sukladno ugovornoj Toéki B1.1--------

Razmijerna zakupnina za mall:~--------
PovrS§ina mail-a, dakle zajednickih

dijelova TC, iznosi prema trenutnom
- u vrijeme sklapanja ovog Ugovora -
projekiu cca. 8.593 M2, ----eccomeeeae-
Od te povrSine je cca. 1.567 m?
rezervirano za Zakupodavca za
iznajmljivanje  treéim  osobama
odnosno za viastite potrebe, ----------
Za preostalih 7.026 m? povr§ine mall-
a zakupnici plaéaju primjerenu
zakupninu.
Zakupnik plad¢a po metru kvadratnom
ukupno 13,50 kn (slovima: trinaest
kuna i pedeset lipa) mjeseéno, no ne
manje od EUR 1,80 (slovima: jedan
zarez osamdeset eura), -----------------
Podjela ove obveze pladanja vrdi se
prema omjeru povrSine posfovnog
prostora Predmeta zakupa (bez
skladiSne povr§ine) naspram zbroju
svih povréina poslovnih prostora (bez
skladi¥nih povrSina). U sludaju
promjene povrSine malla-a kljuevi
podjele se odgovarajuéi mijenjaju. ----

Sporedni tro$kovi:
Sporedni troskovi jesu trodkovi svih

B2.2.3

82.3

B2.4

stehende vereinbarte
Mindestbestandzins. ---~-----=se-eameveee

Der Mindestbestandzins fur das
gegensténdliche Bestandobjekt
betragt HRK 300,00 (dreihundert
Kuna) jedoch zumindest EUR 40,00
(vierzig Euro), jeweils pro Monat und
Quadratmeter Geschéftsfliche des
Bestandobjektes (Anlage 2) gemafl
Vertragspunkt B1.1. --«--eememamnmmmemannn

Anteilige Malimiete:
Die Flache der Mall, also den
aligemeinen Flachen des EKZ,
belduft sich nach dem - im Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses -
vorhandenen Planstand auf ca.
8.593 m?, wovon ca. 1.667 m? fur die
Bestandgeberin zur Drittvermietung
bzw. zum Eigenbedarf reserviert sind.
Fur die verbleibenden 7.026 m*
Flaiche der Mall, zahlen die
Bestandnehmer eine angemessene
Miete.
Pro Quadratmeter ist durch die
Bestandnehmer HRK 13,60 (in
Worten: Kuna dreizehn Komma
fanfzig) monatlich zu bezahien,
zumindest jedoch EUR 1,80 (in
Worten: Eurc eins Komma achtzig). -
Die Aufteilung dieser Zahlungspflicht
erfolgt nach dem Verhditnis der
Geschéftsfidche des
Bestandobjektes (ohne Lagerfiichen)
zur Summe aller Geschéftsflidchen
aller Bestandobjekte (ohne
Lagerflichen) Im  Falle einer
Veranderung der Mallflache sind die
Aufteilungsschilissel anlassbezogen
entsprechend zu andern, ------=--------
Nebenkosten:
Nebenkosten sind Aufwendungen

s
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B2.4.1

B2.4.2

B2.4.3

vrsta prema C3. i oni se dijele kako
slijedi:
lzravni troskovi poslovanja (vidi
C3.3):
Jesu tro3kovi koji se mogu pripisati
Zakupniku izravno vezano za
koriStenje Predmeta zakupa, pri
¢emu se izradun moze izvrditi kako
na temslju mjernih uredaja tako i na
temelju stvarnog prouzrotenja. --------
Zakupnik Je duzan platiti ove izdatke
mjesedno u roku 7 (sedam) dana od
izdavanja racuna.

Opdi troskovi poslovanja (vidi C3.4): -
Jesu izdaci za nekretninu | porezi i
javna davanja koji se odnose na
zgradu zajedno s uredajima i
opremom (npr. parkirne, prometne i
zelene  povrsine), te  trodkovi
poslovanja, servisiranja, oc&uvanja,
odrzavanja, popravka, d&iSéenja,
upravijanja (management centra) i
property i facility management-a. -----
Zakupnik je duZan na ime stavke
,0péi troSkovi poslovanja“ placati
mjesetnu akontaciju troSkova
poslovanja u iznosu od 64,00 kn
(slovima: Sezdeset&etiri kune) po m?
Predmeta zakupa.

Podjela opéih trodkova poslovanja (u
skladu s C3.4) vri se prema odnosu

zakupljene povrSine predmetnog
Predmeta zakupa (ukljucivsi
eventuaine  skladiSne  povrsine)
naspram zbroju svih zakupljenih
povrsina (ukljugivsi skladidne
povrSine) umanjeno za dijelove

82.4.1

B2.4.2

B2.4.3

aller Art gema C3. und gliedern sich
wie folgt:
Direkte Betriebskosten (siehe C3.3).
sind Aufwendungen, die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des  Bestandobjektes
zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowoh! aufgrund von
Mefdsystemen als auch aus der
Sphére der tatséchlichen
Verursachung ergeben kann. ----------
Diese Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin  monatlich  in
Rechnung gestelit und sind innerhaib
von 7 (sieben) Tagen nach
Rechnungslegung zu bezahlen.-------
Allgemeine Belriebskosten (siehe
C3.4)
sind  Aufwendungen fir  die
Liegenschaft sowie die Geb&ude
samt Einrichtungen und Anlagen
(z.B. Park-,  Verkehrs-, und
Granfischen) betreffenden Steuern
und offentliche Abgaben, sowie
Kosten des Betriebes, der Wartung,
Erhaltung, Instandhaltung, Reparatur,
Reinigung, Verwaltung  (Center
Management) und Property- und
Facilitymanagement, ------------=--—--—-
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
far die  Position ,allgemeine
Betriebskosten® ein  monatliches
Betriebskostenakonto von HRK 64,00
(in Worten: Kuna vierundsechzig) pro
m? des Bestandobjektes zu bezahlen.
Die Aufteilung der allgemeinen
Befriebskosten (geméR C3.4) erfoigt
nach dem Verhéltnis der Mietfldche
des gegenstandlichen
Bestandobjektes (inklusive etwaiger
Lagerflachen) zur Summe aller
vermieteten  Bestandobjektfiichen
(inkiusive aller Lagerflachen)




B2.4.4

B2.4.5

B2.5

B2.5.1

velikih  zakupnika koji se ne
uradunavaju.
Pri tome se utvrduje da je sa
zakupnicima velikih povrsina
ugovoreno odnosno moZe se
ugovoriti da njihove povrsine zakupa
nemaju u cijelosti troskovni uéinak na
op¢e troskove poslovanja. ------=-=-==--
Na sljedeée stavke:
Odvoz smeda,
Teretna dizala
ne primjenjuje se klju¢ utvrden u togki
B2.4.3, ve¢ se podjela treba izvrsiti
prema odnosu Kkorisne povrine
predmetnog prostora uvetano za
skladi$ne povrsine prema zbroju svih
korisnih povrsina i skladiSnih povrsina
bez velikih zakupnika. ------------~----—-
Ukoliko tehnicki uredaji kao primjerice
teretna dizala, jesu dodijeljeni
iskijutivo jednom zakupniku, doti¢ni
zakupnik je duZan snositi sve
trodkove bilo koje vrste koji nastanu
vezano za pogon, odrZzavanje i
stavljanje u funkciju takvih uredaja. --

Godisnji obradun opéth troSkova
poslovanja mora se izvrsiti najkasnije
do 30.06. (tridesetog lipnja) sljedece
godine.

Doprinos upravijanju, doprinos

troskovima reklame; -------=---esucueaen
Pod istim modalitetima koji su
ugovoreni za zakupninu i sporedne
troSkove, Zakupnik je duZan plaéati
trodak upravijanja marketingom i
promocijom za TC i to u pausalnom
iznosu od 2,25 kn (slovima: dvije
kune i dvadesetpet lipa) mjeseéno po
m2 Predmeta zakupa, uvetano za
PDV, odgovarajuéim uplatama u
korist Zakupodavca. Ova stavka nije

B2.4.4

B2.4.5

B82.5

B2.5.1

abzuglich nicht anrechenbarer Teile
von Grofimietern.
Dabei wird jedoch festgestellt, dass
mit GroRfiachenmietern vereinbart ist
bzw. vereinbart werden kann, dass
deren Mietftachen nicht zur Ganze flr
die aligemeinen  Betriebskosten
Jkostenwirksam” sind.-===-==c-memececne-s
Far folgende Positionen: =-=-----=<-e---
Mullabfuhr,
Lastenaufzlige
giit nicht der oben B2.4.3 festgelegte
Schitissel, sondern ist nach dem
Verhéltnis der Nutzfliche des
gegensténdlichen Objektes zuzlglich
der Lagerflichen zur Summe aller
Nutzfiichen und Lagerfldchen ohne
Grolimieter aufzuteilen, -------ve=-aeex--
Soweit technische Einrichtungen, wie
z. B. Lastenaufziige, ausschiiefilich
einer Bestandnehmerin zugeordnet
sind, sind samfliche diesbheztglich
anfallenden Aufwendungen aller Art

fur Betrieb, Instandhaltung und
Instandsetzung von der
Bestandnehmerin zu tragen. ----«------
Die Jahresabrechnung der

allgemeinen Betriebskosten hat bis
spatestens 30.06. (dreiftigsten Juni)
des Folgejahres zu erfolgen, ------=----

Verwaltungsbsitrag,
Werbekostenbeitrag;: -------------=s2aea-=
Unter den gleichen Modalitaten, die

for Bestandszins und Nebenkosten
vereinbart  wurden, hat die
Bestandnehmerin  zur teilweisen
Abdeckung des Aufwandes der
Marketing- und  werbemafigen
Betreuung des Einkaufszentrum
einen Pauschalbetrag von HRK 2,26
(in Worten: Kuna zwei Komma
funfundzwanzig) pro Monat und m2

AN




B2.5.2

B2.6.3

dio tro8kova poslovanja.------------------

Doprinos troSkovima reklame sluZi
pokricu jedinstvenog marketinskog
nastupa, marketin8kog pracenja TC i
provodenja marketindkih  priredbi
unutar i izvan TC i iznosi 1.125,00 kn
(tisuéustodvadesetpet  kuna), a
najmanje EUR 150,00 (slovima:
stopedeset eura) mjesedno. Ova
stavka nije sastavni dio obraduna
op¢ih trodkova poslovanja. -------------
Pausalni doprinos troskovima
reklame moze se mijenjati temeljem
odluke skupstine partnera u skladu s
totkom C4.3. ovog Ugovora, -----==----

Na ime podeinog reklamiranja TC
Zakupnik ¢e platiti poseban doprinos
troS8kovima reklame u iznosu jedne
mjeseéne minimaine zakupnine koji
dospijeva najkasnije kod otvorenja
Predmeta zakupa za javnost. -~--==----
Ovaj poseban doprinos troSkovima
rekiame sluzi pokricu trodkova koje je
Zakupodavac imao u vezi s pocetnim
reklamiranjem TC. Potetno
reklamiranje centra koje provodi
Zakupodavac garantira jedinstven
vanjski nastup TC. Takoder i
nastavno naveden doprinos
troskovima reklame koji dospijeva na
platanje godinu dana nakon
otvorenja Predmeta 2zakupa za
javnost ima Istu gospodarsku svrhu.
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B2.5.2

B2.5.3

Bestandobjekt, zuzlglich
Umsatzsteuer an die Bestandgeberin

2u leisten.
Diese Position ist nicht Bestandteil
der Betriebskostenabrechnung. -~-----
Der Werbekostenbeitrag dient zur
Abdeckung eines einheitlichen
Werbeauftrittes, die marketingméafiige
Betreuung des EKZ und zur
Durchftihrung von
Marketingveranstaltungen innerhalb
und auBerhalb des EKZ und betrégt
1.125,00 HRK (ein Tausend
einhundert fUnfunzwanzig Kuna) und
mindestens EUR 150,00 (in Worten:
einhundertfinfzig Euro) pro Monat.
Diese Position ist nicht Bestandteil
der Aligemeinen Betriebskostenab-
rechnung.
Der pauschale Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gemdaR Punkt
C4.3 dieses Vertrages verédndern. ----

Zur Startwerbung des EKZ wird die

Bestandnehmerin einen
Sonderwerbekostenbeitrag in der
Hohe eines monatlichen
Mindestbestandzinses, der

spatestens bei Ertffnung des
Bestandobjektes fallig ist, bezahlen.,

Der Sonderwerbekostenbeitrag dient
der Kostenerstattung fur die von der
Bestandgeberin getatigten
Aufwendungen  hinsichtlich  der
Startwerbung des EKZ. Die von der
Bestandgeberin durchzufihrende
Startwerbung garantiert den
einheitichen AuBlenauftritt des EKZ,
Auch der nachfolgend angefihrte
weitere Sonderwerbe-kostenbeitrag,
der ein Jahr nach Erdffnung des

A4V




B2.54

B2.6

B2.7

Zakupodavac je duZan ukupni
poseban doprinos troskovima
reklame utro3iti za rekiamiranje TC te
¢e Zakupniku dostaviti specifikaciju iz
koje ¢e biti vidljivo na koji nadin je
utroSen doprinos. Posebni doprinosi
troskovima reklame koje je Zakupnik
platio ali Zakupodavac jo¥ nije
iskoristio prenose se bez prijeboja
odnosno odbitaka na radun iznosa
koji su plativi u iduéoj godini koriste
se za reklamiranje TC u iducoj godini.
Godinu dana nakon otvorenja
Predmeta zakupa za javnost plativ je
na isti nagin sljedeét poseban
doprinos troskovima reklame u
iznosu jedne minimalne mjeseéne
zakupnine koji sluzi financiranju
posebnih reklamnih mjera.---—---------- s

Zakupodavac ¢e godisnje do 30.06.
(tridesetog lipnja) sljede¢e godine
izraditi obradun doprinosa troskovima
reklame koji su stavijeni na
raspolaganje, orijentiran  prema
trgovatkim nadelima te isti staviti na
uvid.

Na sve gore navedene stavke
zaratunava se zakonom propisani
porez na dodanu vrijednost. ----=------

Obveza plac¢anja zakupnine u skladu
s B2.2 uvetano za porez na dodanu
vrijednost zapotinje od mjeseca

B2.5.4

B2.6

B2.7
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Bestandobjektes zur Zahlung fillig
sind, verfoigt die gleiche
wirtschaftliche Absicht. Die
Bestandgeberin ist verpflichtet, den
gesamten Sonderwerbekostenbeitrag
fur die Bewerbung des EKZ 2zu
verwenden und wird der
Bestandnehmerin eine Aufstellung
aus der die Verwendung des Beitrag
hervorgeht, zustellen. Von der
Bestandnehmerin bezahlte, aber von

der Bestandgeberin noch nicht
verwendete Sonderwerbe-
kostenbeitrage sind ohne

Anrechnung bzw. Korzung auf die im
Folgejahr zu bezahlenden Betrige
auf das Folgejahr zu Gbertragen und
im Folgejahr fur die Bewerbung des
EKZ zu verwenden. -----ss-smsmmneenenas
Ein Jahr nach Erdffnung des
Bestandobjektes ist ein weiterer
Beitrag in der Hohe wvon einem
monatlichen Mindestbestandzins, der
wiederum der Finanzierung von
Sonderwerbemafinahmen dient,
unter sonst gleichen Modalitaten zur
Zahlung fallig.

Die Bestandgeberin wird alljahriich
bis 30.06. (dreiBigsten Juni) des
Folgejahres eine nach  den
kaufménnischen Grundsatzen
orientierte Abrechnung der zur Ver-
fugung gestellien Werbekostenbei-
trdge erstellen und zur Einsicht
auflegen.
Zu samtiichen oben angefthrten
Positionen kommt weiters die
Umsatzsteuer in der jeweiligen
geselzlichen Hohe, -------s-menecmncennen
Die  Zahlungspflicht fur den
Bestandzins gem&f B2.2 samt
Mehrwertsteuer beginnt mit dem

A
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B3.
B3.1

B3.2

otvorenja Predmefa zakupa za
javnost, dok obveza pladanja ostalih
sastavnih dijelova zakupnine

zapotinje od mjeseca primopredaje
Predmeta zakupa. Dijelovi mjeseca
ratunaju se kao puni mjeseci . --------

Zakupodavac daje Zakupniku u
zakup poslovni TOP B27 sukladno
Dijelu B1, C1.1 u svrhu vodenja
maloprodajne djelatnosti — trgovine
tehnickom robom {mobiteli, smart
uredaiji, tableti).
Zakupnik se obvezuje da ¢e za
vrijeme cllelog razdoblja odnosa
zakupa odrZavati potpuni asortiman,
koji je uobiéajen za bran3u, sljedeéeg
(shop) branda; Be Smart. ---------=-----

Uvrstavanje drugih grupa proizvoda
zahtjeva prethodnu pisanu
suglasnost Zakupodavca, a posebice
onih grupa proizvoda, koje veé drzi
neki drugi zakuphik u TC, -----vssnsaeae
Suglasnost Zakupodavca mora se
pribaviti i za provedbu ,akgcija", «-------
Zakupnik je  duZan  pribaviti
suglasnost Zakupodavca, ukoliko Zeli
ponuditi ili prodavati robu pod tvrtkom
ili oznakom nekog drugog poduzedéa,
koje pod tom istom tvrtkom, odnosno
oznakom ima viastitu prodaju te
ukoliko se na taj nagin proSiruje
asortiman.  Prethodno  navedene
odredbe primjenjuju se | na ovu vrstu
distribucije.
Za promjenu shop branda i robnih
marki potrebna je takoder pisana
suglasnost Zakupodavca, -----------—-
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B3.
B3.1

B83.2

Monat der Erbffnung des
Bestandobjektes, Die Zahlungspflicht
far die sonstigen Bestandzinsteile
beginnt mit dem Monat Ubernahme
des Bestandsobjektes durch die

Bestandnehmerin. Monatsteile
werden voll verrechnet.~-------=-n-ezeeen
Bestandszweck, Sortiment: ----~----

Die Bestandgeberin vermietet das im
EKZ gelegene Geschiftsiokal TOP
B27 gemal Teil B1, C1.1 an die
Bestandnehmerin zur Flihrung eines
Geschéftes mit technischer Ware
(Handies, Smart Gerdte, Tabletts).---
Die Bestandnehmerin verpfiichtet
sich, wahrend der gesamten Dauer
des Bestandsverhéltnisses im
Bestandobjekt ein branchentbliches
Sortiment unter der Shopmarke Be
Smart zu fahren.
Die Aufnahme anderer
Warengruppen in das Sortiment
bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Bestandgeberin,
insbesondere far solche
Warengruppen, die bereits von einem
anderen Bestandnehmer des EKZ
gefthrt werden.
Die Zustimmung der Bestandgeberin
ist auch vor der Durchfihrung von
+Aktionen" einzuholen. ----------=-c<--~-~
Die Bestandnehmerin bedarf der
Zustimmung der Bestandgeberin,
wenn sle unter Verwendung der
Firma oder des Kennzeichens eines
anderen Unternehmens, das unter
dieser Firma bzw. diesem
Kennzeichen Einzelhandel betreibt,
Waren anbieten oder vertreiben will,
soweit dadurch das Sortiment
ausgeweitet werden konnte. Obige
Regeln bleiben auch fur diese Art des

7~
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B4.
B4.1

B4.2

B4.3

B4.4

B5.
B5.1

Trajanje zakupa:
Po&etak zakupa:
Obvezujuéi ucinak ovog Ugovora
nastupa sa potpisom. -----==---memneseeen

Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ¢ée  Zakupodavac predati
Zakupniku Predmet zakupa radi
izvodenja zavrdne adaplacije
najkasnije do 05. (petog) listopada
2013. (dvije tisuce trinaeste). ----------
Zakupnik je duZan otvoriti Predmet
zakupa za javnost najkasnije do 03.
(treeg) studenog 2013.
(dvijetisuéetrinaeste), ------------eneeee-

Pravo koriStenja prelazi na Zakupnika
sa datumom predaje Predmeta
zakupa radi zavr$ne adaptacije.-------
Ovaj Ugovor se skiapa na odredeno
vijeme od 6§ (pet) godina od
primopredaje Predmeta zakupa. U
tom razdoblju nije mogué redovni
otkaz Ugovora.

Kaucija:
U svrhu osiguranja svih potraZivanja
Zakupodavea iz ili u svezi s ovim
Ugovorom iii njegovim prestankom,
ukfjudivsi  moguéa  potraZivanja
Zakupodavca prema Zakupniku u
slu¢aju raskida Ugovora iz bilo kojeg
razloga, kao | osiguranja prava
Zakupodavca na primitak nove
bankarske garancije prije isteka ranije
garancije (u skladu s tockom C9),
Zakupnik je duzan predati
Zakupodavecu najkasnije do

B4.
B4.1

B4.2

B4.3

B4.4

BS.
86.1
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Vertriebes aufrecht. -----=--=v-mm-sumeenen
Eine Anderung der Shopmarke und
der Produktmarken bedarf ebenfalls
der schriftlichen Zustimmung der
Bestandgeberin.
Bestandszeit:
Bestandsbeginn:
Die Bindungswirkung des
gegenstandlichen Vertragsabschlus-
ses tritt mit Unterfertigung ein.---------
Die Vertragsseiten haiten
einvernehmlich fest, dass die
Bestandgeberin das Bestandobjekt
der  Bestandnehmerin zur
Endadaptierung spétestens bis zum
05, Oktober 2013 Uibergeben wird. ---
Die Bestandnshmerin ist verpflichtet
das Bestandobjekt spatestens bis
zum 03. November 2013 zu erdffnen.

Die Nutzungsrechte treten mit der
Ubergabe des Bestandobjektes zur
Endadaptierung ein. ------------~=smcone-
Der Vertrag wird befristet auf die
Dauer von § (funf) Jahren ab
Ubergabe des Bestandobjektes
abgeschlossen. In diesem Zeitraum
ist eine ordentliche Kindigung nicht
mdglich.
Kaution:
Zur Sicherstellung aller Ansprliche
der Bestandgeberin aus oder im
Zusammenhang mit diesem Vertrag
oder seiner Beendigung,
einschiieBlich allfalliger Ansprliche in
Folge Vertragsaufidsung aus
welchem Rechisgrund auch immer,
sowie des Anspruchs der
Bestandgeberin auf eine neue
Bankgarantie vor  Ablauf der
bestehenden Garantie (gem. Punkt
C9), tbergibt die Bestandnehmerin

——




primopredaje  Predmeta  zakupa
kauciju u obliku bankarske i
zaduZnice, svaka na iznos koji je
izrabunat kako slijedi: --~«--<-eanemennaen

3 x minimalna zakupnina: HRK
24.660,00
3 x ugovorena akontacija sporednih
troskova: HRK 5.260,80------<smeunnumua
Uveéano za PDV: HRK 7.480,20 -----

spatestens bis zur Ubergabe des
Bestandobjektes eine Kaution in
Form einer Bankgarantie und eines
Schuldscheines, jewells tber den wie
folgt zZu berechnenden
Garantiebetrag:
3 X

HRK 24.660,00
3 x vereinbartes Akonto far
Nebenkosten: HRK 5.260,80 ----------
eweils lus Mehrwertsteuer:

Mindestbestandzins:

Ukupno: HRK 37.401,00 HRK 7.480.20
(tridesefsedamtisu¢a  &etiristojedna Gesamt: HRK 37.401,00---------=------
kuna)
B85.2 Ostale odredbe vezane za kauciju | B5.2 Die Lbrigen Bestimmungen
sadrZane su u CS. hinsichtlich Kaution sind in C9
enthalten.
15 [ A
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UGOVOR O ZAKUPU

Dio C

C1.
C11

ci.2
ct.2.1

c1.2.2

C1.3

Predmet zakupa:
Zakupodavac daje Zakupniku u
zakup, a isti uzima od Zakupodavca u
zakup povrsine sukiadno toZki B1 u
TC. PriloZzenl planovi i dokumentacija
(Prilozi 1 do 3) &ine sastavni dio ovog
Ugovora.

PovrSine:
Povrine koje su predmet ovog
Ugovora oznadene su u havedenim
prilozima naran&astom bojom, ---------
Prethodno navedene povrsine
zakupa proizlaze iz povrdina izmedu
spoinog brida glavnog ulaza prema
mafl-u, unutarnjeg ruba vanjskih
zidova zgrade te osi ostalih grani¢nih
zidova ukljudujuéi i sve pregradne
zidove, stupove i ugradnje itd. Okna
(.$ahtovi®) naznatena u bijeloj boji u
Prilogu./2 se ne obradunavaju. --------

Zakupnik izjavijuje da je Predmet
zakupa specificiran u dostatnoj mjeri
putem planova (Prilog 2) kao i
specifikacije gradevine i opreme
zajedno s Prirugnikom za zakupnike
(Prilog 3) te stoga po ovoj osnovi ne
moze imati potrazivanja za naknadu
tete i zahtjeve prema Zakupodavcu.
Prihvadaju se izmjene manjeg
opsega, ukoliko su iste tehniCki i

Ci.2
C1.2.1

C1.2.2

C1.3
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BESTANDVERTRAG

Teil C
c1. Bestandsobjekt:
Cc1.1 Die Bestandgeberin gibt an die

Bestandnehmerin und diese nimmt
von der Bestandgeberin im EKZ die
Flachen gemaR B1. in Bestand. Die
beiliegenden Plane und Unterlagen
(Beilagen 1 bis 3), bilden einen

integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages.
Flachen:
Die veriragsgegensténdlichen
Flachen sind in den erwahnten

Beilagen orange dargestelit. -----------
Die vorgenannten Bestandfléchen
ergeben sich als Flachen zwischen
der Portalauflenkante zur Mall hin,
der Innenkante von
Gebaudeaufienmauern sowie den
Achsen der Gbrigen
Begrenzungswinde inklusive aller
Zwischenwinde, Séaulen und
Einbauten etc.. Die in der Beilage ./2
weil dargestellten Schéchte sind
nicht mitzuberechnen, --=---eceeneemeann

Die Bestandnehmerin erkidrt, dass
durch die Pléne {Beilagen 2) sowie
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
samt Mieterhandbuch (Beilagen 3)
das Bestandobjekt  hinreichend
spezifiziert ist, und daher aus diesem
Titel gegenlber der Bestandgeberin
keine wie Immer  gearteten
Schadenersatz- und
Gewahrleistungsansprliche geltend

# N




C14

C1.5

- zakonske,

organizacijski potrebne -------~-2--------

Predmet zakupa smije se Koristiti
samo u zakonski, sluZzbeno i
ugovorno dozvoljene svrhe. Zakupnik
je duZan ispuniti o svom troSku
sluzbene i tehnitke
propise u svezi s vlastitim
poslovanjem te je duZan osloboditi
Zakupodavca svih obveza i trodkova
s tim u vezi. Uz to, Zakupnik je
odgovoran za sve $tete koje su
prouzrotene ostalim zakupnicima ili
Zakupodavcu zbog neispunjavanja ili
nepravovremenog ispunjavanja
obveza Zakupnika. Zakupnik je
duZan na zahtiev Zakupodavca
predoditi odgovarajuée potvrde o
ispitivanju  ovlastenih  stru¢njaka
(potvrda o elektriénim instalacijama,
ventilacijsko tehnitka ekspertiza, itd.).
Zakupodavac ¢e za ispunjenje
prethodno navedenih obveza odobriti
primjereni rok. Nakon isteka ovakvog
roka, Zakupodavac moZe poduzeti
potrebne mjere na troSak Zakupnika..

Parkirna mjesta za kupce | prometne
povréine Zakupodavac ¢e staviti na
raspolaganje bez posebne naknade i
ona nisu predmet ovog Ugovora, pri
temu se izriito utvrduje da svako
drugo Kkoristenje osim u prometne
svrhe zahtijeva posebno uredenje. --
Totan poloZaj parkirnih mjesta
proizlazi iz priloZenih planova, pri

C14

C1.5
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gemacht werden kénnen.
Geringfugige Anderungen, soweit
diese technisch oder organisatorisch
erforderlich sind, werden akzeptiert. -
Das Bestandsobjekt darf nur for
gesetzlich, behdrdlich und vertraglich
zulassige Zwecke genutzt werden.
Die Bestandnehmerin hat
gesetziiche, behdérdliche und
technische Vorschriften, die ihren
Betrieb betreffen, auf eigene Kosten
zu erflllen und die Bestandgeberin
von Auflagen, die gegen sie ergehen
soliten, freizuhalten. DarGber hinaus
haftet die Bestandnehmerin fur alle
Schaden, dise aus der Nicht- oder
nicht rechtzeitigen Erfillung
gesetzlicher,  behtrdlicher  oder
technischer Vorschriften den Gbrigen
Bestandnehmern oder der
Bestandgeberin  entstehen.  Die
Bestandnehmerin hat auf Verlangen

der Bestandgeberin einschidgige
Prifbescheinigungen anerkannter
Sachverstandiger (Elektrobefund,

loftungstechnische Gutachten etc.)
vorzulegen. Die Bestandgeberin wird
for die Erfallung vorstehender
Verpflichtungen eine angemessene
Frist sefzen. Nach Ablauf dieser Frist
kann die Bestandgeberin
erforderliche MaBnahmen auf Kosten
der Bestandnehmerin durchfuhren
lassen.

Die Stellplatze for Kunden und
Verkehrsflichen  werden  ohne
gesondertes  Entgelt von der

Bestandgeberin  bereitgestellt und
sind nicht Gegenstand dieses
Vertrages, wobei  ausdrtcklich
festgehalten wird, dass jede andere
Nutzung als zu Verkehrszwecken
einer Sonderregelung bedarf, -----~---

4




Ci.6

C1.7

¢emu je ugovoren minimalni broj
parkirnih mjesta prema RjeSenju za
gradenje na cea. 2.200
(dvijetisucedvijesto) parkirnih mjesta.

Zakupodavac se obvezuje, u okviru
njegovog oviastenja, osigurati prilaz
parkirnim mijestima kao i Predmetu
zakupa te osigurati nesmetanu
dostavu robe. Za radnje tre¢ih osoba
Zakupodavac ne snhosi odgovornost.-
Eventualne povrsine za utovar robe i
manipulaciju koje pripadaju Predmetu
zakupa (ukoliko su u Prilogu 2
prikazane narantastom bojom i
uzimaju se u obzir pri izraSunu
povrSine zakupa) Zakupodavac moze
u siudaju potrebe mienjati Iz
organizacljskih razloga. --------====n==--
lzvan ove prikazane zone za utovar
ne smije se vrsiti utovar robe ili druge
manipulacile.

Zakupodavac zadrZzava pravo
oblikovanja i koritenja prostorija i
povrsina TC koje nisu dane u zakup.
Utvrduje se da je bez posebnog
odobrenja, samo trgovina ZiveZnim
namirnicama oviastena drzati kucice
s koficima u dogovorenoj koli¢ini.. ---
Ukoliko kudice za kolica zauzimaju
povréine parkiralita za kupce, iste
povr§ine smanjuju broj parkirnih
mjesta za kupce.

C1.6

C1.7
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Die genaue lage der KFZ-
Abstellplatze ergibt sich aus den
Planbeilagen, wobei eine
Mindeststeliplatzanzahl laut
Baubescheid von ca. 2200
(zweitausendzweihundert)  Abstell-
platze vereinbart ist, ----vesesanesamcaneen-
Die Bestandgeberin verpflichtet sich
im Rahmen ihrer Befugnis, die
Zufahrt zu den Parkpldtzen und den
Zugang zum Bestandobjekt, sowie
die Sicherung der stérungsfreien
Warenlieferung zu gewahrleisten. Fur
Handlungen dritter Personen wird
keine Haftung Ubernommen. ---=-==----
Alifallige zum Mietobjekt gehorigen
(sofern in der Beilage 2 orange
dargestelit und auch bei der
Berechnung der Mietflache zu
berlicksichtigenden) Lade- und
Manipulationsflichen, kénnen im
Bedarfsfall von der Bestandgeberin
aus organisatorischen  Grlinden
abgeandert werden. -----e-ms-mexoenomeeae
Auferhalb  dieser  dargesteliten
Ladezone dorfen keinerlei Lade- oder
sonstige Manipulationen
vorgenommen werden, -------=-=s=aveeme
Die Gestaltung und die Nutzung der
nicht in Bestand gegebenen
Raumilichkeiten und Fldchen des EKZ
sind der Bestandgeberin vorbehalten.
Festgehalten wird, dass ohne
gesonderte Genehmigung nur der
Lebensmiltelmarkt  berechtigt  ist,
Wagenburgen mit handgefihrten
Einkaufswagen Im  vereinbarten
Umfang zu betreiben, ---------<-vecee--
Sowelt fur diese Wagenburgen
Fiachen des Kundenparkplatzes in
Anspruch genommen werden,
verringern diese Flidchen die Zahl der
Kundenabstelipldtze, ---------=-mr--sseu-

% I

L




c2,

c21

c22

Cc2.3

Zakupnina, osiguranje vrijednosti:
Zakupnina se sastoji iz dijelova
zakupnine koji su navedeni u tocki
B2.1. Obratun se vr8i kako slijedi,
ukoliko nije niSta drugo navedeno
pod todkom B2.
Zakupnina po prometu plativa je,
ukoliko je ista u godiSnjem prosjeku
vi$a od minimalne zakupnine, =---=----
Minimalna zakupnina/---------~=--------+
Minimalna zakupnina izradunava se
sukladno B2.2.3, a ista se Izrabunava
sukladno pretpostavijenoj povrSini
sukladno B1, odnosno Kkashije
utvrdenoj povrsini sukladno C1.2, ----
Minimalna zakupnina koja se plaéa u
kunama ne smije biti manja od iznosa
u eurima navedenog u 8223, pri
Semu se preratun valute vrsi na
temelju tetaja za prodaju deviza
banke kod koje se vodi radun
Zakupodavca koji je objavijen na dan
izdavanja raduna .

Naknadno plaéanje: ------------=--=---==-
Obradun zakupnine po prometu u

odnosu na minimalnu zakupninu vrsi
se analogno za skraéenu godinu
izmedu otvorenja | sliedeeg 31.12.
(tridesetprvog prosinca) za razmjerni
dio kalendarske godine, --—-«--esuvaaeae
Ukoliko se po proteku kalendarske
godine na temelju utvrdenja prometa
koje provodi Zakupodavac na dan
31.12. (tridesetprvog prosinca) u
kunama u skladu s C2.4.8, ispostavi
da zakupnina po prometu u
godidnjem prosjeku je iznad godidnje
minimalne zakupnine, razlka u
iznosu se fakturira do 26.01.
(dvadesetpetog sijeénja) i plativa je u
roku 7 (sedam) dana. ---------+=ss==-=m=-

C2,

c2.1

C2.2

Cc2.3
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Bestandszins, Wertsicherung: -----
Der Bestandzins setzt sich aus den in
B2.1 angefthrten Bestandteilen
zusammen. Die Berechnung erfoigt,
soweit nicht bereits unter B2,
angefGhrt wie folgt geregelt, ------------
Der Umsatzbestandzins ist insoweit
zu bezahlen, als er im Jahresschnitt
hoher ist als der Mindestbestandzins.
Mindestbestandzins: ------=s=ssssaemae--
Der Mindestbestandzins ergibt sich
gemil B2.2.3, dies nach Mafigabe
der Fiachenannahme gemafR B1 bzw.
der spateren Flachenfeststeflung
geman C1.2.
Der in HRK 2zu bezahlende
Mindestbestandzins hat  jedoch
zumindest dem oben angefUhrten
Eurobetrag gema B2.2.3 2zu
entsprechen, wobei die Umrechnung
mit dem am Tag der

Rechnungslegung  verdffentiichten
Kurs fur den Verkauf von Devisen der
kontofthrenden Bank der
Bestandgeberin erfolgt.------------=n----
Nachzahiung:

Eine Verrechnung

Umsatzbestandzins im Verhdltnis
zum Mindestbestandzins  erfolgt
analog fur das Rumpfjahr zwischen
Ertffnung und darauf folgenden
31.12. (einunddreiBigsten Dezember)
fur das anteilige Kalenderjahr. ---------
Ergibt sich nach Ablauf eines
Kalenderjahres auf Grund der von
der Bestandgeberin zum Stichtag
31.12. (einunddreiBigsten Dezember)
vorzunehmenden Umsatzfeststeliung
in HRK gemil C24.8, dass der
Umsatzbestandzins im Jahresschnitt
tber dem Jahresmindestbestandzins
liegt, so ist der diesbeztgliche
Differenzbetrag in HRK zum 25.01.

N




C24

C2.4.1

C24.2

C2.4.3

BiljeZenje  prometa, prijlava i

knjigovodstvo:
Ukoliko poduzeée Zakupnika u TC

predstavlia  samostalni  porezni
subjekt, Zakupnik je duZan dostaviti
presliku prijave poreza na dodanu
vrijednost, koja se predaje sukladno
hrvatskim  propisima, u  svrhu
registriranja osnove za
obraunavanje zakupnine po
prometu, te je duZan ovu prijavu kao i
ostale  knjigovodstvene  isprave
pohraniti za vrijeme  zakonski
propisanog minimainog roka.
Zakupnik je duZan  omoguditi
Zakupodavcu uvid u ove isprave na
njegov zahtjev.
Ukoliko su prometi vise poslovnih
Jedinica obradeni zajedno u prijavi
poreza na dodanu  vrijednost,
Zakupnik je duZan dostaviti podatke
na kojima se temelji prijava poreza na
dodanu vrijednost za obradunski krug
JLoduzeée u TC * primjenjujudi
formular  kojeg je  dostavio
Zakupodavac — ukoliko se ista
predaje iskljusivo za predmetno
poduzete.

Zakupnik se obvezuje dnevno
obuhvatiti sljede¢e brojke poslovanja
te da cée iste dostaviti Zakupodaveu
do 15. (petnaestog) narednog
mjeseca, ukoliko nije drugatije
dogovoreno:

C24

C2.41

C2.4.2

C24.3
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(fonfundzwanzigsten Januar) zur
Zahlung binnen 7 (sieben) Tagen
vorzuschreiben,
Umsatzaufzeichnung, Meldung und

Buchfihrung:
Fur den Fall, dass der Betrieb der

Bestandnehmerin  im EKZ ein
eigenes Steuersubjekt darstellt, ist
von der Bestandnehmerin zur
Erfassung der Bemessungsgrundlage
for den umsatzorientierten
Bestandzins die nach der kroatischen
Rechtsordnung  zu erstattende
Umsatzsteuervoranmeldung in Kopie
vorzulegen und diese wie auch die
sonstigen  Buchhaltungsunteriagen
auf die gesetzliche Mindestdauer
aufzubewahren und der
Bestandgeberin Gber deren
Aufforderung Einsicht zu gewahren. -
Fur den Fall, dass Ums#étze mehrerer
Betriebsstatten mit der
Umsatzsteuervoranmeldung

gemeinsam erfasst sind, ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, fur den
Rechnungskreis ,Betrieb im EKzZ"
unter Verwendung eines von der
Bestandgeberin zur Verfugung zu
stellenden Formblattes jene Angaben
2u machen, die einer
Umsatzsteusrvoranmeldung -~ sollte
sie ausschlieBlich far den
gegensténdlichen Betrieb abzugeben
sein - zu Grunde zu iegen waren, ----
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich der Bestandgeberin, folgende
Betriebsziffern taglich zu erfassen
und der Bestandgeberin, sofern nicht
eine andere Vereinbarung getroffen
wird, jeweils bis zum 16.
(fanfzehnten) des Folgemonates far
den gesamten Vormonat gesammeit
zu tbermitteln:




C2.4.3.1

C24.3.2

C2.4.33
C2.4.4

C24.5

Neto prometi:
U svrhu ispunjenja obveze biljezenja,
Zakupnik je duzan u svom poslovanju

primjenjivati  sljede¢e  minimaine
preduvjete:
registarske kase s  kontrolnim

trakama, koje  iskazuju  sve
gotovinske poslove odvojeno po

danima te iskazuju frekventnost
kupaca;-~

radune ili numerirane blokove raduna;
bijeske 0 moguéim obroZnim

kupovinama, vra¢enoj i storniranoj
robi;
bilie3ke o vanjskim poslovima;----------

bljeske o viastitim poslovima,
odnosno preuzimanje robe za vlastitu
uporabu
broj radnika na punom i pola radnog
vremena
broj kupaca koji plac¢aju -~---es=m-n-mn-
Svi poslovi koji su pokrenuti unutar
TC smatraju se sastavnim dijelom
prometa, &ak i ako [e realizacija
uslijedila izvan TC ili preko tre¢ih
osoba (vanjski poslovi). =-e--=eececeeenn-
Zakupnik je suglasan da se ovi
podaci uvrste u informati¢ku obradu
uz pridrzavanje mogucéih odredbi o
zastiti podataka sukladno Zakonu o
zaétiti osobnih podataka.. -----ve-aeev-mn

Ukoliko kiasifikacija prometa iz
organizacije specifitne za poduzete
Zakupnika prema razli¢itim stopama
poreza na dodanu vrijednost nije
moguéa, Zakupodavac mozZe postici
poseban dogovor o©  nadinu
utvrdivanja neto prometa. Ukoliko se
takav dogovor ne postigne, kao
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C2.4.3.1

C2.4.3.2

C2.4.3.3
C2.4.4

C2.4.5

Nettoumsatze:

Die Bestandnehmerin hat in ihrem
Betrieb 2ur Erfullung der
Aufzeichnungspfiicht als
Mindestvoraussetzung zu

verwenden:
Registrierkassen mit Kontrollstreifen,
die samtliche Bargeschéfte, getrennt

nach Tagen, und die
Kundenfrequenz ausweisen; -----==----
Kassabons oder nummerierte
Rechnungsbldcke;

Aufzeichnungen  Ober  allfsllige
Ratenk3ufe, Retourwaren und Storni;
Aufzeichnungen Uber
Aulengeschétfte;

Aufzeichnungen (ber Eigengeschifte
bzw. Entnahmen von Waren flr
Eigenverbrauch.
Anzahl der voll- und
halbtagsbeschéftigten Personen ------
Anzahl-der zahlenden Kunden --------
Samtliche innerhalb des EKZ
angebahnten Geschafte gelten als
Bestandteil des Umsatzes, auch
wenn die Abwicklung auBerhalb des
EKZ oder Ober Dritte erfolgen sollte

(Auiengeschdfte).

Die Bestandnehmerin erklart sich
damit einverstanden, dass diese
Daten einer EDV-méaBigen
Bearbeitung, unter Wahrung etwaiger
Datenschutzbestimmungen des
Datenschutzgesetzes, zugeftihrt
werden.

Solite eine Aufschlusselung des
Umsatzes nach unterschiedlichen
Mehrwertsteuersitzen aus  der
unternehmensspezifischen

Organisation der Bestandnehmerin
nicht mdglich sein, st der
Bestandgeberin eine  gesonderte
Vereinbarung Uber die Ermittiung der




C246

C24.7

C2.4.8

C2.5
C2.5.1

osnova za obraunavanje uzimaju se
bruto iznosi prometa, umanjeni za
odgovarajuéu  najmanju  vazedu
zakonsku stopu poreza na dodanu
vrijednost.

Daljnjim se ispravama smatraju
posebice sva knjizenja o dnevnim
utrdcima svake vrste, blagajnitke
knjige, prijave poreza na dodanu
vrijednost, pravomoéna rjeSenja o
porezu na dodanu vrijednost i sli&no.

Ukoliko porezna uprava ne prihvati
porezne prijave (poput prijave poreza
na dodanu vrijednost) i umjesto njih
dode do procjena, obradun glavne
zakupnine po prometu uslijedit ée na
temelju prometa koji su iskazani u
ovim potvrdama..
Zakupnik je duZan predogiti takvu
dokumentaciju.

obavjestava o
izrazenom u

Zakupodavac
godiSnjem prometu
kunama.
Zakupnika se mora na primjereni
nadin  informirati o  utvrdivanju
godidnjeg prometa. --------essemaromeera-

Provjera:
Zakupodavac ima pravo izvrsiti

revizju podataka Zakupnika za
utvrdivanje prometa putem revizora
kojeg je Zakupodavac odredio u ovu
svrhu.
Zakupnik je duZan istom dati na
raspolaganje sve isprave koje su
vaZne za reviziju.

C24.6

C24.7

C24.8

C25
C2.5.1
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Nettoumséatze zu treffen. Kommt eine
solche nicht zu Stande, sind die
Bruttoumsétze, vermindert um den
Jeweils niedrigsten glitigen
gesetzlichen Mehrwertsteuersatz, als
Bemessungsgrundiage for  die
Berechnung heranzuziehen. ------=----
Als weltere Unterlagen gelten
insbesondere samtliche
bezugnehmenden Buchungen Uber
Tageslosungen jedweder Art,
Kassablicher, Umsatzsteuervoran-
meldungen, rechtskréftige
Umsatzsteuerbescheide und
dergleichen mehr.
Wenn die von der Bestandnehmerin
vorgelegten Steuererkidrungen (z.B.
Umsatzsteuervoranmeldungen) von
der Finanzbehtrde nicht anerkannt
und an ihrer Stelle Schatzungen
vorgenommen werden, erfoigt die
Berechnung des Umsatz-
bestandzinses anhand der in diesen
Bescheiden ausgewiesenen
Umsétze.,
Die Bestandnehmerin ist zur Vorlage
solcher Unterlagen verpflichtet. -------
Die Jahresumsatzbekanntgabe durch
die Bestandgeberin hat in HRK zu

erfolgen.
Die  Bestandnehmerin ist in
gesigneter  Weise Gber die

Feststellung des Jahresumsalzes zu
informieren.
Uberprofung:
Die Bestandgeberin ist berechtigt, die
Angaben der Bestandnehmerin zur
Umsatzfeststellung durch einen von
ihr hiezu bestellten
Wirtschaftstreuhénder, Gberprifen zu
lassen.
Die Bestandnehmerin hat diesem alle
bezughabenden  Unterlagen  zur

i




C2.6.2

C2.5.3

C2.5.4

C2.6

C2.6.1

C2.6.1.1

Ukoliko zatraZene isprave nisu u
potpunosti isporudene, revizor ima
pravo izvrsiti procjenu. ---------=--sassuas
Reviziie se mogu odnositi i na
protekla obradunska razdoblija.. -------

U sludaju opravdanog prigovora,
odnosno utvrdivanja manjka veceg
od 0.5% od mjeseénog prometa pri
preratunavanju u mjesec, kao | u
slu¢aju’ nepredodenja  dostatnih
isprava, Zakupnik snosi trodkove koji
su nastali u svezi s revizijom. Ukoliko
reviziia ne pokaZe nikakve vece
nedostatke, troSkove iste snosi
Zakupodavac

Mogude dodatne zakupnine
izratunate temeljem utvrdenih
manjkova imaju se platiti neodioZivo
nakon propisivanja.
Uz manjak koji se utvrdi prethodno
uredenom provjerom, Zakupnik je
du?an platiti Zakupodavcu penale,
koji ne podiijezu  sudatkom
umanjenju, u lIznosu jednakom
manjku, i to odmah nakon njihovog
propisivanja.

Osiguranje  vrijednosti, _minimaina
zakupnina itd. ..
Sliedeéi iznosi, koji se pladaju
sukladno predmetnom  Ugovoru,
vrijednosno su osigurani (podlijezu
indeksaciji) sukladno niZe navedenim
pravilima:
Minimaina
B2.2.3

zakupnina  sukiadno

C2.6.2

C253

C2.5.4

C2.6

C2.6.1

C26.1.1
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PrOfung zur Verflgung zu stelfen. ----
Werden die geforderten Unterlagen
nicht vollstandig ausgefolgt, ist der
Wirtschaftstreuhénder erméchtigt,
eine Schétzung vorzunehmen. «-------
Die Uberprafungen kénnen sich auch
auf vergangene
Verrechnungsperioden beziehen. ----
Im Falle einer berechtigten
Beanstandung bzw. Feststellung
eines Fehlbetrages gréfer ais 0,5 %
des Monatsumsatzes bei
Umrechnung auf Monat, wie auch bei
Nichtvoriage ausreichender
Unterlagen gehen die mit der
Uberprifung im  Zusammenhang
stehenden Kosten zu Lasten der
Bestandnehmerin, ergibt die
Uberprufung keine hohere
Beanstandung, gehen diese 2zu
Lasten der Bestandgeberin, ------------
Auf Grund festgestellter Fehibetrdge
etwaig errechnete zusttzliche
Mietzinsleistungen sind unverztglich
nach Vorschreibung auszugleichen. -
Neben dem auf Grund der oben
geregelten Uberprifung
festgestelten Fehlbetrag hat die
Bestandnehmerin eine dem
richterlichen MaBigungsrecht nicht
unterliegende Ponale in gleicher
Héhe wie der festgestelite Fehlbetrag
an die Bestandgeberin sofort nach
deren Vorschreibung zu entrichten, --
Wertsicherung, Mindestbestandzins
etc.:
Folgende Betrage, welche nach dem
gegenstandlichen Vertrag 2u
bezahlen sind, sind nach den tiefer
stehenden Regeln wertgesichert: -----

Mindestbestandzins gemaf B2.2.3 --

A




C26.1.2

C26.1.3

C26.2

c2.6.2.1

C26.22

C26.3

Razmijerna

sukladno B2.3
Doprinos upravijanju, doprinos za
rekiamu i dva posebna doprinosa za
rekiamu sukladno B2.5 --wveevereneue-

zakupnina za mall

Osiguranje vrijednosti gore
navedenih stavki C2.6.1.1 do
C2.6.1.3 vr§i se uz vezivanje na
hrvatski indeks potroSa¢kih cijena
2005 = 100, koji mjese¢no objavijuje
DrZavni zavod za statistiku. ------------

Izradun osiguranja vrijednosti i iz toga
proizlaze¢e uskladenje vr8i se na
mjeseénoj bazi, pri Cemu je
mjerodavna postotna promjena koja
proizlazi iz usporedbe indeksa iz
pretproslog mjeseca prema proslom
mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da
su ove vrijednosti raspolozive. U
suprotnom se uzimaju vrijednosti koje
su posliednje raspoloZive. Ukoliko se
u sijeénju svake godine pokaZe
razlka iz usporedbe mjeseine
indeksacije prema godisnjim
brojevima indeksa, uskladiti e se na
aktualnu godisnju brojku indeksa
(sije¢anj do prosinca), ----------==--=2-==

Polazna osnovica je broj indeksa
objaviien u mjesecu u kojem
zapotinje = Zakupnikova  obveza
pladanja minimalne zakupnine, --------

Uginci ovog osiguranja vrljednosti
nastupaju sa odgovarajuéim
promjenama same po sebi, bez da ja
potrebna posebna odgovarajué¢a
izjava Zakupodavca. «---=-=ss--meremnnans
Nezaratunavanjem ne dolazi do
odricanja od strane Zakupodavca (niti

C26.1.2

C26.1.3

C2.6.2

C2.6.2.1

C2.6.2.2

C2.6.3
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Antellige Mallmiete gemaf B2.3 ------

Verwaltungsbeitrag,

Werbekostenbeitrag sowie die zwei
Sonderwerbekostenbeitrige gemaf
B2.5
Die Wertsicherung der oben
angefthrten Positionen C2.6.1.1 bis
C2.6.1.3 erfolgt unter Bindung an den
kroatischen  Verbraucherpreisindex
2005 = 100, welcher vom
Statistischen Zentralamt monatlich
verdffentlicht wird.
Die Berechnung der Wertsicherung
und die daraus resultierende
Anpassung erfolgt monatlich, wobei
die prozentuelle Verdnderung aus
dem durch Vergleich des
vorvergangenen Monats zum Index
des vergangenen Monats
herangezogen wird. Dies in der
Annahme, dass diese Werte zur
Verfigung  stehen.  Andernfalls
werden die letzten verfligbaren Werte
herangezogen. Sofern sich im Janner
jeden Jahres aus dem Vergleich der
monatiichen Indexierung zu den
Jahresindexzahlen eine Differenz
ergibt, wird auf die aktuelle
Jahresindexzanhl (Janner bis
Dezember) angepasst, -------=-=---vcex
Ausgangsbasis ist die, im Monat in
dem die Pflicht der Bestandnehmerin

zur Zahlung des
Mindestbestandzinses beginnt,
vertffentiichte Indexzahl, ------=e-=ex---

Die Wirkungen dieser Wertsicherung
treten mit den entsprechenden
Anderungen von selbst ein, ohne

dass es einer diesbezlglichen
Erklarung der  Bestandgeberin
bedarfte.

Durch Nichtverrechnung erfolgt kein




C26.4

C3.
C3.1

C3.2

C3.3
C3.3.1

predutno) od poveéanja iznosa u
meduvremenu. Propust naknadnih
obraduna zakupnine odnosno
prihvatom i potvrdom plaéanja bez
uzimanja u obzir osiguranja
vrijednosti na temelju porasta indeksa
do kojih je doslo, Zakupodavac se ne
odrite svog prava, te je ovlasten
zaratunati naknadno  poveéanja
proizasla iz dotiénog porasta indeksa
u okviru zakonskog roka zastare. -----

Ukoliko se prethodno navedeni
indeks vise nete objavljivati,
primjenjuje se onaj indeks koji slijedi
ovom indeksu ili koji mu je najsligniji.
Ukoliko se takav indeks ne¢e modi
utvrditi, kao pomo¢ se primjenjuje
Indeks monetarne unije  za
potroSatke cijene (Monetary Union
Index for Consumer Prices (MUICP))
kojeg objavijuje EUROSTAT, ----=es-=-
Sporedni troSkovl: «=-wer-esceovencnaacn
Osim zakupnine sukiadno B2 | C2
ovog Ugovora Zakupnik snosi sve
sporedne troskove.

Sporednim troskovima se smatraju
sljededi izdaci:
Individualni

prema B2.4.1
Opéi  troSkovi
B2.4.2
Individualni tro8kovi posiovanja; ------
lzdaci koji se izravno mogu pripisati
Zakupniku uslijed njegova koristenja
Predmeta zakupa, pri ¢emu se takvo
pripisivanje moZe izradunati kako na
osnovi postavijenih mjernih uredaja
kako i na osnovi stvarnog

troskovi  posiovanja

poslovanja prema

C26.4

C3.
C3.1

C3.2

C3.3
C3.3.1
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Verzicht der Bestandgeberin (auch

nicht konkludent) auf
2wischenzeitliche Erhhungsbetrége.
Eine Unterlassung von

Mietzinsnachverrechnungen bzw. die
Entgegennahme und Quittierung von
Zahiungen ohne Berlcksichtigung
der Wertsicherung aufgrund
eingetretener Indexsteigerungen
bedeutet keinen Verzicht seitens der
Bestandgeberin, welche berechtigt ist
Erhdhungen aus der jeweiligen
Indexsteigerung im Rahmen der
gesetzlichen Verjahrungsfrist nach zu
verrechnen.
FOor den Fall, dass der oben
angefthrte Index nicht mehr
verlautbart werden sollte, gilt jener
Index, der diesem nachfolgt oder
diesem am meisten entspricht. Kann
ein solcher nicht festgestellt werden,
gilt hilfsweise der vom EUROSTAT
verlautbarte Monetary Union [ndex
for Consumer Prices (MUICP), ---~=---

Nebenkosten:
Neben dem Bestandzins laut B2 und
C2 dieses Vertrages sind von der
Bestandnehmerin alle Nebenkosten
zu tragen.
Unter Nebenkosten werden folgende
Aufwendungen verstanden; ------------
Direkte Betriebskosten im Sinne
B2.4.1
Allgemeine Betriebskosten im Sinne
B2.4.2
Direkte Betriebskosten: ---------ve===s--
Aufwendungen die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des Bestandobjektes
zuordenbar sind, wobei sich die
Zurechnung sowohl aufgrund von
MeRsystemen als auch aus der

vy




C3.3.2

C3.3.3

C3.3.4

prouzrotenja ovih izdataka, ------------

lzdaci kao $to su npr. za energiju i
vodu, utvrdivati ¢e se, ukoliko je to
tehniCki i gospodarski izvedivo, na
osnovi zasebnih mjernih sustava.-----
Ukoliko instaliranje mjernih sustava
nije tehniéki ili gospodarski izvedivo,
kao npr. u pogledu troskova za
grijanje, Kklimu, ventilaciju, podjela
ovih troSkova ukljuéujudi eventualne
osnovne pristojbe, vrsi se prema
medusobnom  odnosu  dotiénih
povrSina zakupa svakog pojedinog
zakupnika. Ova podjela primjenjuje
se takoder i u pogledu onih troskova
koji prema uzro&nom nadelu uzrokuje
Zakupnik odnosno njegova povrsina
zakupa. U to spadaju npr. izvanredno
prouzrokovani troskovi ¢iSéenja mall-
a uslijed pregradnje Predmeta
zakupa kao i javhopravne pristojbe,
davanja i porezi vezane za Predmet
2akupa, ukoliko je to stvarno,
organizacijski ili tehnitki opravdano.

Ukoliko iz razloga svrsishodnosti
radovi koji se mogu pripisati izravno
zakupniku (npr. &iSéenje prozora
odnosno ¢is¢enje staklenih povrina
prema mall-u, odrZavanje sustava
hladenja u unutradnjosti Predmeta
zakupa i sl.) budu zajedni¢ki naruéeni
od strane Zakupodavca izvrsili ¢e se
izravni obratun adekvatan takvim
izmedu facility

Zakupodavca i

izdacima
management-a
Zakupnika.

C33.2

C3.3.3

C3.34

26

Sphére der tatsdchlichen
Verursachung ergeben kann, -~<-«-w---
Aufwendungen wie z.B. Energie und
Wasser werden, soweit technisch
und wirtschaftlich mdglich, uber
eigene Messsysteme erfasst. ---=~e----
Soweit die  Anbringung  von
Messsystemen technisch unmdglich
oder wirtschaftlich untunlich ist wie
z.B. fur Kosten der Heizung, Klima,
Luftung erfolgt die Aufteilung der
diesbezlglichen Aufwendungen
inklusive allfalliger GrundgebQhren
nach dem Verhaitnis der jeweiligen
Bestandflichen der Bestandnehmer
zueinander. Diese Aufteilung findet
auch Anwendung fur jene Kosten, die
nach dem Verursacherprinzip von der
Bestandnehmerin bzw. der
Bestandfldche verursacht wurden.
Darunter fallen z.B, auBerordentlich
verursachte Reinigungskosten der
Mall im Zuge eines Umbaues des
Bestandsobjektes  genauso  wie
Sffentlich  rechfliche  GebUlhren,
Abgaben und Steuern in Bezug auf
die Bestandflache, soweit dies
sachlich, organisatorisch oder
technisch gerechtfertigt ist. -------------
Soweit aus Griinden der
ZweckméBigkeit der
Bestandnehmerin zuzuordnende
Arbeiten {z.B. Fensterreinigung bzw.
Reinigung der Glasflaichen zur
Mallflache, Wartung der Kithisysteme
im Bestandobjektinneren etc.) von

der Bestandgeberin gemeinsam
beauftragt werden, erfolgt eine
aufwandsaddquate

Direktverrechnung zwischen dem
Facility Management der
Bestandgeberin und der
Bestandnehmerin.




C3.35

C3.3.6

C34
C3.4.1

C34.2

Ova vrsta troSkova zaraunava se u
iznosima koje plac¢a Zakupodavac
uvedano za dodatak na ime obrade
uobitajenog u bransi. lzdaci vezani
za to zaraunavat ¢e se Zakupniku
na mjesednoj bazi odnosno u skladu
s obradunskim razdobljima
isporutitelia prema Zakupodavcu |
plativi su u roku navedenom u B2.4.1.

Ako Zakupnik unato& opomeni ne
ispuni  ove obveze plaéanja,
Zakupodavac ima pravo uskratiti
Zakupniku pruZanje tih usluga (npr.
struja, grijanje, klima). Ako Zakupnik
unato& opomeni ne izvr§i svoje
obveze plaéanja, nevovisno o tome
da li je Zakupodavac uskratio usluge
Zakupniku, to predstavija raziog za
prijevremeni raskid Ugovora u skladu
s fockom C18.1.

Opdi tro8kovi poslovania; -------=-------
Utvrduje se da cijeli TC zajedno s

pripadajuéim zemljisnim povriinama i
sustavima predstavija jedinstveni
objekt te se u ovu cjelinu ukljuduju i
mogucéa buduca pro&irenja,-------------

Opéim troSkovima poslovanja
smatraju se svi porezi, javna davanja,
troSkovi pogona, servisiranja,
ouvanja, odrZzavanja, popravaka,
liséenja, upravljanja i property
management-a koji se odnose na
zemljiste kao i na objekt ukljudujuéi

C3.3.6

C3.3.6

C3.4
C3.4.1

C3.4.2
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Die Verrechnung dieser Kostenart
erfolgt zu den Selbstkosten der

Bestandgeberin  zuzlglich  eines
branchentblichen

Bearbeitungsaufschlages. Die
diesbezGglichen Aufwendungen
werden der Bestandnehmerin
monatlich bzw. nach MaRgabe der
Verrechnungszeitpunkte des
Lieferanten gegentber der

Bestandgeberin in Rechnung gestelit
und innerhalb der in B24.1
genannten Frist zu bezahlen, ----------
Wenn die Bestandnehmerin diesen
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt, ist die
Bestandgeberin  berechtigt, die
Zurverfugungstellung dieser
Leistungen einzustellen (z.B. Strom,
Heizung, Klima). Sofern die
Bestandnehmerin ihren
Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt,
unabhéngig davon ob die
Bestandgeberin Leistungen
eingestellt hat oder nicht, stelit dies
einen Grund zur vorzeitigen
Vertragsaufldsung gem. C18.1 dar. --
Allgemeine Betriebskosten: ----------=-
Festgestellt wird, dass das gesamte
EKZ samt den dazugehorigen

Grundfiachen und Anlagen ein
einheitliches Objekt darstellt und
auch etwalge zukOnflige
Erweiterungen in diese Einheit

einbezogen werden. -----ss-seseemnaeee-
Unter allgemeinen Betriebskosten
werden samtliche, die Liegenschaft
sowie die Gebhaude samt
Einrichtungen und Aniagen (z.B.
Park-, Verkehrs-, und Grinflachen)
betreffenden Steuern und &ffentliche
Abgaben, sowie Kosten des




C34.3

C34.4

C34.5

C3.4.5.1

opremu i sustave (poput na primjer
parkirnih, prometnih i zelenih
povrsina), koji se ne mogu pripisati
izravno Zakupniku.

Pritom nije vaZno radi i se o
pristojbama, troSkovima ili ostalim
izdacima.
Utvrduje se da je u
investicijskog odrZavanja (vidi C17.)
Zakupodavac  preuzeo  obvezu
provodenja radova odrZavanja u
opsegu Kkoji je naveden u prethodno
spomenutoj to&ki.
U okviru troSkova poslovanja mogu
se stoga obradunati samo trodkovi
odrzavanja (troSkovi servisiranja,
tekuéih popravaka i izmjena potrosnih
dijelova), koji nisu uvriteni u obveze
navedene u prethodnoj tocki. Ovo niti
u kojem sluéaju ne obuhvadéa izdatke,
koji postizu vrijednost dotrajalosti s
obzirom na preostali tehnitki vijek
uporabe. Isti se ubrajaju takoder u
obvezu osposobljavanja
Zakupodavca.

okviru

U opce troskove poslovanja ubrajaju
se posebice:
svi mogudi javni izdaci | porezi, porezi
i javni izdacl koji se odnose na
zemljiste, odnosno  objekt u
odgovarajuéem propisanom iznosu,
kao i ostale pristojbe, koje optereéuju
objekt, odnosno zemljiste, odnosno
koji ¢e se u buduénosti uvesti,
odnosno  propisati od  strane
mjerodavnih javnih tijela. -------m-e-----
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C34.3

C34.4

C3.4.5

C3.4.5.1

Betriebes, der Wartung, Erhaltung,

instandhaltung, Reparatur,
Reinigung, Betreuung, Verwaltung
und PropertyManagement

verstanden, sofern sie nicht einer
Bestandnehmerin direkt zuordenbar
und als direkte Betriebskosten
verrechnet werden.
Dabei ist es nicht von Bedeutung, ob
es sich um Geblihren, Kosten oder
sonstige Aufwendungen handelt, -----
Festgestelit wird, dass im Rahmen
der Erhaltung des Bestandes (siehe
C17.) die Bestandgeberin die
Verpflichtung  Ubernommen  hat,
Erhaltungsarbeiten im dort
angefthrten Umfang durchzufthren.-
Im Rahmen der Betriebskosten
kénnen daher nur
Erhaltungsaufwendungen

{(Wartungsaufwendungen, laufende
Reparaturen, Austausch von
Verbrauchsteiten) verrechnet werden,
die nicht von der dort geschilderten
Verpflichtung erfasst sind. Dies trifft
keinesfalls Aufwendungen, die den
Zeitwert in Anbetracht der restlichen

technischen Nutzungsdauer
erreichen. Diese zahlen jedenfalls zur
Instandsetzungspflicht der
Bestandgeberin.

Zu den allgemeinen Betriebskosten
zdhlen insbesondere; --------=n=vesm=eme-
Samtliche  allfdllige  offentlichen

Abgaben und Steuern die
Liegenschaft, bzw. die Gebsude
betreffenden Steuern und
offentlichen Abgaben in der jeweils
vorgeschriebenen  Hohe, sowie
sonstige Geblihren, die das Objekt
bzw. das Grundstlck belasten bzw.
in Hinkunft eingefGhrt werden bzw.
zur  Vorschreibung durch die




C3.4.5.2

C3.4.5.3

C34.54

C3.4.55

pristojbe za vodu i kanale --==--=--==----
Siséenje dimnjaka
troSkovi provjere tehnitkih sustava
(grijanja, klimatizacile, opreme za
zastitu od poZara i sliéno) kao i s
njima povezani troSKovi -------e=-ereemne
¢iséenje kanala
suzbijanje Stetoding ------—-e-me-meeee---
osiguranje prometa
Gis¢enje snijega
Ciscenje ulica
odvoz otpada i sustav za odlaganje
smeca, prese za stari papir i otpad ---

Osiguranja:
troskovi primjerenih osiguranja poput
osiguranja objekta, odgovornosti za
Stetu, Stete od potresa, pozara, oluje,
puknuéa vodovodnih cijevi (do mjesta
predaje Zakupniku, odnosno i za
privremeno prazne objekte), $tete
izazvane strujom i lom stakla,----------

Sluzbeni nalozi:
troSkovi za nove mjere ili adaptacije
gija se primjena mora izvrditi na
temelju zakonskih i sluzbenih naloga,
a koje se povezuju s vlasnistvom ili
poslovanjem, odnosno odrZavanjem
TC.

Troskovi
opskrbu
opéi dijetovi:
struja
plin
dovod vode i odvodnja------~-----n-me---
priprema tople vode ----res-mmmmeemaaeaan
grijanje

potrodnje za temeljnu

C3.4.5.2

C3.4.5.3

C3.454

C3.4.5.5
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offentliche Hand gelangen. «-----------
Wasser- und Kanalgebuhren ----------

Rauchfangkehrung

Kosten der Profung technischer
Anlagen (Heizung, Klimatisierung,
Brandschutzeinrichtungen und
dergleichen), weiters damit Iim
Zusammenhang stehende
Vorhaltekosten

Kanalrdumung
Schédlingsbekédmpfung --------=--ene-on
Verkehrssicherung
Schneerdumung

Stralenreinigung

Muillabfuhr und
Mulitrennungsaniagen, Altpapier- und
Mdlipressen

Versicherungen:

Kosten angemessener
Versicherungen wie
Gebdudeversicherung,  Haftpflicht,
Erdbeben-, Feuer-, Sturm-,

Wasserleitung- (jeweils bis zu den
Ubergabestellen an Bestandnehmer
bzw. auch fur vortibergehend leer
stehende Objekte), Stromschéden
und Glasbruch.
Behdrdenauftrage:
Kosten fUr die Umsetzung auf Grund
von gesetzlichen oder behdrdlichen
Vorschriften vorzunehmenden
NeueinfGhrungen oder
Adaptierungen, die mit dem Besitz
oder Betrieb bzw. der Erhaltung des
EKZ sich verbinden, -=-«-s=--naeeauaae----
Verbrauchskosten far
Grundversorgung Allgemeinteile: -----
Strom
Gas
Wasserver- und -entsorgung-----------
Warmwasseraufbereitung --------------
Heizung
Ktihlung

—_—




C3.4.5.6

C3.45.7

hladenje
prozracivanje i odzragivanje------------
rasvjeta
Uz tro3kove potro3nje u smisfu C3.3 i
C3.4.5.5 svi ostali izdaci u svezi s
isporukom, nadalje pristojbe, troSkovi
pogona, posluge, servisiranja,
odrZavanja i osposobljavanja,
ispitivanje 1 ¢i8¢enje  sustava,
mogucih zamjenskih sustava, vodova
i brojila potrodnje, ukijudujuéi i
troskove osoblja koji su povezani s
istim.

Troskovi objekta:
troSkovi  odrzavanja, popravaka,
servisiranja, pogona, njegovanja i
odrzavanja objekta, zemljista |
opreme, na primjer za zajednitke
sustave i opremu, vanjske zidove,
vanjske prozore, vanjsku i unutarnju
rasvjetu, postavijanje signalizacije,
krovova, stubita | dvorisnog
podrudja, ulaznih sustava, dizala,
sustava rampi | za =zatvaranje,
interfonskih uredaja, prijema,
telekomunikacijskih sustava,
vatrodojavnih sustava i sustava za
gaSenje poZara, ostalih sigurnosnih
sustava, | to u svezi s troskovima
provjere ovih sustava, kao i moguée
trodkove za privremeno raspolaganje,
prilazne i izlazne putove, podzemnu
garazu, parkima mjesta, zonu
utovara, sustave za zelene povrsine |
vrtove, Zivice, sigurnosne sustave i
sustave za nadziranje, sustave za
otvaranje i zatvaranje, itd., ukljudujudi
| s time povezane troskove osoblja, te
nadalje troskove dekoracija kao npr.
boZitne rasvjete ili uskr&njin ukrasa

C3.4.5.6

C3.4.5.7
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Be- und Entliiftung
Beleuchtung

Neben den Kosten des Verbrauches
im Sinne C3.3 und C3.4.55 alle
sonst mit der Lieferung Iim
Zusammenhang stehenden
Aufwendungen, weiters Gebtihren,
Kosten des Betriebes, der
Bedienung, Pflege, Wartung,
Instandhaltung und [nstandsetzung,
Prafung und Reinigung der Anlagen,
allfsllige Ersatzanlagen, der
Leitungen und
Verbrauchszihlereinrichtungen  inkl.
dieshezlglicher Personalkosten, -----
Geb&udekosten:

Kosten fur Instandhaltung,
Instandsetzung, Wartung, Betrieb,
Pflege und  Betreuung des

Geb4udes, der Liegenschaft und der
Einrichtungen, z B. far
Gemeinschaftsanlagen und -

einrichtungen, AuBBenwinde,
Aulenfenster, Auflen- und
Innenbeleuchtung,  Beschilderung,

Décher, Stiegenhduser und
Hofraume, Eingangsaniagen, Lifte,
Schranken- und SchlieBanlagen,
Gegensprechanlagen, Empfang,
Telekommunikationssystem,

Feuermelde- und
Loscheinrichtungen, sonstige
Sicherheitseinrichtungen, und zwar
auch hinsichtlich der Kosten der
Profung der diesbezaglichen

Anlagen, wie auch etwaiger
Vorhaltekosten, Zugangs- und
Zufahrtswege, Tiefgarage,

Parkpl4tze, Ladezonen, Grun- und
Gartenaniagen, Z3une, Sicherheits-
und Uberwachungssysteme,
Offnrungs- und SchlieBsysteme etc.,




C3.4.5.8

C3.4.5.9

C3.4.5.10

C3.4.5.11

C3.4.6

kao i postavijanje i pustanje u pogon
razglasnog uredaja za glazbenu
pratnju.

Troskovi odrZavanja i &iséenja; --------
tro8kovi odrzavanja i &i8¢enja opéih
dijelova zemlfista i objekta, ukljudujuéi
i prodelja, prozore, Zaluzine, znakove,
prometnice, parkirali§ta, zelene
povrdine, itd. ukljudujuéi i trodkove
osoblja povezane s istim.. ~---=esc---—--

Nadziranje | zastita objekta; ------=-----
troSkovi primanja, kontrole,
nadziranja | zastite objekta ukljuujuéi
i troSkove osoblja povezane s istim.--

Troskovi ostale opée
opreme:
tro8kovi osoblja za informativni centar
troskovi osoblja za skrb o djeci --------

oprema za skrb o djeci (na leasing) --

pogona

Upravaljanje i Property Management:
Trodkovi gospodarskog, tehnitkog i
infrastrukturnog upravljanja i
organizacije te brige o nekretnini i
zgradi, zakupnicima i poslovanju
ukljudivi  troskove  osoblja 1
koordinacije  vanjskih  pruzatelja
usiuga.

Ako Zakupnik ne koristi opée uredaje,
to ga ne oslobada obveze snosenja
razmjernih tro8kova, ------=--emeeecnene-o-
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C3.4.5.8

C3.4.5.9

C3.4.5.10

C3.4.5.11

C3.4.6

inklusive diesbezglicher
Personalkosten, weiters Kosten fir
themenbezogene Dekoration wie
beispielsweise

Weihnachtsbeleuchtung und
Osterschmuck sowle der Errichtung
und des Betriebes einer Musikanlage
far Untermalungsmusik, ~------<e=-nnn---
Pflege- und Reinigungskosten: ----«--- -
Die Kosten der Pflege und Reinigung
der allgemeinen Teile der
Llegenschaft und des Gebsudes
inklusive Fassaden, Fenster und

Jalousien, Beschilderungen,
Verkehrswege, Parkplatze,
Grinanlagen etc., inklusive

diesbezlglicher Personalkosten. -----
Bewachung und Objektschutz: --------
Kosten for Empfang,
Beaufsichtigung, Bewachung und
Objektschutz einschlieBlich Kosten
des hiefar erforderlichen Personals. -
Kosten des Betriebes von sonstigen
Allgemeineinrichtungen;------=-«-ee---
Personalkosten fir Infocenter ---------
Personalkosten ftr Kinderbetreuung-

Einrichtung Kinderbetreuung
(Leasing)

Verwaltung und Property
Management:

Kosten der kaufmannischen,

technischen und infrastrukturellen
Verwaltung und Organisation sowie
die Betreuung der Liegenschaft samt
Gebdude, der Bestandnehmerinnen
und des Betriebes einschlieRlich

Personalkosten sowie die
Koordination von externen
Drittanbietern.

Macht die Bestandnehmerin keinen
Gebrauch von Aligemeinanlagen, so
befreit sie das nicht von der
Verpflichtung zur anteiligen




C34.7
C3.4.7.1

C3.4.7.2

C34.8

C3.5
C3.5.1

C3.56.2

Akontacija tro8kova poslovanja: -------
Zakupodavac ima pravo uskladivati

iznos akontacije naveden u todki
B2.4.2 prema mjerilu stvarnih
izdataka - ovo u opravdanim
slu¢ajevima i u tijeku godine. Naceino
se treba teZiti tome da akontacija
ostane ista tijekom godine, medutim
prioritet je pokrice izdataka iz
akontacija trodkova poslovanja, ~-----

Zakupodavac ima pravo uzeti kredit,
u slu¢aju da se izdaci nastali ulaznim
akontacliama redovito ne plaéaju do
sliedece prilagodbe iii obratuna. Svi
primjereni izdaci koji su povezani s
istim, a posebice kamate,
predstavijaju troSkove poslovanja te
se u okviru obratuna troSkova
poslovanja dijele sukladno udjelima..

U slutaju povedanja ili smanjenja
povrS§ina zakupa, formula podjele
troSkova (B2.4.3) odgovarajuce ¢e se
izmijeniti.

Dodjela radova:

Zakupodavac ¢e se sluziti tredim
osobama u okviru upravijanja i
Property Management-a, =--s---=eseee--
Zakupodavac ima takoder prave
zaposliti primjereno osoblje. Svi s
time povezani troskovi jesu sastavni
dio opéih trodkova poslovanja (C3.4).
Zakupodavac ¢ée poduzeti takve
mjere onda ako se moze pretpostaviti
da se time dugorotno poveca

C3.4.7
C3.4.71

C34.7.2

C3.4.8

C35
C3.5.1

C3.6.2
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Kostentragung.

Betriebskostenakonto: ----<--==-=s-e-vssu
Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
den In B2.4.2 festgelegten

Akontobetrag nach Mafigabe der
tatsachlichen Aufwendungen - dies
in begrundeten Fallen auch wahrend
des Jahres -~  anzupassen.
Grundsatzlich ist anzustreben, dass
das Akonto wihrend des Jahres
gleich blelbt, jedoch vorrangig ist die
Deckung der Aufwendungen aus den
Betriebskostenakonti. -~--===-==s=e-eev---
Die Bestandgeberin ist im Falle, dass
durch die eingehenden Akonti die
Aufwendungen bis zur néchsten
Anpassung oder Abrechnung nicht
regeimaBig gedeckt erscheinen,
berechtigt, Kredit in Anspruch zu

nehmen. Alle damit im
Zusammenhang stehenden
angemessenen Aufwendungen,

insbesondere die Zinsen, stellen
Betriebskosten dar und werden im
Rahmen der
Betriebskostenabrechnung

anteilsmagig aufgeteilt. ~----~----=e----
Im Falle einer Vergréferung oder
Verkleinerung einer Bestandfliche
sind die Aufteliungsschilissel (B2.4.3)
anlassbezogen entsprechend 2zu
andern.
Vergabe:
Die Bestandgeberin wird sich im
Rahmen der Verwaltung und des
Property Managements Dritter
bedienen.
Die Bestandgeberin ist auch
berechtigt, geeignetes  Personal
anzustellen. Alle diesbezglichen
Aufwendungen sind Bestandteile der
Allgemeinen Betriebskosten (C3.4). -
Die Bestandgeberin wird solche




Ca.
C4.1

C4.2

sigurnost poslovanja i da to nije
povezano sa znadajnim porastom
troskova.

Doprinos tro§kovima reklame -----
Kao dio zakupnine Zakupnik ¢e
plaéati doprinos troSkovima reklame
utvrden u B2.5. Doprinos troSkovima
reklame moze se mijenjati temeljem
odiuke skup3tine partnera sukladno
todki C4.3 ovog Ugovora, ~--==s=as=nsean

Iz doprinosa za tro$kove rekiame
provodi se promidzba cijelog TC.
Zakupodavac se obvezuje troSiti
doprinose  tro8kovima  rekiame
isklju¢ivo u svrhu promidZbe TC.
Visak i manjak pri godisnjem
obradunu prenijeti ¢e se bez
priradunavanja odnosno odbijanja na
ime doprinosa plativih u sljede¢oj
godini.
Zakupnik ovime izjavljuje da je izritito
suglasan da se  koncepcija
promid¢be, angaZiranje reklamne
agencije i sklapanje ugovora o
promidZbi | drugih ugovora odreduje
Iskiugivo od strane Zakupodavca i
Zakupnik se odrice bilo kajih
moguénosti prigovora, -----------=m--men
Zbroj svih zakupnika predstavija
promidZbenu zajednicu. PromidZbena
zajednica ima skupétinu partnera koja
djeluje kao organ koji donosi odiuke.
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C4.
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MaRnahmen insbesondere dann
treffen, wenn angenommen werden
kann, dass damit langfristig die
Betriebssicherheit erhoht und
zumindest keine wesentliche
Kostensteigerung damit verbunden
ist.
Werbekostenbeitrag ---=----e=r-aseses
Als Teil des Bestandzinses wird die
Bestandnehmerin den in B25
vereinbarten Werbekostenbeitrag
entrichten. Der Werbekostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gemé#R Punkt
C4.3 dieses Vertrages veréndern. ----
Mit dem Werbekostenbeitrag wird die
Werbung von der Bestandgeberin far
das gesamte EKZ durchgefthrt. Die
Bestandgeberin verpflichtet sich die
Werbekostenbeitréige ausschliefilich
zur Bewerbung des EKZ zu
verwenden. Ein Guthaben oder
Fehlbetrag bei der Jahresabrechnung
ist ohne Anrechnung bzw. Karzung
auf die im Folgejahr zu bezahlenden
Betrsige auf das Folgejahr zu
Ubertragen.
Die Bestandnehmerin erklért sich
unwiderruflich damit einverstanden,
dass die Konzeption der Werbung,
die Beauftragung der Werbeagentur
und der Abschluss von Werbe- und
sonstigen Vertragen ausschlieBlich
von der Bestandgeberin bestimmt
wird und sich die Bestandnehmerin
jeder Einspruchsmdglichkeit enthéit.

Die Summe aller Bestandneh-
merinnen bildet die
Werbegemeinschaft. Die
Werbegemeinschaft hat als
beschluRfassendes  Organ  die

Partnerversammiung. -------=-=====evevv

-




Ca3
C4.3.1

C4.3.2

Skupstina partnera:
Sazivanje i élanovi: —--------------e-me

Jednom godiSnje Zakupodavac ¢e
sazivati skupstinu partnera, Ctanovi
skupstine partnera jesu svi &lanovi
promidzbene zajednice, dakle svi
zakupnici i Zakupodavac. Na
skupstinl partnera Zakupodavac ¢e
izvje$c¢ivati o aktivnostima u protekloj
i predstojecoj promidZbenoj godini i
donositi odgovarajuce odluke.
lzvanredne skup$tine partnera mogu
se sazvati na zahtjev Zakupodavca |li
2/3 (dvije tregine) ¢lanova
promidZbene zajednice, --=-----===---=--
Poziv na skupstinu partnera dostavlja
se u pisanom obliku na posiovnu
adresu svih Partnera u TC, osim u
slu€aju opasnosti od zakadnjenja ili iz
drugih bitnih razloga, pri ¢emu
dostava mora biti izvrSena najkasnije
osam dana prije skupstine uz
navodenje totaka rasprave i mjesta
odrzavanja skupstine. —----=-=-n=au-a--

Skupstina partnera moZe donositi
odluke kad je prisutno najmanje 50
(pedeset) posto glasova, ------=--=ee-e-
Svaki partner dobiva po jedan glas po
zapodetih 100 m? njegove zakupljene
jedinice u skladu s povrSinom na
kojoj se temelji doprinos troSkovima
reklame iz totke B.2.5.. -----=vesennceees
Pravo glasa pretpostavija
sudjelovanje u promidzbenoj

C4.3
C4.3.1

C4.3.2
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Partnerversammiung: -----=--+-----=-----
Einberufung und Mitglieder. --=---e=---

Einmal jahrich wird die
Bestandgeberin eine
Partnerversammlung einberufen.
Mitglieder der Partnerversammiung
sind alle Werbegemeinschafts-
mitglieder, also alle
Bestandnehmerinnnen  und  die
Bestandgeberin. in der

Partnerversammiung wird die
Bestandgeberin {iber die Aktivitdten
des  abgelaufenen und des
bevorstehenden Werbejahres
berichten und die entsprechenden
Beschliusse fassen. Auierordentliche
Partnerversammiungen kénnen nach
Aufforderung durch die
Bestandgeberin oder von 2/3 der
Werbegemeinschaftmitglieder

einberufen werden. -------c-ceomncenaean
Die Einberufung der
Partnerversammiungen hat, auller
bei Gefahr im Verzug oder sonstigen
wichtigen Grlinden, schriftlich mit der
Ubersendung der Tagesordnung

sowie der Bekanntgabe des
Versammiungsortes und der
Veranstaltungszeit an die
Geschaftsadresse aller Partner im
EKZ =zu erfolgen, wobei die

Zustellung langstens acht Tage vor
der Versammlung erfolgen muss, ----
Die Partnerversammiung Ist
beschlussfahig, wenn mindestens 50
Prozent Stimmen anwesend sind. ---
Jede Bestandnehmerin reprasentiert
pro angefangener 100 m* ihres
Bestandobjektes nach MaRgabe der
dem Werbekostenbeitrag geman
Punkt B2.5 zu Grunde gelegten
Flache eine Stimme, -----------=-----euen
Das Stimmrecht setzt die Beteiligung




C4.3.3

zajednici  platanjem  doprinosa
froskovima reklame, kao i stvarno
pladanje tih doprinosa. O pravu glasa

u svakom  slutaju  odluduje
Zakupodavac,
Prilikom glasovanja odlutuje

jednostavna vecdina danih glasova. U
sludaju da na pogetku skupstine nije
prisutho 60 % (pedeset posto)
glasova, skupStina partnera moZe

donositi odluke nakon 15 (petnaesto)-

minutnog &ekanja, neovisno o broju
Partnera koji su doslk odnosno o
glasovima koje oniimaju. ------—------

Zadaci:
Zadaci skupstine partnera st; --<=---=-
-  donositi odluke o poveéanju
doprinosa tro8kovima reklame
koje prelaze uskladivanje
prema indeksu kao i posebnog
proraduna za reklamu
(dodatho uz doprinose za
posebne troskove promidZbe
ugovorene u ovom Ugovoru),
odnosno  utvrditi  doprinos
troskovima reklame koji se
razlikuje od prvobitnih relacija
fog doprinosa.. ------------=e-uee-
>  odobrenje koncepta
promidzbe za predstojedu
promidébenu  godinu  na
temelju koncepta promidZbe
koji je razvio Zakupodavac
odnosno tre6e osobe po
njegovom nalogu, u okviru
utvrdenih doprinosa za
troskove reklame u
predstojeéoj godini, ------~------
>  donositi odluke o uskladenju
naknadnih potraZivanja

C4.3.3

an der Werbegemeinschaft durch
Zahlung von Werbekostenbeitragen,
wie auch die tats4chliche Entrichtung
der Werbekostenbeitrége, voraus.
Uber das Stimmrecht entscheidet in
jedem Falle die Bestandgeberin.------
Bel der Abstimmung entscheidet die
einfache Mehrhelt der abgegebenen
Stimmen. Sind zu Beginn der
Versammlung nicht 50 % der
Stimmen anwesend, so ist die
Partnerversammiung nach Zuwarten
von 15 Minuten unabhéngig von der
Zahl der erschienenen Mitglieder der

Werbegemeinschaft bzw. diesen
zustehenden Stimmen  dennoch
beschlussfahig.

Aufgaben:

Die Aufgaben der

Partnerversammiung sind; ------------~

2 die Beschlussfassung Qber
eine dile Indexanpassung
Uberschreitende Erhdhung der
Werbekostenbeitrdge sowie
eines  Sonderwerbebudgets
(zusétzlich zu den in diesem
Vertrag vereinbarten
Sonderwerbekostenbei-
trdgen), bzw. wvon den
urspriinglichen Relationen des
Werhekostenbeitrags
abweichende Festsetzungen
des Werbekostenbeitrages. ---

> die Genehmigung des
Werbekonzeptes fur das
bevorstehende Werbejahr auf
der Basis des von der
Bestandgeberin bzw. in deren

Auftrag von Dritten
entwickelten Werbekonzepts
im Rahmen der
beschiossenen

Werbekostenbeitrdge fur das

é}




C4.4

C4.4.1

C44.2

C4.4.3

C44.4

C445

C4.4.6

doprinosa troskovima reklame

prijenosom naknadnih
potraZivanja u sliededi
proratun ili odredivanjem

naknadnog plaéanja-------------

Zakupodavac ili treéa osoba koju
ovlasti Zakupodavac vodi u interesu

kuée | ukupnosti promidzbene
zajednice sve poslove vezane za
promidzbu  (osobito  angaZiranje
reklamnih  agencija, organizacija

promidZbenih priredbi i slitno) | u
okviru provedbe ovog uredenja
poduzimati ée osobito sliedete mjere:

pripremati ée za skupstinu partnera
natelne prijedloge vezano za
promidzbene mjere | planirati
proratun te davati izvjeStaje o
provedenim promidZbenim mjerama.

sazivat e skupstine partnera. ---------

propisivat ¢ée, napladivat d¢e |
obratunavati doprinose troSkovima
reklame.

upravijat ¢e proratunom i koristiti
sredstva stvarnih i naplativih
doprinosa tro$kovima reklame i

obradunavat ée ih.

sklapat ¢e ugovore s agencijama ili
direktne ugovore za oblikovanje,
produkciju i ukljuéenje promidZbenih
poruka.
organizirat ée promidzbene dogadaje
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C4.4

C4.4.1

C4.4.2

C4.4.3

C44.4

C4.4.5

C4.4.6

Folgejahr,
->  Fassung von Beschlissen
ttber den Ausgleich von
Werbekostennachforderungen
durch Obertrag der
Nachforderung in das néchste
Budget oder
Nachzahlungsregelung---------
Die Bestandgeberin oder ein von thr
beauftragter Dritter fahrt im Interesse
des Hauses und der Gesamtheit der
Werbegemeinschaft sdmtliche
Werbeangelegenheiten
(insbesondere zur Beauftragung von
Werbeagenturen, Organisation von

Werbeveranstaltungen und
dergleichen) durch und wird daher im
Volizug dieser Regelung

insbesondere folgende MaRnahmen
sefzen:
Vorbereitung von grundsatzlichen
Vorschldgen hinsichtiich
WerbemafBinahmen far die
Partnersammiung samt deren
Budgetierung samt Berichterstattung
auf der Partnerversammiung tGber im

letzten Werbejahr  durchgeflhrte
WerbemaRRnahmen, ----==-essememaeaen
Einberufung von
Partnerversammiungen, ---«--veem--e---
Vorschreibung, Inkasso und
Abrechnung der
Werbekostenbeitrage. --------=--<-------
Budgetverwaitung und
Mittelverwendung der tats&chlichen
und einbringlich gemachten
Werbekostenbeitrége samt

Abrechnung.
Abschluss  von
Direktvertragen zur

Agentur- oder
Gestaltung,

Produktion und Schaltung von
Werbebotschaften . ---=--e-comemeeeeeee--
Organisation von
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C4.4.7

C4.4.8

C4.4.9

C4.4.9.1

C4.4.92

za koje stoji na raspolaganju itava
povr8ina mall-a i davati za to
potrebne naloge.

narudivati ¢ée  dekoriranje TC
(dekoracijske mjere, primjerice za
boziénu rasvjetu, samo oblikovanje, a
ne trodkovi - to su tro3kovi
poslovanja prema C3.4.5.7). ----------

podmirivat ¢e radune za izvr§ene
usluge treéih osoba koje je u gornjem
smislu angaZirao Zakupodavac. ------

Zakupodavac je oviasten
medufinancirati (odnosno privremeno
financirati) dijelove godisnjeg
proraduna, ukoliko su u okviru
budzeta potrebna sredstva koja se
pokrivaju tek pladanjima doprinosa
troskovima reklame u sljedeéim
mjesecima,.
Prekoradenje sredstava proraduna
vodi do dodatnog potraZivanja od
Partnera (po njihovom udjelu u
proragunu), ukoliko

prekoratenje proratuna nije
prouzrokovano time da su poduzete
odredene mjere za promidzbu koje
prelaze koncept za promidzbu
odnosno utvrd eni budzZet, odnosno.

ukoliko je po prepoznavanju rizika
prekoratenja odmah o tome
obavijeStena promidzbena zajednica.
U sluéaju da skupstina partnera ne
donese odluku o obliku podmirenja
dodatnog potraZivanja ili ako potreba
za dodatnim potraZivanjem
prekoraduje vise od 10 % (deset
posto) sljedeteg proraguna,

C4a.4.7

C4.4.8

C4.4.9

C4.4.9.1

C4.4.9.2

Werbeveranstaltungen, for die die
gesamte Mallfldiche zur Verfugung
stent und der dazu notwendigen
Beauftragungen.
Beauftragung der Dekoration des
EKZ (Dekorationsmaflnahmen wie

beispielsweise Weihnachtsbe-
leuchtung, lediglich Gestaltung, nicht
jedoch Kosten - diese sind

Betriebskosten It C3.4.5.7), ------------
dem Rechnungsausgleich for
erbrachte Leistungen der von der
Bestandgeberin in obigem Sinn
beauftragten Dritten, --------------==uu--
Die  Bestandgeberin ist zur
Zwischenfinanzierung (bzw.
Vorfinanzierung) von Tellen des
Jahresbudgets berechtigt, soweit im
Rahmen des Budgets Mittel, die erst

durch Zahlungen von
Werbekostenbeitrdgen in den
Folgemonaten gedeckt werden,
notwendig sind.

Ein Uberschreiten der Budgetmittel
fuhrt zu einer Nachforderung an die
Mitglieder der Partnerversammiung
{anteilig nach ihrer Beteiligung am
Werbebudget), sofern--------==c=-=----—-
das Uberschreiten des Budgets nicht
dadurch verursacht wurde, dass Gber
das beschlossene Werbekonzept
bzw. das Budget hinausgehende
WerbemafRnahmen gesetzt wurden,
bzw.
unverziglich nach Erkennbarkeit der

Gefahr des Uberschreitens die
Werbegemeinschaft hievon in
Kenntnis gesetzt wurde, --=---=-v=n=an---

Trifft die Partnerversammiung keine
Entscheidung uber die Form des
Ausgleiches der Nachforderung oder
Uberschreitet der
Nachforderungsbedarf mehr als 10 %

b




Ca.5

C4.6

CSs.

Cs.1

Partnerima se propisuju razmjerni

iznosi za posebno naknadno
plaéanje.
Sredstva prilikom godisnjeg

proratuna prenose se u sljededu
godinu bez uratunavanja, odnosno
smanjenja na iznose koji se plaéaju u
sljedecoj godini.

Opdenito ¢e Zakupodavac provesti
sve promidzbeno-tehnitke i
trgovatke mjere koje su u okviru
ovog Ugovora poirebne za najbolju
moguéu promidzbu TC | solidno
trgovatko poslovanje promidzbene
zajednice..

Zakupnik daje Zakupodavcu nalog i
oviaSéuje ga sa  iskljucivim
zastupanjem njegove osobe u okviru
zadataka promidZbene zajednice
prema vani.
Zakupodavac je oviaSten za obranu
od postupaka za koje se &ini da bi
mogli imati negativan uginak na ugled
TC, kao i na organizacljski tijek,
poduzeti sve pravne korake protiv
tredih ili protiv Partnera --—---------------

Plaéanje zakupnine | ostalih
troSkova:
Zakupnina i troskovi kao i sve ostale
obveze pladanja koje rezultiraju iz
ovog Ugovora i odreduju se
Zakupniku izraZeni su u neto iznosu i
pladaju se Zakupodavcu uvedani za
odgovarajuéi zakonski porez na
dodanu vrijednost.

C4.5

C4.6

Cs.

C5.1
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des Folgebudgets, sind die anteiligen
Betrage den Partnern zur

gesonderten Nachzahlung
vorzuschreiben,

Ein Guthaben bei der
Jahresabrechnung ist ohne

Anrechnung bzw. Ktrzung auf die im
Folgejahr zu bezahienden Betrdge
auf das Folgejahr zu Ubertragen. -----
Insgesamt wird die Bestandgeberin
alle werbetechnischen und
kaufmannischen MaRnahmen setzen,
die im Rahmen dieses Vertrages far
die bestmégliche Bewerbung des
EKZ und eine solide kaufmannische
Gebarung der Werbegemsinschaft
erfordertich sind.
Die Bestandnehmerin beauftragt und
bevollméchtigt die Bestandgeberin
mit der ausschliellichen Vertretung
seiner Person Im Rahmen der
Aufgaben der Werbegemeinschaft
nach aufien.
Die Bestandgeberin wird ermé&chtigt,
zur Abwehr von Vorgangen, die
geeignet erscheinen, das Ansehen

des EKZ, sowie alle
Organisationsabléufe zu
beeintréchtigen, sé@mtliche

rechtlichen Schritte gegen Dritte oder
auch gegen Bestandnehmerinnen zu
setzen.
Zahlung des Bestandszinses und

der sonstigen Kosten: ~--e=cemcmcnnann
Der Bestandzins und die Kosten
sowie alle anderen aus diesem
Vertrage resultierenden, der
Bestandnehmerin zur Vorschreibung
gelangenden Zahllasten verstehen
sich als Nettobetrdge und sind
zuz(glich der jeweiligen gesetzlichen
Mehrwertsteuer an die
Bestandgeberin zu entrichten, ----=----




C5.2

C5.3

C5.4

Zaklju¢ni obraduni za zakupninu vre
se u trenutku navedenom u C5.3. Za
troskove poslovanja | doprinos
troSkovima reklame obradun se vrl
svake naredne godine najkasnije do
30.06. (tridesetog Sestog). Ukoliko
postoji saldo u korist Zakupnika, isti
se mora naknaditi Zakupniku
najkasnije u roku od 7 (sedam) radnih
dana od objave. Saldo na teret
Zakupnika mora se platiti
Zakupodaveu u roku od 7 (sedam)
radnih dana od izdavanja raduna. ----

Za sve obveze platanja koje
proiziaze iz ovog Ugovora rok
pla¢anja iznost — ukoliko nije nesto
drugo odredeno u ovom Ugovoru —
opéenito 7 (sedam) dana od
izdavanja raguna. Propisani iznos
mora se knjiziti posljednjeg dana roka
pla¢anja bez ikakvihz odbitaka i
trodkova na raéunima Zakupodavca.

U sluéaju zakasnjelog plaéanja
zakupnine, koja se ima Isplatiti
sukladno ovom Ugovoru, kao i ostalih
troSkova koji su povezani s ovim
Ugovorom, Zakupodavac ima pravo
obratunati odgovarajuée zakonske
zatezne kamate, no najmanje 5%
(pet posto) godiSnje iznad iznosa
eskontne stope Hrvatske narodne
banke, kao i froSkove opomene
(400,00 HRK — &etiri stotine kuna po
opomeni), kao i sve nastale
odvjetnitke troSkove, bez obzira na

C5.2

C53

C5.4
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Die Schlussabrechnungen flr den
Bestandzins erfoigen zu den in C5.3
genannten Zeitpunkten. Fur die
Betriebskosten und den
Werbekostenbeitrag  erfolgt  die
Abrechnung jeweils im Folgejahr
spatestens bis  zum 30.06.
(dreiligsten Juni). Ergibt sich ein
Saldo zugunsten der
Bestandnehmerin, wird dieser
spatestens 7 (sieben) Werktage nach

Bekanntgabe an die
Bestandnehmerin  refundiert; ein
Saldo zu Lasten der
Bestandnehmerin ist spétestens 7
(sieben) Werktage nach
Rechnungslegung an die

Bestandgeberin zu bezahlen, ----------
Far alle aus diesem Vertrag
ergebenden Zahlungsverpflichtungen
betragt die Zahlungsfrist - sofern in
diesem Vertrag keine abweichende
speziellere Zahlungsfrist geregelt ist -
generell 7 Tage ab
Rechnungslegung. Der
vorgeschriebene Betrag muss am
letzten Tag der Zahlungsfrist spesen-
und abzugsfrei auf den von der
Bestandgeberin bekannt gegebenen
Konten gut gebucht sein. ------=-e~eeenv
Bel verspateter Zahiung des geméR
dieses Vertrages zu entrichtenden
Bestandzinses und aller mit diesem
Vertrag zusammenhdngenden
sonstigen zu zahlenden Betragen ist
die Bestandgeberin berechtigt, die
jeweiligen gesetzlichen
Verzugszinsen, mindestens Jedoch
5% (fanf Prozent) p.a. Uber dem
jeweiligen Notenbankeckzinssatz der
kroatischen Nationalbank, sowie die
Kosten der Mahnung (HRK 400,00 -
vierhundert Kuna pro Mahnung),

-t




C5.5

C5.6

Cé.
C6.1

C8.2

prava za naknadu Stete koje
premasuju te iznose, --=---==s--=nnmmunaan

Ukoliko nisu izritito namijenjeni,
djelomi¢na pla¢anja zaostataka svih
vrsta obradunavaju se na postojeéa
potraZivanja sljedeéim redoslijedom:-
tro8kovi naplate
kamate za sporedne tro$kove svih
vrsta
sporedni tro8kovi svih vrsta: --«---------
kamate na zaostatke zakupnine ------
zaostact zakupnine
Zakupodavac ne zaradunava kamate
na pretplate, odnosnho na saldo,
predujmove, itd., kao niti na kauciju. -

Svrha zakupa, asortiman:------~----
Zakupnik se obvezuje za vrijeme
cilelog trajanja odnosa zakupa u
svojem poslovanju nuditi potpuni
asortiman koji je uobitajen u
konkurentnim, specijaliziranim
trgovinama iste branSe (sukladno
83), odnosno voditi svoju usluznu
djelatnost kako bi na optimalan nadin
ispunio ¢cilj TC.
Ukoliko Zakupnik ne nudi stalno ovaj
opisani potpuni asortiman, odnosno
ne dr3i odgovarajuéi asortiman
marke(i), Zakupodavac ima pravo u
smislu ugovorne totke C 18.1.4
izvanredno otkazati Ugovor. -=«se-v----

Ugovorne strane suglasne su, da
Zakupnik za vrijeme trajanja odnosa
zakupa nema pravo nha zastitu od
konkurencije ili zastitu asortimana u
bilo kojem obliku.

C5.5

C5.6

C6.
C6.1

C6.2
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sowie alle anfallenden
Rechtsanwaltsgeblihren zu
verrechnen, unbeschadet dar(ber
hinausgehender

Schadenersatzanspriiche, -~--=====-----
Teilzahlungen auf Rlckstédnde aller
Art sind, soweit sie nicht ausdrOcklich
gewidmet sind, auf die bestehenden
Forderungen in folgender
Reihenfolge anzurechnen:--------------
Kosten der Eintrelbung ------------------
Zinsen auf Nebenkosten aller Art-----
Nebenkosten aller Ar--------«-cssenennen
Zinsen auf Mietrlickstande ---------<s-
Mietruckstande
Uberzahlungen bzw. Guthaben,
Vorauszahfungen, etc. sowie die
Kaution sind von der Bestandgeberin
nicht zu verzinsen.
Bestandszweck, Sortiment: ----=----
Dle Bestandnehmerin verpfiichtet
sich, for die gesamte Dauer des
Bestandverhéltnisses  in threm
Betriecb ein in leistungsfshigen
Geschaften mit der entsprechenden
Fachrichtung ubliches Vollsortiment
(gem#l B3) anzubieten bzw. ihren
Dienstleistungsbetrieb so zu fOhren,
dass er der Zielsetzung des EKZ
optimal entspricht.
Bietet die Bestandnehmerin nicht
standig dieses beschriebene
Vollsortiment an, bzw. fahrt sie nicht
ein entsprechendes Sortiment, so ist
die Bestandgeberin berechtigt, im
Sinne des Vertragspunktes C18.1.4

die auflerordentliche  Kundigung
auszusprechen,

Die Vertragsparteien sind sich
dar(iber einig, dass die
Bestandnehmerin  in  Ansehung

dieses Bestandsverhéltnisses keinen
Konkurrenz- oder Sortimentsschutz in




C6.3

C7.
Cc7.1

Cc7.2

Zakupodavac ukazuje na ekskluzivno
pravo ugovoreno sa Interspar-om
obzirom na trgovinu ZiveZnim
namirnicama.
Zakupodavac nije odgovoran za
zastupljenost odredenih zakupnika u
TC, odnosno za mijenjanje mjeSavine
zakupnika.
Obveza poslovanja:----s-vessecasenceen
Zakupnik se obvezuje za vrijeme
cielog trajanja  zakupa voditi
poslovanje  poduzeta kole je
definirano u to¢ki B3 i isto odrzavati
te da povrsine koje su navedene u
B1/C1 neée korisliti u nikakve druge
svrhe. Nadalje, Zakupnik se obvezuje
da ée nakon otvaranja TC svoje
poslovanje drzati otvorenim za
vrileme radnog vremena bez prekida.
Zakupnik je duZan voditi svoje
poslovanje tako da na
zadovoljavajudi natin moze
posluzivati svoje kupce (dostatan broj
radnika) te da optimalino ispunjava cilj
TC sukladno preambuli A2 -------=-v---

U slugaju povrede obveze odrzavanja
poslovanja ili uporabe objekta zakupa
koja bi bila suprotna planiranoj
uporabi, Zakupodavac ima pravo, bez
obzira na svoje pravo na naknadu
Stete, izvanredno raskinuti zakupnigki
odnos nakon prethodne pisane
opomene kojom se odobrava dodatni
primjereni rok od 14 (Cetrnaest) dana
za uspostavu stanja koje je sukladno
Ugovoru. Zakupodavac nije duZan
odobriti dodatni rok ako se iz
ponasanja Zakupnika moZe razumno
zakljugiti da ne Zeli uspostaviti stanje

C6.3

C7.
C7.1

C7.2
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irgendwelcher At for sich in
Anspruch nehmen kann. ---=-s=we--muee
Die Bestandgeberin weist auf das
dem Interspar eingerdumte Exklusiv-
recht hinsichtlich Lebensmittelmarkt
hin.
Die Bestandgeberin haftet nicht
dafur, dass Im EKZ bestimmte
Bestandnehmer vertreten sind, bzw.
sich der Mietermix dndert. -~~-~=~-------
Betriebspflicht:
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, for die gesamte Bestanddauer
den Betrieb des in B3 definierten
Unternehmens 2zu fahren und
aufrecht zu erhalten und die in B1/C1
angefthrten Flachen for kelne
anderen Zwecke zu nutzen. Die
Bestandnehmerin verpflichtet sich
weiters, ab Erdffnung des EKZ ihren
Geschéftsbetrieb  uneingeschrénkt
wahrend der Offnungszeiten des EKZ
offen zu halten. Sie hat das Geschaft
so zu betreiben, dass sie ihre
Kundschaft zufriedenstellend
bedienen kann (ausreichende Anzahl
von Mitarbeitern) und der EKZ -
Zielsetzung laut Praambel A2 optimal
entsprochen wird.
Bei Verletzung dieser Betriebspfiicht
oder einer  widmungswidrigen
Verwendung des Bestandobjektes ist

die  Bestandgeberin berechtigt,
unbeschadet ihres
Schadenersatzanspruches, das
Bestandverhéltnis nach
vorangegangener schriftlicher
Mahnung mit Setzung einer Nachfrist
von 14 (vierzehn) Tagen zur

Herstellung des vertragsgemé&fen
Zustandes fristlos aufzuldsen. Die
Bestandgeberin ist nicht verpfiichtet
eine Nachfrist zu setzen insofern
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C8.
c8.A1

C8.2

C8.3

Ccs4

sukladno Ugovoru.

Trajanje zakupa i oftkaz: ---=----ve----
Odnos zakupa zakljuten je na
odredeno vrijeme i zavrSava u roku
navedenom u tocki B.4.4, bez da Je
potreban otkaz zakupa. --------=s=s=2--

Ukoliko usprkos o&ekivanjima u
trenutku ugovorenog pocetka zakupa
- iz razloga kojeg nije skrivio
Zakupodavac — vaZni dijelovi objekta
zakupa nisu zavr$eni ili prethodni
zakupnik nije ispraznio prostor -
potetak zakupa se pomite do
zavrSetka objekta odnosno zavrSetka
praZnjenja predmeta zakupa, no ne
na duiji rok od 14 (etrnaest) dana. --
Zakupnik ne moZe imati nikakva
potrazivanja prema Zakupodavcu po
Qvom osnovu.

Sa zakljutenjem predmetnog
Ugovora na odredeno vrijeme,
Zakupnik | Zakupodavac odritu se
prava na otkaz ili prijevremeni raskid
za vijeme opisanog trajanja
Ugovora, osim ako ovim Ugovorom
nije drugadije dogovoreno. ----«=-=s-=--

U slutaju prestanka odnosa zakupa
uslijed okolnosti, koje su nastale na
strani Zakupnika, istt je odgovoran za
izostalu zakupninu i sve ostale
tro§kove (nha primjer razmjerne
trodkove posiovanja, frodkove agenta
za nekretnine za traZenje sljedeceg

C8.
C8.1

C8.2

Cc8.3

C8.4
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dem Verhalten der Bestandnehmerin
zu entnehmen ist, dass sie den

vertragsgeméBRen  Zustand  nicht
herstellen mdchte.
Bestandszeit und Kilndigung: -----

Das Bestandsverhaltnis wird auf
bestimmte Zeit abgeschlossen und
endet zu dem in B4.4 genannten
Termin, ohne dass es einer
Aufktindigung bedarf. -------------~------
Soliten wider Erwarten zum Zeitpunkt
des vereinbarten Bestandsbeginns -
aus GrUnden, die die Bestandgeberin
nicht verschuldet hat - wesentiiche
Teile des Bestandsobjektes noch
nicht fertig gestelit oder von der
vorherigen Bestandnehmerin noch
nicht gerdaumt sein, so verschiebt sich
der Bestandsheginn  bis  zur
Fertigsteliung baw. Raumung,
maximal jedoch um 14 (vierzehn)

Tage.

Aus dem Titel der Verschiebung des
Bestandsbeginnes kann die
Bestandnehmerin gegentiber der

Bestandgeberin keine wie auch
immer gearteten Anspriiche ableiten.
Mit dem Abschluss des
gegenstandlichen  Vertrages  auf
bestimmte Zeit verzichten die
Bestandnehmerin und die
Bestandgeberin auf die Kundigung
oder vorzeitige Auflosung wéhrend
der beschriebenen Vertragsdauer, es
sei denn, es wurde in diesem Vertrag

Abweichendes vereinbart, --------------
im Falle der Beendigung des
Bestandverhaltnisses aus
Umsténden, die die
Bestandnehmerin zu vertreten hat,
haftet diese fur  entgehende
Bestandzinse und sonstigen
Aufwendungen (z.B. anteilige

#




C9.
C9.1

C9.2

ca.3

zakupnika, itd.) do predvidenog
trajanja odnosa zakupa, -----------==-==~

Kaucija:
Visina kaucije prolziazi iz B5. Kaucija
se polaze u obliku samostaine,
apstraktne i neopozive bankarske
garancije ili gotovinskog depozita. ----

Zakupodavac ima pravo na alikvotno
povedéanje kauclje {dopunska
garancija), ukoliko se pri novom
izraunu visine kaucije nove kaucije
(vrijednosno  osigurani  minimaini
iznos  zakupnine uveéan za
akontaciju troskova poslovanja i
odgovarajuéi porez na dodanu
vrijednost) premasuje izvorni iznos
kaucije za vide od 5% {pet posto). ----

Kaucija se mora odrzati na potrebnoj
visini za vrijeme {rajanja cijelog
razdoblja zakupa.
Kaucija se mora vratiti po zavr§etku
zakupnitkog odnosa, ukoliko se
utvrdi da Zakupodavac nema
nikakvih potraZivanja prema
Zakupniku.
Zakupodavac ima pravo, nho nhije
duzan, naplatiti osigurana
potraZivanja iz kaucije. ----—=s-sn===n---
U slugaju koritenja kaucije, Zakupnik
nije s time osloboden svojih obveza
te nema pravo prijeboja viastitih
potraZivanja kaucijom, ----=------=-------
U sluéaju koristenja kaucije Zakupnik
je duzan ponovno naknaditi kauciju
neodloZivo u roku od 7 (sedam)
dana.

C9.
Ca.1

Cg.2
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Betriebskosten, Maklerkosten  fir
Nachmietersuche, etc.) aller Art bis
zum vorgesehenen Ablauf des
Bestandverhaltnisses, --------=----=----
Kaution:
Die Hohe des Kautionsbetrages
ergibt sich aus B5. Die Kaution wird
entweder in der Form einer
selbstandigen,  abstrakten und
unwiderruflichen Bankgarantie oder
einer Barkaution erlegt.----------=-eeunn-
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
eine aliquote ErhShung der Kaution
zu begehren (Ergdnzungsgarantie),
sofern bei einer Neuberechnung der

Kautionshthe der neue
Kautionsbetrag (wertgesicherter
Mindestbestandzins plus

Betriebskostenakonto plus jeweils
Mehrwertsteuer) den ursprunglichen
Kautionsbetrag um mehr als &6 %
{fanf Prozent) Gbersteigt, --~----=--------
Die Kaution ist wéahrend der
gesamten Bestandsdauer in der
erforderlichen Hohe aufrecht zu
erhalten.
Die Kaution ist nach Beendigung des

Bestandsverhdltnisses
herauszugeben, sobald und soweit
festgestelit ist, dass die

Bestandgeberin gegen die
Bestandnehmerin keine Anspriche
mehr hat.
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
jedoch nicht verpflichtet, besicherte
Forderungen aus der Kaution zu
befriedigen.
Im Falle der Inanspruchnahme der
Kaution wird die Bestandnehmerin
damit nicht aus ihren Verpflichtungen
befreit, sie ist auch nicht berechtigt,
eigene Forderungen gegen die
Kaution aufzurechnen. ---=-=-ceceeem-ee
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C9.4

C9.5

Co.6

co.7

Co.8

Ukoliko je predana bankarska
garancija  koja je  vremenski
ogranitena, ista se mora zamijeniti
slijedeéom garancijom [ii zamjenskom
garancijom najkasnije mjesec dana
prije isteka valjanosti. --=----------uesuaan
Ukoliko ne uslijedi  zamjena,
Zakupodavac ima pravo naplatiti
bankarsku garanciju u punom opsegu
unutar razdoblja valjanosti, ~---=--==----

U slutaju da je vremenski
neograni¢ena bankarska garancija
otkazana od strane banke koja je
izdala garanciju, Zakupodavac ima
pravo unutar otkaznog roka iskoristiti
garanciju u punom opsegu, ukoliko
se otkazom nije pobrinulo za
zamjensku garanciju. --------=---===-----

U oba slutaja, koji su navedeni u
tokkama C9.4 | C9.5, nastaje
gotovinska kaucija, koja se mora
vraliti u zamjenu za bankarsku
garanciju.
Ukoliko Zakupnik kasni s polaganjem
kaucije, Zakupodavac smije uskratiti
predaju predmeta zakupa ili odstupiti
od Ugovora, odnosno isto predstavija
izvanredni razlog za otkaz Ugovora
sukladno toc¢ki C18.1.3, ~e-renmmmmmeene

Obveza dostave bankarske garancije
moZe se zamijenitt uplacivanjem
gotovinskog pologa. Sve se ostale

Co.4

C9.6

C9.6

Co.7

Cco.8
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Im Falle der Inanspruchnahme ist die
Bestandnehmerin  verpflichtet, die
Kaution unverztglich spatestens
binnen 7 (sieben) Tagen wieder
aufzufilien.
FOor den Fall, dass eine zeitlich
begrenzie Bankgarantie vorgelegt
wird, ist diese spatestens einen
Monat vor dem Ablaufdatum durch
eine Nachfolgegarantie oder
Ersatzgarantie zu ersetzen, =-=~----=---
Erfolgt kein rechtzeitiger Ersatz, ist
die  Bestandgeberin  berechtigt,
innerhalb der Glltigkeitsdauer die
Bankgarantie im vollen Umfange zu
ziehen.

For den Fall, dass eine zeitlich
unbegrenzte Bankgarantie von der
garantierenden Bank geklndigt wird,
ist die Bestandgeberin berechtigt,
innerhalb der Kundigungsfrist die
Garantie im vollen Umfange zu
zichen, sofern nicht mit der
Kandigung fur eine Ersatzgarantie
gesorgt wurde.
In den beiden Fallen C9.4 und C9.5
entsteht jeweils eine Barkaution, die
im Austausch gegen eine
Bankgarantie wiederum
zurQckzustellen ist.
Gers4t die Bestandnehmerin mit der
Beibringung der Kaution in Verzug,
so kann die Bestandgeberin die
Ubergabe des Bestandgegenstandes
verweigern oder vom Vertrag
zurticktreten, bzw. stellf dies in der
Folge einen  aulerordentlichen
Kundigungsgrund gema C18.1.3
dar.
Die Verpflichtung zum Erlag einer
Bankgarantie kann durch den Erlag
eines entsprechenden Barbetrages




C10.

C10.1

C10.2
c10.3

C10.4

C10.5

odredbe analogno primjenjuju i na
uplacivanje gotovinske garancije. ----

Primopredaja | otvaranje
poslovanja:
U pogledu na primopredaju | termine
otvorenja posiovanja upucuje se na
B4.2.
namjerno ispusteno ------=--=svemmncaemes
Pravo ‘Zakupnika na predaju
Predmeta zakupa uvjetovano je
urednim polaganjem kauciie i
dokazom o dostatnom pokridu
osiguranja sukladno totki C 22.4. Za
samu primopredaju Zakupnik ce
dostaviti Zakupodavecu, iz razioga
kontrole pristupa gradilistu, popis svih
angaZiranih izvodada radova, ---------

Nedostatke ustanovljene prilikom
primopredaje uklonit ¢e Zakupodavac
ili tre¢éa osoba koju on angaiira.
Primopredaja se potvrduje
zapisnikom. Nebitni nedostaci ili oni
koji ne ugrozavaju neprihvatljivo
funkciju | poslovanje predmeta
zakupa, ne predstavijaju prepreku za
primopredaju.
Utvrdeni nedostaci bit ¢e u svakom
sludaju uklonjeni u roku ugovorenom
u zapisniku o primopredaji, ali po
moguénosti do otvorenja, ukoliko je to
tehnitki i ekonomski moguce | ako
Zakupnik zatraZi da se uklone
odmah.

U siutaju da Zakupnik usprkos
opomeni i davanju roka od 5 (pet)
dana neoviadteno odbije preuzeti
predmet zakupa, Zakupodavac je

C10.

C101

C10.2
C10.3

C10.4

C10.5

abgeldst werden, alle obigen Regeln
sind sinngemaR auch auf die
Barkaution anzuwenden. -----esem--mceu
Ubergabe und

Geschiiftserbffnung: ---esemeeeeecenne-
Hinsichtlich der Ubergabe und
Geschiftserdffnungstermine wird auf
B4.2 verwiesen.
nicht belegt
Ein Anspruch der Bestandnehmerin
auf Ubergabe des Bestandsobjektes
setzt den ordnungsgemé&Ren Erlag
der Kaution sowie den Nachweis der
ausreichenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt
C22.4 voraus. Zur Ubergabe selbst,
wird die Bestandnehmerin der
Bestandgeberin aus Grinden der
Zutrittskontrolle zur Baustelle eine
Liste aller beauftragten Fachfirmen
tibergeben.
Die Ubergabe wird durch Protokoll
bestatigt. Unwesentliche Méngel oder
solche, welche die Funktion und den
Betrieb der Bestandsache nicht
unzumutbar beeintrachtigen,
behindern nicht die Ubergabe. --------
Festgestelite Mange! werden in einer
im Ubergabeprotokoll zu
vereinbarenden Frist — in jedem Fall,
aber mdglichst bis zur Erdffnung,
soweit dies  technisch und
wirtschaftlich machbar ist und die
sofortige  Beseitigung von  der
Bestandnehmerin gewlinscht wird —
beseitigt. Bei Ubergabe festgestelite
Mangel werden durch die
Bestandgeberin oder von  ihr
beauftragte Dritte behoben, ------------
Wird die  Ubernahme des
Bestandobjektes von der
Bestandnehmerin trotz Mahnung und
Fristsetzung von 5 (funf) Tagen

Sy




C10.6

ovlasten izvanredno otkazati Ugovor
o zakupu sukladno totki C18.1.9
ovog Ugovora te od Zakupnika traZiti
naknadu nastale Stete. ---------eeeceee-

Zakupnik se obvezuje da ¢e za
potrebno  zavrSno uredenje u
odnosnc na predmefu zakupa na
vlastiti troSak i po moguénosti bez
bilo kakvog ugroZavanja TC, posebno
njegovih poslovnih aktivnosti,
odnosno ostalih zakupnika angaZirati
ovladtene izvodage, -------=-m-mesmunamsun

- Zakupnik ¢e po potpisu ovog

Ugovora dostaviti Zakupodavcu svu
potrebnu  projektau  dokumentaciju
vezanu za uredenje prostora i za
ishodenje izmjene/dopune potvrde

- glavnog projekta i uporabne dozvole.

Zakupodavac ée provijerit
dokumentaciju i dostaviti svoje
primjedbe Zakupniku koji je duzan
ugraditi izmjene i predati konacnu
projektnu dokumentaciju
Zakupodavceu,
Sve radove na zavr$nom uredenju
izvode iskijutivo oviasteni strunjaci.
Kod svih mjera adaptacije koriste se
proizvodi dopusteni u Hrvatskoj. ------
Vezano za instalaciju ,sigurnosnih
postrojenja“ za dojavu poZara,
sprinkler, sigurnosno osvijelljenje,

Zakupnik je duZan o svom tro3ku
povjeriti projektiranje 1 izvodenje
odnosno ugradnju ovih postrojenja u
dotiZnom predmetu zakupa
projektantima i struénjacima koje je
odredio Zakupodavac, ==-=-=«=--=rsa=a==-
Svi dokumenti vezani uz narudZbe
(projekti i narudzbe) za ova

C10.6
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unberechtigt abgelehnt, so ist die

Bestandgeberin  berechtigt, den
Bestandvertrag gemé&3 C18.1.9
dieses Vertrages fristios zu kGndigen
und die daraus entstandenen
Schéden gegentiber der
Bestandnehmerin geltend zZu
machen.

Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, die im bzw. am Bestandobjekt

erforderlichen Endarbeiten auf ihre

Kosten und unter mdglichster
Vermeidung jedweder
Beeintréchtigung des EKZ
insbesondere des

Geschaftsbetriebes bzw. der Gbrigen
Bestandnehmer durch Fachfirmen
durchzuflhren.

Nach Unterzeichnung dieses
Vertrages wird die Bestandnehmerin
alle erforderlichen Pline betreffend
das Shopdesign sowie zur Erlangung
der Anderung/ Ergsnzung der
Baugenehmigung und der
Bentitzungsbewilligung der
Bestandgeberin Ubermitteln. Diese
prift diese Pléne und wird diese der
Bestandnehmerin tbermittein,
welche die etwa geforderten
Anderungen einarbeiten wird und die
Plane und
Unterlagen an die Bestandgeberin
tbermitteit.
Samtliche Adaptierungsarbeiten
haben ausschlieflich durch befugte
Fachleute zu erfolgen. Bei allen
Ausbaumafnahmen sind in Kroatien
zugelassene Produkte zu verwenden.
Hinsichtlich des Gewerks
.Sicherheitsaniage” mit den

abschlieBRenden




postrojenja predaju se radi cdobrenja
u pogledu kompatibilnosti i
pridrzavanja standarda, ----------------
Zakupnik se obvezuje pravovremeno
pribaviti sve dozvole potrebne za
tehniki pregled njegove trgovine,
uzimajuéi u obzir wvrstu svog
poslovanja te potom pravovremeno
izvesti zavréne radove kako bi bilo
moguce otvorenje Predmeta zakupa
za javnost u roku navedenom u tocki
B4.2, Zakupnik u svakom slu¢aju je
samostalno duZan pribaviti sluzbene
dozvole (kao npr. MTU) za svoje
poslovanje.
Ukoliko bude potrebno sudjelovanje
Zakupodavca u ovim mjerama, on Ce
poduzeti odgovarajute radnje. U to
spadaju osobito svi sigurnosni uredaji
kao &to je 2. (druga) razina
sprinklera, dojavijivad poZara,
rasvjeta nuznih izlaza i zvuéni uredaj
za sigurnosne poruke ---------=----------
Sve ove mjere provode se medutim
na trodak Zakupnika, ¢ak i onda kad
formalno Zakupodavac nastupa kao
podnositelj  zahtjeva. Ako se
angaziraju viastiti izvodadi, oni su
duzni stalno bitt u vezi s
koordinatorom imenovanim od strane
Zakupodavca.
Zakupnik snosi rizik za sve ove mjere
U sludaju propusta Zakupnika da
izvrdi zavrénu adaptaciju ili pribavi
potrebne dozvole, ne dira se u pravni
uéinak ovog Ugovora, osobito obveze
plaéanja Zakupnika, ----------=----=2-----
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Untergewerken Brandmeldung,
Sprinkler, Sicherheitsbeleuchtung sind
von der Bestandnehmerin zwingend
die von der  Bestandgeberin
vorgeschriebenen Projektanten und
Professionisten mit der Planung und
den Teilgewerken fUr das jeweilige
Bestandobjekt auf Kosten der
Bestandnehmerin zu befrauen. -----------
Alle Auftragsunterlagen (Plane und
Auftrage) far diese Gewerke sind zur
Genehmigung hinsichtlich
Kompatibilitat und Standardeinhaltung
vorzulegen.
Die Bestandnehmerin ist verpfiichtet,
alle bis zur technischen Abnahme des
Bestandobjektes notwendigen
Bewilligungen auf die Gegebenheiten
ihres Betriebes rechtzeitig zu erwirken
und den Ausbau in der Folge so fertig
zu stellen, dass die Erdffnung des
Bestandobjektes In der Frist aus Punkt
B4.2 mdglich ist. Die
Bestandnehmerin erwirkt selbsténdig
sonstige behtrdliche Genehmigungen
{wie z.B. die
Betriebsanlagengenehmigung). ~---=------
Sowelt eine  Mitwirkung der
Bestandgeberin an diesen
Mafnahmen notwendig ist, wird die
Bestandgeberin die entsprechenden
Handlungen setzen. Dazu zhlen
insbesondere samtiiche Gefahren-
bzw. Sicherheitseinrichtungen wie 2.
Sprinklerebene,  Brandmeldeanlage,

Fluchtwegebeleuchtung sowie
Beschallungsanlage for
Sicherheitsdurchsagen. ----=-=====c-ea=aemm-

Alle diese Mafinahmen erfolgen
jedoch, selbst dann, wenn formell die
Bestandgeberin  als  Antragsteller
auftritt, auf Kosten der
Bestandnehmerin. Soweit eigene

2 |y




C10.7

c11.
c111

C11.2

Obzirom da Zakupnik nije sudjelovao
u zajednitkom otvorenju TC, duzan je
od primopredaje Predmeta zakupa
sve do njegovog otvorenja za javnost
uspostaviti i drZati opticki
besprijekorno stanje trgovine prema
mall-u i iznutra prelijepiti stakienu
povrSinu prema mall-u. -----eeseeeeemnan
Ove mjere smiju biti otklonjene tek na
dan otvorenja Predmeta zakupa .-----

Poslovanje:
Obje Ugovorne strane izrigito
iskijubuju odgovornost Zakupodavca
za parkirana vozila zajedno sa
sadrzajem.,
Zakupnik potvrduje da su parkirna
mjesta namijenjena TC, rezervirana
za kupce TC te da nisu sastavni dio
povr§ina koje pripadaju predmetu
zakupa. Stoga mu nije dozvoljeno
navedena  parkima mjesta |
prometnice koristiti za utovar |
skladistenje kao ni u ostale svrhe. ----
Zakupnik se takoder mora pobrinuti,
da njegovi radnici ne ostavljaju svoja
vozila na parkiralidtu za kupce.
Zakupodavac ¢e u TC rezervirati

c10.7
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Fachleute herangezogen werden,
haben diese jedenfalls mit der
Bauleitung permanenten Kontakt zu

haliten.
Das Risiko fur all diese Ma3nahmen

tragt die Bestandnehmerin, -----------e-eo--

Solite die Bestandnehmerin den
Endausbau oder die Einholung
notwendiger Bewilligungen
versdumen, wird dadurch die

Rechtswirksamkeit dieses Vertrages,
mit besonderer Rucksicht auf die
Zahlungsverpflichtungen der

Bestandnehmerin, nicht betroffen, --------

Da die Bestandnehmerin an der
gemeinsamen Eréffnung des EKZ
nicht teilnimmt ist ab Ubergabe des
Bestandobjektes bis dessen Erdffnung
ein optisch einwandfreier Zustand des
Bestandobjektes zur Mall  hin
herzustellen, und die Glasfliche zur
Mall von innen vollfldchig 2zu

verkleben.
Diese MaBBnahmen dlrfen dann erst
am Tag der Ertffnrung des

Bestandobjektes entfernt werden, -------

Geschiiftshetrieb: --=eaeeren-cncnanaes
Eine Haftung der Bestandgeberin far
abgestelite  Kraftfahrzeuge samt
Inhalt wird ausdrlcklich von beiden
Parteien ausgeschlossen. ----c--e<s=-n~
Die Bestandnehmerin anerkennt,
dass die dem EKZ gewidmeten KFZ-
Absteliplétze fur Fahrzeuge der
Kunden des EKZ reserviert und nicht
Teil der zum  Bestandobjekt
gehorigen Fldchen sind. Es ist ihr
daher nicht gestattet, die genannten
Parkplatze und Verkehrswege far
Lade- und Lagertatigkeit oder
sonstige Zwecke zu benutzen. --------
Die Bestandnehmerin hat auch dafar
Zu sorgen, dass die Mitarbeiter ihres

I
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povr§ine koje ¢e se Iznajmijivati
posebno u ove svrhe. Zakup ovih
povrdina nije predmet ovog Ugovora
veé se ureduje posebnim ugovorom o
zakupu.

Zakupnik je duzan drzati putove u
sludaju nuzde, koji vode kroz objekt,
slobodnima u sluzbeno propisanoj
&irini. Za isto Zakupnik nema pravo
na naknadu, odnosno pravo na
smanjenje iznosa zakupnine, ----------

Zakupnik je duzan u vodenju svog
posiovanja posebice postivati
sljede¢e obveze:
duzan je unutradnjost predmeta
zakupa redovno odrzavati urednom i
&istom na viastiti tro§ak; --------=<==~---=
povr§ine izvan svog predmeta
zakupa ne smije Kkoristiti suprotno
svrsi, poput na primjer za prodajne
akcije u sklopu akcija, postavijanje
otpada, itd. odlaganje praznih
spremnika ili promidZbenih stalaka,
nadalje zajednitke prometnice, poput
parkirnih povrsina, koristiti u svrhu
utovara;
ne smije se ponaSati neobazrivo
prema ostalim zakupnicima ili
kiijentima TC;
duzan je postovati kuéni red koji kao
Prilog 1 predstavija sastavni dio
Ugovora
duzan je ove obveze prenijeti i na
svoje radnike.
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Betriebes das Abstellen ihrer
Fahrzeuge auf dem Kundenparkplatz
unterlassen. Die Bestandgeberin wird
dafdr beim EKZ eigens daftr
vorgesehene Fléchen zur Vermietung
bereithalten. Die Vermietung diessr
Flachen ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages, sondern ist in einem
gesonderten Mietvertrag zZu
vereinbaren.
Durch das Bestandobjekt filhrende
Fluchtwege sind durch die
Bestandnehmerin in der von der
Behdrde vorgeschriebenen Breite
freizuhalten.  Daftr  steht der
Bestandnehmerin keine VerglOtung,
bzw. Anspruch auf
Bestandzinsreduzierung zu,~-----------
Die Bestandnehmerin hat bei der
Fuhrung ihres Geschéftsbetriebs
insbesondere folgende Pflichten: -----
sie hat das Bestandsobjekt im
Inneren regelmaBig auf eigene
Kosten in einem ordentlichen,
sauberen Zustand zu erhalten; --«-----
sie hat die Fiachen aulerhalb ihres
Bestandobjektes nicht zweckwidrig
zu nutzen, wie =z B. for
Verkaufstatigkeit im Zuge von
Aktionen, Aufstellung von Schutten,
usw. durch Abstelien von
Leergebinde oder Werbestandern
sowie sonstiger Materialien, weiters
keine allgem. Verkehrswege sowie
Parkflachen zum  Zweck  der
Ladetatigkeit zu benutzen;--------~-----
sie hat gegentber  anderen
Bestandnehmern oder Kunden des
EKZ kein rQcksichtsloses Verhalten
an den Tag zu legen; --=--—--ssmenmmn-mm
sie hat die Hausordnung, welche als
Beilage 1 einen integrierenden
Vertragsbestandteil darstellt,

v
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Zakupnik prima na znanje za sebe,
svoje radnike, dobavljate i kupce
kuéni red koji ¢e Zakupodavac
donijeti u svrhu besprijekornog
posiovanja TC te odredbe o
penalima.

Pristup Predmetu zakupa ----«--==---
Zakupodavac, odnosno osobe koje je
Zakupodavac ovlastio imaju pravo u
svakom trenutku za vrijeme radnog
vremena stupiti u prostore ili povrSine
koje pripadaju predmetu zakupa.
Zakupnik je duZan pobrinuti se da se
u iste moze stupiti u slu¢aju prijetnje
neposredne opasnosti 1 u njegovoj
odsutnosti. U tu svrhu Zakupnik je
duzan pohraniti kod Zakupodavca
jedan komplet kljuteva za predmet
zakupa. Ukoliko Zakupnik ne ispuni
ovu obvezu, on je odgovoran za sve
Stete koje nastanu uslijed
nemoguénosti  pristupa  predmetu
zakupa

Opskrba energijom (struja, voda,

grijanje, hladenje): ~---ceeccaceranacauan
Provodne mreZe za opskrbu strujom,
cievovod za opskrbu vodom i
otpadne vode, opskrba grijanjem,
rashladni uredaji 1 opskrba ostalom
energijom sa svim za to potrebnim
sustavima izvode se sukladno
specifikacijama gradevine i opreme
(Prilog 3). Troskove poslovanja
(energetske potrebe), servisiranje |
odrzavanje ove provodne mreZe |
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einzuhalten;
sie hat diese Pflichten auch auf ihre
Mitarbeiter zu Gbertragen. ------cee----
Die Bestandnehmerin nimmt die
jeweils von der Bestandgeberin zum
Zwecke des reibungslosen
Betriebsablaufes im EKZ erlassene
Hausordnung sowie die
Ponalregelung  fur  sich, ihre
Mitarbeiter, Lieferanten und Kunden
zur Kenntnis.
Betreten des Bestandohjektes -----
Die Bestandgeberin bzw. die von ihr
beauftragten Personen sind
berechtigt, jederzeit wéhrend der
Geschdftszeiten die zum
Bestandobjekt gehdrigen
Raumlichkeiten oder Fldchen zu
betreten. Die Bestandnehmerin ist
verpflichtet, Vorsorge zu treffen, dass
diese bei Gefahr in Verzug auch in
ihrer Abwesenheit betreten werden
kénnen. Zu diesem Zwecke ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, bei der
Bestandgeberin 1 Garnitur Schllssel
fur das Bestandobjekt zu hinteriegen.
Kommt die Bestandnehmerin dieser
Verpflichtung nicht nach, so haftet sie
far alle Schaden, die dadurch
entstehen, dass ein Betreten nicht
mdéglich ist.
Energieversorgung (Strom,

Wasser, Warme, Kilhlluft); ----------
Die Leitungsnetze far die
Stromversorgung, Zu- und
Abwasserleitung, Warme- Kahlungs-
und sonstige Energieversorgung mit
allen dazu notwendigen Anlagen
werden gemaR der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung (Beilage
3) ausgefthit. Die Kosten far den
Betrieb (Energiebedarf), Wartung und
instandhaltung dieser Leitungsnetze
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sustava snose zakupnici sukladno
prethodno navedenim odredbama
totke B2.4
Ukoliko je Zakupniku potrebna
dodatna opskrba energijom, to je
mogude izvesti na troSak Zakupnika
proSirenfem, odnosnho pojadanjem
provodne mreZe, dovoda i — ukoliko
Je prostorno to moguée - ostalih
uredaja. Zakupniku je za isto
potrebna pisana suglasnost
Zakupodavca, koja se ne moZe
uskratiti, ukoliko se izvodenje moZe
izvr8iti bez prikradivanja objekta
zakupa | ometanja ostalih zakupnika.
TroSkove pogona  (energetske
potrebe), servisiranje | odrzavanje
ove dodatne provodne mreze i
sustava snosi Zakupnik koji je
takoder duzan ishoditi potrebne
dozvole u tu svrhu,
Ukoliko se uslijed ovakvih mjera
poduzeéu koje vr8i opskrbu moraju
platiti pristojbe ili naknade, trodak
istih snosi Zakupnik,--~---===-==-rsn--=mx

Zakupnik je duzan u sluéaju smetniji i
dtete na svom elekirinom sustavu
pobrinuti se za iskijuéenje istog te o

tome obavijestiti = Zakupodavca.
Ovakva obavijest ne oslobada
Zakupnika obveze da  sprijedi

poveéanje Stete, cdnosno prosirenje
smetnje na provodnu mreZu svojom
intervencijom { djelovanjem, ukoliko je
to prihvatijivo.
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und Anlagen tragen die
Bestandnehmer nach den obigen
Bestimmungen B2.4,----=--=---mmemmeeme
Benttigt die Bestandnehmerin eine
tiber die in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

hinausgehende zusétzliche
Energieversorgung, so kann sie
diese auf ihre Kosten durch

Erweiterung bzw. Verstérkung der
Leitungsnetze, Zuleitungen und -
sofern dies raumiich méglich ist - der
sonstigen Anlagen, errichten lassen.
Sie bedarf dazu der schriftlichen
Zustimmung der Bestandgeberin, die
nicht verweigert werden kann, wenn

die Ausflhrungen ohne
Benachteiligung for das
Bestandobjekt und Stdrung der
tbrigen Bestandnehmer erfolgen
kann. Die Kosten far Betrieb
(Energiebedarf), Wartung und

Instandhaltung dieser zusélzlichen
Leitungsnetze und Anlagen tragt die
Bestandnehmerin, die auch die dafur
erforderiichen Bewilligungen
einzuholen hat.
Soweit durch solche Mafnahmen
Gebthren oder Entgelte an das
Versorgungsunternehmen zu leisten
sind, sind diese von der
Bestandnehmerin zu tragen. -----------
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
bei Stérungen und Schéden in ihrer
elektrischen Anlage for eine
Abschaltung dieser zu sorgen und
unverzgiich die Bestandgeberin
davon in Kenntnis zu setzen. Diese
Meldung enthebt die
Bestandnehmerin nicht von ihrer
Verpflichtung, eine Vergréierung des
Schadens bzw. eine Ausbreitung der
Stérung im Leitungsnetz durch ihr

1’\/ [
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Kratkoro&ni ispadi tehni¢kih sustava
uslijed vise sile, promjena i prekida u
opskrbi energijom (npr. slabljenje
napona struje, smanjenje tlaka vode,
$tete na postrojenju grijanja, oskudica
energije itd.) za koje Zakupodavac
nije  odgovoran, ne oviastuju
Zakupnika na potraZivanje naknade
stete ili smanjenje zakupnine. Isto
vrijedi i za sve ostale prekide u
poslovanju, bilo koje vrste, pri cemu
je Zakupodavac duZan neodloZivo
poduzeti uklanjanje prekida
poslovanja.

Gradevinska prosirenja i preinake
od strane Zakupodavea: -----------+-

Zakupodavac ima pravo u svakom
trenutku bez suglasnosti Zakupnika
izvesti gradevinske preinake u svrhu
odrzavanja TC ili predmeta zakupa.
Ovo se posebice primjenjuje u
slu¢aju prijetnje neposredne
opasnosti i pri  neophodnom
otklanjanju &tete. Zakupnik se mora
pravovremeno obavijestiti | po
moguénosti ne ometati u njegovom
poslovanju

Zakupodavac je uz to oviasten u
svakom frenutku provesti bez
suglasnosti Zakupnika gradevinska
prosirenja, odnosno gradevinske
preinake, koje su svrsishodne, iako
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Eingreifen und Mitwirken, sowelt dies
zumutbar ist, zu verhindern,------------
Kurzfristige Ausfélle von technischen

Anlagen infolge hoherer Gewalt,
Veranderungen und
Unterbrechungen in der
Energieversorgung (z.B.
Stromspannungsabfall,

Wasserdruckverminderung, Schéden
an der Heizanlage, Energieknappheit
etc.) die der Bestandgeberin nicht
zurechenbar sind, berechtigen die
Bestandnehmerin weder zu einem
Schadenersatzanspruch noch zu
einer Bestandzinsminderung. Das
gleiche gilt auch fur alle notwendigen
Betriebsunterbrechungen,
gleichgultig welcher Art, wobei jedoch
die Bestandgeberin verpfiichtet ist,
unverz(glich die Behebung der
Betriebsunterbrechung zu
veranlassen.
Bauliche Erweiterungen und
Verdnderungen durch die
Bestandgeberin:
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
jederzeit ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin zum Zwecke der
Erhaltung des EKZ oder der
Bestandobjekte bauliche
Ver4dnderungen durchzufGhren. Dies
giit im Besonderen bei Gefahr im
Verzug und bel der notwendigen
Beseitigung von Schéden. Die
Bestandnehmerin ist rechizeitig zu
informieren und in ihrem
Betricbsablauf tunlichst nicht zu
behindern.
Die Bestandgeberin ist auferdem
berechtigt, ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin jederzeit bauliche
Erweiterungen bzw. bauliche
Veranderungen durchzufthren,

s
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nisu potrebne. Nadalje, Zakupodavac
zadrZzava pravo gradnje dogradnji i
prodirenja svih vrsta, premjestanja
postojeéih gradnii, potpunog
uklanjanja istih ili promjene funkclje
istih kao i ispustanja zelenih povrsina
i izgradnje novih te provesti izmjene u
oblaganju povrSina zakupa, ukoliko
time nisu ugroZena ili umanjena
prava Zakupnika.

Zakupnik je duZan za odrZavanje,
gradevinske preinake i gradevinska
prosirenja, drzati dotitne prostore

prohodnima, odnosno ne smije
ometati il usporavati neophodne
radove.

Zakupodavac je duZan izvrsiti ove
radove sa $to veéim obzirom prema
zakupnicima koji su zahvaéeni ovim
radovima, odnosno prema hjihovim
zakupljenim prostorima, tako da po
mogucénosti njihovo redovno
poslovanje nije ometeno. Zakupnik
ne moZe u ovom slucaju zahtijevati
naknadu Stete ili  umanjenje
zakupnine.

Glavni ulaz i stakleni pregradni
zidovi prema mall-u, reklamni

uredaji:
Zakupnik je duZan izvesti o svom
trosku oblikovanje glavnog ulaza kao
i staklenih pregradnih zidova i
ostalih pregrada predmeta 2zakupa
prema unutradnjosti TC (u nastavku:
mall) i u skiadu sa smjernicama iz
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welche zwar nicht notwendig, aber

zweckmanig sind. Die
Bestandgeberin behait sich auch das
Recht vor, 2Zu- und

Erweiterungsbauten aller Art 2zu
errichten, bestehende Einrichtungen
zu verlegen, Oberhaupt zu entfernen
oder einer anderen  Nutzung
zuzuftihren, sowie  GrUnflachen
aufzulassen oder neu anzulegen,
sowle Anderungen in der Belegung
der Bestandflichen durchzufthren,
soweit dadurch die Rechte der
Bestandnehmerin  nicht  betroffen
oder beeintrachtigt werden. ------~-~--
Far die Instandhaltung, bauliche
Verinderungen und for die baulichen
Erweiterungen ist die
Bestandnehmerin verpflichtet, die
betroffenen Raume zugénglich zu
halten bzw. ist sie nicht berechtigt,
die dabei notwendigen Arbeiten zu
behindern oder zu verzégern. ---------
Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
diese Arbeiten mit gréBtméglicher
Rucksichtsnahme auf die betroffenen
Bestandnehmer bzw. deren
Bestandobjekte durchzufthren, so
dass nach  Mdglichkeit der
ordentliche Geschéftsbetrieb nicht
gestort wird. Die Bestandnehmerin
kann jedoch in diesem Fall keinen
Schadenersatz oder eine
Bestandzinsminderung veriangen. ---
Portal und Glastrennwidnde zur

Mall, Werbeelinrichtung: ~--=+---------

Die Gestaltung des Portals sowie der
Glastrennwande oder  sonstigen
Abtrennungen des Geschéftsiokals
zum Innenraum des EKZ, im
Folgenden kurz ,Mall*, hat die
Bestandnehmerin auf ihre eigenen

A U
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Prirugnika za zakupnike. ------=r-=evn---
Dotiéne se mjere moraju dogovorili
sa Zakupodavcem, odnhosno S
angaZiranim arhitektom te se ne
smiju poduzeti bez pisane
suglasnosti.
Za izvodenje radova se u svakom
slutaju moraju angaZirati oviasteni i
sposobni izvodadi.

Osiguranje glavnog ulaza i staklenih
povréina, koja se moraju izgraditi
sukladno ovoj ugovornoj to&ki, je
stvar Zakupnika.
Povrina iznad glavnog ulaza,
odnosno staklenih povrSina stoji na
raspolaganju Zakupniku za
postavijanje oznake tvrtke, odnosno
reklamne opreme. Sve s time
povezane trodkove i izdatke snosi
Zakupnik.

Svako raspolaganje vanjskim
povrsinama predmeta zakupa
dozvolieno je samo uz izriCitu

prethodnu suglasnost Zakupodavca..

Ugradnje | preuredenja,

gradevinske preinake od strane
Zakupnika:
Upuéujuéi na specifikaciju gradevine i
opreme utvrduje se, da se predmet
zakupa sukliadno ovom Ugovoru
predaje u tzv. «visokom roh bau».----
Sliede¢e se odredbe stoga odnose
na zavr$no opremanje, odnosno na
buduée mjere.

Gradevinske preinake Zakupnika,
ukoliko mjere zahtijevaju gradevinsku
dozvolu, smiju se provesti samo uz
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Kosten entsprechend den Richtlinien
des Mieterhandbuches
durchzuftthren.
Die diesbeztglichen Mafinahmen
sind mit der Bestandgeberin bzw. mit

dem beauftragten Architekten
abzustimmen und dtirfen nicht ohne
schriftliche Zustimmung
vorgenommen werden, -—---«=---=-==---

Far die Ausfahrung sind jedenfalls
hefugte und leistungsfahige
Fachfirmen heranzuziehen. ------------
Dle Versicherung von nach diesem
Vertragspunkt zu errichtenden Portal-
und Glasflachen ist Angelegenheit
der Bestandnehmerin, -----ses-reeece-es
Die Flache Gber dem Portal bzw. den

Glasflachen steht der
Bestandnehmerin fur angemessene
Firmenbezeichnungen, bzw.

Werbeelnrichtungen zur Verfligung.
Séamtliche damit verbundenen Kosten
und  Aufwendungen tragt die
Bestandnehmerin.
Samtliche Verfugungen tber die
AuRenflichen des Bestandobjektes
sind nur mit ausdricklicher vorheriger
schriftlicher Zustimmung der
Bestandgeberin zuldssig. ---~--<--=----
Ein- und Umbauten, bauliche
Verénderungen durch dle
Bestandnehmerin: ----s-seaeezmeceencas
Unter Hinweis auf die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung wird
festgestelit, dass das Bestandobjekt
gemal diesem  Vertrag im
Edelrohbau zu Gbergeben ist. -=-=-----
Die folgenden Regelungen betreffen
daher die Endausstattung bzw.
zukanftige Malnahmen. -----seevm=----
Bauliche Versnderungen durch die
Bestandnehmerin dlrfen, sofern die
MaRnahmen baubewilligungspfiichtig
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prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca (nha primjer preuredenja
1 ugradnje, instalacije, premjestanje ili

novo postavljanje vodova,
ugradivanje  sigurnosnih  ograda,
postavijanje  8ipki na  prozore,

postavijanje ognjista, itd.). -----snaammm-
Ukoliko se suglasnost izda, Zakupnik
je duZan pribaviti sve predvidene
sluzbene dozvole i snositi sve
trodkove za izmjene, odnosno za
uviete koji su odredeni od strane
upravnog tijela te isto dokazati
Zakupodavcu, posebice predotenjem
odgovaraju¢ih dozvola sa sluzbenom
napomenom njihove pravomoénosti.-
Osim toga Zakupnik je odgovoran za
svu posrednu i neposrednu S$tetu,
koja nastane uslijed gradevinskih
izmjena.

Posebne gradevinske preinake, koje
premasuju izvedbu sukladno
specifikaciji gradevine | opreme i
gradevinske planove, smatraju se
posebnom opremom te troSkove istih
snosi Zakupnik.

Zahtjevi  Zakupnika, koji ne
zahtijevaju gradevinske preinake 'i
sluze iskijutivo pojedinom Zakupniku,
moraju se pravovremeno priop¢iti
Zakupodavcu u svrhu koordinacije
tekuéih gradevinskih radova, kako ne
bi doslo do kasdnjenja u gradniji.
Zakupnik snosi troskove prikljuenja
koji su povezani s uredenjem
pogona, ukoliko isti premasuju
specifikaciju gradevine i opreme
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sind, nur mit vorheriger, schriftlicher
Zustimmung der Bestandgeberin
vorgenommen werden (z.B. Um- und
Einbauten, Installationen, Umlegen
oder Neuverlegen von Leitungen,
Abschrankungen, Vergitterung von
Fenstern, Herstellen von
Feuerstéatten etc.).
Wird die Zustimmung erteilt, so hat
die Bestandnehmerin alle dazu
behdrdlich vorgesshenen
Genehmigungen einzuholen und alle
Kosten flir die Veranderungen bzw.
durch die Behdrde auferlegten
Auflagen zu tragen und dies der
Bestandgeberin nachzuweisen,
insbesondere durch die Vorlage der
entsprechenden Genehmigungen mit
dem amtlichen Vermerk ihrer
Rechtskraft.
Die Bestandnehmerin haftet
auflerdem for alle mittelbaren und
unmittelbaren Schaden, die durch
bauliche Veranderungen entstehen. -
Erforderliche bauliche
Veranderungen, die Uber die
Ausflhrung It. Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und die
Baupldne hinausgehen, sind
Sonderausstattungen und von der
Bestandnehmerin auf eigene Kosten
zu tragen.
Erfordernisse der Bestandnehmerin,
die keine bauliche Verdnderungen
verlangen und ausschiieBlich der
einzelnen Bestandnehmerin dienen,
sind zum Zwecke der Koordination
mit den laufenden Bauarbeiten der
Bestandgeberin so rechtzeitig zur
Kenntnis zu bringen, dass im
Baufortschritt kein Verzug entsteht.
Die mit den Betriebseinrichtungen,
soweit diese Ober die Bau- und
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{Prilog 3).

Uredenje trgovina i pogona kao i
ugradnje od strane Zakupnika moraju
se izvesti na taj naCin, da uvijek
odgovaraju standardu i karakteru TC;
isti zahtijevaju s obzirom na njihov
na¢in i mjesto postavijanja izrititu
suglasnost Zakupodavca, odnosno
arhitekta angaZiranog od strane
Zakupodavca.

Zakupnik Je duZan uz postivanje svih
protupoZarnih i gradevinsko -
policijskih propisa prije pustanja u
pogon svog predmeta zakupa
samostaino pribaviti sve potrebne
dozvole za pogonske uredaje i
obavijanje  djelatnosti.  Nadalje,
Zakupnik Je duZan samostaino
ispuniti zakonske odredbe i uvjete
javnih tijela na viastiti tro$ak koji su
propisani za njegovu djelatnost u
objektu zakupa, i to bez prava na
naknadu od strane Zakupodavca, ----

Zakupnik se obvezuje da ¢e u sluaju
ostedenja prozorskeg stakla, a
posebice izloga, vrata trgovine, itd.,
koja su ugradena u objekt zakupa
kojeg  koristi, ista  neodloZivo
zamijeniti jednakovrijednim
prozorskim staklima na vlastiti tro8ak.
Ukoliko Zakupnik to ne ucini,
Zakupodavac ima pravo naloZitl
ostakljivanje na tro8ak Zakupnika. ----

C16.5

C16.6

c16.7

Ausstattungsbeschreibung (Beilage

3) hinausgehen, verbundenen
Anschlusskosten tragt die
Bestandnehmerin.

Die Geschéfts- und

Betriebseinrichtungen und Einbauten
durch die Bestandnehmerin missen
so ausgefuhrt werden, dass sie
jeweils dem Standard und Charakter
des EKZ entsprechen; sie sind in
ihrer Art und im Hinblick auf ihren
Aufstellungsort an die ausdrlckliche
Zustimmung der Bestandgeberin
bzw. des von ihr Dbeauftragten
Architekten gebunden,-------=-=-coevr---
Die Bestandnehmerin hat unter
Wahrung aller  feuer- bzw.
baupolizeilichen Vorschriften noch

vor Inbetriebnahme ihres
Bestandobjektes allenfalls
notwendige

Betriebsanlagegenehmigungen und
die Betriebsgenehmigung flr das
Bestandobjekt selbst zu erwirken,
weiterhin die for ihre Tatigkeit im
Bestandobjekt vorgeschriebenen
gesetziiche  Bestimmungen  und
behordliche Auflagen auf ihre eigene
Kosten ohne
Rackerstattungsanspruch gegentber
der Bestandgeberin selbst zu
erfullen.
Die Bestandnehmerin verpflichtet
sich, die am  Bestandobjekt
eingebauten Scheiben, insbesondere
far Schaufenster, Geschéftstlren
etc., bei Beschadigung auf eigene
Kosten unverzlglich gleichwertig zu
ersetzen. Sollte die Bestandnehmerin
dies unterlassen, so st die
Bestandgeberin zur Verglasung auf
Kosten der Bestandnehmerin
berechtigt.

/
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c1 7.

C17.1

C17.2

Odrzavanje i odgovornost
Zakupnika:
Zakupnik Je duzan vriti na viastiti
troSak sve popravke, popravke koji
sluZze poliep$anju kao i radove na
popravcima u predmetu zakupa. Ovo
obuhvaéa i popravke i odrZavanje
dovodnih i odvodnih cijevi, ukoliko se
iste koriste za iskljugivu opskrbu
predmeta zakupa. Svi zakupnici
zajedno snose tro$kove odrzavanja,
servisiranja | pogona, a dijele se
sukiadno kljutu podjele (B2.4.3). -----
Zakupodavac je duZan izvrsiti radove
odrZavanja i radove na popravcima
vezano uz sve elemente gradevinske
konstrukcije (tako na primjer vanjske
zidove, krovnu konstrukciju). «-----—---

Zakupnik snosi odgovornost prema
Zakupodavcu za svu Stetu, koja
nastane nakon trenutka preuzimanja
predmeta zakupa (B4 ovog Ugovora)
od strane njega samog, ili od strane
radnika, kupaca, dobavijata i ¢lanova
obitelji ili tre¢ih osoba koji ¢e raditi za
Zakupnika ili za navedene osobe.
Odgovornost Zakupnika, izuzev za
kupce, nije iskljutivo ograni¢ena na
predmet zakupa, ve¢ se, bez
ogranitenja, odnosi na uzrokovanje
osteéenja na svim sustavima i
povréinama TC.

c17.

C17.1

C17.2
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Instandhaltung und Haftung durch
die Bestandnehmerin: «ss-seemmsannena
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,

alle Ausbesserungsarbeiten, der

Verschénerung dienende
Reparaturen sowie die
Instandsetzungsarbeiten im

Bestandobjekt auf ihre Kosten
durchzufohren. Dies umfasst auch
die Reparatur und [nstandhaitung
von Ver- und Entsorgungsieitungen,

soweit sie der ausschliefilichen
Versorgung des Bestandobjektes
dienen. Die Kosten far

Instandhaltung, Wartung und Betrieb
laut diesem Vertrages sind von allen

Bestandnehmern gemeinsam zu
tragen und werden nach dem
Aufteilungsschlissel (B2.4.3)
aufgeteilt.

Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
die Erhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten  bezlglich

aller Baukonstruktionselemente (so
z.B. Aufenwande und Dachhaut)
durchzufOhren:
Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentiber far alle
Schéden, die nach dem Zeitpunkt der
Ubernahme des Bestandobjektes (B4
dieses Vertrages) durch sie, durch
Angestellte, Kunden, Lieferanten und
Familienangehdrige, oder durch flr
sie oder die vorgenannten Personen
tatig werdende dritte Personen
entstehen. Die  Haftung  der
Bestandnehmerin,' ausgenommen fr
Kunden, ist ausdricklich nicht nur auf
das Bestandobjekt alleine
beschrankt, sondern giit auch ohne
Racksicht auf ein Verschulden des
Beschadigers fur alle Anlagen und
Flachen des EKZ.
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C17.3

C17.4

P

C17.5

C18.
( ' C18.1

C18.1.1

c18.1.2

Zakupnik snosi odgovornost prema
Zakupodavcu za svu Stetu, koja
nastane pri isporuci i preuzimanju
robe pomocu vlastitih ili tre¢ih vozila,
ukoliko ista premaSuje normalno
tro$enje.

Zakupodavac je duzan sve Stete i
odteenja koja su navedeni u
totkama C17.1, C17.2 i C17.3 ovog
Ugovora neodloZivo prijaviti
Zakupodavcu; u slutaju zakasnjele
prijave Zakupnik odgovara za daljnju
nastalu Stetu.

Zakupnik je duzan neodiozivo ukloniti
Stetu za koju je odgovoran. U
protivnom ¢e Steta biti uklonjena na
trosak Zakupnika uz prethodnu
pisanu opomenu u roku kojeg je
odredio Zakupodavac. U slucaju
prijetnje neposredne opasnosti nije

potrebna  pisana  opomena |
odredivanje roka.
Prijevremeni raskid Ugovora; ------

Zakupodavac moZe otkazati Ugovor
pismeno i to preporu&enim pismom u
sliededim slugajevima----------m---------

ako je nad imovinom Zakupnika
pokrenut  stefajni  postupak ili
likvidacijski postupak; ili su vjerovnici
pokrenuli otvaranje takvog postupka;

ako je Zakupnik svoje poduzece u
cijelosti ili djelomi¢no prodao, zalozio,
dao u podzakup ili ga djelomi¢no
prepustio treéima iii prava iz ovog

C17.3

C174

C17.5

C18.
Cc18.1

Cc18.1.1

C18.1.2

.innerhalb

Die Bestandnehmerin haftet der
Bestandgeberin gegentber auch far
alle Schiden, die bei der Anlieferung
und Abholung der Waren durch
eigene oder dritte Fahrzeuge
entstehen, soweit diese Ober eine
normale Abnutzung hinausgehen. ----
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle in den Punkten C17.1, C17.2 und
C17.3 dieses Vertrages angefGhrten
Schaden und  Beschédigungen
unverziiglich der Bestandgeberin
anzuzeigen; bei einer verspateten
Anzeige haftet die Bestandnehmerin
far den dadurch entstandenen
weiteren Schaden.
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
den Schaden, for den sle einstehen
muss, unverz(glich zu beseitigen,
ansonsten wird der Schaden nach
vorheriger  schrifticher Mahnung
einer von der
Bestandgeberin gesetzten Frist auf
Kosten der Bestandnehmerin
beseitigt. Bei Gefahr in Verzug
entfalit die schriftiche Mahnung und
die Fristsetzung.
Vorzeitige Vertragsauflésung: -----
Die Bestandgeberin ist berechtigt,
das Bestandsverhaltnis schriftlich
durch eingeschriebenen Brief wegen
nachstehenden Griinden zu
kUndigen, wenn
tber das Vermagen der
Bestandnehmerin ein Konkurs- und
Liquidlerungsverfahren eingeleitet
wurde, oder die Glaubiger die
Einleitung eines soichen Verfahrens
veranlasst haben;

die Bestandnehmerin ihr
Unternehmen ganzlich oder teilweise
verduert, verpachtet, in

Unterbestand gibt oder teilweise
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C18.1.3

ci8.1.4

C18.1.6

C18.1.6

C18.1.7

c18.1.8

C18.1.9

Ugovora prenio treéima. --------s-------

ako Zakupnik kasni s pladanjem
zakupnine i ostalih obveza placanja
ukljuéujuéi kauciju, usprkos opomeni
poslano] preporudenim pismom i
adredivanju dodatnog primjerenog
roka od 14 (Cetrnaest) dana; -----------
u slutaju ponovijenog kasdnjenja
Zakupnika, Zakupodavac  smije
ograniditi svoje usluge; --------==~===----

ako Zakupnik poduzme radnje,
odnosno ne poduzme propisane
radnje, koje se odnose na vaine
obveze | prava u poslovanju TC, a
posebice postupke, za koje su
ugovornom totkom C24.7 odredeni
penali;
ako Zakupnik na 3tetan nagin koristi
predmet zakupa;
ako se obveze upravnih tiela ili
ugovorno  osiguravajuée  obveze
vezane uz objekt zakupa ne ispune
usprikos viSestrukim napomena, na
primjer skladi$tenje opasnih tvari ili;--
ako Zakupnik samovoljno bez pisane
suglasnosti Zakupodavca poduzme
mjere koje  zahtjevaju  pisanu
suglasnost Zakupodavca,=--=------=---=
ako Zakupnik uskrati revizoru kojeg je
Zakupodavac opunomocio za
kontrolu obraduna zakupnine po
prometu, uvid u potrebne isprave ili
Zakupodavcu iskaZe pogresno stanje
prometa.

Raskid Ugovora prema odredbama
C18.1.1 do C18.1.4 moZe se provesti
bez otkaznog roka s trenutadnim

C18.1.3

C18.14

C18.1.5

C18.1.6

c18.1.7

C18.1.8

C18.1.9
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Dritten bloR Oberiisst oder Rechte
aus diesem Vertrag an Dritte abtritt. -
die Bestandnehmerin mit der
Bezahlung des Bestandszinses oder
mit der Erflllung sonstiger
Zahlungsverpflichtungen

einschlieBlich der Kautionsbeibrin-
gung aus diesem Vertrag trotz
eingeschriebener Mahnung und
Setzung einer Nachfrist von 14
Tagen in Ruckstand gerat, -----------—
Bel wiederholtem Zahlungsverzug
der Bestandnehmerin kann die
Bestandgeberin ihre Dienstleistungen
beschrénken,;
Handlungen setzt bzw. gebotene
Handlungen unterlasst, die
wesentliche Pflichten und Rechte im
Betrieb des EKZ betreffen,
insbesondere jene Vorgange, die im
Vertragspunkt  C24.7  pbnallsiert
werden,
vom Bestandobjekt einen erheblich
nachteiligen Gebrauch macht; ---------
behérdliche oder versicherungsver-
tragliche Aufiagen trotz mehrmaligen
Hinweis beztglich des
Bestandobjektes nicht erfuilt, z.B. die
Lagerung gefahrlicher Stoffe oder; ---

eigenmachtig  ohne  schriftliche
Zustimmung der Bestandgeberin
Handlungen  setzt, die elner

schriftlichen Zustimmung bedurfen; --
dem Proforgan, das zur Kontrolle der
Umsatzbestandzinsberechnungen

von der Bestandgeberin
bevoliméchtigt wurde, die Einsicht in
die notwendigen Unterlagen verwehrt
oder der Bestandgeberin falsche
Umsatzzahlen ausweist. ----------------
Eine Kundigung nach den
Bestimmungen C18.1.1 bis C18.1.4
kann ohne Einhaltung einer

M
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C18.2

C18.2.1

c18.2.2

udinkom. Prije raskida sukladno
odredbama C18.1.4 do C18.1.8 mora
se preporudenim pismom zatraZiti
uspostava stanja sukladno Ugovoru
uz odredivanje dodatnog primjerenog
toka od 14 (Cetrnaest) dana, u
slutaju povrede odredbe C10.5
dodatnog primjerenog roka od 5 (pet)
dana. Opomena ima  snhagu
izvanrednog otkaza, koji stupa na
shagu nakon proteka dodatnog
primjerenog roka, ukoliko Zakupnik
ne postupi sukladno opomeni, izuzev
ako prethodno navedene odredbe ne
propisuju drugatije

Zakupnik moZe otkazati predmetni
Ugovor samo izvanrednim otkazom
uz pridrzavanje roka od 30 (trideset)
dana zbog niZe navedenih razloga: --

ako Zakupodavac nije pribavio sve
potrebne sluzbene dozvole potrebne
za poslovanje Predmeta zakupa ili
ako te dozvole budu naknadno
povudene bez krivhje Zakupnika; -----

ako je koriStenje predmeta zakupa
djelomi¢no ili u cijelosti ograni¢eno,
odnosno onemoguéeno zbog
okolnosti iz sfere Zakupodavca, ili je
posiovanje Zakupnika onemoguceno,
a Zakupodavac ne ukioni
ograniGavajuéu  ili  spreSavajudi
okolnost usprkos prethodnoj pisanoj
opomeni od strane Zakupnika. --------

C18.2

Cc18.2.1

c18.2.2

60

Kundigungsfrist mit sofortiger
Wirkung  erfoigen. Vor  einer
Kundigung nach den Bestimmungen
C18.1.4 bis C18.1.8 st die
Herstellung des vertragsgeméfen
Zustandes unter Setzung einer
Nachfrist von 14 (vierzehn) Tagen,
bei Verletzung der Bestimmung
C10.5 einer Nachfrist von 5 (funf)
Tagen, eingeschrieben
einzumahnen. Die Mahnung hat die
Wirkung einer auflerordentlichen
Kondigung, die mit Ablauf der
Nachfrist in Kraft tritt, insowsit die
Bestandnehmerin nicht geméfl der
Mahnung handelt, aufler die obigen
Bestimmungen haben eine andere
Regelung vorgesehen. ---e---=-==--=--2=
Die Bestandnehmerin kann den
vorliegenden  Vertrag nur  mit
aulerordentlicher Kundigung unter
Einhaltung einer Frist von 30 (dreilig)
Tagen wegen den unten angefthrten
Grtinden kindigen:
falls die Bestandgeberin samtliche,
zur Betreibung des Bestandobjektes
bendtigte behdrdliche
Genehmigungen nicht erhalten hat
oder diese spater zurlickgezogen
werden, und dies nicht von der
Bestandnehmerin verursacht wurde;
weiters wenn die Benutzung des

Bestandgegenstandes aus
Umstanden in der Sphdre der
Bestandgeberin  teilweise  oder
ganzlich eingeschrankt, bzw.
verhindert wird, oder die Betrelbung
durch die Bestandnehmerin
unmiglich wird, und die
Bestandgeberin  trotz  vorheriger
schriftlicher Mahnung der

Bestandnehmerin die Beschrankung
bzw. Verhinderung nicht beseitigt.-—--
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c18.23

C19,

C19.1

C19.2

ako vise od 40% (stovima: Cetrdeset
posto) ukupne povr§ine u TC nije
predano u zakup ili pusteno u pogon
od strane Zakupodavca u
vremenskom razdoblju duljem od 3
{tri) mjeseca.

Prestanak zakupa i povrat

predmeta zakupa: ss-es-cecssrrsevuacnnn
Kod prestanka zakupnitkog odnosa,
Zakupodavac moZe zahtijevati da
Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje,
posebnu opremu i instalacije ili
dijelove Istth, koji su lzvrieni na
njegov trosak, uz naknadu uzimajuci
u obzir tehnitku zastarjelost sustava,
odnosno istrodenost. ------=---=x-eaneaen
U slu¢aju da se ne postavi takav
zahtjev, Zakupnik je u svakom
slutaju duZan na zahtjev odstraniti
sve one dijelove svoje posiovne
opreme, ¢ije je uklanjanje povezano s
znadajnim troSkovima (na primjer
rashladni uredaiji).

je duzan u sluCaju
prestanka  zakupnitkog  odnosa,
Zakupodavcu vratiti  prostorije |
povrsine koje pripadaju predmetu
zakupa ispraZnjene i u distom |
urednom stanju. Zakupodavac ima
pravo samostalno provesti takvo
ispraznjivanje | &is¢enje na trodak
Zakupnika, ukoliko Zakupnik ne ucini
isto unatot zahtjevu. Ukoliko je
prestanak odnosa zakupa uzrokovan
nepladanjem obveza Zakupnika,
Zakupniku je zabranjeno iznodenje
robe i stvari koje su njegovo
vlasnidtvo iz Predmeta zakupa

Zakupnik

C18.2.3

c19.

C19.1

Cc19.2

falls mehr als 40 % (in Worten:
vierzig Prozent) der
Gesamtbestandfiaiche im EKZ mehr
als drei Monate iang durch die
Bestandgeberin nicht in Bestand
gegeben oder nicht betrieben wird, --

Beendigung und Rilckstellung:----

Bei Beendigung des
Bestandverhéltnisses kann  die
Bestandgeberin verlangen, dass die
Bestandnehmerin die auf ihre Kosten
vorgenommenen Ein- und Umbauten,
Sonderausstattungen und
Installationen oder Teile hiervon
gegen Zahlung einer Entschadigung
unter Berlicksichtigung der
technischen Veralterung der Anlage
bzw. Abnutzung zurlick lasst. ---------
Fur den Fall, dass ein solches
Begehren nicht gestellt wird, ist
jedenfalls die Bestandnehmerin
verpflichtet, Uber Aufforderung all
jene Teile ihrer Geschaftsausstattung
zu entfernen, deren Entsorgung mit
erheblichen Aufwendungen
verbunden sind (z.B. Kuhlanlagen).--
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,

bei Beendigung des
Bestandverhdlinisses die zum
Bestandobjekt gehdrigen

Raumlichkeiten und Flachen geraumt
und gereinigt an die Bestandgeberin
zurtickzustellen. Die Bestandgeberin
ist berechtigt, auf Kosten der
Bestandnehmerin eine  derartige
Rdumung und Reinigung aus
eigenem vorzunehmen, wenn dies
von der Bestandnehmerin trotz
Aufforderung nicht erfolgt. Solite zum
Zeitpunkt der Beendigung des
Bestandverhaltnisses die

61 % ////;
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C19.3

C194

obzirom da Zakupodavac ima
zalozno pravo na ukupnosti stvari
Zakupnika u Predmetu zakupa
sukladno odredbi totke C23.1 ovog
Ugovora.

U slutaju prestanka Ugovora ako
Zakupnik ne ispuni svoju obvezu
predaje Predmeta zakupa,
Zakupodavac ima, pored mogudnosti
pokretanja ovrinog postupka u svrhu
ispraznjivanja sukladno Totki C23.2,
pravo otvoriti predmet zakupa,
ukloniti na rizik i troSak Zakupnika
svu pokretnu imovinu Zakupnika na
kojoj postoji  zalozno  pravo
Zakupodavca na prikiadno mjesto o
demu ¢ée obavijestiti Zakupnika uz
napomenu da ¢e sve stvari
Zakupnika ostati na navedenom
mjestu sve do okonganja unovéenja
isth u okviru ovrhe na lebde¢em
zalogu te poduzeti mijere, koje
Zakupniku onemoguéavaju ulazak u
predmet zakupa. Zakupnik je izrigito
suglasan s navedenim postupkom i s
&injenicom da Isti ne predstavija
smetanje posjeda.

U sluaju da Zakupnik ne isprazni
prostorije i povrSine predmeta zakupa

na ugovoreni nain , Zakupnik je

duzan od trenutka isteka trajanja
Ugovora, koje je navedeno u tolki

C19.3

C19.4

Bestandgeberin offene Forderungen
gegentber der Bestandnehmerin aus
diesem Vertrag haben, ist es der
Bestandnehmerin  untersagt  ihre
Fahrnisse aus dem Bestandobjekt zu
entfernen da die Bestandgeberin ein
Pfandrecht hinsichtlich der
Gesamtheit dieser Fahrnisse im
Sinne des Punktes C23.1 hat, --------
Bei Vertragsende hat die
Bestandgeberin, sofern die
Bestandnehmerin ihrer Ubergabever-
pflichtung nicht nachkommt, auBler
der Mdoglichkeit der Einleitung einer
Volistreckung auf Raumung gemdn
Punkt C23.2 auch das Recht, das
Bestandobjekt aufzuschlielen,
daraus alle Fahrnisse hlnislchtlich
deren die Bestandgeberin das
Pfandrecht hat auf Gefahr und
Kosten der Bestandnehmerin zu
entfernen und an eine angemessene
Stelle zu verlegen worlber sie die
Bestandnehmerin in Kenntnis setzen
wird mit der Anmerkung, dass all
diese Fahrnisse dort bis zur
Beendigung deren Verwertung im
Rahmen des Vollstreckungs-
verfahrens auf Gesamtheit der
Fahrnisse bleiben, und MaRnahmen
zu treffen, die der Bestandnehmerin
das Betreten des Bestandobjektes
unméglich machen. Die
Bestandnehmerin ist mit dieser
Vorgangsweise ausdrtickiich
einverstanden sowie mit der
Tatsache, dass diese keine
Besitzstorung darstellt. ------me-v-mv-ma-

Bei Unterlassung einer
vertragsgemafen Ubergabe der zum
Bestandobjekt gehdrigen

Raumlichkeiten und Flachen hat die
Bestandnehmerin vom Zeitpunkt des
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C19.5

C19.6

C20.
C20.1

B4, do trenutka efektivne predaje
predmeta zakupa Zakupodavcu
pladati dvostruku aktualnu mjesegnu
zakupninu.
U slugaju isteka Ugovora svi se
kijuevi od predmeta zakupa moraju
predati Zakupodavcu i to bez obzira
je li iste predao Zakupodavac ili ih je
pribavio sam Zakupnik. Ukofliko
Zakupnik ne preda sve kljueve,
Zakupodavac ima pravo na troSak
Zakupnika promijeniti brave. -----------

U slugaju prestanka zakupnitkog
odnosa iz bilo kojeg razloga,
Zakupnik nema pravo na zamjenski
lokal.

Ponovna izgradnja; -------ssessseecenan
Ukoliko TC, predmet zakupa ili
sustavi / zajednitka oprema u cijelosti
ili djelomi&no stradaju ili su osteceni
uslijed pozara ili izvanrednog slucaja,
Ugovor o zakupu se raskida tek kada
Zakupodavac izjavi da viSe nece
provoditi obnavljanja. Zakupodavac je
duZan dati ovakvu izjavu u roku od 4
(Cetirl) mjeseca. U protivnhom Ugovor
o zakupu ostaje na snhazi, a
Zakupodavac je duzan obnoviti TC. --
Ukoliko ugovorno koristenje
oSteéenog ili uniStenog objekta
zakupa nije viSe moguce, obveza
Zakupnika za placanje zakupnine
miruje od prvog sliede¢eg dana od
nastanka Stete. U slugaju
djelomitnog unistenja ili oitetenja

C19.6

C19.6

C20.
C20.1
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Ablaufes der gem. B4 festgelegten
Vertragsdauer bis zur effektiven
R&umung, die doppelte aktuelle
Monatsmiete zu bezahlen.----------=---
Samtliche  Schlissel zu den
Bestandobjekten sind bei
Vertragsende der Bestandgeberin
auszufolgen und zwar ohne
Rucksicht darauf, ob sie von der
Bestandgeberin bergeben oder von
der Bestandnehmerin selbst
angeschafft wurden. Stelit die
Bestandnehmerin nicht alle Schllssel
zurQick, so ist die Bestandgeberin
berechtigt, auf  Kosten  der
Bestandnehmerin den Austausch der
in Betracht kommenden Schlbsser
vornehmen zu lassen, ~--------<a==m==-=x
Im Falle der Beendigung des
Bestandverhéltnisses aus einem
Grund welcher Art auch immer steht
der Bestandnehmerin keine
Unterbringung oder ein Ersatziokal
zu.

Wiederaufbau:
Wenn das EKZ das Bestandobjekt
oder Aniagen {

Gemeinschaftseinrichtungen  durch
Feuer oder einen anderen
auBerordentlichen Zufall ganz oder
teilweise zerstért oder beschadigt
werden, so wird der Bestandvertrag
erst  aufgehoben, wenn  die
Bestandgeberin erklart hat, dass sie
einen Wiederaufbau nicht mehr
durchfthren wird. Die
Bestandgeberin ist verpflichtet, diese
Erkldrung innerhalb von 4 (vier)
Monaten abzugeben, andernfalls
bleibt der Bestandvertrag in Kraft und
die Bestandgeberin hat die
Verpflichtung, das EKZ
wiederherzustellen.
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prestaje obveza pladanja zakupnine
razmjerno mjeri stvarnog posiovanja.
Nakon izvr8ene obnove odredbe
vezane uz predaju | pla¢anje
zakupnine se analogno primjenjuju.--

Prekidi u poslovanju TC koje nije
skrivio Zakupodavac ~ nastall iz bilo
kojeg razloga - ne utjetu na obvezu
pla¢anja zakupnine, ukoliko se mogu
ukloniti unutar primjerenog roka. U
dogovoru sa Zakupnikom
Zakupodavac ima pravo isprazniti TC
iz sigurnosnih razloga te zatvoriti
pritaz zemljidtu TC.

Potrazivanja Zakupnika u sluGajevima
C20.1 i C20.2 postoje samo u okviru
C22.1. Zakupnik moze ostvariti ostala
prava, u  sludaju kada je
Zakupodavac odgovoran za prekid
poslovanja.

Prijenos prava:
Zakupnik nema pravo predmet
zakupa |li dijelove istog dati u zakup
treéima uz novéanu naknadu bez
izricite pisane suglasnosti
Zakupodavca.

C20.2

C20.3
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Soweit die vertragsgemaRe Nutzung
des beschédigten oder zerstbrten
Bestandobjektes nicht mehr moglich
ist, ruht die Verpflichtung der
Bestandnehmerin zur Zahlung des
Bestandzinses von dem auf das
Schadensereignis folgenden Tag. Bel
teilweiser Zerstdrung oder
Beschadigung entfallt die
Bestandzinszahlungspflicht  anteilig
nach MaBgabe des tatséchlichen
Betriebes. Nach erfolgtem
Wiederaufbau gelten die
Bestimmungen betreffend Ubergabe
und Zahlung des Bestandzinses
sinngeman.
Von der Bestandgeberin nicht zu
vertretende Unterbrechungen des
Betriecbes des EKZ - gleich aus
welchem Grunde - beeintrdchtigen
die Bestandzinszahlungspflicht nicht,
soweit sie innerhalb angemessener
Frist behoben werden konnen. Die
Bestandgeberin ist berechtigt, das
EKZ aus Sicherheitsgrinden nach
Absprache mit der Bestandnehmerin
zu raumen und den Zugang zum
Geldnde des EKZ absperren zu
lassen.
Anspriche der Bestandnehmerin
stehen in den Falien von C20.1 und
€20.2 nur im Rahmen von C22.1 zu.
Sonstige Rechte kann die
Bestandnehmerin nur geitend
machen, wenn die Bestandgeberin
die Betriebsunterbrechung zu
vertreten hat.
Woeitergabe von Rechten: -----=----zs
Die Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, das Bestandobjekt oder
Telle hievon gegen Bezahlung an
Dritte ohne ausdr(ickliche schriftliche
Genehmigung der Bestandgeberin in

!

™

!




C22.

c22.1

c22.2

Povreda ove totke Ugovora daje
Zakupodaveu pravo na otkaz
Ugovora sukladno to¢ki C18.1.2 ovog
Ugovora.
Zakupnik ne mo2e prenositi vise
prava | obveza nego 8to ih on sam
ima temeljem ovog Ugovora.------------

U slugaju dozvolijenog podzakupa,
Zakupnik ostaje duzan Ispunjavatl
ovaj Ugovor.
Zakupodavac nema pravo povisiti
zakupninu povodom dozvoljenog
prijenosa prava.

Oslguranja, odgovornost
Zakupodavca:
Pravo na naknadu Stete Zakupnika
prema Zakupodavcu sukladno ovom
Ugovoru ograniteno je na 20%
(dvadeset posto) mjeseéne
zakupnine, koja se sukladno ovom
Ugovoru mora platiti u mjesecu
nastanka &tete, te pripada Zakupniku
samo u slu€aju namjere ili grube
nepaznje Zakupodavca. ----=-=----------

Zakupodavac je duZan na froSak
Zakupnika  (troskovi  poslovanja
sukladno C3.4.5.3) osigurati zgradu
TC protiv opasnosti od pozara u
odgovarajuéem opsegu. Nadale,
Zakupodavac smile na tro3ak
Zakupnika osigurati zgradu TC protiv
Stete od izlijeva vode iz vodovoda,
loma stakla i Stete od nevremena. Za
opseg pokrica vrijede doticni opdi
uvjeti osiguranja.

c22.

c22.1

Cc22.2

Bestand zu geben.
Ein  Versto®R  gegen diesen
Vertragspunkt berechtigt die
Bestandgeberin zur Kndigung des
Vertrages gemaR C18.1.2 dieses
Vertrages.
Die Bestandnehmerin kann nicht
mehr Rechte und Verpfiichtungen
weitergeben, als sie selbst aus dem
Vertragsverhéitnis hat.------s=asesecruee-
Bel einer zulassigen
Unterbestandgabe bleibt die
Bestandnehmerin verpfiichtet diesen
Vertrag zu erflillen. ---------------eeaemm-
Die Bestandgeberin ist  nicht
berechtigt, aus Anlass einer
zuldssigen Weitergabe von Rechten
den Bestandzins zu erhdhen, ----------
Versicherungen, Haftung der

Bestandgeberin:
Schadenersatzansprliche der
Bestandnehmerin gegentber der

Bestandgeberin nach dlesem Vertrag
sind der Hohe nach begrenzt auf
20% (zwanzig Prozent) des im Monat
des  Schadenereignisses nach
diesem Vertrag zu zahlenden
Monatsbestandszins und stehen der
Bestandnehmerin nur im Falle des
Vorsatzes oder der  groben
Fahridssigkeit der Bestandgeberin
2u.
Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
auf Kosten der Bestandnehmerin
(Betriebskosten gemé&R C3.4.5.3.)
das Gebiaude des EKZ im
notwendigen Umfange gegen das
Feuerrisiko zu versichern. Des
weiteren kann die Bestandgeberin
auf Kosten der Bestandnehmer das
Gebéaude des EKZ gegen
Leitungswasserschaden, Glasbruch
und Sturmschaden versichern. FUr
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Zakupodavac nije odgovoran za $tetu
koja je nastala uslijed poZara, vode iz
vodovoda, krade ili ostalih imisija na
pokretnoj imovini koju je unio
Zakupnik (opremi, robi, itd.), bez
obzira koje je vrste uzrok i koji je
opseg ovih djelovanja, --=-=s=ssames=enem

Zakupnik je duZan dostatno osigurati
glavni ulaz objekta zakupa (prema
C.15) protiv loma stakla i svoju
pokretnu imovinu (ukljuéujuéi i svoje
investicije izvr8ene u predmetu
zakupa) protiv poZara i izlijeva vode
iz vodovoda (ukoliko je ugraden
sustav  prskalica) kao i od
odgovornosti kod osiguravajuteg
drudtva. Za opseg pokrica vrijede
dotiéni opéi uvjeti osiguranja. ----------

ZaloZno pravo, ovrSNnost: ---——--xea=es
Zakupnik oshiva za korist
Zakupodavca, a radi osiguranja svih
novéanih  trazbina Zakupodavca
prema Zakupniku iz ovog Ugovora,
osobito zakupnine i sporednih
tro3kova, neovisno o kauciji iz to&ke
C.9, zaloZno pravo prvog reda na
ukupnosti stvari ("lebdedi zalog") koje
se nalaze odnosno koje ¢e se u
danom trenutku nalaziti u predmetu
zakupa kao primjerice inventar, roba |
sl. Zakupnik neopozivo oviaséuje
Zakupodavca da provede glavni upis
navedenog zaloZnog prava u Upisnik
sudskih i javnobiljeZnitkih osiguranja
trazbina vjerovnika na pokretnim
stvarima | pravima koji vodi

c22.3

C22.4

C23.
C23.1

den Umfang gelten die jeweiligen
Allgemeinen

Versicherungsbedingungen. ----------
Die Bestandgeberin haftet nicht far
Schaden durch Brand,
Leitungswasser, Diebstahl  oder

sonstige Immissionen an den von
den Bestandnehmern eingebrachten
Fahrnissen (Einrichtungen, Waren
etc.), gleichgtltiy welcher Art die
Ursache und welchen Umfanges
diese Einwirkungen sind. ------------—-
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
das Portal des Bestandobjektes
(gemaB C15) gegen Glasbruch und
ihre Fahmnisse (inkl. ihrer in das
Bestandobjekt getatigten
Investitionen) gegen Feuer und
Leitungswasser (soweit Sprinkler-
anlagen installiert sind) sowle
Haftpflicht bei einer Versicherungsge-
sellschaft ausreichend zu versichern.
Far den Umfang gelten die jeweiligen
Allgemeinen

Versicherungsbedingungen, ----=------
Pfandrecht, Vollstreckbarkeit -------
Zur Besicherung der Forderungen
der Bestandgeberin gegentber der
Bestandnehmerin aus diesem
Vertrag, insbesondere auf Zahlung
des Bestandzinses und  der
Nebenkosten, und unabhéngig von
der gemaR Punkt C9 zu leistenden
Kaution, begrindet die
Bestandnehmerin zu Gunsten der
Bestandgeberin ein  erstrangiges
Pfandrecht an allen im Bereich des
Bestandobjektes befindlichen
Vermbgensgegenstdnden der
Bestandnehmerin, insbesondere am
Shop/Restaurant/Cafe Inventar und
Waren (,schwebendes Pfandrecht").
Die Bestandnehmerin erméchtigt die
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C23.3

Financijska agencija temeljem ovog
Ugovora a radi osiguranja nov&ane
trazbine u visini jednogodiSnje
zakupnine ukiju€ivdi i sporedne
troskove, uveéano za PDV, {j. ha
iznos od 149.604,00 kn
(stodetrdesetdevettisuéa  3estoletiri
kune).

Zakupnik ovladéuje Zakupodavca da
temeliem ovog Ugovora s potvrdom
ovrénosti iz totke C23.3. pokrene
protiv njega neposrednu i prisiinu
ovrhu radi predaje Predmeta zakupa
u posjed, u sluaju da Zakupnik po
prestanku ovog Ugovora u smislu
njegovih odredbl, ne vrati Predmet
zakupa Zakupodavcu na nacin
predviden ovim Ugovorom, ------=--=---

Ugovorne strane neopozivo i izritito
oviaséuju Jjavnog DbiljeZznika  koji
solemnizira ovaj Ugovor da na
zahtjev Zakupodavca stavi na ovaj
Ugovor potvrdu ovrénosti po isteku
otkaznog roka sukladno tocki C18.
ovog Ugovora, uz predodenje (a)
pisane opomene poslane Zakupniku i
(b) pisane specifikacije dospjelih i
neplaéenih traZzbina Zakupodavca
prema Zakupniku iz ovog Ugovora.
Javni bilieznik ¢e u potvrdi ovrdnosti
navesti todan iznos i datum dospijeca
Zakupodav&eve traZbine, u skladu s

C23.2

C23.3
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Bestandgeberin unwiderrufiich, allein

auf Grundlage dieses
Bestandvertrags, der als
vollstreckbare Notariatsurkunde

abgeschlossen wird, das hiermit
begrindete schwebende Pfandrecht
an Fahrnissen in der Hohe von 12-
Monate Bestandzins einschlieBlich
Nebenkosten und MwSt, somit in
Hséhe wvon HRK 149.604,00 im
Register der gerichtlichen und
notariellen Sicherheiten, das bei
FINA gefthrt wird, einzutragen. -----
Des weiteren erméchtigt die

Bestandnehmerin die
Bestandgeberin  auf  Grundlage
dieses Bestandvertrags mit

Vollstreckbarkeitsbestatigung geman
Punkt C23.3 unmittelbar, ohne ein
Gerichtsverfahren  einleiten  zu
massen, die Zwangsvolistreckung auf
Riumung des Bestandobjektes
gegen sie einzuleiten, fur den Fall,
dass die Bestandnehmerin nach
Beendigung dieses
Bestandverhiltnisses im Sinne der
Bestimmungen dieses Vertrags, das
Bestandobjekt nicht vertragskonform
an die Bestandgeberin zurtckstellt. --
Die Vertragsseiten  beauftragen
unwiderruflich und ausdricklich den
Sffentlichen Notar, der diesen Vertrag
beurkundet, auf  Antrag der
Bestandgeberin die
Vollstreckbarkeitsbestatigung dieses
Vertrags nach Ablauf der
Kundigungsfrist gemaR Punkt C18.
dieses Vertrags auszustellen, gegen
Vorlage: (a) des
Kundigungsschreibens, das an die
Bestandnehmerin Ubermittelt wurde
und (b) der schriftichen Aufstellung
der falligen und offenen Forderungen

4V
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pisanom specifikacijom
Zakupodavca, sa &ime je Zakupnik
izritito suglasan | izjavijuje da
prihvaéa ove podatke kao

mjerodavne | obvezuju¢e. Na temelju
ovog Ugovora s potvrdom ovrSnosti
Zakupodavac ima pravo pokrenuti (i)
neposredntt i prisiinu ovrthu protiv
Zakupnika radi predaje u posjed
Predmeta zakupa ifili (if) neposrednu i
prisine  ovihu u smislu odredbi
Ovrénog zakona na pokretninama
Zakupnika koje se nalaze u Predmetu
zakupa temeljem lebdeéeg zaloga
osnovanog sukiadno tocki C23.1 iili
(i) neposrednu i prisilnu ovrhu na
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj
imovini Zakupnika, sve radi naplate
svojih  dospjelih i nepodmirenih
traZzbina iz ovog Ugovora, ---=-=-=-==---«
Zakupnik nadalje izri¢ito ovlascCuje
Zakupodavca na izvansudsku
prodaju pokretnih stvari Zakupnika na
kojem je Zakupodavac osnovao
zalozno pravo putem izravne
pogodbe (prodaja iz slobodne ruke).-

Ostalo:
Zabrana prijeboja:
Zakupnik nema pravo prijeboja svojih
eventualno postojeéih
protupotrazivanja sa potraZivanjima
Zakupodavca, koja proiziaze iz ili u
svezi s ovim Ugovorom ili njegovim
prestankom ili nastanu na temelju

C24.
C24.1
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der Bestandgeberin gegenlUber der
Bestandnehmerin  aus diesem
Vertrag. Der Notar wird in der
Volistreckbarkeitsbestatigung den
Betrag der falligen Forderung und
den Datum der Filligkeit gemaR der
Aufstellung der Bestandgeberin
festlegen, wozu die Bestandnehmerin
ihre ausdrickiiche Zustimmung ertelilt
und erkl&t diese Angaben als
verbindlich zu akzeptieren. Auf
Grundlage dieses Vertrags mit
Bestitigung dessen Vollstreckbarkeit
ist die Bestandgeberin erméchtigt (i)

unmittelbare  Zwangsvolistreckung
gegen die Bestandnehmerin auf
Rdumung des Bestandobjektes
und/oder (i) unmittelbare
Zwangsvollstreckung im Sinne der
Bestimmunen des
Exekutionsgesetzes an den

Fahrnissen der Bestandnehmerin im
Bestandobjekt und am gesamten
beweglichen und unbeweglichen
Vermobgen der Bestandnehmerin
zwecks Einbringung ihrer falligen
Forderungen aus dlesem Vertrag
einzuleiten.
Die Bestandnehmerin erméchtigt die
Bestandgeberin des Weiteren zu
einer auRergerichtlichen Verwertung
der beweglichen Sachen der
Bestandnehmerin, an denen die
Bestandgeberin das Pfandrecht hat,
mittels Direktverkauf,----«----s=-=v-meenun

Sonstiges:

Aufrechnungsverbot: ----------s-um-meruan
Die Bestandnehmerin ist nicht
berechtigt, gegenliber einer

Forderung der Bestandgeberin aus
oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag oder seiner Beendigung oder
auch aufgrund unterlassener
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C24.3

propustenog ispraZnjivanja nakon
isteka trajanja Ugovora definiranog
totkom B4. Nadalje, Zakupnik nema
pravo koristiti pravo pridrzaja, osim
ako potrazivanja Zakupnika ne budu
pravomodéno priznata od strane suda.

Zakupodavac ima u svakom trenutku
pravo prenijeti prava i obveze iz ovog
Ugovora na treéu, pri éemu se sva
prava i obveze iz ovog Ugovora
prenose na njegove sljednike. Po
obavijestt o takvom prijenosu
Zakupodavac izlazi sa svim pravima i
obvezama iz ugovornog odnosa S
Zakupnikom.
Nadalje, Zakupodavac je ovlasten
ustupiti, odnosno cedirati prava iz
ovog Ugovora o zakupu financiraju¢oj
banci. Zakupnik se izridito odriGe
prigovora i pravnih sredstava protiv
takvog ustupanja prava. ---«---==-=-=--=~

Parkima mjesta TC stoje na
raspolaganju kupcima bez naknade.
No, Zakupodavac zadrzava pravo da
u buduénosti donese drugatije
odredbe (poput ogranitenja parkirnog
vremena, izmjene mogucénosti za ulaz
i izlaz vozilom, uvodenje naknade za
parkiranje, upravijanje od strane
tre¢ih, itd) kako bi osigurao
koristenje parkiralista za automobile
sukladno takvim odredbama.
Naplatene naknade za parkiranje
pripadaju Zakupodavcu, ukoliko isti u
tom sludaju snosi sporedne troskove

C24.2
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Raumung nach Ablauf der gemaf B4
festgelegten Verlragsdauer eine
Gegenforderung aufzurechnen oder
ein ZurGickbehaltungsrecht
auszulben, ausgenommen wenn das
Gericht die Richtigkeit der Forderung
des Bestandnehmers rechtskraftig
festgestelit hat.
Die Bestandgeberin st jederzeit
berechtigt ihre Rechte und Pflichten
aus diesem Vertrag auf ein anderes
Unternehmen zu Ubertragen, wobei
samtiiche Rechte und Pflichten aus
diesem  Vertrag  auf  ihren
Rechtsnachfolger Obergehen. Mit der
Bekanntgabe dieser Rechtsnachfoige
gegenber der Bestandnehmerin
scheidet die Bestandgeberin mit allen
Rechten und Pflichten aus dem mit
der Bestandnehmerin bestehenden
Vertragsverhaltnis aus, ~---------<«seza==
Die Bestandgeberin ist weiters
berechtigt, die Rechte aus diesem
Bestandvertrag der finanzierenden
Bank abzutreten, bzw. zu zedieren.
Die Bestandnehmerin  verzichtet
ausdrucklich auf Einwendungen oder
Rechtsmitte! gegen einen solchen
Ubergang.
Die Kfz-Absteliplatze des EKZ stehen
den Kunden grundsatzlich kostenlos
zur Benutzung zur Verflgung. Die
Bestandgeberin behait sich jedoch

vor, zukinftig anderwértige
Regelungen zu treffen  (wie
Beschrankung der Parkzeit,

Veranderungen der Zufahrts- und
Abfahrtsmdglichkeiten,  Einfihrung
von Parkgebthren, Bewirtschaftung
durch Dritte etc) um eine
bestimmungsgeméBe Nutzung der
Kfz-Absteliplatzanlage sicherzustel-
len. Vereinnahmte Parkgebuhren

—




C24.4

C24.5

C24.6
C24.7

za parkiraliste. To ne utjete na
zakupninu; ostali zahtjevi Zakupnika
st iskljuceni.
Ukoliko gospodarsko  upravljanje
parkirnim povrsinama bude potrebno
iz odredenih razloga, Zakupodavac
¢e usuglasiti sa Zakupnicima
odgovarajuéa vremena parkiranja,
naknade, itd., te ¢ée uzeti u obzir bitne
potrebe Zakupnika.

Od trenutka predaje ponude za
sklapanje Ugovora o zakupu do
prestanka Ugovora o zakupu,
Zakupniku je zabranjeno u okrugu od
tri kilometra od TC voditi istu fli sliEnu
trgovinu kao onu koju vodi, odnosno
planira voditi u TC , i to izravno ili
neizravno. Odgovarajuée vrijedi i za
sudjelovanje u takvim poduzec¢ima ili
sudjelovanje na bilo koji nagin u
njihovom poslovanju, ==-----==--===n--=---

Zakupnik e suglasan, da
Zakupodavac koristi podatke, koji se
titu Ugovora, u okviru elektronitkog
upravijanja. Zakupodavac se
obvezuje  pridravanja  odredbi
vezanih uz zastitu podataka. -----------

namjerno ispusteno =---es--emssrmaz----m-
Sto se tite prava Zakupnika njihovo
je isticanje prema Zakupodavcu ovim
Ugovorom iskljudeno, i isto tako
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stehen der Bestandgeberin zu, sofern
diese dann die Nebenkosten fur die
Kfz-Abstellplatzaniage selbst {régt.
Der Bestandzins wird davon nicht

berGhrt; sonstige AnsprGche der
Bestandnehmerin sind
ausgeschlossen.

Solite eine Bewirtschaftung der
Parkfiichen aus gegebenen Grinden
notwendig sein, so wird sich die
Bestandgeberin mit den
Bestandnehmern tber die
entsprechenden Parkzeiten,
Geblihren, efc. abstimmen und auf
wichtige Bedurfnisse der
Bestandnehmer Bedacht nehmen. ---
Vom Zeitpunkt der Abgabe des
Bestandvertragsangebotes bis zur
Beendigung des Bestandvertrages ist
es der Bestandnehmerin untersagt, in
einem Umkreis von drei Kilometer um
das EKZ herum ein gleichartiges
oder #hnliches Geschaft, wie sie es
im EKZ unterhalt bzw. zu unterhalten
beabsichtigt, neu zu betreiben, und
zwar weder direkt noch indirekt.
Entsprechendes  gilt  far  die
Beteiligung an soichen Unternehmen
oder irgendwie geartete Mitwirkung
an ihrem Betriebe.

Die Bestandnehmerin ist damit
einverstanden, dass die
Bestandgeberin Daten, die das
Vertragsverhélitnis  betreffen, Im
Rahmen der elektronischen
Verwaltung verwendet. Die
Bestandgeberin  verpflichtet  sich,

datenschutzrechtliche Bestimmungen
einzuhalten.

Nicht belegt
Hinsichtlich Ansprlche der
Bestandnehmerin, deren

Geltendmachung gegentiber der
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Zakupnik se odrite isticanja prava
prema Vlasniku. Zakupnik ima pravo
pojedina prava koja mu pripadaju
temeljem ovog Ugovora, u
pojedinaénim slutajevima ostvarivati
putem svog Vlasnika kao i prepustiti
ispunjenje njegovih obveza svome
Viasniku,

Kuéni red i penali:
Zakupodavac moZe kuéni red
modificirati sukladno potrebama.------
Kuénim se redom posebice ureduju: -
radna vremena i vremena nakon
zatvaranja  trgovina,  zajedniko
zatvaranje, isporuka robe,
pohranjivanje  prazne ambalaZe,
odvoz smeéa, uredenje parkiralista, -
zadrzavanje u prostorijama za
radnike;
izlozi i vanjsko uredenje trgovina;-----
odredbe o vremenima inventura izvan
radnog vremena duéana, u dogovoru
sa Zakupnikom

Za svaki slu¢aj krsenja ovog Ugovora
ili kuénog reda {bilo od strane samog
Zakupnika, ili organa Zakupnika,
odnosno njegovih radnika), odnosno
propusta naredene radnje Zakupnik
je duzan platiti Zakupodavcu
ugovornu kaznu (penale), koja ne
podiijeZe ocijeni suda, neovisno o
daljnjem pravu na naknadu Stete.. ---
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C24.8
C24.8.1

C24.8.2

Bestandgeberin nach dlesem Vertrag
ausgeschlossen wird, verzichtet die
Bestandnehmerin auch auf eine
Geltendmachung gegenGber der
Eigentamerin.
Die Bestandnehmerin ist berechtigt,
einzelne Rechte, die ihr auf Grund
des Vertrages zustehen, im Einzelfall
durch die Eigentomergesellschaft
ausiben zu lassen, ebenso von ihr
zu erfullende Verpflichtungen durch
die Eigentimergesslischaft erflllen
2u lassen.
Hausordnung und Ponale: ----v----s-=-
Die Bestandgeberin kann die
Hausordnung den Erfordernissen
entsprechend modifizieren.-------------

Insbesondere sind in der
Hausordnung zu regeln:-----------------
Offenhaltungszeiten und
Nachschlichtzeiten, gemeinsame
Sperre;

Warenanlieferung, Leergutiagerung,
Mullabfuhr, Parkplatzordnung, --------
Aufenthalt in den Personalrdumen; --
Schaufenster und Auflengestaltung
der Shops;
Regelung der Inventurzeiten
auferhalb  der  Geschéftsoffen-
haltezeiten, in Absprache mit der
Bestandnehmerin
Far jeden Fall des Zuwiderhandelns
gegen Vertrag oder Hausordnung
(sei es durch die Bestandnehmerin
selbst, oder Organe der
Bestandnehmerin bzw.
Arbeitnehmer) bzw. der Unterlassung
einer gebotenen Handlung ist die
Bestandnehmerin unbeschadet eines
weitergehenden

Schadenersatzanspruches der
Bestandgeberin zur Zahlung einer
nicht dem richterlichen

{/\/ | .




C24.83

C24.84

Ugovorna kazna iznosi kod povrede
bitnih odredbl odnosno obveza iz
ovog Ugovora 15.000,00 kn (slovima:
petnaest tisuéa kuna) za samu
povredu Ugovora. Ukoliko
protuugovorno stanje nije uklonjeno u
roku od tjedan dana, nastaje daljnja
ugovorna kazna u visini od 1.500,00
kn (slovima: tisuéu petsto kuna) po
zapocetom danu.
U slugaju ovih povreda radi se
posebice o sliedetem; «-=-=--sssamceeue--
koridtenje povrdina, koje ne stoje
Zakupniku na iskijuc‘.ivo raspolaganje,
u svrhu vlastite prodaje i promocije; --
povreda obveze pravovremenog
otvorenja Predmeta zakupa; -----------
povreda obveza poslovanja i drZanja
otvorenim sukiadno to¢ki C7.1; -
povrede odredbi svrhe zakupa;«-------
povreda  preuzimanja, odnosno
odredbi o zavrSetku i otvaranju;
posebno nepravovremeni zavrSetak
objekta zakupa na ugovoreni datum -

nedozvoljene ugradnje i
preuredivanja;

jednakovrijedne  vaZne  povrede
Ugovora.

U siuéaju povrede ostatih odredbi,
odnosno obveza, penali iznose
500,00 kn (slovima: pet stotina kuna)
po zapodetom danu, -=---=e-ce-reecmmaaan
U sludaju ovih povreda radi se
posebno o sljededem: -----aeeeeeeemcnnan
koridtenje povrsina, koje ne stoje na

C24.8.3

C248.4
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Mé&Rigungsrecht unterliegenden
Vertragsstrafe (Pnale) verpflichtet. -
Diese betragt bei VersttRen gegen
wesentliche Bestimmungen bzw.
Verpfiichtungen HRK 15.000,00 (in
Worten: Kuna finfzehntausend) fur
die Vertragsverletzung selbst, ist der
vertragswidrige  Zustand  binnen
Wochenfrist nicht behoben, filit eine
weitere Vertragsstrafe in Hohe von
HRK 1.500,00 (in Worten: Kuna
eintausendftnfhundert) pro begonnen
Tag an.
Bei diesen VersttRen handelt es sich
insbesondere um folgende: ------=e----
Benutzung nicht ausschlieBlich der
Bestandnehmerin zur Nutzung zur
Verfigung stehenden Fléchen zu
eigenen Verkaufs- oder
Prasentationszwecken,; ----~--~-===s-==-
Verletzung von Verpflichtungen im
Zusammenhang mit der rechtzeitigen
Erdffnung;
Verletzung der Betrlebs- und
Offenhaltepflicht gem. C7.1.; ----------
VerstéRe gegen Bestimmungen des
Bestandzweckes,
VerstoRe gegen Ubernahme bzw.

Fertigstellung- und
Eréffnungsbestimmungen,
insbesondere  nicht  rechtzeitige

Fertigstellung des Bestandobjektes
zum versinbarten Eréffnungsdatum,; -
Unzuléssige Ein- oder Umbauten; ----
gleichwertige wesentliche
Vertragsverletzungen. -------------------
Die Ponale betragt bei VerstdRen
gegen andere Bestimmungen bzw.
Verpflichtungen HRK 600,00 (in
Worten: Kuna funfhundert) pro
begonnen Tag.
Bei diesen Verstdfen handelt es sich
insbesondere um folgende; ----~-------




C24.85

C25,

C26.
C26.1

C26.2

iskljutivo raspolaganje Zakupniku, u
svrhu skladiStenja, utovara, odnosno
parkiranje vozila;
povreda obveze informiranja u svezi
s zakupninom po prometu; -------------
povreda ostalih obveza iz kuénog
reda, ukoliko se istovremeno ne radi
o povredi bitnih ugovornih obveza,
koje su nagelno uredene Todkom
C24.8.3 ili C24.84, a posebice
obveze koje su navedene u ToZki
C11.4, odnosno C11.5. ----emcaemcecencen

Zakasnjenja u placanju s obzirom na
ove penale smatraju se jednakima
kasnjenju u plaéanju u sludaju
naknada.
TroSkovi i pristojbe: —v--c--ssammnnnann
Troskove i pristojbe vezane uz ovaj
Ugovor (ukljutivsi solemnizaciju po
javnom biljezniku) snosi Zakupnik.

Trodkove pravnog zastupanja snosi
svaka ugovorna strana sama 2za
sebe.

Zavr$ne odredbe:
Ukoliko nije drugatije ugovoreno,
primjenjuju se odgovaraju¢i zakonski
propisi.
Ukoliko pojedinatne odredbe ovog
Ugovora postanu u cljelosti i
djelomitno nevaljane, nistave ili
sporne, to ne utjee na valjanost
preostalih  odredaba.  Nevaljana
odredba ima se zamijeniti drugom
valjanom odredbom koja ¢e po smisiu
i sadrzaju odgovarati nevaZeloj
odredbi §to je blize moguce, ----===-=--

C24.8.5

C25.

C26.
C26.1

C26.2
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Benutzung nicht ausschlieBlich der
Bestandnehmerin zur Nuitzung zur
Verfugung stehenden Fléchen zu
Lagerzwecken, fur Ladevorgdnge
bzw. zum Abstellen von Fahrzeugen;
Verletzung der Informationspflichten
im Zusammenhang mit dem
Umsatzbestandzins;--------=--ceemeean---
Verletzung sonstiger Pflichten aus
der Hausordnung, soweit es sich
nicht gleichzeitig um die Verletzung
wesentlicher vertraglicher Pflichten
handelt, die grundsatzlich unter
C24.7.3 oder C24.7.4 geregelt sind,
insbesondere die in C11.4 bzw.
C11.5 angefthrten Verpflichtungen. -
Zahlungsverztge In Zusammenhang
mit diesem Ponale sind gleich wie
Zahlungsverziige beim Entgeit zu
behandeln.
Kosten und Gebillhren: ------==-e-e-e
Etwaige mit diesem Vertrag
verbundenen Notarkosten sowie
Stempel- und Rechisgeschaftsge-
bOhren tragt die Bestandnehmerin. -

Die Kosten rechtsfreundlicher
Vertretung und Beratung tragt jeder
Teil far sich selbst
Schlusshestimmungen: -=---«seaaun-
Soweit nichts anderes vereinbart,
gelten die gesetzlichen Vorschriften.

Soliten einzelne  Bestimmungen
dieses Vertrages ganz oder teilweise
unwirksam, nichtig oder anfechtbar
sein, so wird die Gliltigkeit seiner
ubrigen Bestimmungen hievon nicht
berthit. Eine unwirksame
Bestimmung ist durch eine andere
glitige Bestimmung zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck der
weggefalienen Bestimmung am

—D




C26.3

C26.4

C26.5

C26.6

c27.

Prilog 1:
Prilog 2:

Prilog 3:

Dodatni dogovori uz ovaj Ugovor ne
postoje. lzmjene ili dopune ovog
Ugovora zahtijevaju pisani- oblik
javnobilieZnitke isprave kako bi bile
valjane.
Ugovorni partnerl ugovaraju da svi
sporovi koji nastanu iz Il u svezi s
ovim Ugovorom odnosno sporovi u
svezi s valjano3¢u ovog Ugovora
podlijezu  iskljudivoj  nadleZnosti
stvarno nadleznog suda u Zagrebu.--
Ovaj je Ugovor skloplien u pet
izvorna primjerka, od kojih Zakupnik
dobiva jedan primjerak, Zakupodavac
dva, jedan primjerak jeza javnog
biljieznika koji ¢e solemnizirati ovaj
Ugovor dok je jedan za provedbu
glavnog upisa zaloznog prava kod
FINE.
Ugovori su sadinjeni na hrvatskom i
njemadkom jeziku, pri éemu se od
strane javhog biljeZznika solemnizira
samo hrvatska verzija. U slugaju
spora ili kod probema s tumacenjem,
mjerodavna je hrvatska verzija, -------

Prilozi
Sljededi prilozi ¢ine sastavni dio ovog
Ugovora:
Kucni red
A. PoloZajni plan
B Plan Predmeta zakupa --------—----
namjerno ispusteno --------=-s-s=v-=una-

C26.3

C26.4

C26.5

C26.6

caz.

Beilage 1:
Beilage 2:

Beilage 3:

ehesten entspricht.

Nebenabsprachen wurden keine
getroffen, Anderungen oder
Ergdnzungen dieses  Vertrages

bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit der
Form einer Notariatsurkunde, ----------
Die Partelen vereinbaren far
sémtliche Streitigkeiten aus und im
Zusammenhang mit diesem Vertrag
das sachlich zustdndige Gericht in
Zagreb.

Dieser Verirag wird in finf Originalen
errichtet. Die Bestandgeberin erhalt
zwei, die Bestandnehmerin ein
Original und je ein Original ist fur den
difentlichen Notar, der diesen Vertrag
bsurkundet und fur das Pfandregister
bei FINA.

Die Vertrage werden in kroatischer
und deutscher Sprache errichtet,
wobei die kroatische Fassung
notariell beurkundet wird. Im Streitfall
oder im Falle von
Auslegungsproblemen ist die
kroatische Sprache mafigebend, -----
Beilagen
Die folgenden Beilagen bilden einen
integrierenden Vertragsbestandteil: -
Hausordnung
A Lageplan,
B: Bestandobjektplan ---------ssneenmm--
nicht belegt —
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
ZAGREB

Savska 56
OTPRAVAK

Posl. broj: 0ov-11213/2013
POTVRDA .
(SOLEMNIZACIUJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su -
1. DAVORIN PROFETA, SV. KRIZ ZAéRETJE‘., MARIJE JURIC ZAGORKE 61. ;, punomoénik
direktora Drustva MANTA d.o.o0., sa sjedidtem u Zagrebu, Jankomir 33.,
upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu s MBS 080572835; OIB
44426143196, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu. iskaznicu br.
105244277 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR., a ovla3tenje za zastupanje
temeljem Punomoéi ovjerene u uredu javnog biljeZnika Marijana-Juriéa iz
Zagreba, Savska 56. pod posl.br. OV-1852/2013 od 14. (&etrnaestog) veljade
2013, (dvije tisuée trinaeste) godine, kao zakupodavae, --——-————-——-
2. KRUNOSLAV  DOMINIKOVIG, roden 05,08,1975. (petog  kolovoza
tisudéudevetstosedamdesetpete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19 H, punomoénik
Drustva MANTA d.o.o., sa sjediStem u Zagrebu, Jankomir 33., upisano u
registar Trgovalkog suda u Zagrebu s MBS 080572835; OIB 44426143196, &iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu bx. 104083755/10 izdanu
od PU Zagrebacdka, a ovlaStenje za zastupanje temeljem Punomoéi ovjerene
u uredu javnog biljeZnika Marijana Juriéa iz Zagreba pod posl. brojem
0OV-1852/2013 dana 14. (&etrnaestog) veljade (dvije tisuée trinaeste)
godine, kao zakupodavac, ——————mmmmmeem e
3. MARIO KRALJ, roden 17.01.1980. (sedamnaestog sijecnja
tisuéudevetstoosamdesete) godine, KOPRIVNICA, ULICA KATARINE ZRINSKI 28,
direktor HANGAR 18 d.o.o0. sa sjedidtem u Koprivnici, Katarine Zrinski 28.,
upisano u registar Trgovadkog suda u VaraZdinu s MBS 010058121, OIB
02788751328, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu  iskaznicu br.
103148047 izdanu od PU KOPRIVNIEKO-KRIZ, a ovla3tenje za zastupanje uvidom
u sudski registar trgovackih drustava RH na danasnji dan, kao  zakupnik,
podnijeli prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU, na potvrdu, -——--
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku,
odgovara propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju
propisima o sadrZaju javnobiljeZnidkog akta., ———=———=——mmmmmme
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu pro¢itao, te ih upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovr$nog javnobiljeZnidkog akta. --




Posl.br.0vV-11213/2013
-2-

Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga za njih
proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji, —-~=eee——————mmmneooo
JavnobiljeZnicka pristojba po tar. br. 7 ZJB u iznosu od 40,00 kn naplaéena
je i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv. -—--—c-mmece -
JavnobiljeZnicka nagrada na temelju &€1.12. a u svezi &l. 16. st.l. JJIBT
zaradunata u iznosu od 625,00 kn + PDV 25% (156,25 kn), a trosak 0,00 kn

+ PDV 25% (0,00 KN) . == =mm e o o e o e e e
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U Zagrebu, 24.09.2013. (dvadeseticdetvrtog rujna dvijetisudetrinaeste)
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NACHTRAG Nr.1 zum ANEKS br. 1
BESTANDVERTRAG UGOVORA O ZAKUPU
Vom 23.09.2013. Od 23.09.2013.
1. VertragsschlieBende Teile: 1. Ugovorne strane:
1.1 Manta d.o.o., personliche | 1.1 Manta d.o.0., OIB 44426143196, Jankomir 33,
Identifikationsnummer  (OIB) 44426143196, 10000 Zagreb;
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien; U nastavku: ,Zakupodavac";
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin” genannt; --
HANGAR 18 d.o.o., Katarine Zrinski 28, 48000 | 1.2 HANGAR 18 d.o.0., Katarine Zrinski 28, 48000
Koprivnica, personliche Identifikationsnummer: Koprivnica, OIB 02788751328
02788751328 U nastavku: ,Zakupnik"
im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin® genannt; :
Praambel: 2. Preambula:
Die Veriragsseiten halten fest, dass sie am 23. | 2.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 23.
September 2013 einen Bestandvertrag Gber (dvadesettreeg) rujna 2013.
Geschaftsraumlichkeiten im Einkaufszentrum City (dvijetisucetrinaeste) godine sklopile Ugovor o
Center One Zagreb Ost abgeschlossen haben. zakupu poslovnih prostora u trgovadkom centru
Der Bestandvertrag bezieht sich auf die City Center One Zagreb- Istok . Ugovor o zakupu
Bestandflache B027 und wurde seitens des se odnosi na poslovni prostor oznake B027, a
dffentlichen Notars Marijan Juric in Zagreb mit der solemniziran je po javhom biljezniku Marijanu
Nummer OV-11213/2013 beurkundet (in der Juriéu u Zagrebu sa OV-11213/2013 (u nastavku:
Folge ,Bestandvertrag® ). .Ugovor o zakupu®):
2.2 Gegenstand dieses Nachtrags ist die Berichtigung | 2.2 Predmet ovog Aneksa je ispravak oznake
der Bezeichnung der Bestandflidche wie folgt: --—— Predmeta zakupa kako slijedi:
3. Anderungen des Bestandvertrags ——---------——-- 3 Izmjene Ugovora o zakupu
Die Vertragsseiten andern einvernehmlich den Ugovorne strane suglasno mijenjaju tocku B1.1:
Punkt B1.1 des Bestandvertrags: ~—-—— .Predmet zakupa se sastoji od poslovnog
,Das Bestandobjekt besteht aus der prostora
Geschftsflache A035
A035 u skladu s priloZzenim planovima i ostalom
gemaR beiliegenden Planen und weiteren dokumentacijom te gradevinskim opisom i
Unterlagen, wie Bau- und Ausstat- opisom opremanja, sve navedeno u Tocki
tungsbeschreibung, alle zitiert unier C27. C27. (Prilozi 1 do 3).
~1~
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(Beilagen 1 bis 3).
(im Folgenden kurz ,Bestandobjekt* genannt)

Flache A035: 27,40 m? gemaR Beilage 2.”

Wenn im Bestandvertrag das Bestandobjekt mit
Bezeichnung angefiihrt wird, ist es entsprechend
dem vorigen Absatz zu dndern.

Schlussbhestimmungen
Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
bleiben unveréndert aufrecht insofern sie nicht im
Widerspruch zu diesem Nachirag Nr. 1 stehen.—

Dieser Nachtrag ist in 4 (vier) gleichlautenden
Ausfertigungen in der Form einer solemnisierten
notariellen Urkunde errichtet und tritt mit seiner
beidseitigen  Unterschrift  in Kraft. Die
Bestandgeberin tragt die Beurkundungs- und die
Erststellungskosten dieses Nachtrags. ————-

42

(u nastavku kratko ,Predmet zakupa") ——
Povrsina A035: 27,40 m? sukladno Prilogu 2.*

Na mjestima gdje se u Ugovoru o zakupu
spominje oznaka Predmeta zakupa, ista se
mijenja u skladu s gornjim stavkom. --—-—————-

Zavrsne odredbe
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju na
snazi neizmijenjene ukoliko nisu u suprotnosti s
odredbama ovog Aneksa br. 1.

Ovaj Aneks br. 1 je saéinjen u 4 (Eetiri) istovjetna
primjerka u obliku solemnizirane javnobiljeznicke
isprave te stupa na snhagu po njegovom
obostranom potpisu. Zakupodavac snosi trosak
solemnizacije i sastava ovog Aneksa .-———-—-——-

Zagreb, (% - 72+ 2013. (dvijetisucetrinaeste) godine

Manta d.o.o.

MANTA d.o.o.

~2~
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
ZAGREB
Savska 56
OTPRAVAK
Posl. broj: OV-3831/2014

POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su-

1. MARIO KRALJ (0OIB: 56808667005), roden 17.01.1980. (sedamnaestog
sijefnja tisuéudevetstoosamdesete) godine, KOPRIVNICA, ULICA KATARINE
ZRINSKI 28, direktor HANGAR 18 d.o.o. sa sjediStem u Koprivnici,
Katarine 2Zrinski 28., upisano u registar Trgova&kog suda u Varafdinu s
MBS 010058121, OIB 02788751328, d&iju sam istovjetnost utvrdic uvidom u
osobnu iskaznicu br. 103148047 izdanu od PU KOPRIVNICKO-KRIZ, a
ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar trgovadkih druftava
RH na danasnji dan, zakupnik -———————————

2. DAVORIN PROFETA, SV. KRIZ 2ACRETJE, MARIJE JURIC ZAGORKE 61.,
punomoénik direktora Drustva MANTA d.o.o., sa sjedi¥tem u Zagrebu,
Jankomir 33., upisano u registar Trgovadkog suda u Zagrebu s MBS
080572835; OIB 44426143196, <&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u
osobnu iskaznicu br. 105244277 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR., a
ovlaZtenje za =zastupanje temeljem Punomoéi ovjerene u uredu javnog
biljeZnika Marijana Juriéa iz Zagreba, Savska 56. pod posl.br. 0OV-
1852/2013 od 14. (&etrnaestog) veljade 2013. (dvije tisuée trinaeste)
godine, zakupodavac ———m—=———mm e

3. KRUNOSLAV  DOMINIKOVIC, roden 05.08.1975. (petog  kolovoza
tisuéudevetstosedamdesetpete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19 H,
punomoénik Druftva MANTA d.o.o0., sa sjediStem u Zagrebu, Jankomir 33.,
upisano u registar Trgovadkog suda u 2agrebu s MBS 080572835; OIB
44426143196, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 104083755/10 izdanu od PU Zagrebafka, a ovlaZtenje za zastupanije
temeljem Punomoéi ovjerene u uredu javnog bilje¥nika Marijana Juriéa
iz 2agreba pod posl. brojem OV-1852/2013 dana 14. (&etrnaestog) velja&e
(dvije tisuée trinaeste) godine, zakupodavac -——=——=———ec—oom——e o __

podnijeli prednju privatnu ispravu - Aneks br.l ugovora o =zakupu
sklopljen izmedu MANTA d.o.o. kao zakupodavca i HANGAR 18 d.o.o. kao
zakupnika, na potvrdu. ————=— = -

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo tekst
isprave pisan na hrvatskom jeziku,—-—====—m oo
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom
obliku, odgovara propisima o javnobilje#ni&kim ispravama, a po svom
sadrZaju propisima o sadrfaju javnobiljeZniékog akta.--—-—--—=—————wr_

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu proditao, te ih upozorio




da potvrdena privatna isprava ima snagu ovr$nog javnobiljeZnidkog akta.
Posl. broj: OvV-3831/2014
Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga za
njih proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji.---------—-e——-
JavnobiljeZnifka pristojba po tar. br. 7 ZJB u iznosu od 40,00 kn
naplaéena je i poniftena na primjerku koji ostaje za arhiv. ----------
JavnobiljeZnidka nagrada na temelju &1.12. a u svezi &l. 16. st.l. JJIBT
zaraCunata u iznosu od 200,00 kn + PDV 25% (50,00 kn), a troSak 0,00 kn
+ PDV 25% (0,00 kn) .-==c—mmm o

U Zagrebu, 10.04.2014. (desetog travnja dvijetisudeletrnaeste)-- godine

Za todnost otpravka
Ovla&tena osoba:

— s

PRISJEDNIK
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2.2,

NACHTRAG Nr. 2 zum

BESTANDVERTRAG"
VertragsschlieBende Teile:
Manta d.o.o., persénliche
Identifikationsnummer (OIB) 44426143186,
Zagreb, Jankomir 33, Kroatien; -----——=-——--—-
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin®
genannt; -
Hangar 18 d.o.o., _personliche

ldentifikationshummer (OIB): 02788751328,
Ulica bra¢e Wolf 5, Koprivnica, Kroatien;———

im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin®

genannt;
Praambel:

Die Vertragsseiten haben am 23., bzw. 24.
September 2013 den Bestandvertrag Uiber die
Geschaftsraumlichkeiten im Einkaufszentrum
City Center one Zagreb Est in Zagreb -
Slavonska avenija 11 D, beurkundet am 24.
September 2013 vom- &ffentlichen Notar
Marijan Juri¢ aus Zagreb unter der Nummer
OV-11213/2013 und am 4. Oktober 2013 den
Nachtrag Nr. 1 zum Bestandvertrag,
beurkundet am 10. April 2014 vom
offentichen Notar Marijan Juri¢ aus Zagreb
unter der Nummer OV-3831/2014 (im
Folgenden zusammen: ,Bestandvertrag"),
abgeschlossen. Gegenstand des
Bestandvertrags ist die Geschaftsfldche mit
der Bezeichnung A035 mit der Gesamtflache
von 27.40 m2

Dieser Nachtrag wird wegen Anderungen der
Bestimmungen des Bestandvertrags als Folge
der Ubersiedelung des Betriebs der
Bestandnehmerin aus dem bestehenden

1.2

22

ANEKS br. 2
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Manta d.co., OIB 44426143196,
Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska; -~

u nastavku kratko: ,Zakupodavac”;——

Hangar 18 d.o.0., OIB; 02788751328,
Ulica brac¢e Wolf 5, Koprivnica, Hrvatska;

U nastavku kratko ,Zakupnik®;--———

Preambula:
Ugovorne strane su dana 23. (dvadeset i
treéeg), odnosno 24. (dvadeset |
cetvrtog) rujna 2013. (dvije tisuce i
trinaeste) godine sklopile Ugovor o
zakupu poslovnog prostora u
trgovatkom centru City Center one
Zagreb Istok u Zagrebu na adresi

Slavonska avenija 11 D, solemniziran
dana 24. (dvadeset i Cetvriog) rujna
2013. (dvije tisuce i trinaeste) godine od
javnog biljeznika Marijana Juri€a iz
Zagreba pod brojem OV-11213/2013 i
dana 4. (Getvrtog) listopada 2013. (dvije
tisuée i trinaeste) godine Aneks br. 1
Ugovora o zakupu, solemniziran dana
10. (desetog) travnja 2014. (dvije tisuée i
t":etrnaesie) godine od javnog biljeznika
Marijana Juri¢a iz Zagreba pod brojem
OV-3831/2014 (u nastavku zajedno:
L;Jgovor o zakupu®). Predmet Ugovora
o zakupu je poslovni prostor oznake
A035 povrsine 27.40 m2. ————-——memmmememe

Ovaj aneks sklapa se radi izmjena
odredenih odredbi Ugovora o zakupu
uslijed preseljenja Zakupnikovog
poslovanja iz postojeéeg Predmeta

Py ) ﬂ/
// " - v




3.1

3.2

3.3

Bestandobjekt geméfl dem Bestandvertrag in
die neue Bestandflache, wie folgt,

abgeschiossen.

Ubersiedelung des Bestandobjektes--~-—-- -

Die Vertragsseiten halten einvemehmlich fest
dass die Bestandnehmerin ihr Betrieb aus
dem Bestandobjekt in die neue Bestandflache
mit der Bezeichnung A039 Ubersiedeln wird.
Die Ubergabe der neuen Bestandflache an
die Bestandnehmerin wird spétestens
innerhalb von 7 (sieben) Tagen ab dem Tag
an dem die Bestandgeberin die Nachricht
uber die Ubergabe an die Bestandnehmerin
geschickt hat, erfolgen. Die Bestandgeberin
wird das Projekt der Einrichtung der neue
Bestandflache mit der Bezeichnung A039, die
die Bestandnehmerin  verpflichtet ist,
spatestens 1 (eine) Woche ab Ubergabe der
neue Bestandfléche an die Bestandnehmerin,
an die Bestandgeberin
bestatigen.
Die neue Bestandflache mit der Bezeichnung
A039 wird der Bestandnehmerin im
gesehenem Zustand Ubergeben, bzw. im
Zustand Uber welches die Bestandnehmerin
informiert wurde und mit welchem die
Bestandnehmerin vollig einverstanden ist, und
somit kein Recht auf ein Einspruch in Bezug
auf den Zustand in dem das neue
Bestandobjekt Obergeben wird, hat. Die
Bestandnehmerin ist verpflichtet die neue
Bestandflache zur Ganze auszubauen und
einzurichten, alles im Einklang mit dem,
seitens der Bestandgeberin bestatigten,
Projekt der Einrichtung der neuen
Bestandflache und es, spatestens innerhalb
von 4 (vier) Wochen ab Ubergabe der neue
Bestandflache, zu ertffnen.

Die Bestandnehmerin verpflichtet sich alle
ihre Verpflichtungen aus dem Bestandvertrag
und diesem Nachtrag in Bezug auf die neue

zu {bergeben,

3.1

3.2

3.3

zakupa sukladno Ugovoru o zakupu u
novi prostor kako slijedi.—-——--=sec—neee--

Preseljenje Predmeta zakupa~-—~-------—

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e
Zakupnik preseliti svoje poslovanje iz
Predmeta zakupa u novi prostor oznacen
sa A039. Predaja novog prostora
Zakupniku predvidena je u roku od 7
(sedam) dana od dana na koji je
Zakupodavac Zakupniku
obavijest o primopredaji. Zakupodavac
¢e odobriti Zakupniku projekt uredenja
novog prostora oznatenog sa A039, a
koji ¢e Zakupnik dostaviti Zakupodavcu
najkasnije 1 (jedan) tiedan od dana
primopredaje novog
Zakupniku.

poslao

prostora

Novi prostor oznaten s A039 bit ce
predan Zakupniku u zate¢enom,
odnosno videnom stanju, odnosno u
stanju o kojem je Zakupnik u cijelosti
upoznat i s kojim je izricito suglasan, te
nema pravo na bilo kakav prigovor u
odnosu na stanje u kojem mu se novi
prostor predaje. Zakupnik je obvezan
novi prostor u cijelosti opremit i izgraditi
sukladno od Zakupodavca odobrenom
projektu uredenja 1 otvoriti ga za javnost
najkasnije u roku od 4 (Cetiri) tjedna od
dana primopredaje novog prostora. -—-—

Zakupnik se obvezuje plaéati sve svoje
obveze iz Ugovora o zakupu i ovog
aneksa u odnosu na novi prostor A039,
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3.4

4.1

Bestandflache mit der Bezeichnung A039,
erhoht um MwsT., beginnend mit dem Tag
der Eroffnung der neue Bestandflache,
allerdings nicht spater als ab dem Ablauf des

Zeitraumes von 4 (vier) Wochen ab Ubergabe |

der neue Bestandflache, zu bezahlen.——--—

Die Kosten der Ubersiedlung werden von der
Bestandnehmerin geftragen. Die
Bestandnehmerin  hat das Recht das
Bestandobjekt aus dem Bestandvertrag
frihestens 7 (sieben) Tagen vor dem
vorgesehenen Tag der Erdffnung der neue
Bestandfldche zu schlieffen. Das
Bestandobjekt aus dem Bestandvertrag wird
der Bestandgeberin spatestens § (funf) Tagen
nach dem Tag der Erdffnung der neue
Bestandflache, und zwar véllig eingerichtet,
wobei die Bestandnehmerin nur die Waren,
das Mdébel und Kleininventar austragen darf,
allerdings ohne das Recht auf irgendein
Entgelt seitens der Bestandgeberin wegen die
Einrichtung, inklusive die Baueinrichtung, die
in dem Bestandobjekt bleiben  wird,
Gibergeben. Die Bestandnehmerin ist bis zum
Tag vor dem Tag der Eroffnung der neuen
Bestandflache verpflichtet alle ihre
Verpflichtungen aufgrund des
Bestandvertrags in
Bestandobjekt aus

Bezug auf das
dem Bestandvertrag
regelmaRig zu erfillen.

Anderungen des Bestandvertrags---—--—---

Nach der Ubergabe der neuen Bestandfiéiche,
wie es im Artikel 3. dieses Nachtrags
bestimmt ist, werden folgende Anderungen in
das Bestandvertrag eingebaut;—-—-——--—---

Punkt B1.1. wird geéndert in dem der jetzt wie
folgt lautet:
.Das Bestandobjekt
Geschéftsflache

besteht aus der

34

41

uvecano za porez na dodanu vrijednost,
pocevsi od dana otvaranja novog
prostora za javnost, no najkasnije od
isteka razdoblja od 4 (Cetiri) fjedna od
dana primopredaje novog prostora.——--

Troskove preseljenja snosit ce Zakupnik.
Zakupnik ima pravo Predmet zakupa iz
Ugovora o zakupu zatvoriti za javnost
najranije 7 (sedam) dana prije
predvidenog datuma otvaranja novog
prostora za javnost. Predmet zakupa iz
Ugovora o zakupu biti ¢e predan
Zakupodaveu najkasnije 5 (pet) dana od
dana otvaranja novog prostora za javnost
i to u cijelosti ureden, pri éemu Zakupnik
istoga iznijeti samo robu,
namjestaj i sitni inventar, a ostaviti

smije iz

gjelokupno  uredenje  ukljudujuéi i
gradevinsko uredenje, bez prava na bilo
kakvu naknadu od strane Zakupodavca.
Zakupnik je duzan redovito izvr§avati sve
svoje obveze na temelju Ugovora o
zakupu u odnosu na Predmet zakupa iz
Ugovora o zakupu do dana koji prethodi
danu otvaranja novog prostora za
javnost.

Izmjene Ugovora o zakupu ------———-—--

Nakon primopredaje novog prostora
Zakupniku kako je opisano gore u &lanku
3., u Ugovor o zakupu unose se sljedete
izmjene:

Totka B1.1 Ugovora o zakupu se mijenja
na nadin da ista sada glasi;——--—-————
Predmet zakupa
poslovnog prostora

sastoji se od




Rl

A039
gemal beiliegenden Pldnen und weiteren
Unterlagen, wie Bau- und

Ausstattungsbeschreibung, alle zitiert unter
C27.
(Beilagen 1 bis 3).
(im Folgenden kurz ,Bestandobjekt® genannt)-
Flache A039: 79,70 m2 geméan Beilage 2."——

Beilage 1 zu diesem Nachtrag, die den Plan
des neuen Bestandobjektes beinhait, wird die
Beilage 2 zum Bestandvertrag ersetzen.——-—-

Punkt B2.2.3 wird gedndert in dem der jetzt
wie folgt lautet:

.oer Mindestbestandzins far das
gegenstandliche Bestandobjekt betragt HRK
288,75 (zwei hundert acht und achtzig Kuna
und fonf und siebzig Lipa) jedoch zumindest
EUR 37,50 (sieben und dreiBig Komma
funfzig Euro), jeweils pro Monat und
Quadratmeter der Geschaftsflache des
Bestandobjektes (Anlage 2) geman
Vertragspunkt B1.1."

Punkt B2.3 wird geandert in dem der jetzt wie
folgt lautet:

<Anteilige Mallmiete:
Die Flache der Mall, also den allgemeinen
Flachen des EKZ, belauft sich nach dem - im
Zeitpunkt des  Vertragsabschlusses -
vorhandenen Planstand auf ca. 8.593 m?
wovon ca. 1.567 m? fur die Bestandgeberin
zur Drittvermietung bzw. zum Eigenbedarf
reserviert sind. Fur die verbleibenden 7.026
m? Flaiche der Mall, zahlen die
Bestandnehmer eine angemessene Miete.-~—-

Pro Quadratmeter des Bestandobjektes sind
durch die Bestandnehmerin HRK 3,85 (Kuna
drei Komma funfundachtzig), bzw. zumindest

' jedinicu zakupa iznosi 288,75 kn (dvjesto

A039

u skladu s priloZzenim planovima i
ostalom dokumentacijom te
gradevinskim  opisom i  opisom

opremanja, sve navedeno u tocki C27.
(Prilozi 1 do 3).
(u nastavku kratko ,Predmet zakupa“)--—
Povrina A039: 79,70 m2 sukladno
Prifogu 2."
Prilog 1 ovom aneksu, a koji sadrZi plan

novog predmeta zakupa zamijenit ¢e
Prilog broj 2 Ugovora o zakupu.—-=--=-----

Tocka B2.2.3 Ugovora o zakupu se
mijenja na nacin da ista sada glasi:--——-

,Minimalna zakupnina za predmetnu

osamdeset i osam kuna i sedamdeset i
pet lipa) odnosno najmanje 37,50 EUR
(trideset i sedam Euro i pedeset Centi)
mjese¢no i po metru kvadratnom
poslovnog prostora jedinice zakupa
(prilog 2) sukladno ugovornoj tocki
B1.1."

Toéka B2.3 Ugovora o zakupu se mijenja
ha nagin da ista sada glasi:—-er~——--

,Razmjerna zakupnina za mall:--e——--—--
Povr$ina mall-a, dakle =zajednitkih

dijelova TC, iznosi prema trenuthom — u
vrijieme sklapanja ovog Ugovora -
projektu cca. 8.593 m2 Od te povrsine je
cca. 1.567 m? rezervirano za
Zakupodavca za iznajmljivanje tre¢im
osobama odnosno za vlastite potrebe.
Za preostalih 7.026 m? povrSine mall-a
zakupnici placaju primjerenu zakupninu.-

Zakupnik ¢ée plaéati po  metru
kvadratnom Predmeta zakupa ukupno
3,85 kn (tri kune i osamdeset i pet lipa),
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—

EUR 0,50 (in Worten: Euro null Komma
funfzig) monatlich zu bezahlen.*—-——--—--emx

Absatz 2. des Punktes B2.4.2 wird geéndert
in dem der jetzt wie folgt lautet;—wmm-mm-rm—-—

,Die Bestandnehmerin ist verpflichtet, fur die
Position ,allgemeine Betriebskosten® ein
monatliches Betriebskostenakonto von HRK
69,00 (in Worten: neun und sechzig Kuna) pro
m2 des Bestandobjektes zu bezahlen."~-~-~—-
Der Punkt B4.4. wird geandert und liest jetzt
wie folgt:
.Der Vertrag wird befristet auf die Dauer von 5
(funf) Jahren ab Eréffnung des
Bestandobjektes mit der Bezeichnung A039
abgeschlossen. In diesem Zeitraum ist eine
ordentliche Kundigung nicht méglich."———

Dem Bestandvertrag wird Punkt B6 der wie
folgt lautet beigelegt:
,Die Bestandgeberin verpflichtet sich der
Eréffnung des Bestandobjektes mit der
Bezeichnung AQ039 beizutragen indem die
Bestandgeberin den Betrag von EUR 300,00
(drei hundert Euro), erhéht um den MwSt, in
HRK Gegenwert gemaR Verkaufskurs der
kontofihrenden Bank der Bestandgeberin am
Tag der Rechnungsauslegung pro m2 des
gegenstindlichen Bestandobjektes, an die
Bestandnehmerin bezahlen wird.

Dieser
Betrag wird innerhalb von 7 (sieben) Tagen
von der Ubergabe des Bestandobjektes mit

der Bezeichnung AQ039 bezahlt. Die
Bestandnehmerin ist erméchtigt diesen
Betrag zwecks Einrichtung des

Bestandobjektes mit der Bezeichnung A039
einzuordnen. Die Zahiung erfolgt aufgrund der
seitens der Bestandnehmerin ausgesteliten
Rechnung.
Schlussbestimmungen
Dieser Nachtrag tritt mit seiner Unterzeichnung
im Kraft.

no najmanje EUR 0,50 (slovima: nula
zarez pedeset eura) mjese€no." —-——---—--

Stavak 2., Totke B2.4.2 Ugovora o
zakupu mnijenja se i sada glasi:--———-—-

.Zakupnik je duzan na ime stavke ,opdi
troskovi poslovanja* pla¢ati mjeseénu
akontaciju troskova poslovanja u iznosu
od 69,00 kn (Sezdeset i devet kuna) po
m2 Predmeta zakupa.”
Totka B4.4 Ugovora o zakupu mijenja se

i sada glasi:
,Ovaj Ugovor se skiapa na odredeno
vrijeme od 5 {(pet) godina od otvorenja
Predmeta zakupa oznake AQ039 za
javnost. U tom razdoblju nije mogué
redovni otkaz Ugovora.”—-—-—--—-—-—- -

Ugovoru o zakupu se dodaje tocka B6.
koja glasi kako slijedi:
.Zakupodavac je obvezan doprinijeti
otvorenju Predmeta zakupa oznake
A039 tako da plati Zakupniku iznos od
300,00 EUR (tristo eura), uvecano za
pripadajuéi PDV, u kunskoj
protuvrijednosti prema prodajnom tecaju
banke kod koje se vodi
Zakupodavca koji je objavijen na dan
izdavanja ratuna po m2 predmetnog
Predmeta zakupa. Taj se iznos placa u
rcku od 7 (sedam) dana od datuma
primopredaje Predmeta zakupa oznake
A039. Zakupnik ima pravo taj iznos
rasporediti iskljuéivo u svrhu u svrhu
uredenja Predmeta zakupa oznake
AQ39. Placéanje se vrsi temeljem racuna
koji se Zakupnik obvezuje izdati. -~ -

raéun

Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem.
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Bestimmungen des Bestandvertrags bleiben

unverandert im Kraft, solange in den

- Bestimmungen dieses Nachtrags nicht anders

bestimmt ist.

Die Bestandnehmerin wird alle Kosten der
Beurkundung dieses Nachtrags tragen. Dieser
Nachtrag wird in 4 (zwei) gleichlautenden vom
Notar beurkundeten, solemnisierten
Ausfertigungen abgeschlossen.———-—-—--

bzw.

52

5.3

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvacene ovdje navedenim
izmjenama . ostaju na snazi

nepromijenjene, ukoliko nisu suprotne-

odredbama ovog Aneksa,=--——--—--—- —

Troskove solemnizacijie ovog aneksa |.

snosit Ge Zakupnik. Ovaj aneks
sastavijen je u 4 (Zetir) primjerka u
obliku - solemnizirane

isprave.

javnobiljeznicke -
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
ZAGREB
Savska 56

Posl. broj: OV-13778/2016
POTVRDA
{SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su —-——-----
1. MARIO KRALJ (0OIB: 56808667005), roden 17.01.1%8B0. (sedamnasestog sijel&nia
tisucéudevetstoosamdesete) godine, KOPRIVNICA, ULICA KATARINE ZRINSKI 28, direktor
druStva HANGAR 1B d.o.o. sa sjedistem u Koprivnici, Ulica brac¢e Welf 5., upisano
u registar Trgovakog suda u VaraZdinu s MBS 01005812, OIB 02788751328, &iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 103148047 izdanu od PU
KOPRIVNICKO-KRIZ, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u registar trgovackih druitava
RH , kao zakupnik ————————+—-— e e e e e e —
2. KRUNOSLAV DOMINIKOVIC (OIB: 27957913671), roden 05.08.1975. (petog kolovoza
tisududevetstosedamdesetpete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19 H, punomoénik
Drustva MANTA d.o.o0., sa sjediStem u Zagrebu, Jankomir 33, upisano u registar
Trgovadkog suda u Zagrebu s MBS 080572835; OIB 44426143196, &iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 104083755/10 izdanu od PU Zagrebadlka, a
ovlastenje za zastupanje temeljem Punomoéi ovjerene u uredu javnog biljeZnika
Marijana Juriéa iz Zagreba pod posl. brojem OV-6120/2013 dana 23. {dvadeset treéegq)
svibnja (dvije tisude trinaeste) godine , kao ZAKUPODAVAC ----———=-—————————==
3. DAVORIN PROFETA (OIB: 53109514541), Sv. KRI% ZACRETJE, MARIJE JURIC ZAGORKE 61.,
punomoénik Drustva MANTA d.o0.0., sa sjediStem u Zagrebu, Jankomir 33, upisano u
registar Trgova&kog suda u Zagrebu s MBS: 080572835; OIB: 44426143196, ¢iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 105244277 izdanu od PU
KRAPINSKO-ZAGOR., a ovlaStenje za zastupanje temeljem Punomoci ovjerene u uredu
javnog bilje¥nika Marijana Juric¢a iz Zagreba, Savska 56 pod posl.br. OV-6120/2013
od 23. (dvadeset treéeqg) svibnja 2013. (dvije tisuc¢e trinaeste) godine, kao
ZAKUPOD AV A C = = e e e e e e e e e e e e e e
podnijeli prednju privatnu ispravu - ANEKS BR.2 UGOVORA O ZAKUPU: MANTA D.0.O. /
HANGAR 18 D.0.0. (CITY CENTER ONE - ISTOK), na potvrdu., —-——-——---c-—c—ccecem—ao—c-m
Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave
Pisan na hrvatskom jeziku. ———————mmm—— e e e e e e e
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, poc svom obliku, odgovara
propisima o javnobiljezZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju
javnobiljeZni&kog akta. ——==———=—— e e
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu prolitac, te ih upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovr3nog javnobiljeZniékog akta. —-—-—--——-
Sudionici izjavlijuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga za njih proizlaze
i da to odgovara njihovoj pravoj voljl, ===—-—crm—c— e e
JavnecbiljeZnicka pristojba po tar. br. &1.10. st.l. 2JB u iznosu od 0,00 kn
naplaé¢ena je i poni&tena na primjerku koji ostaje za arhiv. =—=——————m—————ua-
JavnobiljeZnicka nagrada na temelju &€1.12. a u svezi €1, 16. st.1l. JIBT zaraCunata
u iznosu od 1.125,00 kn + PDV 25% (281,25 kn), a trosak 0,00 kn + PDV 25% (0,00
KNn) . m e e

U Zagrebu, 22.11.2016. {dvadesetidrugog studenog dvijetisuéedesnaeste) - godine
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HANGAR 18 d.0.0. Manta d.o.0.
Katarina Zrinski 28 10000 Zagreb, Jankomir 33

48000 KOPRIVNICA 1? IP:;;;-: 2;1: 3:)22

F: +385 1 549 4089
olB: 02788751328 office@citycenterone.com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
2ZR: 2484008-1104735267

RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Objekt. 10/113 - CCO EAST

Datum ra&una: 10.07.2019
Datum i vrijeme izdavanja raéuna: 10.07.2019, 13:09.15
Valuta: 20.07.2019

Racun 11717-ZGE-01

Prema ragéunima HEP OPSKRBA d.0.0. zaraéunavamo Vam potrosnju elektriéne energije:

P [Opis stavke Udio u potrodnji| Neto iznos|
1 [Elektricna energija / A039 H18 2019/06 0,0005% 506.09
2 [El energ za grij, hlad i vent / A039 H18 2019/06 0,0006% 623,35
Ukupno Kn| PDV%]| PDV Sveukupno Kn
1.129,44| 25| 282,36{ 1.411.80)
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 79,70 m2

Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nacin plaéanja: transakcijski racun
Navedeni iznos molimo uplatiti na nas racun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj racuna: 2484008-1104735267

IBAN: HR1224840081104735267
SWIFT: RZBHHR2X

Kod plaéanja navesti poziv na br. 01-11717-01

Kod zaka3njenja placanja zaraéunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Direktor
Sven Vorih

Manta d.o.o0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662
tameljni kapital uplaéen u cijelosti: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorih



HANGAR 18 d.o.0.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

OlB: 02788751328

=7 - .
”. & 1 ~J
\’\- e LA 4 |

L
Manta d.o.0.

10000 Zagreb, Jankomir 33

0IB: 44426143196
T: 385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

office@citycenterone.com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

ZR: 2484008-1104735267

RZBHHR2X

HR1224840081104735267

Objekt: 10/113 - CCO EAST

Datum raéuna: 16.07.2019
Datum i vrijeme izdavanja racuna: 16.07.2019, 11:55.46

Raéun 11909-ZGE-01

Valuta: 26.07.2019

Prema racunu Zagrebackog holdinga d.o.o. Podruznica vodoopskrba i advodnja, o potrosnji vode zaratunavamo Vam udio u

potrosnji istog:

P Opis stavke Udio u potro3nii Neto iznos|
1 |Voda/A039 H18 2019/06 0,0015% 127,62,
Ukupno Kn| PDV% PD Sveukupno Kn
127,62 25 31,91 159,53
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 7970 m2

Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko b

Nacin placanja: transakcijski radun

Navedeni iznos malimo uplatiti na nas radun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj racuna: 2484008-1104735267

IBAN: HR1224840081104735267

SWIFT: RZBHHR2X

Kod placanja navesti poziv na br. 01-11909-01
Kod zakaSnjenja placanja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Direktor
Sven Vorih

Manta d.o.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662
temeljni kapital uplacen u cijelosti: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorth



HANGAR 18 d.o.0.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

OlB: 02788751328

Racun 12103-ZGE-01
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Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33
OIB: 44428143196

T: +385 1 549 4054

F: +385 1 549 4069
office@citycenterone.com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

2ZR: 2484008-1500195063
RZBHHR2X
HRE924840081500196063

Datum racuna: 01.08.2019

Datum i vrijleme izdavanja rauna: 01.08.2019, 11:16.09

Sukladno Ugovoru o zakupu zaratunavamo Vam mjesecne stavke kako slijedi:

Valuta: 08.08.2019

P_[Opis stavke Kolicina JM| Cijena[ Neto iznos| _ PDV%]| PDV] lznos]
1 |Doprinos za opée troskove / A04 1 6.647.68[ 6.647.68l 25{ 1.661,92 8.309,60
Hangar 18 2019/08
Ukupno Knj PDV% PDV] Sveukupno Kn
6.647,68] 1.661, 8.309,60;
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 97,76 m2
Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Nacin ptac¢anja: transakcijski radun
Navedeni iznos molimo uplatiti na nas racun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj racuna: 2484008-1500196063 '
IBAN: HR6924840081500196063
SWIFT: RZBHHR2X
Kod placanja navesti poziv na br. 01-12103-01
Kod zaka$njenja placanja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.
Direktor
Sven Vorih

Manta d.o.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

temeljni kapital uplaéen u cijelosti: 20.000,00 kn - Elan Uprave: Sven Vorih



HANGAR 18 d.o.0.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

OlB: 02788751328

Racun 12347-ZGE-01
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Manta d.o.0.

10000 Zagreb, Jankomir 33
0IB: 44426143196

T: +385 1 549 4054

F: +385 1 549 4069

ffi ) nteron: m

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

2R: 2484008-1500196063
RZBHHR2X
HR6924840081500196063

Datum ratuna: 01.08.2019

Datum i vrijeme izdavanja racuna: 01.08.2019, 11:23.29

Sukladno Ugovoru o zakupu zaratunavamo Vam mjesecne stavke kako slijedi:

P [Opis stavke

Valuta: 08.08.2019

Koliéina JM]|

Cijena|

Neto iznos] PDV%

PDV Iznos]

1

Zakupnina / A04 Hangar 18 2019/08

1

27.383,13]

27.383,1 3{

2

6.845,78 34.228,91

3

'z_l-

Doprinos za marketing / A04 Hangar
18 2019/08

1

1.173,56

1.173,56|

25

293,39 1.466,95

Zakupnina za mall povrdinu / A0O4
Hangar 18 2019/08

1

280,36

280,36

25

70,09 350,45

Kvadratura predmeta zakupa:

97,76 m2

Ukupno Kn|  PDV%(|

PDV] Sveukupno Kn

28.837,04|

25|

7.209,26 36.046,30

Tecaj: 7,7000 HRK / ERBS - Raiffeisen Bank Selling Rate (01.08.2019).

Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nacin plaé¢anja: transakcijski raéun

Navedeni iznos malimo uplatiti na na$ racun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

Broj ratuna: 2484008-1500196063
IBAN: HR6924840081500196063
SWIFT: RZBHHR2X

Kod pla¢anja navesti poziv na br. 01-12347-01
Kod zaka3njenja placanja zaracunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Manta d.o.o0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662
temeljni kapital uplaéen u cijelosti: 20.000,00 kn - Elan Uprave: Sven Vorih

Direktor
Sven Vorih



HANGAR 18 d.o.o.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

oiB: 02788751328

Racun 12528-ZGE-01

Sukladno Ugovoru o zakupu zaratunavamo Vam mjeseéne stavke kako slijedi:

. CENTER
i
‘\:r < % 3w -
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Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33
OIB: 444261431396

T: +385 1 549 4054

F: +385 1 549 4069
office@citycenterone com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
2R: 2484008-1104735267

RZBHHR2X

HR1224840081104735267

Datum racuna: 02.08.2019
Datum i vrijleme izdavanja racuna: 02.08.2019, 11:11.52
Valuta: 09.08.2019

P |Opis stavke Koligina JM Cijenal Netoiznos] PDV%| PD {znos)]

1 |Doprinos za opée troskove / A039 1 5.260,20 5.260,20 2 1.315,05 6.575,25
H18 2019/08

Ukupno Kn| PDV% PD Sveukupno Kn

5.260,20 25| 1.315,05 6.575.25

Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 79,70 m2

Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nacin placanja: transakcijski ratun

Navedeni iznos molimo uplatiti na na$ racun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

Broj racuna: 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267
SWIFT: RZBHHR2X

Kod placanja navesti poziv na br. 01-12528-01

Kod zaka3njenja placanja zaraéunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Manta d.0.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

temeljni kapital uplacen u cijetostl: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorih

Direktor
Sven Vorih
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Manta d.o.o.

HANC}AR 1.8 d._o.o. 10000 Zagreb, Jankomir 33
Katarina Zrinski 28 OIB: 44426143198
48000 KOPRIVNICA T: +385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

. office@citycenterone.com
OlB: 02788751328 fice@citycenterone.com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
ZR: 2484008-1104735267
RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Datum racuna: 02.08.2013
Datum i vrijeme izdavanja racuna: 02.08.2019, 11:18.18
Valuta: 09.08.2019

Ratun 12693-ZGE-01

Sukladno Ugovoru o zakupu zaratunavamo Vam mjesecne stavke kako slijedi:

P |Opis stavke Koliéina JM Ciiena| Neto iznos] PDV% PDV| iznos
1 |Zakupnina / A039 H18 2019/08 1] 23.503,63| 23.503,63] 25 5.87591 29.379,54
3 |Doprinos za marketing / AO39 H18 1 1.179,56) 1.179,56) 25 294,89 1.474.45
2019/08 |
2 [Zakupnina za mall povrSinu / AQ338 1 313,24 313,24 25 78,31 391,55
H18 2019/08
Ukupno Kn| _PDV% PDV]_Sveukupno Kn]
24.996 43| 25| 6.249,11 31.245,54]
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 79,70 m2
Te&aj: 7,7000 HRK / ERBS - Raiffeisen Bank Selling Rate (02.08.2019).
Primijenjeni indeks HRCPI12010 Zakupnina(100): 99,7

Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nacin placanja: transakcijski raéun

Navedeni iznos molimo uplatiti na na$ raun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj raduna: 2484008-1104735267

IBAN: HR1224840081104735267

SWIFT: RZBHHR2X

Kod placanja navesti poziv na br. 01-12693-01

Kod zakasnjenja placanja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Direktor
Sven Vorih

Manta d.o.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662
temeljni kapital uplaéen u cljelosti: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorih
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Manta d.o.o.

HANC_iAR 1_8 d._o.o. 10000 Zagreb, Jankomir 33
Katarina Zrinski 28 OIB: 44426143136
48000 KOPRIVNICA T: +385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

OlB: 02788751328 office@citycenterone com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
2ZR: 2484008-1104735267
RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Datum racuna: 02.08.2019
Datum i vrijeme izdavanja racuna: 02.08.2019, 11:18.20
Valuta: 09.08.2019

- Raéun 12694-ZGE-01

Sukladno Ugovoru o zakupu zaraéunavamo Vam mjesecne stavke kako slijedi:

P [Opis stavke KoliGina JM| Cijenal Netoiznos] PDV% PDV] iznos}
1 [Doprinos upr. centrom / AQ38 H18 1 179,33 179,33 25 44.83| 224,16
2019/08

Ukupno Kn|  PDV% PDV| Sveukupno Kn]
179.33 25 44,83 224,16}

Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 79,70 m2

Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nacin placanja: transakcijski raéun

Navedeni iznos molimo uplatiti na na$ racun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj ratuna: 2484008-1104735267

IBAN: HR1224840081104735267

SWIFT: RZBHHR2X

Kod plac¢anja navesti poziv na br. 01-12694-01

Kod zaka$njenja placanja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Direktor
Sven Vorih

Manta d.o.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115682
temeljni kapital uplaéen u cijelosti: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorih



HANGAR 18 d.o.o0.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

OlB: 02788751328

Raéun 12901-ZGE-01
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Manta d.o.0.

10000 Zagreb, Jankomir 33

OIB: 44426143188

T: +385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

office@citycentergne.com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
2R: 2484008-1104735267

RZBHHR2X

HR1224840081104735267

Objekt: 10/113 - CCO EAST

Datum rauna: 09.08.2019
Datum i vrijeme izdavanja racuna: 09.08.2019, 12:04.27
Valuta: 19.08.2019

Prema ratunima HEP OPSKRBA d.0.0. zaratunavamo Vam potronju elektriéne energije:

P [Opis stavke Udio u potrosnii] Neto iznos
1 [Elektricna energija / AO39 H18 2019/07 0,0005% 503.38I
EZ El. energ za grij, hlad i vent / A039 H18 2019/07 0,0006% 598,52
Ukupno Kn| PDV%]| PDV Sveukupno Kn|

1.101,80 25| 275,48 1.377.38|

Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 7970 m2

Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Nacin placanja: transakcijski ratun

Navedeni iznos molimo uplatiti na na3 racun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

Broj ratuna: 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267
SWIFT: RZBHHR2X

Kod placanja navesti poziv na br. 01-12901-01

Kod zakaSnjenja placanja zaraéunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Manta d.o.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

temeijnl kapital upladen u cijelosti: 20.000,00 kn - élan Uprave: Sven Vorih

Direktor

Sven Vorih
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HANGAR 18 d.o.0.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

OiB: 02788751328

© e e ey

Manta d.o.0.

10000 Zagreb, Jankomir 33

QIB: 44428143198
T: +385 1 549 4054
F: +385 1 549 4089
i il nterone.com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

2R: 2484008-1500195063
RZBHHR2X
HR69248400815001968063

jekt: 10/111 -

Datum racuna: 12.08.2019
Datum i vrijleme izdavanja rauna: 12.08.2019, 11:04.51

Raéun 13066-ZGE-01

Prema raéunima HEP OPSKRBA d.0.0. zaratunavamo Vam potrosnju elektri¢ne energije:

Valuta: 22.08.2019

P |Opis stavke Udiou pohoénﬂ Neto iznos]
1 [Elektricna energija / A0O4 Hangar 18 2019/07 0,0004% 434 .45
2 |ElL. energ za grij, hiad i vent / AO4 Hangar 18 2019/07 0,0008% 788,62
Ukupno Kn| PDV%[ PDV| Sveukupno Kn
1.223,07 25 305.77| 1.528,84
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 97,76 m2
Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Nacin placanja: transakcijski ratun
Navedeni iznos molimo uplatiti na na8 racun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj ratuna: 2484008-1500196063
IBAN: HR6924840081500196063
SWIFT: RZBHHR2X
Kod placanja navesti poziv na br. 01-13066-01
Kod zakaénjenja plac¢anja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.
Direktor
Sven Vorih

Manta d.o.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662
temeljni kapital uplaéen u cijelosti: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorih



HANGAR 18d.0.0.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

OlB: 02788751328

Racun 13203-ZGE-01

Sukladno dopisu u prilogu zara?unavamo Vam:

CITY

CENTER

Manta d.c.0.

10000 2agreb, Jankomir 33
OIB: 44426143196
T: +385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

Raiffeisen Bank Austria d.d, Zagreb

ZR: 2484008-1104735267
RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Objekt: 10/113 - CCO EAST

Datum racuna: 19.08.2019
Datum i vrijeme izdavanja raéuna: 19.08.2019, 10:52.06

Valuta: 26.08.2019

P [Opis stavke Koligina JM] Cijenal

Neto iznos

PDV%|

PDV| lznos

1 |Kazna za kr3enje pravila ku?nog 1 1.000,00
reda / A039 H18 Oslobodeno od
PDV-a sukladno odredbama cl. 25
st.1 Pravilnika o0 PDV-u

1.000,00

0,00 1.000,00

Ukupno Knl

PDV%

PDV| Sveukupno Kn

1.000,00

0,00, 1.000.G0

Napomena:

Kvadratura predmeta zakupa: 79,70 m2
Racéun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nacin placanja: transakcijski ragun

Navedeni iznos molimo uplatiti na nas racun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

Broj racuna: 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267
SWIFT: RZBHHR2X

Kod plac¢anja navesti poziv na br. 01-13203-01

Kod zakasnjenja placanja zaraéunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Manta d.0.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

Direktor
Sven Vorih

temel]ni kapital uplacen u cijelosti: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorih



HANGAR 18 d.o.o.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

OiB: 02788751328
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Manta d.o.0.

10000 Zagreb, Jankomir 33
OIB: 44426143196

T: +385 1 549 4054

F: +385 1 549 4069
office@citycenterone.com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
ZR: 2484008-1104735267
RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Obijekt: 10/113 - CCO EAST
Datum racuna: 20.08.2019

Datum i vrijeme izdavanja raéuna: 20.08.2019, 11:27.55

Ragun 13241-ZGE-01

Valuta: 30.08.2019

Prema racunu Zagrebackog holdinga d.o.0. Podruznica vodoopskrba i odvodnja, o potro$nji vode zaraéunavamo Vam udio u

potroSniji istog:

P [Opis stavke Udiou potroﬁnTiF Neto iznos|
1 ([Voda/AO039 H18 2019/07 0,0015% 127.61

Ukupno Kn| PDV%

PDV] Sveukupno Kn

127,61 25

31.90 159,51

Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 79,70 m2

Radun sastavio/-la: Kristina Galovic

Natin placanja: transakcijski ratun

Navedeni iznos molimo uplatiti na na$ radun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj racuna: 2484008-1104735267

IBAN: HR1224840081104735267

SWIFT: RZBHHR2X

Kod placanja navesti poziv na br. 01-13241-01
Kod zakasnjenja placanja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Manta d.o.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662
temeljni kapital uplacen u cijelosti: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorih

Direktor
Sven Vorih



HANGAR 18 d.o.o.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

OIB: 02788751328

Racun 13833-ZGE-01
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Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33
OIB: 44426143196
T: +385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069
i (=} n

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

ZR: 2484008-1104735267
RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Objekt: 101113 - CCO EAST

Datum ratuna: 03.09.2019

Datum i vrijeme izdavanja racuna: 03.09.2019, 11:20.33

Sukladno Ugovoru o zakupu zaragunavamo Vam mjesecne stavke kako slijedi:

Valuta: 10.09.2019

P [Opis stavke KoliGina JM] Cijena] Netoiznos| PDV% PDV, Iznos
1 |Doprinos za opte troskove / A039 1 5.260,20 5.260,20 25 1.315,05 6.575,25
H18 2019/09
Ukupno Kn| PDV% PD_\_I] Sveukupno Kn
5.260,20 25| 1.315,05| 6.575.25|
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 79,70 m2

Ratun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nagcin placanja: transakcijski raun
Navedeni iznos molimo uplatiti na na$ ratun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj ratuna: 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267
SWIFT: RZBHHR2X

Kod pla¢anja navesti poziv na br. 01-13833-01

B

Kod zaka3njenja placanja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Manta d.o.o. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662
temeljni kapital uplaéen u cijelosti: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorih

Direktor
Sven Vorih
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Manta d.o.o.

HANQAR 1_3 d-_o-o- 10000 Zagreb, Jankomir 33
Katarina Zrinski 28 OIB: 44426143186
48000 KOPRIVNICA T: +385 1 548 4054
F: +385 1 548 4060

OIB: 02788751328 fice@citycenterons, com
Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

2ZR: 2484008-1104735267

RZBHHR2X

HR1224840081104735267

Objekt. 10/113 - CCO EAST

Datum racuna: 03.09.2019

Datum i vrijeme izdavanja racuna: 03.09.2019, 11:38.48
Valuta: 10.09.2019

Racun 13996-ZGE-01

Sukladno Ugovoru o zakupu zaracunavamo Vam mjesecne stavke kako slijedi:

P_|Opis stavke Koli&ina JM] Cijena Neto iznos|  PDV%| PDV| Iznos|
1 {Zakupnina / A039 H18 2019/09 1| 23.375.81 23.375,81 25| 5.843,95 29.219,76
3 [Doprinos za marketing / AO39 H18 1 1.17317| 1.173,17) 25 293'29F 1.466,46'
2019/09
2 |Zakupnina za mall povrSinu / A039 1 311,54 311,54 25| 77,89 389,43
H18 2019/09
Ukupno Kn] PDV% PDV] Sveukupno Kn|
24.860,53] 25| 6.215,13 31.075,66}
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 79,70 m2
Tecaj: 7,7000 HRK / ERBS - Raiffeisen Bank Selling Rate (03.09.2019).
Primijenjeni indeks HRCPI2010 Zakupnina(100): 99,5

Ratun sastavio/-la: Jasenka Kucko /™

Nacgin placanja: transakcijski radun

Navedeni iznos molimo uplatiti na na$ racun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj racuna: 2484008-1104735267

IBAN: HR1224840081104735267

SWIFT: RZBHHR2X

Kod plaéanja navesti poziv na br. 01-13996-01

Kod zaka3njenja placanja zaracunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Direktor
Sven Vorih

Manta d.0.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662
temeljnt kapital uplacen u cijelosti: 20.000,00 kn - Elan Uprave: Sven Vorlh



HANGAR 18 d.o.o0.
Katarina Zrinski 28
48000 KOPRIVNICA

OIB: 02788751328

Racun 13997-ZGE-01
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Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33
OIB: 44426143196

T: +385 1 549 4054

F: +385 1 549 4069
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Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

ZR: 2484008-1104735267
RZBHHR2X
HR1224840081104735267

jekt: 10/113 -
Datum raéuna: 03.09.2019

Datum i vrijeme izdavanja rauna: 03.09.2019, 11:38.48

Sukladno Ugovoru o zakupu zaraGunavamo Vam mjeseéne stavke kako slijedi:

Valuta: 10.09.2019

P_|Opis stavke Koli¢ina JM Cijenal Neto iz PDV%] PDV Iznos
1 |Doprinos upr. centrom / A0O39 H18 1 179,33| 179, 251 4483 224,16
2019/09
Ukupno Kn|  PDV% PDV] _Sveukupno Kn
179,33 25 44,83 224,16
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 79,70 m2
Racun sastavio/-la: Jasenka Kucko {;
Nacin placanja: transakcijski raéun
Navedeni iznos molimo uplatiti na nas ragur otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj racuna: 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267
SWIFT: RZBHHR2X
Kod plac¢anja navesti poziv na br. 01-13997-01
Kod zakaSnjenja placanja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.
Direktor
Sven Vorih

Manta d.0.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

temeljni kapital uplacen u cijelosti: 20.000,00 kn - &lan Uprave: Sven Vorih



