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PREDLAGATELJ: PROJEKT PODOLJE d.o.0., Zagreb, Rudeska cesta 142, OIB:
28728385697, zastupan po zakonskom zastupniku direktoru Marku
MiSi¢u, Zagreb, Ulica Aleksandra Alagovicéa 5, OIB: 77137107416,
zastupano po punomocniku Vladimiru Mati¢u, odvjetniku u Zagrebu,
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Predmet: Predaja u posjed stana na adresi Podolje 8, Zagreb i isplata za bespravno
koriStenje stana

Postovani

Obradamo vam se ovim putem kao punomo¢nik trgovackog drustva PROJEKT PODOLIJE
d.0.0., vlasnika nekretnine oznake: 1. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), u naravi Jednosobni stan s nusprostorijama u prizemlju lijevo na
zk.€.br. 717, u naravi Kuca pop.br. 2085 Zgrada, Dvoriste i vrt u Podolju br. 8., povrsine 641
m2, upisano u zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb pred Opfinskim gradanskim sudom u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel, a koju je naSa stranka stekla iza prethodnog vlasnika Zvonimira
(Zvonka) Stefi¢i¢a i njegovih zakonskih nasljednika.

Dokaz: - Zk izvadak za zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb (E-1), prilaZze se elektroni¢ki ovjeren
izvadak.

Imajuéi u vidu da se u predmetnom stanu nalazite bez ikakve pravne osnove o ¢emu vas je
vlasnik u viSe navrata obavjeStavao te da dostavite temeljem koje osnove ili sklopljenog
ugovora imate pravo boraviti u stanu, a $to niste uéinili slijedom &ega je nesporno da
predmetni stan dugi niz godina koristite bez ikakve pravne osnove.

Slijedom navedenog, ovim putem pozivamo vas da u roku od 3 dana od primitka ovog dopisa
predate naSoj stranci u posjed nekretninu oznacenu oznake: 1. suvlasni¢ki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi Jednosobni stan s nusprostorijama u
prizemlju lijevo na zk.€.br. 717, u naravi Kuéa pop.br. 2085 Zgrada, Dvoriste i vrt u Podolju
br. 8., povriine 641 m2, upisano u zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb pred Opéinskim gradanskim
sudom u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel, slobodnu od svih osoba i stvari.
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Nadalje, kako predmetni stan koristite bez pravne osnove, za koristenje istog duzni ste
vlasniku stana placati naknadu u visini trzi$ne cijene najamnine za predmetnu nekretninu, a
koja naknada iznosi 600,00 EUR mjese¢no te predstavlja korist koju ste ostvarili nesavjesnim
posjedovanjem predmetne nekretnine u vlasni$tvu PROJEKT PODOLJE d.o.o.

Temeljem odredbe ¢l. 165.st.1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvamim pravima ( Narodne
novine br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006,
146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014), neposteni posjednik tude stvari,
mora je predati vlasniku ili osobi koju taj odredi te naknaditi sve Stete koje su na njoj nastale i
sve koristi koje je imao za vrijeme svojega posjedovanja, pa i one koje bi stvar dala da ih nije
zanemario.

U zadnje tri godine kori$tenja predmetne nekretnine ostvarena korist iznosi 18.000,00 EUR, a
za koje razdoblje vlasnik predmetnog stana nikako nije mogao dati u najam drugoj osobi te sa
tog osnova ubirati najamninu za predmetni stan u tom razdoblju.

Slijedom toga, molimo da u roku 15 dana podmirite naknadu za koriStenje nekretnine za
razdoblje od posljednje tri godine do dana primitka ove opomene u ukupnom iznosu od
18.000,00 EUR uplatom na radun nase stranke PROJEKT PODOLJE d.o.o., IBAN:
HR7023600001103069142, otvoren kod Zagrebacke banke d.d.

Ukoliko u za to odredenom roku ne postupite po ovoj opomeni te ne podmirite naknadu za
bespravno koristenje nekretnine te ako ne predate stan u posjed nasoj stranci protiv vas éemo
pokrenuti odgovarajuci sudski postupak radi predaje u posjed i isplate, a koji postupak ¢e vam
uzrokovati dodatne troSkove kao i daljnji tijek zateznih kamata.

U Zagrebu, dana 06.11.2024. godine

PREDLAGATELIJ po pun.:
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Privitak: - Punomo¢, prilaze se,
- Zk izvadak za zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb (E-1), prilaze se elektronicki ovjeren
izvadak.
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PREDLAGATELJ: ARMUS PROJEKT d.o.0., Zagreb, Samoborska cesta 255, OIB:
29950605591, zastupano po zakonskom zastupniku direktoru Miji
Prgometu, iz Zagreba, MarSaniéi 12, OIB: 12462374147, kao sljednika
iza PROJEKT PODOLIJE d.o.0., Zagreb, Rudeska cesta 142, OIB:
28728385697, zastupano po punomocéniku Vladimiru Matiéu,
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PREDMET: OPOMENA PRED TUZBU RADI ISPLATE

- nekretnina- stan na adresi Podolje 8, Zagreb
- isplata naknade radi bespravnog koristenja stana

Nastavno na prethodni dopis-opomenu pred tuZbu od 06.11.2024. obraéamo Vam se ponovno
kao punomo¢énik trgovackog drustva ARMUS PROJEKT d.o.0., Zagreb, Samoborska cesta
255, OIB: 29950605591, zastupano po zakonskom zastupniku direktoru Miji Prgometu, iz
Zagreba, Marsanié¢i 12, OIB: 12462374147, kao sljednika iza PROJEKT PODOLIJE d.o.o0.,
Zagreb, Rudeska cesta 142, OIB: 28728385697, i to vlasnika nekretnine oznake: 1.
suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi Jednosobni
stan s nusprostorijama u prizemlju lijevo na zk.¢.br. 717, u naravi Kuca pop.br. 2085 Zgrada,
Dvoriste i vrt u Podolju br. 8., povrsine 641 m2, upisano u zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb pred
Opéinskim gradanskim sudom u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel, a koju je naSa stranka
stekla iza prethodnog vlasnika Zvonimira (Zvonka) Stefi¢iéa i njegovih zakonskih
nasljednika.

Dokaz: - Zk izvadak za zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb (E-1), prilaZe se elektronicki ovjeren
izvadak.

Imajuéi u vidu da se u predmetnom stanu nalazite bez ikakve pravne osnove o ¢emu vas je
vlasnik u viSe navrata obavjeStavao dopisima od 06.11.2024. te da dostavite temeljem koje
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osnove ili sklopljenog ugovora imate pravo boraviti u stanu, a $to niste ucinili slijedom ega
je nesporno da predmetni stan dugi niz godina koristite bez ikakve pravne osnove.

Slijedom navedenog, ovim putem pozivamo vas ponovno da u roku od 3 dana od primitka
ovog dopisa predate nasoj stranci u posjed nekretninu oznacenu oznake: 1. suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi Jednosobni stan s
nusprostorijama u prizemlju lijevo na zk.€.br. 717, u naravi Kuéa pop.br. 2085 Zgrada,
Dvoriste i1 vrt u Podolju br. 8., povrSine 641 m2, upisano u zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb pred
Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel, slobodnu od svih osoba i
stvari.

Odredbom ¢l. 165. st. 1. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, dalje u tekstu: ZVDSP)
propisano je da nepoSteni posjednik tude stvari mora predati vlasniku ili osobi koju taj odredi
te naknaditi sve Stete koje su na njoj nastale i sve koristi koje je imao za vrijeme svojega
posjedovanja, pa i one koje bi stvar dala da ih nije zanemario.

Prema tome, ovlastenje predlagatelja na sklapanje ugovora o najmu, ubiranje najamnine,
odrZavanje nekretnine nesporno ukljuéuje i pokretanje postupaka protiv bespravnog korisnika
kao 3to je nedvojbeno Davorin Klobudar, jer je predlagatelj vlasnik u takvoj nekretnini i za taj
isti period mogli ubirati najamninu, a za koju su ostali prikraéen, dok se bespravni korisnik
Davorin Klobucar za isti iznos neosnovano obogatio.

Stoga su u konkretnom slucaju ispunjene su pretpostavke iz odredbe &l. 165. st.1 Zakona o
vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima, obzirom je bespravnim i besplatnim koriStenjem
predmetne nekretnine od strane bespravnog Kkorisnika Davorina Klobudara doslo do
umanjenja imovine predlagatelja, dok je s druge strane doslo do uvecanja imovine Davorina
Klobucara jer je isti koristio tudu nekretninu u suvlasni¢kom dijelu i za istu nije plaéao
nikakvu naknadu, dakle, postoji uzro¢no posljediéna veza izmedu uveéanja imovine istog i
umanjenja imovine nasih stranaka.

Slijedom naprijed navedenog, predlagatelj istiCe da i dalje potraZuje na ime koriStenja stana i
neplacenih najamnina iznose od najmanje 700,00 EUR mjese¢no pocevsi od srpnja 2024.g.
odnosno od dana stjecanja prava vlasni$tva nekretnine predlagatelja na na¢in kako slijedi:

- 700,00 EUR od 7mj 2024. do 11mj 2025. §to iznosi 17 mjeseci x 700 EUR sveukupno
iznosi 11.900,00 EUR,

i to za koriStenje nekretnine koje pripada naSoj stranci kao vlasniku i koji iznosi sveukupno
11.900,00 EUR, a koji ste duzni podmiriti sa pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama
poCevsi od stjecanja prava vlasni§tva predmetne nekretnine i saznanja, odnosno od dana
30.07.2024. pa do isplate na broj ra¢una: IBAN: HR9723600001103198345, otvoren kod
Zagrebacke banka d.d., Model: 00, poziv na broj: 99.

Dokaz: - Povijesni zk izvadak za zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb (E-1), prilaZe se elektronicki
ovjeren izvadak.

Ukoliko u roku 8 dana od primitka ove opomene ne postupite dobrovoljno po istom i ne

predate u suposjed predmetnu nekretninu i ne podmirite naknadu za koriStenje suvlasni¢kog
dijela nekretnine u sveukupnom iznosu od 11.900,00 EUR, ovaj odvjetnicki ured ée bit
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prisiljen protiv Vas poduzeti daljnje radnje za pokretanje tuzbe radi isplate te ¢e u tom slucaju

za vas nepotrebno nastati dodatni odvjetni¢ki i sudski troskovi.

U Zagrebu, dana 03.12.2025. godine

Privitak: - Punomo¢, prilaze se,

PREDLAGATELJ po pun.:
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- Zk izvadak za zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb (E-1), prilaZe se elektronicki ovjeren

izvadak,

- Povijesni zk izvadak za zk.ul. 929 k.o. Grad Zagreb (E-1), prilaZe se elektronicki

ovjeren izvadak.
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