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REPUBLII.(A.HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL

Poslovni broj Z-20877/2025-6
U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sutkinji toga suda Vanji Posari¢, u
pojedinaCnhom ispravnom postupku otvorenom povodom prijedloga predlagatelja
COSKOVIC STANKA, OIB: 54107043115, Zagreb, Zitnjak, Kovagiéi Il. Odvojak 6,
kojeg zastupa punomoénica Zorana Zivkovié, odvjetnica u Zagrebu, Zvonimirova
62, odluCujuci o prijavi upisa predlagatelja, 27. veljace 2026.

rijesio je

l. Usvaja se prijava upisa predlagatelja Coskovi¢ Stanka koja je zaprimljena pod
poslovnim brojem Z-20877/2025 te se u z.k.ul.br. 21682 k.o. Grad Zagreb, u
kojem su upisane z.k.6.br. 6825/6 dvoriste, Zitnjak Kovagiéi Il. Odvojak (152 m2) i
dr., koje su upisane kao zk. tijelo Al (jedan) i uknjizene kao drustveno vlasnistvo s
uknjizenim pravom koriStenja na temelju ¢l. 38. i 39. ZON-a za korist Martinec
Mije, Zitnjak br. 51 (u 16/96 dijela) i dr., dopusta sliedeéi upis:

besteretno se otpisuje z.k.6.br. 6825/6 dvoriste, Zitnjak Kovagici Il. Odvojak (152
m2) u novi z.k.ul.br. 228287 iste k.o., uz uknjizbu prava vlasnistva za korist:

COSKOVIC STANKA, OIB: 54107043115, Zagreb, Zitnjak, Kovagi¢i Il. Odvojak 6
(nom. Stanko),

uz prijenos zabiljezbe otvaranja pojedinaénog ispravnog postupka i zabiljeZbe
prijave upisa, obje upisanih pod poslovnim brojem Z-20877/2025, pri ¢emu
navedene zabiljezbe ostaju upisane i u z.k.ul.br. 21682 k.o. Grad Zagreb.

II. Nalaze se provedba upisa.
Obrazlozenje

1. RjeSenjem od 16. rujna 2025. otvoren je pojedinacni ispravni postupak u
z.k.ul.br. 21682 k.o. Grad Zagreb povodom prijedloga za otvaranje pojedinacnog
ispravnog postupka predlagatelja Coskovié Stanka, a s kojim se prijedlogom
postupalo u daljnjem tijeku postupka kao s prijavom podnesenom u roku za
ispravak u skladu s €l. 209. st. 6. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine*
broj 63/19., 128/22.; dalje: ZZK). Zabiljezba otvaranja pojedina¢nog ispravnog
postupka i zabiljezba prijave upisa predlagatelja upisane su u z.k.ul. 21682 k.o.
Grad Zagreb, u skladu s €l. 210. st. 1.i €l. 196. st. 2. u vezi s €l. 216. st. 5. ZZK-a.
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2. U svom prijedlogu, koji se smatra prijavom upisa, predlagatelj predlaze uknjizbu
prava vlasni$tva na z.k.8.br. 6825/6 dvoriste, Zitnjak Kovagiéi Il. odvojak (152 m2).
U prijedlogu predlagatelj navodi da je on evidentiran u katastru kao korisnik k.C.br.
2381/15 k.o. Zitnjak (kuéa, Zagreb, Zitnjak Kovagiéi Il. odvojak 6 povrsine 103 m2 i
dvoriste povrsine 49 m2, ukupne povrsine 152 m2) koja je upisana u posjedovnom
listu broj 3871 k.o. Zitnjak i koja identifikacijski odgovara z.k.¢.br. 6825/6 dvoriste,
Zitnjak Kovagi¢i 1l. odvojak (152 m2) na kojoj predlagatelj trazi upis prava
vlasniStva. Predlagatelj navodi da je tu nekretninu stekao od Subasi¢ Dragice
kupoprodajnim ugovorom od 29. kolovoza 1997., a da je SubaSi¢ Dragica
navedenu nekretninu kupila od Ahmetovi¢ Saliha krajem 1980.-tih godina, dok je
Ahmetovi¢ Salih nekretninu kupio od Martinec Kate.

3. RjeSenje o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka sud je dostavio
upisanim nositeljima knjiznih prava u z.k.ul.br. 21682 k.o. Grad Zagreb.

4. U roku za ispravak, koji je tekao od 10. listopada 2025. do 10. studenoga 2025.,
nije zaprimljena niti jedna druga prijava, niti prigovor, a niti se itko protivio prijavi
upisa predlagatelja. Uzevsi u obzir navedeno, te ocijenivSi da stanje zemljiSne
knjige i prilozene isprave upucéuju na opravdanost prijedloga predlagatelja, sud je u
skladu s ¢l. 215. st. 1. ZZK-a donio odluku o prijavi upisa predlagatelja bez
provodenja rasprave za ispravak. Prijavu upisa predlagatelja sud je ocijenio
osnovanom.

5. |z stanja zemljiSne knjige je vidljivo da je u z.k.ul.br. 21682 k.o. Grad Zagreb
upisan veliki broj zk. estica pa tako i z.k.6.br. 6825/6 dvoriste, Zitnjak Kovagiéi Il.
Odvojak (152 m2), koje su sve upisane kao zk. tijelo Al (jedan) i uknjizene kao
drustveno vlasnistvo s uknjizenim pravom koristenja na temelju €l. 38. i 39. ZON-a
za korist Martinec Mije, Zitnjak br. 51 (u 16/96 dijela), Martinec Marije udate
Kozarec, Zitnjak br. 51 (u 4/96 dijela), Martinec Jage, Zitnjak br. 51 (u 4/96 dijela),
Martinec Jane, Zitnjak br. 51 (u 4/96 dijela), Cuk Kovagiéek Mije, Zitnjak br. 29 (u
24/96 dijela), KovacCi¢ek Stjepana, KovacCi¢ki br. 23, Zagreb (u 12/96 dijela),
Kadoji¢ Ruzice, Kovacicki br. 37, Zagreb (u 12/96 dijela), Klanfar Jagice rod.
Martinec, Dediéi br. 12, Sestine, Zagreb (u 8/96 dijela), Bedek Anke rod. Martinec,
Kovadiéi br. 16, Zitnjak, Zagreb (u 8/96 dijela), Dakman Mare, Savska br. 1, Ivanja
Reka (u 1/96 dijela), Benko lvana, Nova Cesta br. 90, Ivanja Reka (u 1/96 dijela),
Pejnovi¢ Ane, Posavskog Odreda br. 7, Ilvanja Reka (u 1/96 dijela) i Benko Mije,
Ivanjorecka br. 22, lvanja Reka (u 1/96 dijela), te su u navedenom uloSku upisane,
kao zk. tijelo All (dva) i Alll (tri): kuéa popisni broj 3143 u Zitnjaku broj 45/A,
sagradena na 192,7/499,1 dijela Cestice br. 6816, koja je upisana kao zk. tijelo All
(dva) i uknjizena kao vlasniStvo Martinec lvana, Martinec Mine, Dakman Mare,
Martinec Marije, Martinec Jage, Martinec Jane, Cuk Kovagiéek Mije, Kovagicek
Stjepana, Kadoji¢ Ruzice, DuboCanec-Bara¢ Anke, Pejnovi¢ Ane, Benko Mije,
Maleti¢ Daria i Maleti¢ Igora; te kuca broj 29 u Ulici Kovacicki, sagradena na
153,2/499,1 dijela Cestice br. 6816, koja je upisana kao zk. tijelo Alll (tri) i
uknjizena kao vlasnistvo Kovaci¢ek Maria i Kovaci¢ek Marije, pri Cemu je za korist
vlasnika zk. tijela All (dva) i Alll (tri) uknjizeno pravo koristenja na temelju ¢l. 37.
ZON-a na dijelovima zemljiSta u Al (jedan). Iz povijesnog prikaza z.k.ul.br. 21682
k.o. Grad Zagreb je vidljivo da je z.k.C.br. 6825/6 k.o. Grad Zagreb formirana pod
poslovnim brojem Z-25158/2025 promjenom broja, oblika i povrSine ranije z.k.C.br.
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6825/1 livada i oranica Pasinek u Zitnjaku Gornjem, Zitnjak Kovagiéi Il. odvojak
(9762 m2) na temelju prijavnog lista za zemljinu knjigu RN 98/2025 k.o. Zitnjak,
pri ¢emu je izvorno u navedenom ulosku bila upisana z.k.C.br. 6825 livada i
oranica Pasinek u Zitnjaku Gornjem povrsine 1 jutro i 1438,2 ¢hv ili 10927 m2
(koja je uslijed kasnijih upisa mijenjala svoj broj, oblik, povrsinu i izgradenost).

6. Prema identifikaciji katastra sa zemljiSnom knjigom, z.k.€.br. 6825/6 k.o. Grad
Zagreb odgovara k.6.br. 2381/5 k.o. Zitnjak (kuc¢a, Zagreb, Zitnjak Kovagiéi Il.
Odvojak 6 povrsine 103 m2 i dvoriSte povrSine 49 m2, ukupne povrsine 152 m2)
koja je upisana u posjedovnom listu broj 3871 k.o. Zitnjak i evidentirana u
katastarskom operatu kao korisnistvo predlagatelja. 1z povijesti promjena na
katastarskim Sesticama proizlazi da je k.€.br. 2381/15 k.o. Zitnjak, u danasnjem
obliku i povrsini, evidentirana u katastru na temelju rijeSenja Gradskog zavoda za
katastar i geodetske poslove Grada Zagreba KLASA: UP/1-932-07/94-01/1203 od
7. lipnja 1994. i to kao korisnistvo Dragice SubaSi¢ (Ante) rod. Gole$ iz Zagreba,
Zitnjak Kové&agiéi, II. odvojak 6, a formirana je na temelju parcelacijskog elaborata
RN 1743/1994 k.o. Zitnjak od dijela ranije k.C.br. 2381/1 k.o. Zitnak (livada
Kovacic¢i odv. 2 povrSine 814 m2) koja je bila evidentirana kao korisniStvo Martinec
Katice (Mijo) r. Kovagiéek iz Zagreba, Zitnjak 53. Dragica Subasié je brisana kao
korisnica k.&.br. 2381/15 k.o. Zitnjak rjeSenjem Gradskog zavoda za katastar i
geodetske poslove Grada Zagreba KLASA: UP/I-932-07/1998-01/13 od 13.
sijeCnja 1998. te je tim rjeSenjem, a na temelju kupoprodajnog ugovora (ovjerenog
od strane Ministarstva financija — Porezne uprave 12. rujna 1997.), kao korisnik
k.G.br. 2381/15 k.o. Zitnjak evidentiran predlagatelj. Nakon toga su rjeSenjima
katastra KLASA: UP/I-932-07/1999-02/256 od 12. travnja 1999. i KLASA: UP/I-
932-07/2009-01/1482 od 19. svibnja 2009. evidentirane promjene izgradenosti
k.g.br. 2381/15 k.o. Zitnjak, te je navedena nekretnina u njezinoj dananjoj
izgradenosti evidentirana rjeSenjem KLASA: UP/I-932-07/2015-01/2923 od 13.
studenoga 2015. na temelju geodetskog elaborata RN 3384/2015 k.o. Zitnjak.

7. Predlagatelj je prijedlogu prilozio kupoprodajni ugovor od 29. kolovoza 1997.
(ovjeren od strane Ministarstva financija — Porezne uprave 12. rujna 1997.) na
temelju kojeg je predlagatelj rieSenjem katastra od 13. sijeCnja 1998. evidentiran
kao korisnik k.&.br. 2381/15 k.o. Zitnjak - rije¢ je o kupoprodajnom ugovoru kojim
je Subasi¢ Dragica (predlagateljeva prednica u katastru) prodala predlagatelju
nekretninu opisanu u tom ugovoru kao ,nekretnine upisane u posjedovnom listu
broj 3871 k.o. Zitnjak koje se sastoje od kuce povr§ine 29 m2 i dvori$ta povrsine
123 m2 na kébr. 2381/15 kao vanknijizno vlasni$tvo na adresi Zitnjak Kovagiéi l.
odvojak br. 6“ te je prodavateljica ovlastila predlagatelja da ishodi uknjizbu prava
vlasnistva na navedenoj nekretnini, a na navedenom je ulogu sadrzana i
javnobiljezni¢ka ovjera potpisa Subasi¢ Dragice, tada na adresi Vile Velebita 19,
Zagreb (ovjera potpisa od 29. kolovoza 1997. pod brojem OV-7625/1997).

8. Po ocijeni ovog suda, identifikacija katastra sa zemljiSnom knjigom (okolnost da
k.&.br. 2381/5 k.o. Zitnjak identifikacijski odgovara z.k.8.br. 6825/6 k.o. Grad
Zagreb), kao i Cinjenica da je upravo predlagatelj evidentiran u katastarskom
operatu kao korisnik k.&.br. 2381/5 k.o. Zitnjak, te promjene koje su u katastru
evidentirane u pogledu k.&.br. 6825/6 k.o. Zitnjak (okolnost da je upravo Subasi¢
Dragica, koja je prodala navedenu nekretninu predlagatelju, bila prednica
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predlagatelju u katastru glede te nekretnine), dovode do zaklju¢ka o tome da
zemljiSnoknjizno stanje, u pogledu upisanih nositelja knjiznih prava u z.k.ul.br.
21682 k.o. Grad Zagreb, ne odrazava stvarno stanje i da prednost valja dati
katastru kao azurnijem u pogledu evidentiranja stvarnog nositelja prava vlasniStva
na navedenoj nekretnini, u smislu ¢l. 190. st. 2. u vezi s ¢l. 208. st. 2. ZZK-a.

9. Stoga ovaj sud zakljuCuje da je stvarni vlasnik nekretnine evidentirane u
katastru kao k.&.br. 2381/15 k.o. Zitnjak (koja odgovara z.k.&.br. 6825/6 k.o. Grad
Zagreb) upravo predlagatelj koji je to svoje neupisano pravo vlasniStva stekao na
temelju kupoprodajnog ugovora od 29. kolovoza 1997. sklopljenog sa Subasic
Dragicom te se na temelju tog ugovora i evidentirao u katastarskom operatu kao
korisnik navedene nekretnine. Pored toga, valja navesti da okolnost da je Martinec
Katica bila pravna prednica Subasi¢ Dragice u katastru (ponavlja se da je k.C.br.
2381/15 k.o. Zitnjak formirana od dijela izvorne k.&.br. 2381/1 k.o. Zitnjak koja je
bila evidentirana kao korisnistvo Martinec Katice) potvrduje navode Dragice
Subasic¢ i Angeline Ahmetovi¢ iz njihovih pisanih izjava od 4. travnja 2025. i 7.
travnja 2025. - da je Ahmetovi¢ Salih pocetkom 1980-ih godina kupio od Katice
Martinovi¢ dio nekadasnje k.&.br. 2381/1 k.o. Zitnjak koji odgovara sadasnjoj
k.€.br. 2381/15 k.o. Zitnjak, te da je zatim prodao tu &esticu Dragici Subasié.

10. Slijedom iznesenoga, ovaj je sud ocijenio osnovanom prijavu upisa
predlagatelja radi uknjizbe prava vlasniStva na nekretnini koja se sastoji od
z.k.&.br. 6825/6 dvoriste, Zitnjak Kovagiéi Il. Odvojak (152 m2), tako da je ovim
rieSenjem, a na temelju ¢l. 202. st. 1. i 2. u vezi s ¢l. 216. st. 5. ZZK-a, dopustio
predlozeni upis uz prethodni otpis navedene Cestice u novoosnovani zk. ulozak.

U Zagrebu 27. veljace 2026.

Sutkinja:
Vanja Posaric¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, Sto ne spreCava osobe koje za to imaju
pravni interes da svoja prava ostvaruju u parnici pred sudom ili u postupku pred
drugim nadleznim tijelom (€l. 202. st. 3. ZZK-a). Osobe, Cije prijave ili prigovori
nisu usvojeni u cijelosti ili djelomi¢no, kao i one osobe ¢iji je upis ili prvenstveni red
upisa zemljiSnoknjizni sud svojom odlukom odredio izmijeniti, nadopuniti ili
izbrisati, mogu svoje navodno pravo ostvarivati u parnici tuzbom za ispravak (Cl.
203. st. 5. ZZK-a).

Dostaviti:

- predlagatelj po pun. — odvj. Zorana Zivkovi¢, Zagreb, Zvonimirova 6
- Subasi¢ Dragica, Rogoznica, BariSina 9

- Ahmetovi¢ Salih, Zagreb, Kovacici 129

- Martinec Ivan, Zitnjak br. 51

- Martinec Mijo, Zitnjak br. 51

- Dakman Mara, Ivanja Reka, Savska br. 1

- Martinec Marija, Zitnjak br. 51

- Martinec Jaga, Zitnjak br. 51
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- Martinec Jana, Zitnjak br. 51

- Cuk Kovagicek Mijo, Zitnjak br. 29

- Kovacicek Stjepan, Kovacicki br. 29, Zagreb

- Kadoji¢ Ruzica, Kovacicki br. 29, Zagreb

- Dubo&anac-Bara¢ Anka, Ulica Stjepana Radi¢a 43, 35257 Luzani
- Pejnovi¢ Ana, Posavskog odreda br. 7, lvanja Reka

- Benko Mijo, Ivanjore¢ka br. 22, Ivanja Reka

- Maleti¢ Darijo, Ulica Josipa Bedekovi¢a 7, lvanja Reka, Sesvete
- Maleti¢ Igor, Ulica Josipa Bedekovi¢a 7, Ivanja Reka, Sesvete

- Cuk Kovagi¢ek Marija, Kovagicki br. 29, Zagreb

- Kovacicek Marijo, Kovacici 29, Zagreb

- Kovacic¢ek Marija, Kovacici br. 29, Zagreb

- Martinec Regina, Zitnjak br. 51

- Klanfar Jagica, Dedici br. 12, Sestine, Zagreb

- Bedek Anka, Kovacici br. 16, Zitnjak, Zagreb

- Benko Ivan, Nova cesta br. 90, lvanja Reka

O tome obavijest:
- Ministarstvo financija, Porezna uprava, Ispostava Pescenica
- Gradski ured za katastar i geodetske poslove (za k.o. Zitnjak)
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