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PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

prijedlog za saziv Skupstine vjerovnika
radi donosenja odluke o unovéenju stecajne mase

I/ U ovom stec¢ajnom postupku dana 22.01.2021.g. donijeto je rjeSenje VTS RH broj Pz-5572/2020-2 kojim
se odbacuju zalbe steCajnih vijerovnika (Grge Pavlovica, Vlade Crneka, Kristine Krolo, Ante LuSi¢a, Marine Lusic,
Marka LuSica, Darka Modri¢a, Ivora Rube$a i Miljenka Trnini¢a) izjavljene protiv rjeSenja ste€ajnog suda od
19.11.2020.9. kojim se Ste€ajni plan objavljen na e-oglasnoj plo¢i 28.09.2020.g. odbacuje. Time je pravomoéno
okoncan postupak u svezi izrade Ste€ajnog plana za steajnog duznika.

Obzirom da na izvjeStajnom rocistu (20.07.2018.) nije donijeta odluka o unov€enju steajne mase, a cjelokupna
imovina koja €ini ste€ajnu masu (industrijski pogon za obradu mesa sa cjelokupnom opremom i motornim vozilima)
se nalazi u zakupu temeljem Ugovora o zakupu industrijskog pogona koji je, u skladu sa odlukom Odbora vjerovnika
i Skupstine vjerovnika, zaklju¢en dana 01.02.2020.g. izmedu trgovackog drustva LOVSKI d.o0.0. Zagreb, Dordi¢eva
16. kao zakupnika i ste¢ajnog duznika kao zakupodavca (ranije od 01.01.2019. do 31.01.2020.9. Ugovor o zakupu
bio zaklju¢en sa DIVAL 1980 d.0.0. Zagreb kao zakupnikom), to ovim podneskom ste€ajni upravitelj predlaze saziv
SkupSine vjerovnika radi donoSenja odluke o nacinu i uvjetima unov€enja ste¢ajne mase.

Za potrebe unov€enja steCajne mase, obzirom na protek vremena od prvotne procjene ste€ajne mase u svibnju i
lipnju 2018.9., obavljena je nova procjena t]. revizija postojece procjene vrijednosti nekretnina i pokretnina, i to:

al za nekretninu, u naravi poslovni objekt (industrijski pogon) izgraden na gradevinskom zemljistu u poslovnoj zoni
grada Cazme (poslovna zona "NINKOVICE") na adresi sjedista ste¢ajnog duznika (¢kbr.1075/8, upisana u zk.ul.
2364 k.o. Cazma) sadinjen je Procjembeni elaborat od 16.02.2021.g. kojim procijenjena vrijednost iznosi
5.649.000,00 kn, ¢ime je u odnosu na prvotnu procjenu iz lipnja 2018. (5.490.000,00 kn) trziSna vrijednost
nekretnine uvec¢ana za 159.000,00 kn

i

b/ za pokretnine, specificirane prema Procjeni vrijednosti od 28.05.2018.g., sainjena je nova procjena uzimajuci u
obzir godi$nju amortizaciju od 10% za 2019.g. i za 2020.9., tako da procijenjena vrijednost za 2021.g. iznosi
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ukupno 406.707,12 kn, Sto je umanjenje u odnosu na prvotnu procijenjenu vrijednosti (502.108,23 kn) za
95.401,11 kn.

Nove procjene vrijednosti imovine nalaze se u prilogu ovog podneska.

Kod nekretnina, u skladu sa propisima o gradenju, a posebno propisima o vrednovanju (Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina — NN.105/15 i podatak o etalonskoj cijeni gradenja — NN. 59/20) na trzitu je doslo
do povecanja cijene za gradevinsko zemljiste (139.626,49 kn u odnosu na prvotnu vrijednost 109.000,00 kn) i
povecanja cijene za normalne troSkove poslovne gradevine (5.387.602,89 kn u odnosu na prvotnu procjenu
5.262.400,00 kn), a neznatno umanjenje uzgrednih troskova (121.808.00 kn u odnosu na prvotnu procjenu
122.000,00 kn). Stoga je rezultat nova procijenjena vrijednost od ukupno 5.649.000,00 kn.

Zarazliku od nekretnine, uslijed godisnje amortizacije, doslo je do umanjenja vrijednosti pokretnina, tako da vazeca
vrijednost u 2021.godini iznosi 406.707,12 kn.

Sveukupna vrijednost ste¢ajne mase (nekretnina i pokretnina) iznosi 6.055.707,12 kn.

PreteZiti dio steCajne mase, i to nekretnina i dva motorna vozila od pokretnina, je pod razluénim pravom (razlu¢no
pravo na nekretnini ima Erste & Steiermarkische bank d.d. i HAMAG BICRO, a na vozilima RH, Ministarstvo
financija). Za donoSenje odluke o unovéenju steCajne mase, u skladu sa ¢.229.st.1. SZ, potrebna je odluka
Skupstine vjerovnika o nacinu i uvjetima prodaje. Prije svega potrebno je donijeti odluku o nadinu prodaje, i to:

> unovéenjem stecajne mase kao cjeline ili pojedinacnim unovéenjem imovine (zasebno nekretnine, zasebno
pokretnine).

Ovisno o nacinu unov¢enja imovine odreduju se uvjeti prodaje (prodaja e-drazbom preko Fine ili neposrednom
pogodbom uz prethodno prikupljanje pisanih ponuda za otkup, po¢etna prodajna cijena, polaganje jamcevine, rok
isplate kupovnine).

U konkretnom slucaju, obzirom da steCajnu masu €ini proizvodni pogon sa opremom za preradu mesa kao
gospodarskom proizvodnom cjelinom koja je kao takova uz dva teretna motorna vozila dana u zakup, radi
ostvarenja bolje prodajne cijene bila bi svrsishodnija odluka o unovéenju stecajne mase kao cjeline (dva motorna
vozila mogu biti dio cjeline ili ne, pri ¢emu u slucaju pojedinacnog unovéenja motornih vozila unovenju bi se
pristupilo nakon prodaje proizvodnog pogona kada po zakonu prestaje zakup).

Obzirom na postojecu sudsku praksu u svezi prodaje imovine pod razlu¢nim pravom, a posebno odluku Ustavnog
suda RH broj U-1-3465/2017 od 18.12.2018. o tumacenju €l.247. SZ (strana 10 obrazloZenja odluke) kojom je iznijet
stav ovog Suda da e-drazba predstavlja jedan od mogucih na€ina unovéenja nekretnina pod razlucnim pravom te
da se i kod imovine pod razlu¢nim pravom, upravo u skladu sa stavkom 1. ovog €lanka, na odgovarajuc¢i nacin
primjenjuju pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, a time i svi naini unovéenja koje predvida Ovrsni zakon.
Ovaj Sud jasno upucuje i na odluku o unov€enju steajne mase kao cjeline ako ista stvarno €ini funkcionalnu ili
gospodarsku cjelinu, obzirom i na odredbu ¢&.235.SZ, a posebno ako vjerovnici smatraju da je prodaja imovine kao
cjeline povoljniji nain unovéenja od pojedinaénog unovéenja.

Ste€ajni upravitelj je misljenja da bi bilo svrsishodno donijeti odluku o unovéenju ste¢ajne mase kao cjeline, a da
Skupstina vjerovnika donese odluku o unovéenju cjeline e-drazbom ili neposrednom pogodbom uz prethodno
prikupljanje pisanih ponuda za kupnju od strane ste¢ajnog upravitelja i uz daljnje uvjete: pocetnu prodajnu cijenu u
iznosu novo procijenjene vrijednosti kao utvrdene vrijednosti, a daljnje umanjenje ovisno o e-drazbi ili neposrednom
pogodbom (umanjene od 10% od utvrdene vrijednosti za svaki daljnji krug prodaje ili umanjenje propisano
Cl.247.st.4. SZ za e-drazbu) te uz placanje jamCevine u iznosu od 10% utvrdene vrijednosti na raun ste¢ajnog
suda ili raun ste¢ajnog duznika.
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Slijedom navedenog, stecajni upravitelj predlaze zakazivanije rocista za Skupstinu vierovnika radi donoSenje odluke
o0 unovCenju ste€ajne mase, time da ¢e 0 ovom prijedlogu za saziv Skupstine vierovnika (sa svim prilozima) upoznati
Odbor vjerovnika te od istog zatraziti donoSenje odluke o sklapanju Aneksa broj 1. Ugovora o zakupu proizvodnog
pogona od 01.02.2020.¢. radi produZenja roka trajanja zakupa obzirom da je €. 16. predvideno trajanja zakupa do
donoSenja pravomocne odluke u svezi izradenog SteCajnog plana, pa bi se Aneksom ova ugovorna odredba
izmijenila na nacin da je ugovoreni rok trajanja zakupa do trenutka prodaje imovine i to donoSenja rjeSenja o predaji
nekretnine kupcu.

*kk

Za GASTRAL NATURA d.o.0. u ste¢aju:

Tea Gatternig, steCajni upravitelj

Prilozi: v Procjembeni elaborat za poslovnu zgradu sa zemljistem od 16.02.2021.
\ Procjena pokretnina od 19.02.2021.
\ Preslik odluke Ustavnog suda RH broj U--3465/2017 od 18.12.2018.
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