Stecajna masa iza Graditelj d.d.
Cavle, Vrh Cavje 9,
OIB 44907994899

TRGOVACKI SUD U RIJECI
-na 15 St-911/2016

Predmet: Prijedlog za sazivanje Skupstine vjerovnika sa dnevnim redom i
obrazloZenim prijedlozima odluka

Kao i u prethodnom razdoblju za koje je podneseno lzvjeSée ste¢ajnog upravitelja o tijeku
stecajnog postupka i stanju stecajne mase Graditelj d.d., a koje je predano sudu 13.03.20109.
godine sve aktivnosti su i dalje usmjerene na nekretninu stecajnog duznika upisanu u
zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.¢. 466 Kod kuce,
ukupne povrsine 4668 m2, z.k.ul. 237, k.o. 337170 Mihotiéi (ranije k.C. br. 818/1 k.o.
Perenici), Matulji, Put brdo 2, etazno vlasnistvo, buduci postoji nesklad izmedu podataka iz
urbanizma, katastra i gruntovnice.

Dosadasnje angaZiranje odvjetnika, geometra, arhitekta i procjenitelja polucilo je odredene
rezultate, tako da su stvorene pretpostavke da se dio navedene nekretnine moze izlozZiti
prodaji, a pokrenuti sudski postupci okoncati.

Da bi se isto moglo realizirati potrebno je donijeti odgovarajuce odluke, pa se s tim u vezi
predlaze sazivanje Skupstine vjerovnika sa sljedeéim dnevnim redom:

1. IzvjeSce stecajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju steajne mase Graditel]
d.d.

2. Odluka o nacinu i uvjetima prodaje Peri OreSkovi¢u nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu
Opcinskog suda u Rijeci, ZemljisSnoknjizni odjel Opatija, k.C. 466 Kod kuce, z.k.ul. 237, k.o.
337170 Mihoti¢i, i to 61/775 od 12. Suvlasnicki dio: 3/100 Etazno vlasnistvo (E-12),
Suvlasnicki dio etaze: 727/775

3. Odluka o nacinu i uvjetima prodaje nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu Opcinskog suda
u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.¢. 466 Kod kuce, z.k.ul. 237, k.o. 337170 Mihotici, i
to 666/775 od 12. Suvlasnicki dio: 3/100 Etazno vlasnistvo (E-12), Suvlasnicki dio etaze:
727/775

4. Odluka o nacinu i uvjetima prodaje lvi Ribi¢ nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu
Opcinskog suda u Rijeci, ZemljisSnoknjizni odjel Opatija, k.¢. 466 Kod kuce, z.k.ul. 237, k.o.
337170 Mihotici, 9. Suvlasnicki dio: 1/10 Etazno vlasnistvo (E-9)



5. Odluka o nacinu i uvjetima prodaje Mariji Savinovski nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu
Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.. 466 Kod kuce, z.k.ul. 237, k.o.
337170 Mihotiéi, 10. Suvlasnicki dio: 1/10 Etazno vlasnistvo (E-10)

6. Odluka o nacinu i uvjetima prodaje Fadil Brzika nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu
Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.. 466 Kod kuce, z.k.ul. 237, k.o.
337170 Mihotidi, 8. Suvlasnicki dio: 1/10 Etazno vlasnistvo (E-8)

ObrazloZenje uz navedene tocke dnevnog reda i prijedlog odluka je slijededi:

Ad 2) StecCajna masa duzZnika Graditelj d.d. Matulji suvlasnik je nekretnine upisane u
zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotidi,
z.k.ul. 237, k.€. 466 Kod kuée, povrsine 4668 m2 i to:

12. Suvlasnicki dio: 3/100 Etazno vlasnistvo (E-12), Dio prizemlja u nacrtu prizemlja oznacen
brojem 1, 12.3. Suvlasnicki dio etaze: 727/775.

U dijelu navedene nekretnine niz godina Zivi Pero Oreskovié¢, OIB 51289806135. Isti je
predloZio da mu se neposredno proda taj prostor - stan koji se sastoji od kuhinje, sobe i
kupaonice ukupne povrsine 25,81 m2. Navedeni prostor predstavlja 61/775 suvlasnickog
dijela posebnog dijela i to etaZze E-12.

Prema Procjembenom elaboratu kojeg je 15.05.2019. godine sacinila Ljiljana Car, ing.grad.,
stalni sudski vjeStak gradevinske struke i procjene vrijednosti nekretnine, vrijednost prostora
iznosi 14.924,34 EUR.

Pero Oreskovi¢ spreman je kupiti stan po cijeni iz Procjembenog elaborata i uz ostale uvjete
navedene u Ugovoru o kupoprodaji nekretnine.

Procjembeni elaborat kao i tekst Ugovora o kupoprodaji nekretnine prilazu se.
Prijedlog odluke

Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici da sklopi s Perom Oreskovi¢éem, OIB 51289806135
Ugovor o kupoprodaji nekretnine 61/775 suvlasnickog dijela posebnog dijela i to etaze E-12,
dio prizemlja u nacrtu oznacen brojem 1, koji u naravi ¢ini STAN U PRIZEMLIU ZGRADE koji se
sastoji od kuhinje, sobe i kupaonice ukupne povrsine 25,81 m2, a koje etazno vlasnistvo E-12
predstavlja posebni dio nekretnine opisane kao k.¢. 466 KOD KUCE ukupne povriine 4668
m2, upisane u z.k.ul. 237 u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Opatija, k.o. 337170 Mihoti¢i po cijeni od 14.924,34 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju HNB-a na dan isplate sve prema Ugovoru o kupoprodaji nekretnine koji je
sastavni dio ove odluke.



Ad 3) Stecajna masa duZnika Graditelj d.d. Matulji suvlasnik je nekretnine upisane u
zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotidi,
z.k.ul. 237, k.€. 466 Kod kuée, povrsine 4668 m2 i to:

12. Suvlasnicki dio: 3/100 Etazno vlasnistvo (E-12), Dio prizemlja u nacrtu prizemlja oznacen
brojem 1, 12.3. Suvlasnicki dio etaze: 727/775.

Ukoliko se realizira prodaja 61/775 suvlasni¢kog dijela etaze Peri Oreskovicu, stecajni duznik
¢e i dalje biti vlasnik 666/775 suvlasnickog dijela etaze E-12.

Prema Procjembenom elaboratu od 15.05.2019. godine Ljiljane Car, ing.grad., stalnog
sudskog vjeStaka gradevinske struke i procjene vrijednosti nekretnina, prosje¢na cijena m2
stambenog prostora u k.o. Mihotici je 615,00 EUR.

Radi ekonomiénosti postupanja u daljnjem tijeku stecajnog postupka, predlaze se donosenje
sljedeée odluke

Prijedlog odluke

Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici da preostali suvlasnicki dio etaze E-12 opisane kao
nekretnina upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija,
k. 0. 337170 Mihotici, z.k.ul. 237, k.¢. 466 Kod kuée, povrSine 4668 m2 i to:

12. Suvlasnicki dio: 3/100 Etazno vlasnistvo (E-12), Dio prizemlja u nacrtu prizemlja oznacen
brojem 1, 12.3. Suvlasnicki dio etaze: 727/775 moze izloZiti prodaji u cijelosti ili djelomi¢no
po cijeni koja ne moZe biti niza od 615,00 EUR po m2.

Ad 4) SteCajna masa duznika Graditelj d.d. Matulji suvlasnik je nekretnine upisane u
zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotidéi,
z.k.ul. 237, k.€. 466, Kod kuce povrsine 4668 m2 i to 9. suvlasnicki dio: 1/10 Etazno vlasnistvo
(E-9), Garaza u prizemlju na nacrtu oznacena br. 3. povrsine 14,35 m2.

Iva Ribi¢, OIB 80131560171, Matulji, Put brdo 2a podnijela je tuzbu radi utvrdenja prava
vlasniStva na navedenoj nekretnini. U tuzbi navodi da je izvanknjizna vlasnica nekretnine, te
da ju drzi u samostalnom posjedu od 1970. godine, ukljuéujudéi i posjed svojih prednika.

Postupak se vodi pod poslovnim brojem P-114/2019 kod Opcinskog suda u Rijeci, Stalna
sluzba u Opatiji.

Radi pokusaja mirnog rjeSenja spora odreden je zastoj predmetnog postupka, a Iva Ribic je
31.05.2019. godine poslala ste¢ajnom duzniku Ponudu za otkup navedene nekretnine.

Prema ponudi, pozivom na Procjembeni elaborat gradevinskog zemljiSta od 09.03.2019.
godine kojeg je izradio Tibor TramiSak, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, Iva Ribi¢ je spremna kupiti 14,35 m2 povrsSine garaze po cijeni od 60,00
EUR po m2 odnosno za ukupno 861,00 EUR.



Na temelju Procjembenog elaborata stalnog sudskog vjeStaka koji je utvrdio da je zbog
derutnog stanja i upitnog legaliteta, gradevinska vrijednost garaze zanemariva, odnosno da
trznu vrijednost garaze u naravi odreduje vrijednost gradevinskog zemljista, kao i uvidom u
dokumentaciju koju je tuziteljica priloZila uz tuzbu, kao i vjerojatnost dugotrajnog sudskog
postupka s neizvjesnim ishodom predlaze se sljedeée

Prijedlog odluke

Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici da sklopi s lvom Ribi¢, OIB 80131560171 nagodbu
prema kojoj ée stecajni duznik prodati lvi Ribi¢ nekretninu upisanu u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotiéi, z.k.ul. 237, k.C.
466, Kod kuce, povrsine 4668 m2 i to 9. Suvlasnicki dio: 1/10 Etazno vlasnistvo (E-9), Garaza
u prizemlju na nacrtu oznacena br. 3. po cijeni od 861,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju HNB-a na dan isplate, uz istovremeno povlacenje tuzbenog zahtjeva lve
Ribi¢ u P-114/2019 kod Opcinskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji.

Ad 5) SteCajna masa duznika Graditelj d.d. Matulji suvlasnik je nekretnine upisane u
zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotidi,
z.k.ul. 237, k.C. 466, Kod kuce, povrsine 4668 m2 i to 10. Suvlasni¢ki dio: 1/10 Etazno
vlasnistvo (E-10), Garaza u prizemlju na nacrtu oznacena br. 6. povrsine 13,86 m2.

Marija Savinovski, OIB 63320220196, Matulji, Put brdo 2a podnijela je tuzbu radi utvrdenja
prava vlasnistva na navedenoj nekretnini. U tuzbi navodi da je izvanknjizna vlasnica
nekretnine, te da ju drZi u samostalnom posjedu od 1970. godine, uklju€ujuci i posjed svojih
prednika.

Postupak se vodi pod poslovnim brojem P-113/2019 kod Opcinskog suda u Rijeci, Stalna
sluzba u Opatiji.

Radi pokusaja mirnog rjeSenja spora odreden je zastoj predmetnog postupka, a Marija
Savinovski je 31.05.2019. godine poslala Ponudu za otkup navedene nekretnine.

Prema ponudi, pozivom na Procjembeni elaborat gradevinskog zemljiSta od 09.03.2019.
godine kojeg je izradio Tibor Tramisak, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, Marija Savinovski je spremna kupiti 13,86 m2 povrsine garaZe po cijeni
od 60,00 EUR po m2 odnosno za ukupno 832,00 EUR.

Na temelju Procjembenog elaborata stalnog sudskog vjestaka koji je utvrdio da je zbog
derutnog stanja i upitnog legaliteta, gradevinska vrijednost garaze zanemariva, odnosno da
trznu vrijednost garaZze u naravi odreduje vrijednost gradevinskog zemljista, kao i uvidom u
dokumentaciju koju je tuziteljica prilozZila uz tuzbu, kao i vjerojatnost dugotrajnog sudskog
postupka sa neizvjesnim ishodom predlaze se sljedece



Prijedlog odluke

Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici da sklopi sa Marijom Savinovski, OIB 63320220196
nagodbu prema kojoj ¢e stecajni duznik prodati Mariji Savinovski nekretninu upisanu u
zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotici,
z.k.ul. 237, k.C. 466, Kod kuce, povrsine 4668 m2 i to 10. Suvlasni¢ki dio: 1/10 Etazno
vlasnistvo (E-10), Garaza u prizemlju na nacrtu oznacena br. 6. po cijeni od 832,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan isplate, uz istovremeno
povladenje tuzbenog zahtjeva Marije Savinovski u P-113/2019 kod Opdcinskog suda u Rijeci,
Stalna sluzba u Opatiji.

Ad 6) SteCajna masa duzZnika Graditelj d.d. Matulji suvlasnik je nekretnine upisane u
zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotici,
z.k.ul. 237, k.C. 466, Kod kuce, povrsine 4668 m2 i to 8. Suvlasni¢ki dio: 1/10 Etazno
vlasnistvo (E-8), Garaza u prizemlju na nacrtu oznacena br. 2. povrsine 14,11m?2.

Fadil Brzika, OIB 71490913731, Matulji, Put brdo 2a je 12.06.2019. godine predloZio da mu
stecajni duznik proda navedenu garazu. Uz prijedlog je priloZio zahtjev za legalizaciju garaze
kojeg je 30.07.2018. godine predao Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Ispostava Opatija.

Na temelju neposrednog uvida u stanje nekretnine kao i na temelju Procjembenog elaborata
od 09.03.2019. godine kojeg je izradio Tibor Tramisak, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina u kojem je utvrdio da je zbog derutnog stanja i upitnog
legaliteta, gradevinska vrijednost garaze zanemariva, odnosno da trznu vrijednost garaze u
naravi odreduje vrijednost gradevinskog zemljiSta kojeg je procijenio na 375,00 kuna po m2
ili 50,54 EUR po m2, te radi jednakog postupanja s istovrsnim nekretninama, predlaze se
sljedece

Prijedlog odluke

Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici da sklopi s Fadil Brzika, OIB 71490913731 ugovor
prema kojem ¢e stecajni duznik prodati Fadil Brzika nekretninu upisanu u zemljisSne knjige
Opcinskog suda u Rijeci, ZemljisSnoknjizni odjel Opatija, k.0. 337170 Mihotiéi, z.k.ul. 237, k.C.
466, Kod kuce, povrsine 4668 m2 i to 8. Suvlasnicki dio: 1/10 Etazno vlasnistvo (E-8), Garaza
u prizemlju na nacrtu oznacena br.2. povrsine 14,11 m2 po cijeni od 60,00 EUR po m2
odnosno za ukupno 847,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan
isplate.

Stecajna upraviteljica
stecajne mase
Marija Ruzi¢
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