PRO GRADNJA d.o.0. u stecaju
OIB 14628488963

Na adresi ste¢ajnog upravitelja
Zdravko Ruzi¢

Vrh Cavje 9

51219 Cavle

Rijeka, 09. studenog 2020.

ZAVRSNI RACUN STECAJINOG UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RUECI
Poslovni broj spisa: 14 St-315/2017
Duznik: PRO GRADNIJA d.o.0. u stecaju, OIB 14628488963, Rijeka, Vidikovac 2

I. RACUN PRIHODA | RASHODA

Stecajni postupak nad PRO GRADNIJA d.o.o. zapoceo je 14.09.2017. godine. U razdoblju od
otvaranja stecajnog postupka do sastavljanja zavrSnog racuna stecajnog upravitelja ostvaren
je sljededi rezultat poslovanja

1. Prihod i priliv sredstava od unovcene imovine iznosi 3.190.434,02 kuna, a ostvaren je
od unovéenja nekretnina (nedovrsSene zgrade, stanova, zapocete gradnje), te potrazivanja.
Prihodi i prilivi prikazuju se na sljedeéi nacin:

R.br. Opis Unovceno (HRK)
1 Priliv od unovcéenja nekretnina 3.159.103,34
2 Priliv od povrata PDV - staro 19.577,54
3 Priliv od povrata PDV - novo 7.155,58
4 Ostalo 4.597,56

UKUPNO 3.190.434,02

Svi dokumenti u vezi navedenog unovéenja nalaze se u arhivi steCajnog duznika, te ih se,
ukoliko vjerovnici to zatraze moze odlozZiti u stecajni spis.

2. Rashodi i odliv sredstava radi podmirenja obveze prema razluénom vjerovniku i
vjerovnicima stecajne mase iznose 3.067.171,50 kune i iskazuju se kako slijedi

Razluénom vjerovniku isplacen je iznos od 2.646.790,82 kune, a isto se odnosi na isplate
VOLKSBANK KARTEN eG po osnovu unovcéenja svih nekretnina koje su bile u vlasnistvu
stecajnog duznika.



Troskovi stecajnog postupka isplaceni su u iznosu od 283.393,78 kuna, a odnose se troskove
prijevoza stefajnog upravitelja (4.615,91 kuna bruto), nagradu privremenom stecajnom
upravitelju (6.449,99 kuna bruto) i nagradu ste¢ajnom upravitelju (272.327,88 kuna bruto),
isplacene sukladno rjeSenjima Trgovackog suda u Rijeci.

Ostale obveze stecajne mase iznose 136.986,90 kuna, a najveéim dijelom se odnose na
plac¢eni PDV, troskove komunalnih naknada i druge usluge vezane za nekretnine.

Analiticki prikaz svih odljeva razlu¢nom vjerovniku, te vjerovnicima stec¢ajne mase prikazuju
se na sljedeci nacin:

R.br. OPIS Placeno

| Plac¢eno razluénom vjerovniku 2.

Il Trosak stecajnog postupka

646.790,82

1 Prijevoz ste€ajnog upravitelja (bruto) 4.615,91
2 Nagrada priviemenom stecajnom upravitelju (bruto) 6.449,99
3 Nagrada stecajnom upravitelju (bruto) 272.327,88
| UKUPNO troskovi ste¢ajnog postupka 283.393,78
Il Ostale obveze stecajne mase

1 Usluga odvjetnika 7.578,12
2 Knjigovodstvene i administrativne usluge (do otvaranja i tijekom postupka) 21.500,00
3 Usluga sudskih vjeStaka, geodeta i procjenitelja (bruto) 18.000,00
4 Sudske i javnobiljeznicke pristojbe 590,85
5 Tro8ak platnog prometa 1.647,11
6 Troskovi odrzavanja, struje, komunalne i vodne naknade za nekretninu ste¢ajnog duznika 19.190,36
7 Postarina, nabavka kancelarijskog materijala 845,70
8 Oglasavanje prodaje imovine 7.600,00
9 Plaéeni PDV 60.034,76
1] Ukupno - ostale obveze stecajne mase 136.986,90
v SVEUKUPNO ODLIV SREDSTAVA (I+11+111) 3.067.171,50

Trazbine I. viSeg isplatnog reda nisu utvrdene.

Stecajnim vjerovnicima Il. viSeg isplatnog reda utvrdene su trazbine u iznosu od
8.516.434,49 kuna. Iste nakon umanjenja za 2.646.790,82 kune, i to za isplatu kojom se
djelomi€¢no namirio razluéni vjerovnik VOLKSBANK KARTEN eG iznose 5.869.643,67 kuna.
Kako se iz preostalog iznosa unovéene steCajne mase mogu djelomiéno namiriti obveze
prema vjerovnicima Il. viSeg isplatnog reda i to u iznosu od 123.262,52 kune Sto predstavlja
2,1% utvrdenih trazbina ovih vjerovnika zatrazena je suglasnost za zavrSnu diobu
vjerovnicima drugog viSeg isplatnog reda. Zbog nedostatnosti stecajne mase preostale
trazbine u iznosu od 5.746.381,15 kuna se ne mogu namiriti.

Sve potvrde, dokazi, racuni, ugovori, bankovni izvaci i ostalo u vezi rashoda i odliva sredstava
razluénom i stecajnim vjerovnicima i vjerovnicima stecajne mase nalaze se u arhivi stecajnog
duzZnika, te ih se, ukoliko vjerovnici to zatraze moze odloziti u stecajni spis.

Napominje se da ¢e po pravomocnosti RjeSenja o zakljuenju stecajnog postupka i brisanju
duznika iz sudskog registra Racun dobiti i gubitka biti sastavljen i predan nadleznim
sluzbama, te odloZen u stecajni spis.



Il. ZAVRSNA BILANCA
1. Stecajna masa

Prema popisu i procjeni te usvojenom izvjeS¢u stecajnog upravitelja o gospodarskom
polozaju stecajnog duznika stecajna masa duznika na dan otvaranja stecajnog postupka
14.09.2017. godine iznosila je 5.633.722,70 kuna i u cijelosti se odnosila na nekretnine
(stanovi i zemljista).

2. Unovéenje ste¢ajne mase

Stecajni duznik je bio vlasnik sljedecih nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Op¢inskog suda
u Rijeci, ZemljiSno knjizni odjel Rijeka, k.0. 324671 Marcelji:

1. k.C.br. 3217, pasnjak i Suma, povrsine 793 m2, k.C. 3218/2, pasnjak i Suma, povrsine
991 m2, k.¢. 3218/3, Suma, povrsine 111 m2, k.¢. 3218/5, pasnjak i Suma, povrsine
775 m2, sve upisano u z.k.ul. 3229

2. k.C.br. 3218/4, stambena zgrada br. 1/C i dvoriste, povrSine 904 m2, dvoriste
povrsine 732 m2, stambena zgrada povrSine 172 m2, sve upisano u z.k.ul. 5113,
etazno vlasnistvo s odredenim omjerima kako slijedi:

-suvlasnicki udio: 32/1000 etazno vlasnistvo (E-1), 1. SusSiona rublja, u podrumu,
povrsine 20,41 m2, u cjelini.

-suvlasnicki udio: 56/1000 etazno vlasnistvo (E-2), 1. SuSiona rublja, u podrumu,
povrsine 35,52 m2, u cjelini.

-suvlasnicki udio: 108/1000 etazno vlasnistvo (E-3), 1. Stan S1, u prizemlju, koji se
sastoji od hodnika, kupaonice, dvije sobe, dnevnog boravka, kuhinje, blagovaonice,
terase, povrsine 60,64 m2, s pripadajuéim spremistem 6, povrsine 8,42 m2, u cjelini.

-suvlasnicki udio: 197/1000 etazno vlasnistvo (E-7), 1. Stan S5, dvoetazni, koji se na Il
katu sastoji od hodnika, kupaonice, sobe, kuhinje blagovaone, dnevnog boravka, te
nenatkrivene terase i balkona, povrSine 61,21 m2, dok se na potkrovlju stan sastoji
od hodnika sa stubistem, dvije sobe, kupaonice, povrsine 57,28 m2, sa pripadajué¢im
spremistem 8, povrsine 7,67 m2, u cjelini.

Na izvjeStajnom rocistu utvrdena je trzna vrijednost navedenih nekretnina (zemljista, zgrada
i stanovi u Marceljima), u iznosu od 5.633.722,70 kuna i to:



Opis Iznos u HRK Napomena
Zemljiste povrsine 793 m2 na k.¢. 3217, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 517.791,50 zapocCeta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/D, k.¢. 3218/2, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 3.194.433,40 nedovrsena gradnja
Zemljiste povrsine 111 m2 na k.¢. 3218/3, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 20.409,30 nedovrsena gradnja
Zemljiste povrsine 755 m2 na k.¢. 3218/5, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 752.120,50 zapoceta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/C, k.¢. 3218/4, z.k.ul. 5113, k.o. Marcelji

-suvlasnicki dio: suSiona rublja 1 (E-1) 41.574,50 zavrsena gradnja
-suvlasnicki dio: suSiona rublja 2 (E-2) 71.810,50 zavrsena gradnja
-suvlasnicki dio: stan S1 (E-3) 393.068,00 zavrsena gradnja
-suvlasnicki dio: stan S5 (E-7) 642.515,00 zavrsena gradnja

Ukupno 5.633.722,70

Na svim nekretninama bilo je upisano pravo zaloga u korist VOLKSBANK KARTEN SUD E.GEN.
HAUPTPLATZ 6, OIB: 55436470703, 9170 FERLACH, AUSTRIJA, 119559Y.

Ovaj vjerovnik je prije otvaranja stecajnog postupka dao prijedlog za ovrhu koja se kod
Opcinskog suda u Rijeci vodila pod poslovnim brojem Ovr-1439/16, a o ¢emu je u zemljiSnim
knjigama bila upisana zabiljezba pokretanja ovrsnog postupka.

Ovrhovoditelj je nakon otvaranja ste¢ajnog postupka podnio zahtjev za povlaéenje prijedloga
za ovrhu kako bi se prodaja nekretnina provela u ste¢ajnom postupku.

Nakon Sto je u zemljiSnim knjigama provedeno brisanje zabiljezbe pokretanja ovrSnog
postupka (Z-21276/2018), dana 04.06.2018. predloZeno je stecajnom sucu donosenje
rjeSenja o prodaji nekretnina u ste¢ajnom postupku.

RjeSenje o prodaji nekretnina u ste¢ajnom postupku, Trgovacki sud u Rijeci je donio
10.09.2018., a upis prodaje je u zemljiSnim knjigama Opdcinskog suda u Rijeci,
ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka proveden 20.09.2018. pod poslovnim brojem Z-35820/2018.

Na Trgovackom sudu u Rijeci je 07.11.2018. odrzano rociste radi izjasnjenja stranaka o
izjaSnjenju i prilaganju odgovarajucih pisanih dokaza glede vrijednosti nekretnina stecajnog
duZnika.

Trgovacki sud u Rijeci je u sijeénju 2019. godine donio zakljucke o prodaji svih nekretnina
stecajnog duznika (sedam cjelina), a Financijska agencija je 11.02.2019. objavila pozive za
sudjelovanje u prvoj elektronickoj javnoj drazbi koja je trajala do 08.05.2019. Nekretnine su
se prodavale pojedinacno po sljedeé¢im pocetnim cijenama:

Opis Iznos u HRK Napomena
Zemljiste povrsine 793 m2 na k.¢. 3217, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 388.343,63 zapoceta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/D, k.¢. 3218/2, z.k.ul. 3229, k.o. Mar¢elji i

zemljiste povrSine 111 m2 na k.¢. 3218/3, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 2.411.132,02 nedovrsena gradnja
Zemljiste povrsine 755 m2 na k.¢. 3218/5, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 564.090,37 zapoceta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/C, k.¢. 3218/4, z.k.ul. 5113, k.o. Marcelji

-suvlasnicki dio: susiona rublja 1 (E-1) 31.180,87 zavrsena gradnja
-suvlasnicki dio: suSiona rublja 2 (E-2) 53.857,87 zavrsena gradnja
-suvlasnicki dio: stan S1 (E-3) 294.801,00 zavrSena gradnja
-suvlasnicki dio: stan S5 (E-7) 481.886,25 zavrSena gradnja
Ukupno 4.225.292,01




Ponude su primljene za sve nekretnine u stambenoj zgradi Mavri 1/C, k.¢. 3218/4, z.k.ul.
5113, k.o. Matulji. Trgovacki sud u Rijeci je na temelju dostavljenih ponuda donio tijekom
svibnja RjeSenja o dosudi i to za nekretninu oznake E-1 na iznos od 31.180,87 kuna,
nekretninu oznake E-2 na iznos od 53.857,87 kuna, nekretninu oznake E-3 na iznos od
302.801,00 kuna, te nekretninu oznake E-7 na iznos od 481.886,25 kuna.

Po pravomocénosti rieSenja o dosudi te uplati kupovnine Trgovacki sud je donio zakljuc¢ke o
primopredaji nakon Cega je izvrSena primopredaja navedenih nekretnina i to nekretnine pod
oznakom E-1 i E-2 predane su u posjed kupcu 14.06.2019., nekretnina pod oznakom E-3
predana je u posjed kupcu 21.06.2019., a nekretnina pod oznakom E-7 predana je u posjed
kupcu 31.07.2019.

Rocista za diobu kupovnine odrzana su za nekretnine pod oznakom E-1i E-2 01.10.2019., za
nekretninu pod oznakom E-3 16.10.2019., a za nekretninu pod oznakom E-7 30.10.2019.

Po pravomocnosti RjeSenja o razdiobi kupovnine upla¢ena su novcana sredstva razluénom
vjerovniku i duzniku i to u sljedeéim iznosima:

Opis Razlucni vjerovnik  Duznik Ukupno
Stambena zgrada Mavri 1/C, k.¢. 3218/4,
z.k.ul. 5113, k.o. Marcelji

-suvlasnicki dio: suSiona rublja 1 (E-1) 24.465,62 6.715,25 31.180,87
-suvlasnicki dio: suSiona rublja 2 (E-2) 42.269,59 11.588,28 53.857,87
-suvlasnicki dio: stan S1 (E-3) 188.726,15 114.074,85 302.801,00
-suvlasnicki dio: stan S5 (E-7) 405.053,52 76.832,73 481.886,25
Ukupno 660.514,88 209.211,11 869.725,99

Financijska agencija je 09.05.2019. objavila za preostale nekretnine Pozive za sudjelovanje na
drugoj elektronickoj javnoj drazbi koja je trajala do 30.07.2019. Predmetne nekretnine
prodavale su se pojedinacno po sljedeéim pocetnim prodajnim cijenama:

Opis I1znos u HRK Napomena
Zemljiste povrSine 793 m2 na k.¢. 3217, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 258.895,75 zapoceta gradnja
Stambena zgrada Mavri 1/D, k.¢. 3218/2, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji i

zemljiste povrsine 111 m2 na k.¢. 3218/3, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 1.607.421,35 nedovrsena gradnja
Zemljiste povrsine 755 m2 na k.¢. 3218/5, z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 376.060,25 zapoceta gradnja
Ukupno 2.242.377,35

Trgovacki sud u Rijeci je po zavrSenoj drazbi Zakljuckom od 13.09.2019. nalozZio Financijskoj
agenciji ponovno provesti drugu elektronicku javnu drazbu za preostale tri nekretnine s
obzirom da je u posljednjim minutama drazbe doslo do tehnickih poteskoca.

Financijska agencija je 29.10.2019. za preostale tri nekretnine objavila pozive za sudjelovanje
u drugoj elektronickoj javnoj drazbi koja je trajala do 21.01.2020.

Ponude su primljene za sve preostale nekretnine. Trgovacki sud u Rijeci je na temelju
dostavljenih ponuda donio 19.02.2020. RjeSenje o dosudi za nekretnine upisane u k.C.

3218/2 i k.€. 3218/3 na iznos od 1.642.421,35 kuna, te 20.02.2020. Rjesenja o dosudi za
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nekretninu upisanu u k.¢. 3218/5 na iznos od 382.060,25 kuna i za nekretninu upisanu u k.c.
3217 naiznos od 264.895,75 kuna.

Po pravomocénosti rieSenja o dosudi te uplati kupovnine Trgovacki sud je donio zakljuc¢ke o
primopredaji nakon ¢ega je 20.04.2020. izvrSena primopredaja navedenih nekretnina.

Rodista za diobu sredstava dobivenih prodajom preostale tri nekretnine odrzana su
30.06.2020. Po zavrsetku rocista donesena su i rjeSenja o diobi kupovnine.

Temeljem pravomoénih rjeSenja uplaéena su razluénom vjerovniku i duzniku u rujnu i
listopadu 2020. novcana sredstva za preostale tri nekretnine i to:

Opis Razlu¢ni vjerovnik  Duznik Ukupno
Zemljiste povrsine 793 m2 na k.¢. 3217,

z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 219.893,92 45.001,83 264.895,75
Zemljiste povrsine 755 m2 na k.¢. 3218/5,

z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji 320.753,20 61.307,05 382.060,25

Stambena zgrada Mavri 1/D, k.¢. 3218/2,

z.k.ul. 3229, k.o. Marcelji i zemljiste

povrsine 111 m2 na k.¢. 3218/3, z.k.ul.

3229, k.o. Marcelji 1.445.628,82 196.792,53 1.642.421,35
Ukupno 1.986.275,94 303.101,41 2.289.377,35

Tijekom stecajnog postupka utvrdeno je kako je stecajni duznik u poreznim evidencijama
imao prije otvaranja ste€ajnog postupka iskazano potrazZivanje za povrat poreza na dodanu
vrijednost u iznosu od 19.577,54 kune.

Ukupna unovéena stefajna masa od otvaranja stefajnog postupka 14.09.2017. do
sastavljanja zavrsnog izvjesSca iznosi 3.178.680,88 kuna.

Rekapitulacija procijenjene i unovéene steajne mase prikazuje u nastavku:

PROCJENJENA . N
R.br VRIJEDNOST UNOVCENA STECAJNA

OPIS < MASA od 14.09.2017.
STECAJNE MASE na do 07.11.2020.

dan 14.09.2017.

1. Nekretnine 5.633.722,70 3.159.103,34
2. PotraZivanja - 19.577,54
| Ukupno 1 do 2 5.633.722,70 3.178.680,88

Napominje se da ¢e po pravomocnosti RjeSenja o zaklju¢enju ste¢ajnog postupka i brisanju
duZnika iz sudskog registra Bilanca biti sastavljena i predana nadleznim sluzbama, te
odloZena u sudski spis.

3. Neunovcena ste¢ajna masa

Stecajni duznik nema neunovcenu stecajnu masu.



IIl. ZAVRSNI 1ZVIESTAJ STECAJINOG UPRAVITELIA

Tijekom provodenja stecajnog postupka u razdoblju od 14.09.2017. do dana ovog lzvjesca,
osim prethodno navedenog, poduzete su i sljedeée radnje:

Ispitno rociste, trazbine vjerovnika

Dana 06.12.2017. odrzano je Ispitno rociste na kojem je ispitano devet prijava trazbina u
iznosu od 8.516.434,49 kuna. Sve trazbine su utvrdene kao trazbine drugog viseg isplatnog
reda.

Razluéni vjerovnik VOLKSBANK KARTEN SUD E.GEN. HAUPTPLATZ 6, OIB: 55436470703, 9170
FERLACH, AUSTRIJA, 119559Y dostavio je Obavijest o razlutnom pravu na nekretninama
stecajnog duznika. Isti je prijavio svoju trazbinu i kao vjerovnik drugog viseg isplatnog reda u
iznosu od 7.972.633,76 kuna.

Izvjestajno rociste, skupstina vjerovnika

IzvjeStajno rociste (prva skupStina vjerovnika) odriano je 06.12.2017. Na tom rocistu
vjerovnici su donijeli sljedece odluke:

I. Prihvada se izvjesSce ste€ajnog upravitelja i odobravaju radnje poduzete po stecajnom
upravitelju.

Il. Poslovanje stecajnog duznika nece se nastavljati.

[Il. Prihvada se predracun troskova za naredno razdoblje od godinu dana.

IV. Daje se odobrenje steCajnom upravitelju za angazZiranje odvjetnika u sudskim i
izvansudskim postupcima gdje procjeni da je opravdano.

Nakon lzvjestajnog rociSta nisu odrzane nove skupstine vjerovnika

Radnici

Na dan otvaranja stecajnog postupka u radnom odnosu nije bilo zaposlenika. Prema izjavi
¢lana uprave duznika prije otvaranja stecajnog postupka drustvo je tijekom poslovanja imalo
jednog zaposlenika koji je odjavljen kod mirovinskog i zdravstvenog osiguranja, a isplacena
mu je i bruto placa.

Stecajni duznik tijekom stecajnog postupka nije zaposljavao radnike ve¢ je za potrebe
obavljanja stecajnog postupka koristio usluge temeljem ugovora o djelu i ugovora o pruzanju
usluga.

Dosjei radnika, kao i sva ostala dokumentacija o poslovanju do dana otvaranja stecajnog
postupka nalazi kod ¢lana uprave duZnika prije otvaranja ste¢ajnog postupka, te da ce je isti
po potrebi staviti na raspolaganje nadleznim institucijama.



Postupci pred sudovima i drugim tijelima

Stecajni duznik nije vodio postupke pred sudovima i drugim tijelima, osim Sto je 30.04.2018.
primio od Prekrsajnog suda u Rijeci pod poslovnim brojem Pp G-1892/16-4 poziv okrivljenoj
pravnoj osobi za glavnu raspravu. Prekrsajni postupak pokrenut je protiv steCajnog duznika
kao okrivljene pravne osobe na temelju Optuznog prijedloga Ministarstva financija od
05.09.2016. godine, odnosno prije otvaranja stecajnog postupka, a vezano za ¢lanak 30
stavak 1 tocka 1 Zakona o provedbi ovrhe na novéanim sredstvima. Glavna rasprava je
odrzana 18.05.2018. godine.

Ostale aktivnosti tijekom stecajnog postupka

Tijekom provodenja stecajnog postupka, u razdoblju od 14.09.2017. do dana ovog izvjesca
izvrSene su sljedece radnje:

Financijski izvjestaji za razdoblje do otvaranja ste¢ajnog postupka, te od otvaranja stecajnog
postupka do kraja 2017. godine, kao i financijski izvjeStaji za 2018. i 2019. predani su
nadleZnim institucijama.



IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka unovéena je sva unovciva imovina te je izvrSen
raspored sredstava i to:

1.

Unovcena stecajna masa

Raspodjela sredstava

Razlu¢nim vjerovnicima
-do sada isplaceno

Troskovi steCajnog postupka
-do sada isplaéeno
-za isplatiti

Ostale obveze stecajne mase
-do sada isplaéeno
-za isplatiti

II. viSi isplatni red
-za isplatiti

Neispla¢ene trazbine vjerovnicima
II. visi isplatni red

u kunama
3.190.434,02
3.190.434,02
2.646.790,82
2.646.790,82

283.393,78
283.393,78

136.986,90
136.986,90

123.262,52
123.262,52

5.746.381,15
5.746.381,15

Ovom Pregledu prilaze se Zavrsni popis — nenamirene obveze drugog viSeg isplatnog reda
(Prilog 1).

Stecajni upravitelj

Zdravko Ruzi¢
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