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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku

Osijek, Zagrebacka 2

Poslovni broj: 7 St-2908/2016-99

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENIJE

Trgovacki sud u Osijeku, po stecajnom sucu mr. sc. Borisu Vukovi¢u, u steCajnom
postupku radi naknadne diobe Ste¢ajne mase iza PZ KOZARAC KARANAC, Gunja,
Kolodvorska 4, MBS: 030185625, OIB: 78130697086, dana 4. studenog 2019. godine

rijesioje

l. Oglasava se nevaze¢om dosuda ponuditelju GLAVAS VILKO (OIB: 92630271534)
vl. Obrta za usluge gradevinske mehanizacije 1 prijevoz "GAJANAKOP", Vodnjan, Gajana,
Gajana 8, imovine kao vlasnistvo ste¢ajnog duznika i to nekretnine oznake:

- k&.br. 388/1 u naravi ZGRADA BR. 7 B, 2 GOSPODARSKE ZGRADE 1 OPC.
DVORISTE UL. MEPIMURSKA povrsine 1440 m? upisana u zk.ulbr. 368 k.o.
Kozarac, upisana u zemljiSnu knjigu Opc¢inskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Belom
Manastiru, ZemljiSnoknjizni odjel Beli Manastir

- ké.br. 388/2 u naravi POSLOVNA ZGRADA BR. 9, 7 GOSPODARSKIH
ZGRADA 1 EKONOMSKO DVORISTE UL. MEPIMURSKA povrsine 8784 m?
upisana u zk.ul.br. 368 k.o. Kozarac, upisana u zemljisnu knjigu Op¢inskog suda u
Osijeku, Stalna sluzba u Belom Manastiru, ZemljiSnoknjizni odjel Beli Manastir.

Il. PoniStava se Cetvrta elektronicka javna drazba (identifikator nadmetanja: 13078) za
prodaju nekretnina ste¢ajnog duznika Stecajna masa iza PZ KOZARAC KARANAC, Gunja,
Kolodvorska 4, MBS: 030185625, OIB: 78130697086 koju je provela Financijska Agencija,
Regionalni centar Osijek s poc¢etkom drazbe dana 5. prosinca 2018. godine, te zavrSetkom
drazbe 26. veljace 2019. godine.
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Obrazlozenje

Rjesenjem poslovni broj 7 St-2908/2016-78 od 19. ozujka 2019. godine dosudene su
nekretnine stecajnog duznika upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Osijeku,
Stalna sluzba u Belom Manastiru, ZemljiSnoknjizni odjel Beli Manastir - k¢.br. 388/1 u naravi
ZGRADA BR. 7 B, 2 GOSPODARSKE ZGRADE I OPC. DVORISTE UL. MEPIMURSKA
povrsine 1440 m? upisana u zk.ul.br. 368 k.o. Kozarac, 1 k¢.br. 388/2 u naravi POSLOVNA
ZGRADA BR. 9, 7 GOSPODARSKIH ZGRADA I EKONOMSKO DVORISTE UL.
MEPIMURSKA povr$ine 8784 m? upisana u zk.ul.br. 368 k.o. Kozarac, kupcu GLAVAS
VILKU (OIB: 92630271534) vl. Obrta za usluge gradevinske mehanizacije i prijevoz
"GAJANAKOP", Vodnjan, Gajana, Gajana 8, koji je za predmetnu nekretninu ponudio cijenu
u visini od 324.001,00 kn. U toc¢ki 3. navedenog rjesenja sud je nalozio kupcu da u roku od 30
dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi uplati razliku kupovnine u iznosu od
282.201,00 kn.

Kupac Vilko Glava$ nije po pravomoc¢nosti navedenog rjesenja u odredenom roku
polozio kupovninu, o ¢emu je FINA obavijestila sud dana 11. listopada 2019. godine.

Sud je takoder utvrdio da je slijede¢i ponuditel] KRISTIJAN ROMIH, Bartoli¢i 53,
Zagreb, OIB: 20717745423 sa slijedecom najviSom ponudom u iznosu od 323.001,00 kn
podneskom sudu od 19. listopada 2019. odustao od kupnje navedenih nekretnina iz razloga
S$to nije vise u mogucénosti platiti kupovninu za navedenu nekretninu te je iz istoga razloga
zatrazio 1 povrat jamcevine ( list 403 1 423 spisa).

Prema izvjeS¢u Financijske agencije (list spisa 321-386) drazba je pocela 5. prosinca
2018. godine u 15,00 sati i uplatitelji su uplatili ukupno 7 jamcevina, te je na drazbi
zakljucenoj 26. veljace 2019. godine u 23:59:59 sati najvisi iznos valjane ponude u iznosu od
324.001,00 kuna ponudio Vilko Glavas, koji nije polozio kupovninu u roku odredenom
rjeSenjem ovoga suda poslovni broj 7 St-2908/2016-78 od 19. ozujka 2019. godine, dok je
slijede¢i ponuditelj sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju bio Kristijan
Romih koji je podneskom od 19. listopada 2019. obavijestio sud da odustaje od kupnje
navedene nekretnine te mu stoga sud nije niti dosudio nekretninu.

Uvidom u izvjeStaj o provedenoj elektroni¢koj drazbi vidljivo je da ve¢ prvog dana
nadmetanja 13. veljate 2019. prvu ponudu u 00:52:48 sati dalo trgovacko drustvo
ARMAGOR ESTATE d.o.0., Zagreb, Savska cesta 106, OIB: 35067013886 u iznosu od
1.001,00 kn koje tijekom nadmetanja nije dalo viSe niti jednu ponudu. Nakon toga, drugu
ponudu u 00:53:32 sati dao je GLAVAS VILKO (OIB: 92630271534) vl. Obrta za usluge
gradevinske mehanizacije i prijevoz "GAJANAKOP", Vodnjan, Gajana, Gajana 8 U iznosu od
2.001,00 kn. Iz izvjeStaja o provedenoj elektronickoj drazbi jasno proizlazi da je od prvog
dana nadmetanja 13. veljace 2019. do 19. veljace 2019. u 23:16:46 sati pristiglo ukupno 198
ponuda, od kojih su ¢ak 197 ponuda podnijeli Vilko Glavas i Kristijan Romih, dok je onu
jedinu preostalu ponudu s najnizim iznosom podnijelo drustvo ARMAGOR ESTATE d.o.o0. iz
Zagreba.
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U konkretnom slucaju prema izvjes¢u Financijske agenciju za predmetnu drazbu
evidentirano je sedam uplatitelja jamcevine koji su stekli pravo istaknuti ponudu u postupku
drazbe. Uvidom u listu ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju
utvrdeno je da su samo tri ponuditelja istaknula valjane ponude. Najvisi iznos valjane ponude
koji je ponuditelj ponudio u nadmetanju iznosio je 324.001,00 kuna, zatim je slijedio iznos od
323.001,00 kuna, nakon toga iznos od 322.001,00 kuna, a zadnja ponuda iznosila je 1.001,00
kuna, s tim da preostala Cetiri uplatitelja jam¢evine nemaju istaknutu niti jednu ponudu.
Tijekom postupka svi ponuditelji koji su istakli cijene od 324.001,00 kuna i 323.001.00,00
kuna su odustali odnosno nisu u roku uplatili cijenu koju su ponudili. Tijekom drazbe
istaknute su 197 ponude od strane dva navedena ponuditelja, s time da je cijena u nepuna
prva dva sata drazbovanja 13. veljace 2019. godine od 00:00:00 do 02:38:18 ve¢ dosegla
iznos od 289.001,00 kuna. Nakon toga ostali uplatitelji jamcevine u skladu s ¢l. 21.
Pravilnika o na¢inu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku
(Narodne novine broj 156/14, 1/2019) mogli su istaknuti samo iznos ponude koji odgovara
iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uvecane za drazbeni korak, dakle cijenu ve¢u od
289.001,00 kuna. Do zavrSetka drazbe nitko od preostalih sedam uplatitelja jamcevine nije se
ukljuéio u drazbu, dok su ponuditelji koji su istaknuli iznose ponude od 324.001,00 kuna i
323.001.00,00 kuna odustali odnosno nisu u roku uplatili cijenu koju su ponudili, te je
preostala jo§ samo ponuda od 1.001,00 kuna koju je kao jedinu ponudu s najnizim iznosom
podnijelo navedeno drustvo ARMAGOR ESTATE d.o.o. iz Zagreba.

Neodgovornim drazbovanjem u prvom satu drazbe ponuditelji su ponudili cijene bez
namjere da kupe predmetne nekretnine jer su naknadno odustali od navedenih ponuda, te su
na taj nacin doveli u neravnopravan polozaj ostale uplatitelje jamcevine koji nisu istaknuli niti
jednu ponudu, a u povoljan polozaj ponuditelja koji je ponudio najnizu ponudu u iznosu od
1.001,00 kn. Isticati ponude u prva dva nepuna sata drazbe u razmaku od 20-30 sekundi, sve
dok cijena nije dosegla 324 (tristotinedvadesetcetiri) puta vec¢i iznos od pocetne cijene, te
nakon toga odustati od navedenih ponuda po misljenju ovoga suda ne predstavlja nista drugo
nego zlouporabu prava odnosno ovlastenja koja ponuditelji imaju temeljem Pravilnika o
nacinu 1 postupku provedbe prodaje nekretnina i1 pokretnina u ovrSnom postupku, a koji
pravilnik se sukladno odredbama Stecajnog zakona primjenjuje u konkretnom slucaju. Cilj
steCajnog postupka je skupno namirenje vjerovnika stecajnog duznika, unovcenjem njegove
imovine i podjele prikupljenih sredstava vjerovnicima. Na ovaj nacin oSteceni su i vjerovnici
jer svi uplatitelji jam¢evine nisu uspjeli istaknuti ponudu s obzirom da su u prvom satu drazbe
istaknute ponude od kojih se naknadno odustalo.

Sud je miSljenja da su takvim postupanjem jedina tri ponuditelja Vilko Glavas,
Kristijan Romih i ARMAGOR ESTATE d.o0.0. zloupotrijebili svoje ovlasti i time poduzeli
radnje kojima je cilj bio takvim ponudama eliminirati sve druge ponuditelje, a Sto su ocito
uspjeli budu¢i da preostali uplatitelji jamcevina nisu dali niti jednu ponudu, upravo iz razloga
jer su ponuditelji Vilko Glavas i Kristijan Romih u iznimno kratkom vremenu svakih 20-30
sekundi izlicitirali 324 puta vecu cijenu predmetne nekretnine. Odustajanjem od navedenih
ponuda Vilka Glavasa i Kristijana Romiha u konacnici bi predmetna nekretnina ¢ija je
vrijednost bila procijenjena na iznos od 418.000,00 kn bila dosudena jedinom preostalom
trecem ponuditelju s najnizim iznosom ponude od samo 1.001,00 kn, ¢ime bi ocito bila
prouzrocena Steta ste€ajnoj masi 1 vjerovnicima stec¢ajnog duznika.
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Naime, zlouporabom prava na nadmetanje u Cetvrtoj elektroni¢koj javnoj drazbi od
strane dva ponuditelja nije ostvarena osnovna svrha drazbe, a to je nadmetanje sudionika i
mogucénost ostvarenja najvise prodajne cijene. Njihovim ponudama kojima su iznimno brzo
podigli cijenu te nakon zavrSetka drazbe oboje odustali od kupnje doveli su u zabludu ostale
uplatitelje jamcevine da ve¢ postoje brojne ranije ponude s visokim iznosima, te su upravo
takvim postupanjima ponuditelja ostali uplatitelji jamcevine sprijeCeni da u postupku
elektronicke javne drazbe koriste jednake procesne mogucnosti ostvarenja svojih prava u
postupku.

Sud je zakljucio da je do stjecanja nekretnine dosSlo suprotno pravilima morala od
ponuditelja koji su organizirani i povezani i koji na isti nacin sudjeluju 1 u drugim
elektronickim javnim drazbama koje provodi Financijska agencija u Republici Hrvatskoj.

Da ista tri ponuditelja djeluju organizirano i povezano i da na isti nacin zloupotrebom
svojih ovlasti sudjeluju u elektroni¢kim javnim drazbama, vidljivo je i iz rjeSenja 0 dosudi
Trgovackog suda u Bjelovaru poslovni broj St-72/2016-263 od 2. listopada 2019. gdje su
takoder Vilko Glavas i Kristijan Romih kao kupci s najvisim ponudama u iznosima od
113.001,00 kn i 112.001,00 kn, da bi nekretnina bila dosudena tre¢cem ponuditelju s najnizom
valjanom ponudom u iznosu od 1.001,00 kn upravo kao i u ovom predmetu — drustvu
ARMAGOR ESTATE d.o0.0. iz Zagreba.

Buduéi da sud ne sudjeluje u postupku elektronicke javne drazbe i nema moguénosti
tijekom nadmetanja odlucivati o valjanosti danih ponuda budu¢i da istu provodi Financijska
agencija, u sluc¢aju da se ukaze sumnja u neregularnost provedene drazbe, $to se u konkretnom
slu¢aju dogodilo, duZznost suda je sprijeciti takva ponaSanja, zbog €ega je sud ponistio Cetvrtu
elektroni¢ku javnu draZbu 1 rijesio kao u izreci.

Naime, sud u smislu ¢l. 3. Zakona o parni¢nom postupku (Narodne novine broj 53/91,
91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13 i 89/14;
70/19; u daljnjem tekstu ZPP), a u vezi s ¢l. 10. Ste¢ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15
i 104/17; u daljnjem tekstu SZ) nece uvaziti raspolaganja stranaka koja su u suprotnosti s
pravilima javnog morala postupku. U skladu s ¢l. 10. st. 1. ZPP-a sud je duZzan onemoguciti
svaku zlouporabu prava u postupku. Zlouporaba prava postoji kad god se prava koriste
suprotno cilju zbog kojeg su ustanovljena.

Prema ¢l. 103. st. 6. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14,
55/16 i 73/17; u daljnjem tekstu OZ) u rjesenju o dosudi sud ¢e odrediti da ¢e se nekretnina
dosuditi 1 kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili,
ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloZe kupovninu u roku kojim je odreden ili koji ¢e
im biti odreden. U tom slu¢aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom slijede¢em
kupcu koji je ispunio uvjet da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio
viSu cijenu.

Smisao navedene odredbe je prvenstveno ekonomicnost i ué¢inkovitost postupka. No, u
konkretnom slucaju ponuditelji su nesavjesnim isticanjem ponuda zloupotrijebili navedenu
odredbu i to na nacin §to su isticanjem ponuda i to u prva nepuna dva sata nadmetanja od
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kojih su kasnije odustali onemogucili druge uplatitelje jamcevine da eventualno istaknu
valjanu ponudu te su na taj nacin doveli u povoljan polozaj ponuditelja koji je istaknuo 324
puta manju cijenu od ukupno 197 istaknute ponude od samo navedena 3 ponuditelja.

Prema ¢l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrsnom postupku Koji je bio na snazi tijekom nadmetanja, ako je u nadmetanju
evidentirana barem jedna valjana ponuda, ponuditelj moze odabrati izmedu: iznosa ponude
koji odgovara iznosu najvise evidentirane valjane ponude uvecane za drazbeni korak ili iznosa
ponude koji odgovara iznosu najvise evidentirane valjane ponude uvecane za tri drazbena
koraka.

Smisao i cilj ove odredbe je svakako taj da se prilikom isticanja ponuda postigne §to
veca cijena kupovnine, a ne da se radi neodgovornog i namjernog isticanja previsokih ponuda
od kojih se naknadno odustane onemoguci druge ponuditelje da istaknu nizu cijenu po kojoj
su oni spremi kupiti nekretninu i od koje ne bi odustali. Naravno cilj nikako nije i ne smije biti
da se na ovaj nac¢in omoguci da ponuditelj sa visestruko (324 puta) manjom, a u ovom sluc¢aju
i najmanjom ponudom kupi nekretninu.

Zlouporaba prava je koriStenje pravnih ovlaStenja s ciljem da se drugome nanese Steta,
ili s ciljem koji je protivan dobrim obi¢ajima, savjesnosti i postenju u prometu. Stranke su
duzne savjesno se koristiti pravima koja su im priznata u pozitivnim pravnim propisima.
Nacela savjesnog koriStenja procesnih ovlastenja podrazumijeva i duznost suda da onemoguci
svaku zlouporabu tih prava.

U konkretnom sluc¢aju po misljenju ovoga suda evidentno je doSlo do zlouporabe
pravnih ovlastenja koja su sadrzana u citiranim odredbama 1 to na nacin kako je to naprijed
navedeno.

Pri tome je sud posebno imao i u vidu da ista tri ponuditelja djeluju organizirano i
povezano i da na isti nacin zloupotrebom svojih ovlasti sudjeluju u elektroni¢kim javnim
drazbama u Republici Hrvatskoj, a §to je vidljivo i iz rjeSenja o dosudi Trgovackog suda u
Bjelovaru poslovni broj St-72/2016-263 od 2. listopada 2019. gdje su takoder Vilko Glavas i
Kristijan Romih bili kupci s najvi§im ponudama u iznosima od 113.001,00 kn 1 112.001,00
kn, a da bi nekretnina takoder nakon njihovog odustajanja bila dosudena treCem ponuditelju s
najnizom valjanom ponudom u iznosu od 1.001,00 kn upravo kao i u ovom predmetu —
drustvu ARMAGOR ESTATE d.o.0. iz Zagreba.

Nije sporno da svaki ponuditelj kod sudjelovanja u elektroni¢koj javnoj drazbi ima
pravo isticati neograni¢en broj ponuda, pa i odustati od ponude, no ne kao u konkretnom
slucaju ako to upucuje na Spekulativne razloge i zlouporabu prava koja mu pripadaju, jer je
o€ito da su sva tri ponuditelja povezana zajedni¢kim interesom da zlouporabom svojih prava
nekretnina bude prodana po nerealno niskoj cijeni 1 da djeluju organizirano i na isti nacin i u
drugim elektronickim nadmetanjima.

Kada bi sud dopustio ovakvu zloupotrebu primjene prava na nacin da se prava koriste
suprotno cilju radi kojih postoje, to bi svakako budilo sumnju u smisao primjene prava pred
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sudom kao institucijom pred kojom bi prava i interesi pojedinca trebali biti zasticeni, te je
stoga sud duzan poduzeti radnje kako bi onemogucio svaku zlouporabu prava.

Zbog navedenog, a da bi se sprijecile navedene zlouporabe i omogucilo savjesno
postupanje u ovom postupku i ispunio cilj steCajnog postupka, sud je odlucio kao u izreci
rjesenja.

U Osijeku 4. studenog 2019.

STECAJNI SUDAC
mr. sc. Boris Vukovi¢
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